BEBAUUNGSPLAN NR. 01/2012 DER STADT WESENBERG
"PFLEGEZENTRUM AM SCHUTZENHAUSQUARTIER"

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Festsetzungen gemil § 9 BauGB Rechtsgrundiage

1.1 Art der baulichen Nutzung

o]

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO

PLANZEICHNUNG
(TEIL A)

Flur 28

7
Flur 7

Kartengrundlage: Grundstiicksflache ORK 12.530 m?

HOFFMAMN + PARTHER
Vermessungsbiiro
Woldegker Stralte 27
17033 Neubrandenburg

gepriift am:
11.12.2012

Héhenbezug:
HM

Lagebezug:
CiK42/83

Geltungsbereich B-Plan 16.982 m?

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

] Zaht der max. Voligeschosse

1.3 Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a abweichende Bauweisa § 22 Abs. 4 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs.1 und 3 BauNvO

[RO—

nur Einzelhauser zuldssig

by

nur Einzelh&user, Hausgruppen zuldssig

1.4 Verkehrsflichen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Strallenverkehrsfidchen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

N

Zweckbestimmung:

offentliche Parkplétze
FuRgangerbereich

1.5 Griinflachen

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

dffentliche Griinflache

i

Zweckbetimmung: Parkanlage

1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwiclkdung von Matur und Landschait

@ Erhaltung von Baumen

1.7 Senstige Planzeichen

.
Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzungen

§ 9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

, §9 Abs. 7 BauGB
2. Machrichtliche Obernahme § 9 Abs. 6 BauGB

Grenze des Sanierungsgebietes §9 Abs 6; § 142 BauGB

Waldabstand in Meter

3. Darstellung ohne Normcharalter

Flursticle mit Flurstiicksnummer
innerhalb des B-Plangebieles

Bemaltung in Meter

Abbruch / Slillegung von Versorgungsleitungen
Gebdudebestand
*~ Geb&udeabbruch

@’.{‘,‘ Baumbestand mit Nummerierung
©:0-0 Hecke

@1 ﬂ Rammbkernsondierung

Mutzungsachablona

Art d. baul.
WA i Mutzung | Yoligeschosse
a _& Bauweise |Hausform

TEXT (TEIL B)
1. Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1  Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet gem, § 4 BauNvO

{1) Im Allgemeinen Wohngebiel gilt:
- Die ansonsten allgemein zulssigen nichl stérenden Handwerksbetriebe werden
ausgeschlossen.
- Die ansonsten aligemein zulassigen Anlagen fiir kirchliche und sportliche Zwecke
werden ausgeschlossen,

(2) Die ansonslen ausnahmsweise zuldssigen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
werden ausgeschlossen.

(3) Zu den zuldssigen Wohngeb&uden gehtren auch solche, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

1.2 Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt
- Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauMVO wird ausgeschiossen.

1.3 Bauweise / Gberbaubare Grundsticksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB)
- Bauliche Anlagen gemal §§ 12 und 14 BauNVO sind nur innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
- AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfidchen sind nicht iberdachte Stellplétze mit
ihren Zufahrten, Terrassen, Balkone, Zuwegungen und Millbehéllerstandplitze mit
ihren Einhausungen zuldssig.

1.4 Hdhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)
- Die Oberkante des Erdgeschossrohfullbodens darl sich maximal 0,5 m des mitlig vor
dem Grundslick befindlichen Erschlielungsabschniltes befinden.

1.5 Mafinahmen zum Schulz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Matur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB})

- Fallungen sind zwischen dem 01. Oktober und dem 01, Mérz durchzufiihren. Fallungen von
nach § 18 NatSchAG MV geselzlich geschiitzten Baumen sind laut Baumschutz-
kompensationserlass zu ersetzen.

- Erfolgen die Um- und Abrissarbeiten zu den Gebauden zwischen dem 1. Mérz und dem
1. Oktaber, sind diese zuvor durch einen Fledermaussachverstandigen und einen
Ornithologen im Rahmen einer einmaligen Begehung zu begutachten. Gegebenenfalls sind
Ersatzquartiere zu schaffen.

- Auf den zu {iberbauenden Grundstiicken ist je 100 m* zu versiegelnder Fl &che auf dem
jeweiligen Grundstiick eine mindestens 30 m* gro Re Pllanzung mit Stréuchern mindestens
2er einheimischer Laubholzarten 2 x verpflanzt ohne Ballen H ¢he 60 bis 100 cm und
1 Laubbaum der Qualitit Hochstamm 2 x vespflanzt Stammumfang 10- 12 cm mit Ballen

vorzunehmen und dauerhait zu erhailen.
Folgende einheimische Geholze werden empfohlen:
Baume: hochstdmmige Obslgehdlze, Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Linde (Tilia
cordata), Stieleiche (Quercus robur), Birke {Betula pendula), Walnuss (Juglans regia)
Strducher: Komelldrsche (Cornus mas), Pupurweide (Salix purpurea), Hase! (Carylus
avellana}, Hundsrose (Rosa canina), Johannisbeere (Ribes nigrum), einfacher Schneeball
(Viburnum opulus)

- Auf den als Griinfldchen mil der Zweckbestimmung Parkanlage geltennzeichneten Flachen
sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und extensive Wiesenfldchen anzulegen und
dauerhallt zu erhalten.

1.6 Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die zeichnerisch zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind dauerhait zu erhaiten.

Ubersichisplan (unmaBstéblich)
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