Satzung der Stadt Mirow Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.01/2007 "Standorterweiterung Verbrauchermarkt", Vorentwurf

Teil A - Planzeichnung Teil B - Textliche Festsetzungen P

- == E R S I s — ‘ N — I. _u_mscsmm_.mo_._ﬁ_mo_._m ﬂmmnmmﬁczmmz Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.009.2004
ﬁ (Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO)) (BGBLI. | 8.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir
— die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung

1. Art der baulichen Nutzung |

Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 einschlieRlich

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO) \ 4 .
T - T T == A aller rechtskraftigen Anderungen bis zum Zeitpunkt der Satzung wird nach Beschlussfassung durch die Stadt-
M 1: 1.000 - - Fur das ._mgﬂ_.mo Sondergebiet (SO) wird die Zweckbestimmung "Nahversorgungs- 1.4 Durchfiihrung / Umsetzung vertretung der Stadt Mirow vom............... . folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
] wm__.”qmwﬂ Mﬁmﬁ”mmmmﬁ. Nr. 01 /2007 "Standorterweiterung Verbrauchermarkt" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
| 652 m_:Nm_:msam_mm_:no:ﬁcsmm: Samtliche MaBnahmen sind spatensten in der ersten Pflanzperiode nach Inanspruch- textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie iiber die értlichen Bauvorschriften, erlassen:
H ) ’ nahme der baulichen Anlage innerhalb der mit dem Pflanzgebot festgesetzten Bau-

Plangebiet umfasst:
Gemarkung Mirow, Flur10

662

.Laden,

grundstiicke durch den jeweiligen Bauherrn bzw. Grundsttickseigentiimer herzustellen

\ | B
Flurstiicke Nr.: 49/5, 52, 53 \ ad .Gastronomische Einrichtungen, . ; : .
i 2 B o : R . . . , _ e und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Pflanzausfall ist gleichwertiger Ersatz zu
49/1, 54, 32, 31, 28, 27/3, \hm & m | 08| g .nicht stérende Handwerksbetriebe sowie sonstige Dienstleistungseinrichtungen, sharn pled g 9
26/4, 25/5, 23/3, 22/1 und W odg - die in Beziehung zum Einkauf und Handel stehen S S : ; s . <m_“N_u>Immzm<mm_<_mmxm
s = I 5 DN 10-25° i ’ ! - und 3 Entwi fl r .
Teilflachen der Flursticke Nr.: - i ‘ : Werbeanlagen (Pylon, Hinweisschilder), Esispelasseliahnge Fertigungs sl zwelahnge Entvicklingspregs argssehsn
3 = . i )
c:ww\__mu_...N_M%_mm_w.\mmwﬁamm:acamm m -Nebenanlagen; 1. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte nach § 2 Abs.1 BauGB durch die Stadtvertretung mit
Gemarkung Mirow, Flur14 m o Sond bist (SO) let fir die Einzelhandelseinricht — - Aufstellungsbeschluss vom 17.04.2007. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam ............
Teilfiachen der Flurstiicke Nr.: 32; | B - Im Sonstigen Sondergebie ist flr die Einzelhandelseinrichtungen eine Gesamtver- ; . erfolgt.
g h kaufsraumfiache von héchstens 2.100 m? zulassig. lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
8B Innerhalb dieser Flache sind nahversorgungsrelevante Sortimente (u.a. Lebensmittel, (§ 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V),§ 9 Abs. 4 BauGB)
. Getrénke, Drogerieartikel, Blumen, Zeitschriften) einschlieRlich lebensmittelproduzierende MIFOW, v Siegel
Handwerksbetriebe (z.B. Backer, Fleischer) und Einrichtungen mit sonstigen Sortimenten 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen : Burgermeister
des mittel- und langfristigen Bedarfs zulassig. - Dacher
Als Dachform sind nur Sattel-, Walm- und Pultdécher zulassig. 2. Die far Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Anfrage vom ................... beteiligt worden.
_ 2. MaR der baulichen Nutzung Die Dmn::mﬁ wmﬁ..scﬁ. mit roten oder braunen Dachpfannen (d.h.Betondachsteinen bzw.
65/1 » (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2, § 18 BauNVO) Dachziegeln) zuléssig. MIFOW, woveveieeieee e Siegel e,
. . Blrgermeister
- Fir die baulichen Anlagen wird die maximale Firsthéhe mit 9,5 m (ber Oberkante Solaranlagen und Dachbegrinung sind zul&ssig.
Gemarkung Mirow ErdgeschossfertigfuBboden (OKFF) festgesetzt. 3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BaUGB iStam  .......eeseeesssseenns durchgefiihrt worden.

- Aulenwandgestaltung

. ; . R - Die AuBenfassaden sind mit einem Verblendmauerwerk im Farbton rot-braun-bunt oder
- Die Oberkant f 7. ; . : ;
‘e Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden (OKFF) darf die Hhe von 67.80 m tiber HN rotbunt zu verkleiden. Fir die Giebelverkleidung kann Metall oder Holz eingesetzt werden.

nicht Gberschreiten MIFOW, oisivnsimannnimesig Siegel e,
. : : . Burgermeister
Fur die Gestaltung von untergeordneten Gebaudeteilen (u.a. Eingange, Anlieferungszonen)

darfen auch andere Baumaterialien (u.a. Glas, Metall) verwendet werden. 4. Die Behérden und sonstigenTréger der &ffentlichen Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden

kann, sind geman § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom  ........cuussmeeeee Und geméR § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom
................... Uber die Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

2. Werbeanlagen

- >._m m.w.vs,mmosm:.am Bauweise wird ﬁmmﬁmmm.ﬁ_ dass im Rahmen der offenen Bauweise - Werbung erfolgt iber einen Aufsteller mit Standort gema Planzeichnung.
. die Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 m . .
_m_mﬂ‘_\_m M_M::@ o betragen darf. - Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung zuldssig. MRV oo vegel e mcamssm_ﬂmw
- Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht. Bei den ) ) ) .- .
4. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Aulenbeleuchtungsanlagen sind Natriumdampfhochdrucklampen einzusetzen. & W_m mﬁmn_zm.naﬁcnm AR s e msg& dss-vamabSHBsEhostion Behalungsplanes itk Brgiindung und C_um_.m_o_imgm:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) mweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmit.
Gemeinschafts-
werbepylon Festsetzungen ggf. nach Vorliegen des schalltechnischen Gutachtens
. . . . s Mirow, ..o, Siegel 00 Gmmmeessnamms
“ IV. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahme Blrgermsister
e e e e B S . - _ - -, _ e g i (§ 9 Abs. 6 BauGB)
. T i 8. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
PLANZEICHENERKLARUNG 6. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR ll. Griinordnerische Festsetzungen und MaBnahmen - Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrundung mit dem Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
A gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 ) PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, 1]. Um__.w._”m:_.._D@ ohne ZOWBij_.m_Aﬁmﬁ / ist gemar § 11 DSchG M-V die zustandige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und bezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ................. BIS ZUM ooovvvooeeeooo, wahrend der Dienststunden nach
NATUR UND LANDSCHAFT : . e 1. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Nachrichtliche Ubernahme g gsregelung _ S
§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB : zum Schutz, zur Entwicklung von Boden , Natur und Landschaft oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu sichern. Verantwortliche sind hierfir die Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kann, am .........o........... ortsiiblich
l. _Hmm._”mm.nNC ngen (§§ 1a und 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V) Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die bekannt gemacht worden.
Umgrenzung von Fiachen zum \ \ \ vorhandene Bebauung den Wert des Fundes erkennen. |
. : Anpflanzen von Baumen, Strauchem 1.1 Pflanzgebote Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
A. >m.._._ Ummﬂ m>c_l_o_|_m_/_ ZC._.NCZO und mO:mzmm: Wmvzmjwcsmm: A 1 d§ 9 Abs. 1 Nr. 14 d Nr.20iV Nr. 25 a BauGB E__ﬂos.._ ............................... m_mmm_ .............................
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVvO § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB §1aund § S Abs. 1 Nr. 14 und Nr.20LV.m. Nr. 252 BauGE) Burgermeister
eba ab ; : ; i . ;
) o Gebéudeabbruch - Im Bereich der Stellplatzfiachen sind 24 Bume der Art Spitzahorn (Acer platanoides) 3 x s .
SO SO mo:wﬁ%mm Sondergebiet Umgrenzung von Fléchen mit Bindung verpflanzter Hochstamm, StU 16-18 ¢m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ordnungswidrigkeiten 7. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Planes am ................. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
NahversorgUngszentrum fur Bepflanzung und fur die Erhaltung A A . s . . ; .
von Baumen, Strauchern und sonstigen B } Nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prifung nur grob erfolgte.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Bepflanzungen 67.20 Héhen tber HN - Auf dem Flurstiick 22 / 1 (Gemarkung Mirow, Flur 12) ist die Anpflanzung einer gegen die unter lll. Bauvorschriften getroffenen textlichen Fessetzungen dieses Planes Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 1.V m. § 16 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Hecke (A 1) vorgesehen. verstdit. Die Ordnungswidrigkeiten kann mit einer GeldbuRRe geahndet werden.
. Erhalt von Baumen ——— ———  Gemarkungsgrenze ;
0,8 Grundfldchenzahl (GRZ) @ = o« . EeEeEs e e Siegel e
s | e FUNQreNnze 1.2 MaRnahmefldchen auBerhalb des Plangebietes
I Zahl der Vollgeschossse @ A i
npflanzen von Baumen m ) : : " i . z o
als Hochstman Flurstlicksgrenzen Die MaRnahmen sind derzeit in Planung und werden im Rahmen des Entwurfes 8. Die Stadtvertretung hat die <9mm_u.ﬁmn_._ﬁm: Anregungen der Offentlichkeits- und Qm.ﬁ mmjoﬁ.am:_uwdm__ﬁc:m sowie die
zu B-Plan kongretiesiert Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am .............. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE wwx Fallung von Béumen 29/5  Flurstticks-Nr.
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 u. § 23 BauNVvO 1.3 Pflanzqualitaten / Gehdlzarten . MIFOW, v Siegel
=T T 5 2 Blrgermeister
g geschlossene Bauweise oug Bdschung
. . g ﬂﬂ_. die “unm_.mm@m_uoﬁm im Plangebiet werden, soweit nicht anders festgesetzt, folgende 9. Dervorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und den textiichen Festsetzungen
a abweichende Bauweise 7. SONSTIGE PLANZEICHEN o m — 7\tri Abstatidsiinie bel Gewsssen Mindestqualitdten festgesetzt: (Teil B), wurde am ..o, von der Stadtverirstung als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht
I e Grenze des rdumlichen nach § 81 Abs. 12 LWaG Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16 - 18 cm, zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ...................o..... gebilligt. Eine Umwelterkiarung
e g — ,“_ mm_._”_(_:@m.—um_,m_nuﬁmm mr.w:o:m_‘u 2x <mm._u._"_m3N~_ Hoéhe 60 - 100 cm, wurde dem mmUmCEJGM_U_NJ beigefugt.
. §9 Abs. 7 BauGB Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 150 - 175 /200 cm,
4. VERKEHRSFLACHEN
9 Abs.1 Nr. 11 BauGB o ’ . . - . .
5 i - ————— Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen - Fur die Anpflanzmafinahmen innerhalb des Plangebietes sind ausschlieRlich standort- MIFOW, .o, Siegel e,
StraRenbegrenzungslinie 9 :mﬂcmﬁ._m_h_n_wﬁmm T heimische Arten mit Herkunftsnachweis zu verwenden. Vorschlége fiir die Artenauswahl Burgermeister
39 ADEA N4 und22 Baa gibt die folgende Pflanzliste:
Zweckbestimmung: 10. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzsichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
‘ Verkehrsflache st Stellplitze MaRnahme A 1 (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Heister:
5. FLA " ——— - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Feld-Ahorn Acer campestre - o
. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB Winterlinde Tilia cordata ITOW, v, iegel e e
LRI 12, 14 lind 55,6 Dauclh Gemeine Esche Fraxinus excelsior Elrgormaistss
Fléiche fiir unterirdi . Hainbuche Carpinus betulus . ] . o .
0 ache fur unterir ._mo:m Losch- DN 10 -35° Dachneigung der Hauptgebaude Silbsiesids Salix alba 11. Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wasserbehalter (Zisterne) § 9 Abs.4 BauGB L.V.m.. § 86 LBauO M-V Stieldiche Siersas rabus wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ............ ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
Umgrenzung von Fléchen, die von der Nutzungsschablone: ; von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und =
Bebauung freizuhalten sind m.ﬂ.u_.._n.:m? ) ; weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. mm.ﬂNC —J@ Q m qn m._”ma._” g _ —no<<
3 - Eingriffiger WeiRd Crat
§ 8 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB Zahl der Ingririiger Vveilsdorn rataégus monogyna Die Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist mit Ablaufdes .............. in Kraft getreten. {iber den
Baugebiet Vollgeschosse Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
5 Salweide Salix caprea i .
Grundflachen- ; ) s MIFOW, ....vviveeee e, Siegel
G Bauweise e =i S— vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.01 / 2007
Europ. Paffenhtitchen Euonymus européus
L] . n
. Schiehe Prunus spinosa Standorterweiterung Verbrauchermarkt
Dachneigung ; . :
Wildbirne Pyrus communis
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra : <O..¢3__“<<C_.._"
Gewdhnl. Schneeball Viburnum opulus
Faulbaum Frangula alnus =
Stand: Juli 2007




