STADT MIROW Landkreis Mecklenburg Strelitz

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungspla_m
"Barrierefreier Urlaubs- und Erlebnishof / Biohof Diemitz"

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch
tember 2004 (BGBI. 1 S. 2414),

(BauGBj) I. d. F, der Bekanntmachung vom 23, Sep-
zuletzt gedindert durch Art. 2 des Gestzes vom 22.12.2008
(BGBL I Nr. 65 S. 2998) und des § 86 Landesbauordnung (LBauQ M-V) vom 18.04.2006

(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geiindert durch Art.9 des Gesetzes voi
M-V §.194) wird nach Beschl ussfassung durch die Stadtvertretun
folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen B-Plan "Barrierefreler Urlaubs-
und Erlebnishof / Biohof Diemitz", bestehend aus
Textlichen Festsetzungen ( Teil B ) beschlossen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art und MaB der baulichen Nutzung

Sondergebiat "Barri ier Urlaubs- und Erleb { Biohof Digmitz"
(in 3 Tellgebiate untertsilt)
GRZ 0,2 Grundflichenzahl
GR100m*  zuléssige Grundfliche als HéchstmaR in m?
| Zshl der Voligeschosse (Héchstmal)

H 8,00m Hohe der baulichen Anlage als Héchstmat in Metern (FH - Firstlinie)
Bezugspunkt: OK ErschlieRungsweg vor Mitte Haus des dem Objekt
vorgelagerten Erschlieffungsabschnittas)
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Anschluss anderer Fliichen an Verkehrsflichen
¥V A Ein-/ Ausfahrt (Hauptzufahrt)
F~—""71 Einfahrisbereich (Nebenzufahrten)
A - nur filr landwirtschaftichen Verkehr
B,.C  -nurfiir Nutzer der Anlagen und Elnrichtungen im Tailgebiet 3
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§9/1/11 BauGB
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Das Plangsbiet liegt im LSG "Miiritz Ssen Park*; die Ausnahmegenehmigung nach
§ 19 Abs. 3 LNatG M-V wird durch die Stadt Mirow beantragt.

Umgrenzung von Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
hier: Waldabstandsflachen
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’ERTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artund MaB der baulichen Nutzungllweckbasllmmung
§9.Abs.® Nr.1 und § 12 Abs. 3n BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO

1.1 Das Sondergebiet Barrierefrsier Urlaubs- und Erlebnishof / Biohof Diemitz" dient der Unterbringung der
Wirtschaftsstella des landwirtschaflichen Betriebas sowie der Erholungs- und Freizeitnutzung.

Inden Teligebisten 1-3 sind folgende Nutzungan zuléssig:

Tellgebiet 1:
Zulassig sind:

u. 8. sowie Welde- und Auslauffléichen)
Einrichtungen zum Erleben von in Gehegen naturnah gehaltenen Nutztieren (z.B.
Tiamegagnungsgahega)

Biiro- und Legerrdume / Unterstelirdume

- Raume fiir die Ab-Hof-Vermarktung (z. B. Zerlege- und Kiihirduma, Hofladen, Sanitdméume)
- Schank- und Speisawirschaften (Kicskbetrieb, Imbiss)

- Stelifldchen fiir den durch die zuléssigen Nutzungen verursachten Bedarf
- Anlagen und Einrichtungen zur Schmutz itung (z.B. Pfl

ranlagen)

Zulassig sind:
- Gebéude, Anlagen, Einrichtungen zur Freizeitgestaltung durch Erleben von naturnah gehaltenen
Nutztieren { z. B. Reithalle, Tierbagegungsgehege u. a.)
- Biiro- und Lagerraume, Warkstatt
- A a und Réume fiir kleir liche Nutzungen
- Anlagsan und Einrichtungen fiir Splel- und sportliche Zwecke
- Stelifldchen fiir den durch die zuléssigen Nutzungen verursachten Badarf

Teilgebiet 3:
Zuléssig sind:
- Ferienhéuser als Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus / Hausgruppe, Ferienwahnungen

die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren
- Stellpléitze und Carportanlagen fir den durch die zuléssigen Nutzungen verursachten Bedarf

Pferdeanhénger)
- Verwaltungs- und Blirordume
- Wohnungen fiir Betri
Praktikanten

und B -, fr und B

arsonen /

Die in den Teilgebisten 1 - 3 fastgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zuléissig, sowet sie durch den
Durehfiihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 BauGB).

2. Fliichen und MaBnahmen zum Ausgleich

Pfianzbindungen § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

2.1 Auf den umgrenzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern am nordwestlichen Rand des
Flursticks 153 ist ein 7 m breiter Waldrand, bestehend aus einheimischen Stréuchern und einem vorgela-
gerten Krautsaum, I 1, und K m sollen sich unregelmaRig verzahnen.

Fiir die Strauchzone sind folgende Gehélze zu varwenden:

Amslanchier ovalis Falsenbime
Cornus mas Komelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Hippephae rhamnoides Sanddom
Prunus spinesa Schishe
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeer

Sambucus nigra
Pflanzdichte: 1 Strauch pro 3m?
Pflanzqualitit: leichte Stréuchar

Schwarzer Hollundar

Der Krautsaum ist durch gelenkte Sukzession 2u entwickeln und soll elne Braile ven mindestens 1m
aufweisen.

2.2 Die umgrenzten Fléchen zum Anpflanzen von B&umen und Striuchern an der siidwestlichen Grenze des
Geltungsbereichs sind locker mit ainheimischen B&umen und Striuchemn zu bepflanzen.
Pflanzdichte: 1 Gehslz pro 4 m*
Straucharten: wie Feslsetzung 2.1

Baumarten (Pflanzqualitat Heister Hohe >1 75/200):

Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus communis Holzbime
Sorbus aucuparia "Edulis” Essbare Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeare

2.3 Innerhalb des Plangsbietes sind 9 Laubbé&ume zu pfianzen.

Baumarten:
Obstbéume wie Apfel, Birne, Pflauma, Kirsche, Walnuss
Sorbus aucuparia "Edulis" Essbara Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Pflanzqualitét; Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm, bel Obstbdumen 12-14 cm

2.4 Die Pflanzgebote sind vom Vorhabentrigsr in der auf dis Fertigstellung der Beherbergungs-
sinrichtungen folgenden Pllanzperiode auszufiihren.

2.5 Die anzupflanzenden Gehdlze sind im Falle ihres Eingehens nachzupflanzen,

28 Die Durchfiihrung des Ausglsichs LS. des § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt durch den Vorhabentriger
geméR § 135 Abs. 1 BauGB.

HINWEISE

1.0 Der Vorhabentréger wird fiir die im Geltt ich dieses Bebaur fe ten Bauflachen
folgenden Tellausgleich an anderer Stalle auBerhalb des Geltungsbereiches durchfiihren:
Am nordwestlichen Rand des Flurstiicks 103/4, Flur 1, Gemarkung Diemitz ist auf siner Gesamtilénge van
30m sin 7m brelter naturnaher Waldrand in Teilabschnitten von jewalls 10m Lénge nach den Krilerien der
Festsetzung 2.1 zu entwickeln.

Gsbdude, Anlagen und Einrichtungen fiir die Haltung von Nutztieren (2. B. Schweine, Schafe, Pfarde

= Anlagen und Einrichtungen fiir Spiel- und sportiiche Zwecke und fiir die sanstige Freizeitgestaltung,

- Anlagen fiir das sporadische Aufstellen von Zellen (z. B. fiir Reiler / Reltergruppen einschlieRlich der

§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB

§ 86 LBauO M-V
(gelten fir die Hauptgebaude im Teilgebiet 3 des SO LEF)

1. Als Auenwénde werden nur Putzfassaden in Grautinen und Holzfassaden in naturbelassenen oder
andfarbenen Ténen zugslassen.

2. Zulassig sind nur geneigte Dachfliichen mit elner Neigung von 15 - 45°; fiir untergeordnete Tella
konnen Flachdécher zugelassen werden.
Zuléssig sind nur rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Dacher.

ORDNUNGSWIDRIGKEIT

1. Crdnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer
- die AuBanwiinde nicht gemaf 1.0 ausfiihrt und
- die Dacher nicht wie in 2.0 vorgegeben baut,

§ 84 LBauD MV

2. Wer ordnungswidrig handelt kann geméaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldstrafe belegt werden.
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