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24 ABENB EZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 1/2011
i NJSTATION IM FERIENPARK GRANZOW" DER STADT MIROW

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 (1} 1. V. m. § 12 des Baugesetzbuches 1. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | 5.
2414}, zuletzt geéndert durch Arl, 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. ) S. 1509} wird nach
Beschlussfassung durch die Sladlvertretung Mirow vom ._.................. folgende Satzung liber
dan Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 172011 "Kanustalion Im Ferlenpark Granzow" der
Stadl Mirow, beslehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teit B), erlassen.
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T[iTFEstseZingen gemah'§ 9 BauGE -

- im Norden an einen weiteren Teilbereich des Ulerparkes Granzow und eine Gastslite
- im Osten an die Ferienhaussiedlung und
- im Siden an Wald.

PLANZEICHENERKLARUNG

Rechtzgrundiage™ Sy
§9 Abs.” Nr1
. V. m. § 12 Abs. 3 BauGB

1.1 Arl der baulichen Nutzung

Sonsliges Sondergebiel
“Kanuslation”

§ 11 BauNVO

1.2 Bauweise, Uberbaubere Grundsticksfliche 59 Abs. 1 Nr. 2BauGB

— = Baugrenze § 23 Abs.1 und 3 BeuNvO

1.3 Verkehrsfidchen §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Straftenverkehrsflachen

Verkehrsfiicha besonderer Zweckbesimmung
Zweckbestimmung:

@ Ful- und Radweg verkehrsberuhigter Bereich
] Anliegerweg privat

Staiienbegrenzungslinie

Fufweg privat

1.4 Versorgungsanlagen und Hauptversorgungsleitungen §9 Abs.1 Nr.i3 BauGs
——e—+— unterirdische Leitung  RW-Regenwasser
L34 Vorfluter Il. Crdnung mit Bezeichnung

® Slillegung Abwasseranlage

1.5 GriinM&chen

Privale GrinRéche
Zweckbeslimmung:

Schilf

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Perkarlage Sport- und Bewegungsfldche

1.6 Wesserlldchen

i % ‘ Wasserlichen

1.7 Mafinahmen und Flachen fiir Malnehmen zum Schutz,
zur Pllege und zur Entwickiung von Natur und tandschafi

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB
Schulz, zur Pllege und zur Entwicklung von
Natur und LandschaR

@ Erhallung von Bdumen

@ Erhallung von Sirduchem

§9 Abs.1 Nr.16 BauGB

§49 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGE

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

@ Anpflanzung ven Sirauchem § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

2. Nechrichtliche Okernahme §9 Abs 6 BauGB

MUUUUUL 50 m Gewésserschulzzone (§ 29 NalSchAG M-v)

R~~Y"Q Flachen, die van der Bebauung freizunalten sind;
p : 5 m Unlerhaltungssireifen Vorfluter

Panassamsl

_____ - — 30m - Waldabsiandszone

(§ 38 WHG)

(§ 20 LWaldG M-V)
3. Sanstlge Planzelchen

E:: Grenze des rumlichen Gellungsberaiches

|y "D—;\' T Umgrenzung von Flachen (Or Kanulagerplilze §94Abs. 1 Nr. 4 BaulsB
: &1 mitAnzahl

§49 Abs. 7 BauGB

=5 E Umgrenzung von Fldchen fir Zella mit Anzaht § 9 Aps. 1 Nr. 4 BauGB

Umgrenzung von Fl&chen fir Stellpleze
mil Anzahl

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

PR Abgrenzung unlerschiedlicher Nulzung § 1 Abs. 4 BauNvO

4, Darstellung ohne Normcharakter

@ Flursticksnummer I———| Flurstick  _..._... _ Flurgrenze mil Flurbezeichnung

&b vohandener Baum mit Slainmdurchmesser @ zu rodender Baum
e und Baumart

- é{ -
t|| wvarhandene Bebauung W ,L," abzubrechenda Bebauung .
; [t R

1 Schranke
-;"5'—51‘ BemaRung in Meter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B}

1. Festsetzungen nach § 9 BauGB |, V. m. BauhVO
1.4 Artder baulichen Nutzurg {§ 9 Abs. T Nr. 1i. V., Abs, 2 und § 12 Abs. 1 BauGB}

- In-der zeichnensch durch Baugrenzen festgesetzien Gberbaubaren Grundstickslliche isl das
Empfangsgebaude Mir gine Kanustalion von 220 Kanus gemai Vorhabenplanung zuldssig. In dem
Empfangsgebaude werden dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume
ausgeschlossen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung {§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)

- Die maximale H&he des Emplangsgebaudes darl 7 rm uber Erdgeschassrohfuboden nicht
dbersehneiten.

- Die Grundhache des Empfangsgebaudes darl 200 rn? nichi Gberschreiten.

1.3 Hohenlage baulichsr Aniagen (§ 9 Abs, 3 BauGE)

- Die Oberkante des Erdgeschossrohfultbodens des Emplangsgebaudes der Kenuslation darf maximal

61,0 m dber HN liegen.
1.4 Flichen tir Stellpldtze und Geragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB}
- Garagen und Carports sind im Geltungsbersich des Vorhabanbezagenen B-Planes unzuldssig.

- Neben den zeichnerisch feslgesetzien Standorien flir Stefipiaize kénnen maximal 5 weitere fur den
Belriebsatleuf der Kanuslation erforderlichen Stelplatze auf privaten Verkehrsflchen vargesehen
werden.

1.5 Privale Griznflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Die privaten Griinflachen mil der Zweckbestiminung Parkanlage sind aufterhalb der Umgrenzung von

Flachen fir Kenus, Zelte und Slellplaize ffentlich nuizber.
1.6 Wasserflichen {§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

- Oie zeichnerisch dergesialile Wasserlache isl als Kanuhelen mil einer Wesserliele von maximal 1m
und giner Uferbefestigung aus Holzbohlen herzustellen. Es sind maximal 10 Kanuliegeplétze
Zuléssig.

1.7 Fléchen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft {§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB}

- Das im Plangeltungsbereich anfallende Regenwasser Isl em On zu versickem.

- Die privaten Griinfldchen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind (ibereiegend gls Rasenilache
mil maxmel 12 maliger Mahd im Jahr zu geslallen.

- Durch die lemporare Nutzung eu! den Nebenanlagen fir Zelte und Kanus soll keine dauerhafle
Versfegelung der Parkanlage enlsiehen.

- Die zeichnerisch gekennzeichneten Nebenanlagen fir Stellpldize sind wasserdurchlgssig und
maximal 30 % versiegell auszutihren.

- Die Ful- und Anliegerwege sind wasserdurchlissig und maximal 50 % versiegall euszufiinran.

~ Der Verkehrsheruhigte Bereich ist maximal 75% versiegelt auszuliihren.

- Der holzverschalle Anbau des Sanilargebéudes ist im Vorfeld der Abrissarbeflen hinsichtlich des
Vorkommens von Fledermeusquartieren mitteis Eln- und Ausfllugkontrollen im Rehmen einer
Skalogischen Baubegleilung zwischen Meiund Okteber zu unlersuchen. Bei Verfust von Quartieren
sind Fledermauskasten der Firma Schwegler im nahen Umfeld zu den veroren gegangen Quarlieren
zuinstallieren. Die Quartiere sind vor Abrss anzubsingen {CEF-Maltnehme). Die Baubegleftung und
die Fesllegung méglicher Ersazmalinahmen sind durch einen Fachkundigen umzusetzen.

- Eine amphibienabweisende Umzaunung von Baulelderm und gruben ist vorzusehen, um die
Toétung und Verleizung von Amphibien zu verhindem.

- Aul den Fiachen, die zeichnetisch fir Matnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von
Baden, Natur und Landschafl gekennzeichnel sind, ist das vorhandene Schilf zu erhalten und von
jeglicher Nutzung frelzuhalten.

- Die versiegelten Freifidchen und Gebaude sind abzureifien, zu Intensivgriinland zu entwickeln und
daugrhaft zu erhaiten.

- Firdle Fallung einer geschiilzlen Robinie (35 cm Std) isl dle Genehmigung nach § 18 NaiSchAG
M-V rechizeitig einzuhalen und Erse z in Form eines Baumes zu lefsten.

- In den Gebéuden des Ferienparkes Granzow ist ein Ersetzlebensraum Fir die Rauchschwalbe en
einemn davuerhaR zuganglichen Orf zu inslallieren. Oie Montageplé ze sind mit einem Fachkundigen
abzuslimmen.

- Als Ersaiz tiir verloren gehendes Nisiplatzpotenzial in den Gebauden {ir Feldsperling, Haussperling
und Sler sind 9 Nisthshlen an Baumen In der Umgebung des Plangehigles zu montieren. Der
Montageplalz sollte mit einem Fechkundigen abgestimmt werden. Erzeugnis: 2.8. Fe. SCHWEGLER
Holzbeton Nislhdhle 28l / FG 32 mm, kalzen, und mardersicher, Brutraum- Innendurchmesser von
12 ¢m, Fluglochweile 32 mm, Best, Nr.: 00 11145

- Als Ersatz fur verloren gehendes Nisiplaizpolenzial in den Gebauden fir Bachstelze,
Grauschngpper und Hausrolschwanz sind 9 Halbh&hlenbriilerkésten an Baumen in der Umgebung
des Plangebieles zu mantieren. Der Montageplaz sollle mi einem Fachkundigen abgestimmt
werden. Erzeugnis: z,B. Fa. SCHWEGLER Helzbeton Halbh8hle Typ 2HW, katzen, elsler und
eichelhahersicher, Best.Nr.: 0015743, Lieferung mil Brulraymeinsalz Brutraum: 1521 ¢m

1,8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

- Der 6Rentiiche Full- und Redweg darf durch die Anlieger der Flursticke 30/2 - 3047 der Flur 28 und
der Flurslucke 39/3 und 40 der Fiur 27 der Gemarkung Mirow zur Verkehrserschlieftung genulzt
werden.

- Der privale Anliegerweg dient zur Verkehrserschlie Bung #ir dia Kanuslalion und die s@diich
angrenzenden Bootshauser.

- Die zeichnensch feslgesetzten Stellpldze dienen der Absicherung des ruhenden Verkehrs fir
Tagesgéaste des Strandes, fir Gaste der Kanustalion und far Gaste der siidlich engrenzenden
Boolshauser gemall Vorhabenplanung.

1.9 Anpflanzgebot (§ 3 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

- Die zeichnerisch zum Anpflanzen feslgeselzten Bdume sind in der At Quercus robur "Fastigiala™
(Sdulengiche} mil der Qualitdt Hochstamm 2 x verpflanzl, 16 bis 18 cm Slamindurchmesser ,
nach Herstellung des verkehrsberuhiglen Bereiche s und Anlage der zeichnansch festgesetzten
Stellplatze) zu pflanzen und dauerhafl zu erhallan.

- Die zeichnerlsch zum Anpflanzen festgeselzien Striucher sind In der At Carpinus belulus
{Hainhuche} mit der Gualildl Hecke 2 x verpllanzt, Héhe 200 bis 250 cm zu pflanzen und dauerhafl
zu erhallen.

1.10 Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25k BauGB}

- Die nichl zur Fallung vergesehenen Bdume sind vor Eingriffen, besonders Im Zusammenhang mil
Abrit- und Bauarbeilen, zu schilizon. Gegebenenfalls sind Kronenpflegeschnitte durchzuliihren.

- Die zur Erhaltung lestgesetzlen Strducher sind vor Eingriifen, besonders im Zusammanheng mil
Erdarbeilen, zu schitzen. Gegebenenfalls sind Erziehungsschnitle durchzufiinren.

1.11 Festsalzungen zur Wirksamksil des Vorhabenbezagenen B-Planes {§ 9 Abs. 2 BauGB)

- Im Rahmen der unter § 1 dieses Satzungslexies lestgeselzlen allgemeinen A der bautichen
Nutzung sind ausschlieBlich selche Vorhaben zuldssig, zu deren Durehfiihrung sich der
Vorhabenirdger im Durchiihrungsverirag verphichlel hat.

2, Hinweise

- Die Fallung gesetzlich geschiizter Baume geméh § 18 NetSchAG M-V isl nur nach Ertellung giner
Ausnahmegenenmigung durch den Landrat zulassig.

- Zum Schutz der Brutvogelfauna sind Faflungen in der Zait vom 01. Ckiober bis zum 01. Marz
durchzutGhren.

- Um die T#lung sowie Verlekzung einzelner Fledermause und gebaudebrilender Vogalarien 2u
vermaiden, ist der Abnss der Gekbaude im Zeilraum zwischen 1. Okloker und 01, Marz durchzufihren.

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen enldeck! werden, ist gemad

§ 11 DSchG M-V die zuslandige Unlers Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und

die Fundslelle bis zum Eintreffan von Milarkeilern oder Beauflraglan des Landesamles in

unverdnderem Zuslend zu arhalten. Verantworilich sind hierfiir der Enldecker, der Leiter der Arbeilen,

der Grundeigenkimer sowie zufalilge Zeugen, die dan Wart des Fundes erkennen. Die Verpflichiung

erffischl 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Sollten bei Tiefbauarkeiten kampfmittalverdachlige Gegenstdnde oder Munilion aulgefunden warden, ist

aus Sicherheitsgrundan die Arbeit an der Fundstelle und der unmitlelbaren Umgebung sofort

einzustallen und der Munilionsbergungsdiensl zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Palizei und ggf.

die driliche Crdnungsbehdrde ninzuziehen.

Rechlshinweis

Wer Kampimitte! entdeckt, In Besitz het oder Kennlnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhill, ist nach

§ 5 Kamplmittelverordnung verpilichtet dies unverzilglich den ériichen Ordnungsbendrden anzuzeigen.

SCHOTZE B WAGHER, -~ Entwurf - 01 /2012
s
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Fiegelbergstr, & 17033 Heubrandenburg, Tel. (393) 544 25 &0, Fox (000%) 544 25 66

Der Eingniff ist durch exteme Kompensalion smafinahmen auszugleichen.




