BEBAUUNGSPLAN NR. 01/2016 "FLEETHER MUHLE"
Stadt Mirow, Ortsteil Fleeth/Fleether Muhle, Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte

ENTWURF

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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TEIL B: TEXT

Auf der Grundlage

des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. 11, 2017

(BGBI. | 8. 3634), neu gefalt durch Bek. vom 23. 09. 2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.07. 2017 (BGBI. | S. 2808,

der Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

04. 05. 2017 (BGBI. | 8. 1057),

der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV)} vom 18. 12. 1990, (BGBI. ] 1991 S. 58), geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. 07. 2011 (BGBI. | S. 1508)

des Bundesnaturschutzgesetzes {BNatSchG) vom 29. 07. 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert
durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258),

der Landesbhauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauO M-V)vom 18. April 2006 {(GVOBI. M-V 2006,
8. 102), geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V §. 323) und

des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
{Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36)

wird festgesetzt:

L
1.

1.1

21

2.2

23

31

Planungsrechtliche Festsetzungen
Sondergebiete, die der Erholung dienen

Sondergebiet fir Ferienwohnungen
Innerhalb der Sondergebiete fiir Ferienwohnungen ist die Errichtung von Ferienwohnungen, Kinder-
spieleinrichtungen und Kleinsportanlagen zulassig.

Sonstige Sondergebiete fiir Fremdenbeherbergung , Gastronomie, Verkauf regionaler Produkte
und Wellnel

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist die Errichtung von Beherbergungsrdumen , gastro-
nomischen Einrichtungen wie Gaststétte und AuRenbewirtschaftung , von Verkaufstellen fir regionale
Produkte und Tourismusbedarf, von Sauna- und Wellnessbereichen, von Rdumen flir Beherbergungs-
dienstleistungen, Bootslager, Werkstatt/l.ager und Wohnen der Betriebsinhaber zulédssig.

Auf den nicht berbaubaren Grundstiicksfldchen ist die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig.

Die Erichtung von Stellpl&tzen ist gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO ist auf den nicht lberbaubaren
Sondergebietsflachen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Héhe baulicher Anlagen

Fiir die baulichen Anlagen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Fremdenbeherbergung werden
Gebadudehthen als HochstmaR festgesetzt:

Baufliche 1: 50 m  Baufliche 2: 14,0 m Baufliche 3: 50 m  Baufliche 4: 14,0 m,
Bauflache 5: 12,0 m Bauflache 6: 12,0 m Bauffiiche 7: 14,0 m Baufliche 8:4,0 m

Bauflache 9: 9,0 m.

3.2 Héhenbezugspunkt
Als Bezugspunkt gilt die Geléindeoberkante (OKG) in m NHN. Die Bezugspunkte sind in der
Planzeichung festgesetzt. Fiir die Hdhenbestimmung gilt der der baulichen Anlage jeweils
néchstliegende Bezugspunkt.

lIl.  Griinordnerische Festsetzungen
1. Wege und Stellplatze

Wege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in einem wasser- und luftdurchiéssigen Aufbau, wie z.B.
wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, Rasensteine oder

Schotterrasen herzustellen. Die Wasser- und Lufidurchlassigkeit wesentlich mindernde

Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulssig.

2. Anpflanzen von Baumen und Stréuchern

2.1 Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Béumen und Strduchem sind 5 freiwachsende
Hecken mit einer Breite von ca. 5 m und einer Lénge von 25 m zu pflanzen (Gesamtfidiche 375 m2).
Es sind Heister und verpflanzte Striucher zu verwenden.
Wahlweise sind hochstdmmige Laubb&ume (StU mindestens 16-18 em) cder Obstbaumhochstdmme
{StU mindestens 10-12 cm) zu verwenden (Arten nach Pflanzliste 1).

2.2 Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind an den festgesetzten Stellen 5 Laubbdume
zu pflanzen. Drei weitere Laubbdume sind innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Stréduchern zu pflanzen
Wahlweise sind hochstdmmige Laubbdume (StU mindestens 16-18 cm) oder Obstbaumhochstdmme
(St mindestens 10-12 cm) zu verwenden (Arten nach Pfianzliste 2).

3.  Entsiegelungen

Die Entsiegelungen durch den Abbruch von Geb#uden auf einer Fléche von 2.024 m?sind nachzuweisen.

Bauzeitenregelungen

4.1  Arenschutz Flederméuse ‘
Gebaudeabrisse sind nur im Zeitraum vom 01.09. bis 28.02. zuldssig und mit vorheriger Kontrolle von
Fledermausquartieren auf Besatz.

4.2 Artenschutz Brutvdgel
Gehdlzrodungen sind nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zulassig.

4.3 Arenschutz Rauchschwalbe
Gebaudeabrisse sind nur im Zeitraum vom 01.10. bis 30.04. zulassig. Dabei ist die Bauzeitenregelung zu
Fledermdusen zu beachten.

4.4 Vor dem Abrif} bzw. Umbau von Geb&ude sind je 4 Nisthilfen fiir Rauchsclhwalben und Bachstelzen sowie
4 Fledermausk&sten anzubringen.

lil.  Hinwelse
PFLANZLISTE 1
Béume
Acer campestre Feld-Ahom Carpinus betulus Hainbuche
Malus (Sorten) Wildapfel Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne Ulmus laevis Flatter-Ulme
Straucher
Comus sanguinea Rote Heckenkirsche Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche Prunus spinosa Schiehe
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere  Rosa canina 'Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose Rosa tomentosa Filz-Rose
Salix aurita Ohr-Weide Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder Viburnum opulus Gemeiner Schnesball

PFLANZLISTE 2

Acer campestre Feld-Ahomn Alnus glutinosa Grau-Erle
Betula pendula Birke Carpinus betulus Hainbuche
Malus {Sorten) Wildapfel Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Quercus pefraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche Ulmuslaevis Flatter-Ulme

Obstbdume nach Arten {(vorzugsweise historische Sorten)

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 10, 11 BauNVO)

SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN
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SONSTIGES SONDERGEBIET

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)
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GROUNFLAGHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
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