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Zeichenerkldrung

I Festsetzungen gemsg § O BauGB
(nach PlanzV v. 18. Dezember 1990)

1. Art der baulichen Nutzung gemaB§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Ly 8§ 4 BauNVvO

2. Mafl der baulichen Nutzung gemap §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

0,4 Grundfl&chenzahl GRZ
817 Abs.1 BauNvO

I Zahl der Volligeschosse als Hchstmap
§ 20 Abs.1 BauNVO

3. Bauweise,Baugrenzen gemip 89 Abs.1 Nr.2 BauGB

o offene Bauweise
8 22 Abs.2 BauNVvo

B nur Einzelthduser
8 22 Abs.2 BauNVvO

{éD} nur Einzel—-und Doppelhauser
8 22 Abs.2 BauNvO

T Baugrenze
8 23 Abs.3 BauNvVO

4. Verkehrsflachen gemap 89 Abs.1 Nr.4+11 und Abs.6 BauGB

Straflenbegrenzungslinie

Offentliche Parkflache

5. Hauptversorgungsieitung gem#8 9 Abs.{ Nr.13 und Abs.6 BauGB

—9—9— oberirdisch

—o—0——  unterirdisch

6. Grinflachen gemap 89 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

&ffentliche Grinflichen

Ackerfldche
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7. Einrichtungen und Anlagen zur E\,\ 2
Versorgung mit Gutern und Dienst A d i 5y
leistungen des &ffentl. und privaten . \ - N
Bereichs,Flachen fur den Gemeinde— 5~ N o U
bedarf,Flachen fur Sport—u. Spielanigen T~ T\ & /&
gemaB§9 Abs.1 Nr.5 und Abs. 6 BauGB RN
'*\\‘ \“\\\
.
Flachen far den Gemeindebedarf o
8. Planung, Nutzungsregeiungen, Mafinahmen und Flachen far ‘
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 15 ' .
Natur und Landschaft gemap§9 Abs.1 Nr20,25 und Abs.6 BauGB 1 Strassenquerschnitte  m 1:100

(Schematische Darstellung n. EAE 85)
Schnitt A-A

Erhaltung von B&umen
(mit Angabe. der Baumart)

9. Sonstige Planzeichen III .Nachrichtliche Ubernahme v. Darstellungen

F Kfz S

vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Flur— R

stlicksnummern ' f

"= Mit Geh—,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache >
=== gemaB89 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGs 79

|

i ' Grenze des —raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

5,00 Lso

ul
o

X

II. Darstellung ohne Normcharakter 7,00

Stellung der baulichen Anlagen
(%9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Schnitt B-B

+—5‘0A{* Abstand von der Baugrenze zum &ffentlichen Bereich
A A . Kfz P
Au_k_ L Richtung Darstellung Strapenquerschnitt R/F
————— geplante Grundsticksgrenze
Kfz  Kraftfahrzeug
E ’T_;'! vorhandene bauliche Anlagen AbriB 3.00 r e
R Radfahrer
P Parkfldche

{ vorhandene Gebiude Bestand

Textliche Festsetzungeh Teil B

1.

.1. Sockelhdéhe

.3. Dachform

4. Dachneigung

.7. Dachflichen-

.8. Dacher bei

Art und MaR de.r baulichen Nutzung
(84 Abs.3 u. §14 Abs.1BauNVO)

1. Nicht zuldssig sind sonstige nicht stdérende
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

.2. Im gesamten Baugebiet wird die Zuldssigkeit

von Nebenanlagen und Einrichtungen ein-
geschrankt auf:

Pergolen, Miillboxen, nicht iiberdachte
Schwimmbecken, Gerite- und Gewdchshduser
bis 15 m3 Rauminhalt, Sicht- und Wind-
schutzblenden, Einrichtungen fiir Klein-
tierhaltung.

(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Fléchen, die von der Bebauung freizuhaiten
sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Im Bereich wvon Grundstiicksausfahrten sind
Bepflanzungen und Einfriedungen iiber

0,70 m Héhe iiber Oberkante Strafenverkehrs-
fldache (Fahrbahnmitte) nicht zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften |

Bauliche Anlagen und Gestaltung

(§ 86 LBauO Mecklenburg-Vorpommern)
[

: Die Sockelhdhe = Oberkante des
fertigen Erdgeschofifufbodens darf
0,50 m liber angrenzender Strafen-
verkehrsfliche = StraRenmitte,
gemessen in der Mitte der vor-
deren Grundstiicksgrenze nicht
uberschreiten.

3.2. AuRenwidnde : Verblendmauerwerk wund Putzfassade,

Holzverkleidung der Giebel im
Dachgeschof ist zulissig.

Sattel-, Walm- oder Krippelwalm-
dach

28° - 499 DN

.5. Dacheindeckung: Dachziegel oder Betonsteine

in den Farben ziegelrot,
klassisch-rot,
braun und granit.

-6. Dachaufbauten : Gauben sind zu einem Drittel

der Trauflidnge des Haupt-
gebdudes zulissig.

Sie missen durch einen mindes-
tens 2,00 m breiten, seitlichen
Dachstreifen begrenzt sein.

Dirfen nicht grdfer als 1,2 m2
sein und missen von einem
mindestens 1,00 m breiten Dach-
streifen allseitig begrenzt
sein.

fenster

: Abweichend vom Hauptgebiude kann

Garagen und die Dachneigung bei Garagen und

Carports Carports unter 28° betragen.
Bei Carports ist die Dacheindeckung
in den dafir iiblichen Materialien
zuldssig.
-9. Einfriedungen : 3Sind bis zu einer H&he von 1,50m

zuldssig. Sie sind in Holzbauweise,
z.B. Jagerzaun, Scherenzaun und
Staketenzaun,und in Hecken auszufiihren.

Hinweis ohne Normcharakter

Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffiallige
Bodenverfidrbungen entdeckt werden, ist das Landes-
amt flir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen

und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter
zu sichern.

Verantwortlich hierfiir sind gemdR § 9 Abs.2 VO

zum Schutz und zur Erhaltung vorgeschichtlicher
Bodendenkmiler der Finder sowie der Leiter

der Arbeiten.

Begriinung

Privates Griin gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Nr. | Im Grundstiick an StraBe und Weg

- Hecke Liguster (Ligustrum wvulgare), Pflanzabstand
30 x 50 cm, 6 Pflanzen pro laufenden Meter, leich-
te Strducher 1 x v mit 5 - 7 Trieben.

- Hecke aus Weifbuche (Carpinus Betulus) und Rotbuche
(Fagusslvatica), Pflanzabstand 50 x 50 cm versetzt,
4 - 5 Pflanzen pro laufenden Meter.

Nr. ll Grundstiicksbepflanzung mit Obstbdumen, Beerenstriuchern,

Walnuff (Juglansregia)

Die Begrinung der Grundstiicke ist mit ortstypischen Biumen,

Strdauchern und Pflanzen in naturnaher Gestaltung auszu-
fihren.

Je Grundstiick 3 Obstbiume und 5§ Beerenstrducher oder 1
ortstypischer Laubbaum und 3 Striducher nach Wahl des
Grundstiickseigentiimers.

Zur Anpflanzung kénnen auch hingende Wuchsformen wie
Birke, Buche oder Weide kommen.

5.2. Offentliches Griin gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Nr. I Heckenbepflanzung in mehreren Sorten mit leichten

Strduchern 1 x v, Pflanzabstandd 1,00 m der Sorten
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Sanddorn
(Hippophae rhamnoides) Hundsrose (Rosa canina),
Apfelrose (Rosa rugosa) und Birke (Betula pentula)
nach Pflanzschema IIT.

Nr. Iv Innerhalb der ausgewiesenen Fliche sind die vorhande-

nen Biume und Strducher zu erhalten und in diesem Be-
reich Abgrabungen und Aufschiittungen jeglicher Art
unzuldssig.

Nr. V In den &Sffentlichen Verkehrsflichen werden die PKW-Park-

plédtze bzw. Stellflichen mit Griinteilen bestehend aus
Natursteineinfassung und Bepflanzung mit Hundsrose oder
Hagebutte unterbrochen bzw. begrenzt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(Bundesgesetzblatt I, S. 2253, zuletzt geidndert

durch Anlage I, Kapitel XIV, Abschnitt II, Nr. 1

des Einigungsvertrages wvom 31.08.1990 i.V.m. Artikel
1 des Gesetzes vom 23.09.1990 - BGBL. 1990, II,

S. 885, 1122) und der Neufassung des Mafinamengesetzes
zum Baugesetzbuch wvom 28.04.1993 (BGBl 1993 I, S. 621)

§ 2 Abs. 2 und § 22 Abs. 3 der Kommunalverfassung
Mecklenburg-Vorpommern vom 12.06.1994

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGB1. I S. 127)

PlanZVv0 in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBL. 1991 5. 58)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M - V) in der Bekanntmachung vom 26. April 1994
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10.

12

13.

Verfahrensvermerke

Beschluf Nr. ... vom ........ der Gemeindevertretung Zislow
zur Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 01.
Dorfzentrum Zislow

Zislow, den ........... Der Biirgermeister

. ‘Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Nr. ... vom ....

in ortsiblicher Weise und durch Abdruck im Nordkurier
Miritzboten.

Zislow,den ........... Der Bilirgermeister

Planungsanzeige und Anfrage gemdf § 246a, Abs. 1, Satz 1 Nr. 1

‘BauGB i.V. m. § 4, Abs. 3 BauZVO an die fir Raumordnung und

Landesplanung zustdndige Behdrde iiber den Landrat.
Zislow, den .......... Der Birgermeister

Die frihzeitige Bilirgerbeteiligung nach § 3, Abs. 1 BauGB wurde
durchgefihrt/entf4dllt nach § 3, Abs. 1, Satz 2 BauGB entspre-
chend dem Beschluff der Gemeindevertretung. Beschluf Nr. ...

Der Blrgermeister

Beteiligung der Trdger &6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB
gemdff der Anlage-Aufstellung der TOB -

Zislow, den .......... Der Blurgermeister

. Die Gemeindevertretung hat am ............ den Entwurf

des vorzeitigen Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Zislow,den...........u. Der Bilirgermeister

Der Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplans, besteht aus der

Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B sowie der Begriin-
dung haben in der Zeit
VO Ll Dilgzum o i . s,

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

daff Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrisc
von jedermann schriftlich oder zu Protokoll gebracht
werden kdénnen,

s D SR

im Nordkurier "Miiritzboten® bekannt gemacht worden.

Zislow, den............. Der Bilirgermeister

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An-

regungen sowie die Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Be-
lange am .......... in einem Abwdgungsverfahren geprift.
Das Ergebnis ist den Einsendern mitgeteilt worden.

Zislow, den .......... Der Bilirgermeister

. Der katastermifige Bestand am .......... sowie geometrischen

Festlegungen der neuen stiddtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

Der Leiter des Katasteramtes und
Vermessungsamtes

Rébel, den ......

Der vorzeitige Bebauungsplan Nr. 0l, bestehend aus der
Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B wurden am
.......... nach § 10 BauGB von der Gemeindevertretung
‘Zislow als Satzung beschlossen. Die Begriundung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluf der Gemeindevertretung
Zislow am ........ gebilligt.

Zislow, den .......... Der Blrgermeister

Die Genehmigung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 01,
bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Textteil B,
wurde mit Verfigung des Landrates des Landkreises Miritz
vom ........ o Az: IT . .......... mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen erteilt.

Zislow, den .......... Der Bilirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Be-

schluff der Gemeindevertretung Zislow vom ...................
erflillt. Die Hinweise sind beachtet. Der Landrat des Land-
kreises Miritz bestidtigte am .......... ¢ AZL Ll ... den

satzungsdndernden Beschluf.

Zislow, den .......... Der Bilrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des vorzeitigen Bebauungsplans
Nr. 01 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer widhrend

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom
bl el .-+ . durch Aushang nrtsiiblich bekannt gemacht
worden. :

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Midngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215,
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erliéschen ven
Intschiddigungsangpriichen (§§ 44, 246a, Abs. 1, Satz 1 Nr. 9
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .......... in Kraft getreten.

Der Biirgermeister

Ubersichtsplan
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