GEMEINDE WALOW

| andkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung iiber den B-Plan Nr.6 "Seestrafe", Walow

Walow vom .........ccceeeeeee

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der .Bekanntr'nachung vom
03.November 2017 (BGBL. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 "Seestralie”, Walow

bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEILA) | 1/

0

10J

|
|
]

20 30 40 50m }f

Kartengr%dlage: £ !

taster, L@\ dkreis Me(
Kataster-
vom 08.1

Auszug ajs dem Lie@éﬁ"s‘

a_
kl. Seenplatte; !

Lund Vermessungsamt
F.2018 -

|

8

)
]
1
e A
f
¥

¥ ! fi

¥ 4 ¥
i J
f

/| Walower
. Maschinenbau

¥
i i

e I
| ‘ 1l =
1 T —
B
s , : i
s e L S
- L][J. D_r——'1 : I ‘
] , g | = ok
I I 3.00i .50 13.00 i il
T - g
e no|l oswEs |
: l ] Furs3 \
g U \

I__lnhl-

l——{u—_l—lﬂnq_"l—d

8
o | i
Q

L]
000000000 OC'0O0O0OO
2.0 0 0 0 0 O

| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

| 1.1 Dasim Plan festgesetzte Mischgebiet (MI1 und MI2) dient dem Wohnen und der Unterbringung von

: 1.2 Im Mischgebiet MI1 werden gemal § 1 Abs.5 BauNVO die im Ml allgemein zuldssigen Arten von

PLANZEICHENERKLARUNG

l. Planfestsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung

[MIM ]  Mischgebiet (Teiffiache 1 und 2) § 6 BauNVO

GRZ 0,6 Grundflachenzahl § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVvO 3

Il Zahl der Vollgeschoss § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

H=10m max. Hohe der baulichen Anlagen in Meter iber Bezugs- § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO
OK Fahrbahn ErschlieBungsstrafie vor Mitte Haus

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 2'

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB 4.
o offene Bauweise § 22 Abs.2 BauNVO
a abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO
....... Baugrenze § 23 Abs.3 BauNVO
sonstige Planzeichen
§ 9 Abs.7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

offentliche Verkehrsflache (Anliegerstrae/ Mischverkehr)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Anliegerweg)

O- offentl. Grunflachen (GA-Griinanlage, VG-StraRenbegleitgriin)
Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Wiese)

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Anpflanzgebot Baume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
Strauchemn und sonstige Bepflanzungen
§ 1 Abs.4 BauNVvO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il. Nachrichtliche Ubernahme
gesetzlich geschiitzter Einzelbaum (§ 18 NatSchAG M-V)

lll. Darstellung ohne Normcharakter
i Gebaude It. Kataster ..

Flurgrenze
o o Flurstiicksgrenze Je.00] BemaRung
168/4 Flursticksnummer - — — maogliche Parzellierung im MI2

vorhandene Hecke auf3erhalb Plangebiet

. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
1.0 Art u. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, GrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 u. 3 BauGB)

Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 BauNVO).

Im MI1 sind zulassig:
- Geschifts- und Bilirogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe

- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohngebaude.

Im MI2 sind zulissig:
- Wohngeb&dude
- nicht storende Handwerksbetriebe.

Nutzungen mach § 6 Abs.2 Nr.1 (Wohngebaude), Nr.3 (Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes), Nr.6 (Gartenbaubetriebe), Nr.7 (Tankstellen) u. Nr.8 (Vergniigungsstat-
ten) nicht zugelassen. Ausnahmsweise zugelassen werden Wohngebaude.
Im MI1 werdlen gemaR § 1 Abs.6 BauNVO die nach § 6 Abs.3 ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungs-

statten nichtt Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.3 Im Mischgebiet MI2 werden gemall § 1 Abs.5 BauNVO die im MI allgemein zuladssigen Arten von
Nutzungen inach § 6 Abs.2 Nr.2 (Geschéfts- und Biirogebdude), Nr.3 (Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr.4 (sonstige Gewerbebetriebe),
Nr.6 (Gartenbaubetriebe), Nr.7 (Tankstellen) und Nr.8 (Vergniigungsstitten) nicht zugelassen.
Allgemein zugelassen werden nicht stérende Handwerksbetriebe.
Im MI2 werdlen gemaR 1 Abs.6 BauNVO die nach §6 Abs.3 ausnahmsweise zulassigen Vergniigungs-
statten nichtt Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 Furdie gem. § 22 Abs.4BauNVO festgesetzte abweichende Bauweise gilt:

Die Gebaudle sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichte / Gebaudelangen > 50m sind zulassig.

1.5 Im MI2 wird als MindestmaR die GroBe der Wohnbaugrundstiicke mit 1.000 m? festgesetzt.

2.0 MaRnahmein zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20
u. § 9 Abs.1a BauGB), Anpflanzgebote (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
2.1 Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind innerhalb des Plangebietes folgende

MaRnahmemn umzusetzen:
- Anpflanzen einer Baumreihe entlang der Seestrafe (11 standortgerechte einheimische Laubbiaume)

- Anpflanzem von 3-reihigen Hecken mit Uberhéltern aus standortheimischen Gehdlzen auf den im Plan

festgesetztten "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern”
- Entwicklunmg einer naturrlichen Sukzessionsfldche auf der im Plan festgeseizten dffentlichen Griinflache

mit dem Entwicklungsgebot "Wiese
Hinweis: zu Arten, Qualitdten, FUmsetzung siehe im Einzelnen Ausfiihrungen in der Begrindung.

2.4 Die Baufeldfreimachung ist auerhalb der Vogelbrutzeit vom 31. August bis 01. Marz des Folgejahres
durchzufithren. Geholze diurfen nur im Zeitraum zwischen 1.0ktober bis 28.Februar entfernt werden.

HINWEIS:
Der Ausgleich iist innerhalb des Plangebietes nicht zu erreichen; es sind Ausgleichsmafinahmen auRerhalb

des Plangebietes vorgesehen (siehe dazu Ausfithrungen in der Begriindung).
Uber die KompensationsmafRnahmen wird im weiteren Verfahren entschieden.

VE

§ 9 Abs.6 BauGB :

RFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.Marz 2016.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz
beteiligt worden.

Auf der Grundlage des Vorentwurfs (Stand: Oktober 2018) erfolgte mit Schreiben vom
frihzeitige Unterrichtung der Behérden und Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den

erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung vom ............. bis: il i :

Die Gemeindevertretung hat am .................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung bestimmt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vo
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ... im
................................ " Nr. .......... ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeitvom .............. bis einschlieBlich .............. nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Die Unterlagen Uber den Entwurf konnten auBerdem wahrend der éffentlichen Auslegung im Internet auf
der Homepage des Amtes Malchow www.amt-maichow.de unter dem Pfad "laufende Bauleit-
planverfahren" eingesehen werden.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs.
2 und § 2 Abs. 2 BauGB aber die &ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

............... die

Walow, den Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ................... die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der

Behdrden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am .............
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.

Walow, den Birgermeister

Der katasterm&Bige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priufung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Rébel/Miritz, den oBVI

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde vom ..............._.. L e R L

erteilt.

Walow, den Burgermeister

Die Satzung tber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil
B) wird hiermit ausgefertigt.

Walow, den Burgermeister

Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
i PINpetame et e ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ........................ in Kraft getreten.

Walow, den Burgermeister

Gemeinde Walow - Landkreis Meckienburgische Seenplatte

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 6 “SeestrafRe”, Walow
(vorzeitiger B-Plan nach § 8 Abs. 4 BauGB)

M:1:1000

Phase: Vorentwurf
N:\2018B064\dwg\Vorentwurf.dwg

Datum: Oktober 2018




