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SATZUNG DER GEMEINDE NOSSENTINER HUTTE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 06 FUR DAS WOHNGEBIET "ALTER SPORTPLATZ"

Planzeichenerklarung

Planzeichen  Erléuterung Rechtsgrundlagen I
I FESTSETZUNGEN 1.
1.1
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB,
GRZ Grundflachenzahl § 16 BauNVO ”
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® ;
OK OK Gebaude als Hochstmalfd tiber Strale
Bauweise, Baulinie, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
i B §§ 22 u. 23 BauNvVO 2
2
o} offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig 29
Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB
Strafienbegrenzungslinie auch gegentiber
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 3.
StralRenverkehrsflachen 3.1
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: 3.2
E offentliche Parkflachen
Fulgéangerbereich - 6ffentlich 4
m Radweg - offentlich
s offentliche Parkplatze
Z3p Zufahrt Sportplatz
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfldchen 5
v Grundstiickszufahrt j
59
Griinflachen § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB
Grinflachen 5.2
Zweckbestimmung:
= I
0O offentlich
i A
@ Gehélzpflanzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

und Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fiir Bepflanzungen B
und fiir die Erhaltung von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn

Anpflanzen von Einzelbaumen mit Bindung fur die Erhaltung
(sh. TF 3.1)

P000000 3

© o
2 o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Hier: Anpflanzung von Strauchermn

0000009

Bezeichnung von Einzelmaf3nahmen

<|> (sh. TF 3.2)

Sonstige Planzeichen: C

7B B
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches $9.7)Baud

des Bebauungsplanes

T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende § 9 (1) Nr. 21 BauGB
—4oomo Flache zu Gunsten der Stadwerke Malchow
s ortliche Bauvorschrift (ber die zul. Dachneigung § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

10°-48 Hier: nur Dachneigungen von 10° bis 48° zulassig
Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
e Flurstiicksgrenzen Bestand vermarkt
———————  Flurstiicksgrenzen Bestand unvermarkt
————— Nutzungsartengrenze

zs. 148/2 Nummer des Flurstiickes
/// / vorhandene hochbauliche Anlage
e unverbindliche Vormerkung der

vorgesehenen Parzellierungsgrenzen
G Bemalung
2 Nummer des Baugebietes

M. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (59 Abs. 1 Nr. 13 uns Abs. 6 BauGB)

-o—o—o-— Abwasserdruckrohrleitung (SW Malchow)

Gasleitung (SW Malchow)

Tell B - Text

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB und BauNVO
Art und Maf} der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1, 16, 18 BauNVO

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete (WA 1-2) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO mit der
MaRgabe dass:

- Schank- und Speisewirtschaften, Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

unzuléssig sind.

Héhe der baulichen Anlagen, § 18 BauNVO

MaRgeblich fiir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen und die Hohenlage der Gelande-
oberfliche im Sinne der LBauO M-V ist das Hohenniveau der zur Grundstiickserschliefung
bestimmten Verkehrsfliche im Anschluss an das jeweilige Grundstiick.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Fiir Vorbauten (Veranden, Erker, Balkone) die insgesamt hochsten ein Drittel der Gebaudebreite
einnehmen, kann ein (straRenseitiges) Vortreten vor die Baugrenzen bis maxinal 1,50 m zugelassen
werden. § 23 (3) BauNvVO

Fiir die Errichtung ebenerdiger Terassen und fiir Balkone kann eine Uberschreitung der riickwartigen
(straRenabgewandten) Baugrenzen bis maximal 3,0 m zugelassen werden. Die Einhaltung der
bauordnungsrechtlichen Abstandflachen bleibt hiervon unberihrt § 23 (3) BauNVO

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft, § 9 (1) Nr. 20 und 25

An den in Teil A festgesetzten Einzelstandorten im offentlichen StraRenraum bzw. in den
offentlichen Parkflachen ist jeweils ein Baum der Art Acer platanoides (Spitzahorn) oder Acer
platanoides Globosum (Kugelahorn) als 3x verpflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang

> 18/20 anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust art- und qualitdtsgerecht zu ersetzen.
Die Baumscheibe ist in einer Mindestgroe von 12 m? dauerhaft unbefestigt zu belassen.

In den mit Anpflanzgebot festgesetzten Griinflachen sidlich und westlich der Parkfléchen, im Bereich
des Sichtschutzwalls (Raute Nr.1) ist eine Hecke mit einem Gemisch aus hauptsachlich Schwarz-
und Weifidorn (Crataegus spec.) mit einer Mindesthéhe von 1,25 m und einem Pflanzabstand von

0,5 m anzupflanzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 (1) Nr.21 und (6) BauGB

Die im Teil A Planzeichnung dafiir festgesetzten Flachen sind zugunsten der Versorgungs- und
Entsorgungsunternehmen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten.

Auf diesen Flachen sind Nutzungen, welche die Herstellung, den Betrieb und die dauerhafte
Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeintrachtigen kénnen, unzuléssig.

Ortliche Bauvorschriften, § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) LBauO M-V

Dach

Die gemaR Teil A vorgeschriebene Dachneigung gilt nur fir Gebadude mit mehr als 30 m? Grundflache.
Als Dacheindeckung zulassig ist harte Bedachung. Die Verwendung von. Reet- und Schilfdachern ist
unzulassig.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht liber-
schreiten.

HINWEISE

Ferienwohnungen sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans weder allgemein zulassig noch
ausnahmsweise zulassungsfahig. Die Ferienwohnnutzung stellt planungsrechtlich eine eigenstandige
typisierte Nutzungsart dar. Sie ist weder der allgemeinen Wohnnutzung noch den Betrieben des
Beherbergungsgewerbes zuzurechnen.

(OVG M-V 19.02.2014-3L 122/12; OVG M-V 28.12.2007-3M 190/07; BVerwG 08.05.1989-4B 78.89)

Generelle Minimierung baubedingter Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung bzw. Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft

sind wahrend der Bauphase folgende Schutzmafinahmen zu beachten:

- flichensparende Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und Baustral3en

- Versickerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes

- ordnungsgemafe Entsorgung von festen Abféllen, Motordlen, Schmierdlen, Farbresten und
sonstigen wasser- und bodengeféhrdenden Stoffen

- Einhaltung der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV beim Einbau standortfremden
Bodenmaterials und Beseitigung baubedingter Bodenverdichtungen nach Ende der Bauarbeiten.

- unverzugliche Benachrichtigung der Ortspolizeibehdrde bei Auffindung von Kampfmitteln oder
anderen Gegenstanden militarischer Herkunft sowie im Zweifelsfall.

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfiir sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigen-
timer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf
(5) Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im
Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

PRAAMBEL:

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
sowie

- § 86 der Landesbauordnung (LBauO-MV) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) zuletzt geéndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverord- nung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ........ccccceevvimnieecccccicneenen, folgende

Satzung der Gemeinde Nossentiner Hutte (iber den Bebauungsplan Nr. 06 "Alter Sportplatz" fiir das

Gebiet Gemarkung Nossentiner Hitte, Flur 3 - Flurstiicke 163/7,163/16 und Teil aus 163/8, bestehend

aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.07.2015.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im "Malchower
MaqebEntam ... o erfolgt.

Nossentiner Hiitte, den Die Blirgermeisterin

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. Der von der
Gemeindevertretung gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom........................ bIS ZUM oo im

Nossentiner Hiitte, den Die Birgermeisterin

. |Umweltpriifung aufgefordert worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt
werden, wurden gemal § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom .................. unterrichtet und zur Abgrabe einer

Stellungnahme und AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der

Nossentiner Hiitte, den Die Blrgermeisterin

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gem. § 17 Landesplanungsgesetz M-V
(LPIG) mit Schreiban vom ................... beteiligt worden.

Nossentiner Hiitte, den Die Biirgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am ................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt
und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Nossentiner Hiitte, den Die Biirgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, sind mit Schreiben
b o] e R tiber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs informiert und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert worden.

Nossentiner Hitte, den Die Birgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text sowie die

Begriindung und die bereits vorliegenden wesentlich umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit

MBI s [ e 1T ) RS eer AN wahrend der Dienststunden im ... nach

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit den Hinweisen,

- welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung
unbericksichtigt bleiben kénnen und

- dass ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen,
[ G P dureh Vet armueIFKIIINE ... ... ...ccocoriince v esmocesneneessieases " ortstiblich bekanntgemacht.

Nossentiner Hiitte, den Die Blirgermeisterin

Der katastermafige Bestand am ........................ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaRstab 1: ............... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den Das Katasteramt

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange am ....................... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Nossentiner Hiitte, den Die Biirgermeisterin

10.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurde am ........................
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom .........ccccccoeieeeeennne gebilligt.

Nossentiner Hitte, den Die Biirgermeisterin

11

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text wird
hiermit ausgefertigt.

Nossentiner Hiitte, den Die Blrgermeisterin

12,

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und tber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am
.................................. durch Veréffentlichung im "Malchower Tageblatt” ortsiiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 06 ist mit Ablauf des Erscheinungstages der Veréffent-
Hehimaahr . s in Kraft getreten.

Nossentiner Hiitte, den Die Birgermeisterin
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‘Nossentiner H

Gememde Nossentiner Hutte
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Bebauungsplan Nr. 06

fir das Wohngebiet ,,Alter Sportplatz*

im sudlichen Bereich von Nossentiner Hitte, dstlich der Dorfstralie

Vorentwurf Stand 06.06.2016
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