r\larfahrensvermerke l /(/ Teil A: Planzeichnung / / s"/é ITelI B: Textliche Festsetzungen Planzeichenerkldrung |
(
% jy //I E%i// 7] /j 4 7 } 4 / 1. Stidtebaullche Festsetzungen
| é;j 7722 7] 1.1 Art der baullchen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 11.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO} In den allgemelnen Wehngebleten sind Betriebe 1. Festsetzungen
Praambel das Beherbargungsgewerbaes, sonslige, nicht stérende Gewerbebelrlebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zuldssig. N
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des naig Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Baugeselzbuches (BauGB) in der Fassung der 7 1.2 Oberschreitung der Grundfiichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 .V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) In den allgemalnen Wot Ist
9 7 alne Oberschraitung der zuldssigen Grundfliche durch dle Grundfichen von Garagan- und Stellplatzen mit Ihran Zufahrten Allgemeines Wohngebiet mit Baugebletsnummer
Bekanntmachung vom 3. Novernbar 2017 (BGBI. 4 77 sowle durch Nebenanlagen Im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundfiichenzahl von 0,35 zulissig, WA 1
L8.3834) und nach § 89, dor Lapdashaunrning / 'y 1.3 Vorspril Gebiudetellen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB L.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO) Ein 0 ol e S PG
Mecklenburg-Vorpommen {LBauO M-V) i.d.F. der s . farspriinge von Gebéudetellen {§ s. 1 Nr. 2 Bau M.m. § uni lauNVO) Ein Uberschreitan der
Baugrenzen durch Terrassen kann bis zu einem Mal} von 4,0 m zugelassen werden. Ein Oberschreiten der Baugrenzen
Bekanntmachung vam 15, Oktober 2015_ (GVBL. M-V % durch Gebaudeteile wie Erker, Vorbauten, Veranden, gél sowie i kann auf den MaB der baulich Nutz 9 Abs. 1 N B: B
2015, S. 344) zuletzt geéindert durch gedindert durch Gebiudessiten, die gema Festsatzung 2.1 nicht ,vom &ffentlichen Raum elnsehbar” sind, bls zu elnem Maf von 2,5 m er baulichen Nutzung (§ S. r. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)
Gesetz vomn 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V 8. 331}, 14 14 zugelassen werden.
hat dle stadwemetung der Stadt Malchow den 299 263 14 14 1.4 Maximale Anzahl an Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 10 sind pro 150 m2 zuldssige Grundfliiche Zahl der Voligeschosse -
slan Nr. 41 137 432 X & WahngsbZude maximal 2 Wohnungen zul4sslg. m i.V.m. textl. Feslsetzung 1.2 Héchstmal
"Rudolf-Gahlbeck-Weg", bestehend aus der —_— sl ofme 1.5 Gehrocht (§ 9 Abs, 1 Nr, 21 BauGB) Die feslgesetzle Flache mit der Bezaichnung Z ist mit einem Gehrecht zugunsten der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen l VG| 15.0m m= Elgantimer und Nutzer der Flurstlicke 14 /439 und 14/440 der Flur 4 zu belasten. : 5
Festsetzungen (Tell B), als Satzung beschl 3 L et 16 auf don Baugrundstiicken (§ 9 Abs, 1 Nr, 25a BauGB) Je 500 m? scha ist BH Bezugshéhe fir zuldssige Abgranzung von Flichen
mincostons ok hochsiammlger, slandorigaoctior,ekmischor Baum oAt Panzlsle zu planzen und 2 arhlln, Dla zu 78,8m| Traufhdhe im m dber NHN { unterschiedlicher Bezugs-
I pllanzenden Baume miissen einen Stammumfang von 16-1 . Bal der gem. textl. Festsetzung 2.2 h&hen und unterschiedlichem
% B#ume sind vorhandena Bilume anzurachnen, sofern sle den oben benannten Anforderungen an Art und c;rhaa Maf der baulichen Nutzung
7 12 . entsprechen. . 3
/ Y T Pflanzliste: Uberbaubare Grundstiicksflachen
i Prunus padus Trauben-Kirsche 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 2!
Malchow, don ) i ot S S \ Sai
(Unterschrift) Acer pseudoplatanus Berg-Ahom Quercus pelraea Trauben-Eiche
- Siegel- Biirgermeister Belula pendula Hénge-Birke Quarcus robur Stlel-Elche £
P/ . garplnu;':l_mus :F:e:n;ug:e Sorbus aucuparia Eberesche Baugrenze Baulinie
. -agus sylvalica ot-Buche Tilla cordata Winter-Linde
l Malus sylvestria Aplel Tiia platyphylios Sommer-Linde
14 Pinus sylvestris Wald-Klefer Ulmus
_— glabra Berg-Ulme 3
Kartengrundiage ¢ CE A | Erunds avan Yogstksche Ulmus laovls Flallr-Uma Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Der katastermiRige Bestand am .... . Prunus domestica Pllaume Uimus minor Feld-Ulme
wird als richtlg dargestellt bescheinigt. Die Iagerlchtige 7 17 von Wegen und {§/9 Abs, 1 Nr, 20 BauGB) In den aligemei jeten st eine Befesi Gffentliche Verkehrsfldchen mit Straenbegrenzungslinie
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur gob geprift. 14 von Wagen und Zufahrten nur In wasser- und Aufbau Auch Wi nd Lul :
Die vollstandige und lagerichtige Darstellung des 137 mindemde 1gen wie Betor Igenverguss, und 1sind
Gebaudebestandes konnte nicht Giberprlift werden. unzulssig. o i ehen T saans . ;
Raegressanspriiche kidnnen nicht abgeleitet werden. 1.8 Schutz vor schiidlichan Umwasltelnwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) dearereZ v\?eckbal.:tin:i:ﬁcl’lrllng Verkehrsberuhigter Bereich
14 1.8.1 Zum Schulz vor schidlichan Umweltelnwirkungen durch Gerusche sind Aufenthaltsréduma Innerhalb der
438
Léinmpegelbereiche Il - V so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster zur [irmabgewandien Gebaudeselte mit dem
7/| peg 3 by
Lérmpegelbereich |l ausgerichtel ist. Sonstige Planzeichen
4 1.8.2 Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die Auenbautelle einschlielich der Fenster so ausgefihrt werden,
4 dass dle Schallpegeldifferanzen In den Raumen elnen Beurlellungspegel ven 30 dB(A) gewdhrllsten. Dle gesamten 7
739 bewerteten Bau-Schalldamm-Malie Rw,ges betragen gema DIN 4109-1:2018-01 im Limpegelbereich 11l mindestens 35 Grenza das Geltungsherelohs "
den - dB und im LArmpegelbereich IV mindestens 40 dB. {§ 9 Abs, 7 BauGB) 19.0 Vermafbung in Meter
(Unterschrift) 4 Fiir die Schlafriuma und Ki muss elne Belfftung Im Nacl im gewahrlelstat werden. Dies
- Siegel- OBV / Leiter des im. kann durch besendera Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Mafinahmen gleicher Wirkung (2.8,
Katasteramtes j 4 Laf tunger ‘3 rrelchl wardan. Abgrenzung von Larmpegelbereichen gemaf textl. Festsetzung 1.8
T T T T i L okt st it (69 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Ausfertigung % 1.8.4 FOr lirmabgewandte Gebaudeseilen darf der Aul | Punkt 4.4.5.1 der DIN
Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 41 14 4100:2 aling badondaren Nashwals bed offener Balauniag v 3 o3 vermincart wecan. Firstrichtung Punkidifinition mit Bezelch-
ol i 1 far di 9 Abs. 4 BauGB L.V, unkldifinition mit Bezeic
“Rudolf-Gahlbeck-Weg”, bestehend aus der 447 ka@wmhm; ku?k'relle 'PIIanv:rhaEben nabcn?:wiesaﬂ;:ass slc: ;Zrh ‘Beudailungspe'?! l:‘lr die F:SSBadBI:‘ﬁ oder X (§aﬁ Abs- A auGB |, r?) o m_ln%er_\,
Planzeichnung (Tel A) und dem Tex! (Tal B). wid [/ Cimeanmaieto o Pesaks masgeblcher Scmbguuin b, i cehalindomas Masnahrai an dochakqueen ) lidinen 2 Bonetnadon
hiermit ausgefertigt. sowelt dass sich ein LanT 1 ergibt, der geringer ist als in den Festsetzungen Nr. 1 und 2

dann kann von dlesen MaRnahmen entsprachend abgewichen werden. Mit Gehrechten zu belastende Fliche geméB textlicher Festsetzung 1.5

mit Flichenbezeichnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

%

2. Bauor F (59 Abs. 4 BauGB LV.m. § 86 Abs, 1 und Abs, 3 LBauO M-Y}

2.4 Begriffo: Als vom ffantlichan Raum einsehbar” gelten im Sinne der folgandsn Regelungen Fassadan und Dachildchen e = p

dann, wenn sie zu den Stracken mit den Endpunkten AB, BC, CD, EF oder FG orfenllart sind. Als .Haupigebiude® Im Sinna 2. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Malchow, den der folgenden Regelungen gelten alle Gebiude, sofem es sich nicht um Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne
(Unterschrift) des § 14 BauNVO handelt Trink schutzzone Il 1 Verordnung fiir den Denkmal-]
- Siegel- Biirgermeister 2.2 Trauth@he: Die TraufhShe der Hauptgebaude Ist mit einer Haha von 3,0 m bis 3,4 m dber dem Bezugspunkt auszufihren. TWSZ | k’d\‘als;arfassung ‘g\?\::SSGmeft bﬁrelfh egsal’siladhngaléﬂoal-

Als Traufhdhe gllt der Schnittpunkt der AuRienwand mit der oberen Dachhaut, gemessen als Hhe dber dem definierten alchow {gem. -ver- Chowsvom ov.
BezugspunkL ordnung Waren 3/1986) I (gem. DSchG)

23 Fassader yvon | A und Garagen sind In legeln im oder i i

Offentliche Bek h - Ink Relchsformat {ca. 24,5 cm Lange x 6,3 om bis 7,1 cm Hihe x ca. 11,5 cm Tlefe) auszufiihren. Die Fugen sind In abgetdntem 3. Planunterlage u nd Hinweise

Wails fiihre
Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer '8lfs auszuflhran,

wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind durch Verdffentlichung im Malchower Tageblatt
des Amtes Malchow am ... ... Ortstiblich
bekanntgegeben worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschédigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)
hingewiesan worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ... .. in
Kraft getreten.
Malchow, den
(Unterschrift)
- Slegel- Blrgermeister

Hinwelse

BauNVO: Es glit die Baunutzungsverardnung (BauNVvO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

Das Pl iet ist mit Ausnahme der
Stral'senverkehrsnéman Biasturrar Weg und
Rudolf-Gahlbeck- Weg il der | tzung

fiir die Waestsledlung, die durch Verbffentlichung am 28.
Juni 1995 in Kraft getreten ist.

Denkmalb wsverordnung: Das Pl et ist mit
Ausnahme der StraBenverkehrsflachen Blestorfer Weg und
Rudolf- Gahlbeck-Weg sowie der Flursticke 11/3, 11/5 und
11/6 der Flur 4 der Gemarkung Malchow Bestandteil der
Verordnung fir den Denkmalbereich "Westsiedlung
Malchow™ vom 28. Navember 2000,

Trinkwasserschutzzone: Zur Vermeidung von Gefahren
f0r die Umwelt und die Trinkwasserversargung der
Inselstadt Malchow sind die geltenden Vorschriften zu
beachten.

Verkehrsfliche: Die Einteilung der
StraBenverkehrsfiichen ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen,

Artmschulz' Zur Vermeldung von artenschutzrechtlichen

den nach § 44 muss die
Baufeldfreimachung auBerhalb der Brulzellen der Vigel in
den Monaten Oktober bis Februar erfolgen.

Beethovenstralie

2.4 Fassadendffnungen: Fassaden der fude sind als L . Dle Sturzh3he von
Fensterdffnungen Ist elnheltiich zu wihlan, Dle Oberfiichen von Fensterprofilen sind In welller Farbe auszufiihren,
Abwalchend hlarven sind die Obarflichen von Fensterprofilen im WA 11 In weiler Farbe oder in dunkelbraunen adar
dunkelgrinen FarbtSnen zul3sslg. Dle Obarflachen von Tiiren sind In dunkelbraunen oder dunkelgriinen Farbinen
auszufihren.

Fiir vom 8ffentlichen Raum Im Sinne von 2.1 einsehbara Fassadenfidchen gilt in den WA 1 bis WA 10 zusétzlich: Dle Flache

der Fensler- und Térdfinungen darf maximal ein Drittel der Fassadenfiiche belragen. Pro Fassadenselte Ist maximal eine
Tirdfnung zulissig. Die Tiefe der uferen Lelbungen muss zwischen 10 cm und 20 cm betragen, AuBenliegende, vor die
sind unzullissig. Der Abstand von Fenster- oder Tlr8ffnung zur Gebudakants
muss mindestens 0,5 m betragen, Der Abstand der Fensterdffnung zum Boden {definlert Gber Bezugspunkt) muss
mindestens 0.8 m betragen. Elnzalne Fenster diifan elne Brelle von 2,1 m und alne H3ha von 1,8 m nicht Uberschrelten.
Fenslerln alnarlfchlen OHnung bmltar als 0,9 m miissen vertikal gatailt als zwel- bzw. mehrfliigelige Fenster (jawells mit

ufteilung werden. Spi farbige oder gewdlbte
Varglasungan sind unzulasglg Dle Verglasung von Haustiiren Islausschlisﬂlldl im aberen Drittel des Tlrblalies zuldsslg.
Fir vom &ffantichen Raum Im Sinne von 2.1 einsehbare f glitim WA 11 lich: Die Flcha der Fenstar-

und Tiir8fnungen darl maximal 50% der Fassadenfliche betragen. Die Tiefe der AuBeren Lelbungen muss zwischen 10 cm

und 20 cm betragen. Aultenlisg , vor die Auflenwand hervortretende Rollladenkastan sind unzuléssig. Der Abstand von
Fenster- oder TOr3finung zur Gebaude- kante muss mindestens 0,6 m betragen. Elnzelne Fenster diirfen eine Breite von
2,5 m und elne Hhe von 1,8 m nicht Gberschreiten. Fensler- und Tardffnungen miissen In elnem glelchfSrmigen Rhythmus.
angelegt werden, Fenster in elner lichten Offnung breiler als 0,9 m milssen vertikal geteilt als zwei- bzw, mehrfiligelige
Fenster (Jewells mit einheitlichen Flilgelbraiten) in symmetrischer Aufleilung hergestellt werden. Splegelnde, farbige oder

gewdlble 15lnd Dls von Haustlren Ist ausschlleRlich Im oberan Drittel des Tdrblattes
zuléssig.
2.5 Dcher: Décher von | sind als. k! mit einer D von 48 Grad

hiervon sind Décher im WA 11 mit einer Dachnelgung von 47 Grad auszubliden.Die Dachdberstéinde an darTrauIe {ahne

Bariicksichtigung der Ragenrinne} und am Ortgang diifen hichstens 0,3 m batragan. Garagen, Carports und Nebananlagen

im Sinne des § 14 BauNVO sind mit Satieldachern oder mit Pultdichem mit Dachneigungen von maximal 15 Grad
auszuflhren.

26 Als D 1 der dude sind ausschileflich Hohlfalzzlege! oder entsprachenda
imh {13-14 D: ) in naturrotem Farblon zuliissig. Stark reflektierende Oberfldchen
(glas\sna bzw. glanzend-engoblerte Dachelndackungen) sind unzuldsslg.

Fiir vom &ffentlchen Raum Im Sinne von 2.1 einsehbara Dachfidchen von t i glit 3 als
tharmische Anlagen oder als zur { sind

27 Flir D und Dachaufbauten von Hauptgebéuden glit: Der Absland von

Gauben und Dachflichenfenstem zum Ortgang muss mindeslens 1,5 m betragen. Dle Brelte elner einzelnen Gaube darf
hiichstens 5,0 m betragen. Der von Gauben der darf 1,0 m nicht ur

‘ FIurstl_Jcke mit Hdhenpunkte
Flurstiicksnummer

Bezugspunkt im Baugeblet

Baumbestand

Satzung der Stadt Malchow

. Dls
der Gauben ist der Eindsckung des Gbrigen Daches laichen. Die der Gauben dirfen nur
mit alner Halzverschalung verkleidel warden.

Filr vom Bffentlichen Raum im Sinna ven 2.1 D gilt Zusa Dacheinschnitte sind unzulassig.
Dach&tfnungen/Dachaufbauten sind nur In Ferm van Dachfldchenfenstern und Schleppgauben zuldssig. Die Breite einer
slnzelnen Gaube darf hachslens 1,6 m, dle elnes elnzelnen Dachfldchenfenslers hdchstens 1,0 m und dle Haha fir

und D 1,2 m belragen. Die Summe der Breite der Schleppgauben und
Dachfenster elner Dachselta darf hdchstens sin Drittel der zugehtrigen Trauflinge batragen. Der Fubpunkt der
Gaubenstimseite muss Identisch seln mit der Briistung der lichten Fenslerdffnung. Dleser Fupunkt muss mindestens drel
Pfannenreihen von der Traufe entfernt seln, Ergénzend zu den vorgenannten Punklan missen Im WA 11 Dachgauben
zusétzlich In elnem glelchférmigen Rhythmus und axlal zur F angelegl warden.

28 und Antennen und Usseln dirfen an Fassaden- bzw. Dachfidchen der
Hauplgebiude, dle dem Sffenllichen Raum im Sinne von 2.1 zugewandt sind, nicht angebracht warden.Fir dia
abgewandten Dachflichen glit: Die Oberkante von Antennen und Satellitenschiisseln ist mindestens 0,5 m unterhalb der
Firstiinle anzuordnen.

2.9 Garagen und Carports: Garagen und Carports sind von der aus hinter der
Firstachse das Hauptgebiudes anzuordnen. Dies giit nicht fir dle mitden gan WA 3
und WA 11. Dle Oberflichen von Garagentoren sind In dunkelbraunen eder dunkelgrinen FarbtSnen auszufiibren.

2.10Eln!rludungm. Einfriedungen entlang 5ffentlicher Verkehrsfidchen ddrfen eine Hdhe von 1,2 m Uber Geldndeoberfliche

nicht i Sle sind als mit Lattung oder 1 undfoder als Hecken
auszubliden. Tore sind In der gleichen Materlalltét wie dle Einfriedungen zu erstellen.
211 Qi geman § 84 Abs, 1 Nr, 1 LBauO M-V handall, wer vorsétzlich oder fahdssig

Traufhdhen, Fassaden und Fassaden&ifnungen, Dachnelgungen und Dachelndeckungen, Dach8finungen und
Dachaufbauten, Antennen und Satellitenschisseln, Garagen und Carports sowie Einfriedungen anders als in 2.2 bis 2.10
vorgaschrisbsn enichtet.

3. Nachrichtiiche Ubernahmen

3.1 TWSZ; Das Plar liegt Innerhalb der Tril 11l der ing Malchow,

Bebauungsplan Nr. 41
"Rudolf-Gahlbeck-Weg"

Entwurf 21. Nov. 2018
zur Beteiligung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB und
§ 2 Abs. 2 BauGB

MaRstab 1: 500 {DIN A1)

planungsgruppe

STADT+DORF

prck. dr. rudolf schéfar und partnar gbr
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