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Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. 1.5.3634) und nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V)i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVBL. M-V 2015, S. 344) zuletzt gedndert
durch geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), hat die Stadtvertretung der Stadt
Malchow den nebenstehenden Bebauungsplan Nr. 3a "Biestorfer Weg Mitte", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen.

Malchow, den..........ccoccce.
(Unterschrift)
- Siegel- Der Biirgermeister

Kartengrundlage
Der katastermafige Bestand am .............cccooiniein ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur gob gepruift. Die vollstandige und lagerichtige Darstellung des
Gebaudebestandes konnte nicht liberpriift werden. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

(Unterschrift)
- Siegel- OBVI/ Leiter des Katasteramtes

Ausfertigung
Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 3a "Biestorfer Weg Mitte", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Malchow, den.......ccccccceeeee e
(Unterschrift)
- Siegel- Der Blrgermeister

Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten
Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Malchower Tageblatt
des Amtes Malchow am ..........cccccceiimueineeen. ortsuiblich bekanntgegeben worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablaufdes ........cccccoeecivieencnnenn. in Kraft getreten.

Malchow, den......cccceceeeeee.
(Unterschrift)
- Siegel- Der Blrgermeister

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Stadtebauliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO):
In den allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
TankstellenAnlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulassig.

1.2 Bezugspunkt fiir Traufhdhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO):
Die Bezugspunkte fur die festgesetzten, zulassigen Traufhéhen sind als vorhandene
Gelandepunkte mit einer bestimmten Héhe iber NHN fiir einzelne Teilbereiche separat
festgesetzt.

1.3 Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einzel- und Doppelhduser mit Gebaudelangen
von maximal 18 m und Grenzabstanden zu den seitlichen Grundstliicksgrenzen
zulassig.

1.4 Ausschluss von Garagen, Carports und Nebengebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO): In dem allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und
Carports auferhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig. Innerhalb eines
Abstands von 5 m zur Stralenbegrenzungslinie des Biestorfer Weges ist zudem -
abweichend von § 23 Abs.5 BauNVO - die Errichtung von Gebauden unzulassig.

1.5 Maximale Anzahl an Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB): In den Aligemeinen
Wohngebieten sind pro Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig.

1.6 Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB:)
Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger,
standortgerechter, heimischer Baum geman Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten. Die
zu pflanzenden Baume miissen einen Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm
aufweisen. Bei der Ermittlung zu pflanzender Baume sind vorhandene Baume
anzurechnen, sofern sie den oben benannten Anforderungen an Art und Grofie
entsprechen.

1.7 Befestigung von Wegen und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:)
Im den allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

1.8 Begrenzung der Versieglung der Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB):
Von den festgesetzten StraRenverkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung sind insgesamt mindestens 20 % als offene, unversiegelte Flachen
anzulegen und zu bepflanzen.

1.9 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB):
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sind Auenwénde
und Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1 innerhalb der
gekennzeichneten Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass
die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldammmafe gemaf der DIN 4109-1
eingehalten werden.

Schlafraume und Kinderzimmer sind auf den larmabgewandten Gebaudeseiten
anzuordnen. Ist dies nicht moglich, sind ab Larmpegelbereich Il schallgeddmmte
Liiftungseinrichtungen erforderlich.

Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maf3gebliche AuRenlarmpegel
entsprechend Punkt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhofen um 10 dB
vermindert werden.

Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen,
dass sich der Beurteilungspegel infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen
durch vorgelagerte Baukorper, des Fortfalls maRRgeblicher Schallquellen bzw. durch
schallmindernde MalRnahmen an den Schallquellen vermindert, so kann von den
Festsetzungen abgewichen werden.

Pflanzliste:
Acer campestre Feld-Ahorn Pyrus communis Birne
Acer platanoides Spitz-Ahorn Quercus petraea Trauben-Eiche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Betula pendula Hange-Birke Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata Winter-Linde
Fagus sylvatica Rot-Buche Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Malus sylvestris Apfel Ulmus glabra Berg-Ulme
Pinus sylvestris Wald-Kiefer Ulmus laevis Flatter-Ulme
Prunus avium Vogel-Kirsche Ulmus minor Feld-Ulme
Prunus cerasus Sauer-Kirsche
Prunus domestica Pflaume
Prunus padus Trauben-Kirsche

2. Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr.1 und Abs.
3 LBauO M-V

2.1 Einfriedungen: Einfriedungen, die ein Baugrundstick von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache trennen, dirfen als bauliche Anlagen nur als offene Einfriedungen mit
eine Gesamthéhe von maximal 1,50 m Hohe errichtet werden.

2.2 Dacher: Dacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 25 Grad und 45
Grad zu erstellen. Dacheindeckungen sind ausschlieRlich in roten, rotbraunen oder
dunkelgrauen (anthraziten) Farbtonen  auszufihren. Stark  reflektierende
Dacheindeckungen sind dabei unzulassig.

2.3 Ordnungswidrigkeiten Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer
Einfriedungen oder Dacheindeckungen anders als in 2.1 und 2.2 vorgeschrieben
errichtet

3. Nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Trinkwasserschutz: Das Plangebiet liegt  vollstandig innerhalb der
Trinkwasserschutzzonen Il und Il der Wasserfassung Malchow .

3. Hinweise

BauNVO: Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verkehrsfldche: Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Trinkwasserschutzzone: Zur Vermeidung von Gefahren fiir die Umwelt und die Trink-
wasserversorgung der Inseltadt Malchow sind die geltenden Vorschriften zu beachten.

Artenschutz: Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG muss die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeiten der Végel in den
Monaten Oktober bis Februar erfolgen.

Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet mit Baugebietsnummer

gem. textlicher Festsetzung Nr. 1.1 (§ 4 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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vgl. textl. Festsetzung Nr. 1.2 Hohenbezugspunkte

Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise

Baugrenze a geman textlicher

Festsetzung Nr. 1.3

Nutzungsschablone Beispiel:
Baugebiet WA 2
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2. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

TWSZ Il Trinkwasserschutzzone |l der Wasserfassung der Stadt Malchow
(100m-Abstand zu Brunnen gem. TWSG-Verordnung Waren 3/1986)
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Satzung der Ihselstadt Malchow

Bebauungsplan Nr. 3a
"Biestorfer Weg Mitte"

Entwurf 19. Marz 2018
zur Beteiligung gemaf}

§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB und
§ 2 Abs. 2 BauGB
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