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Teil A: Anderungen der Planzeichnung: B-Plan Nr. 30, 1. Anderung

=

N
“
o

ey

i

Verfahrensvermerke

Préaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) und nach Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauQO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 13. Dezember
2017 (GVOBI. M-V S, 331), hat die Stadtvertretung der Stadt
Malchow die nebenstehende 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr.
30 als Satzung beschlossen.

Satzungsbeschluss
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), hat

- die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Malchow die

nebenstehende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen

(Tell BY, mit BoSEUSSIVOM .......ccoemeccieiinnserinseictanions als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans
wurde mit Beschluss vom ............ Er e gebilligt.
Ausfertigung

Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 wird
hiermit ausgefertigt.

NalghoW dem:. - =« .
(Unterschrift)

- Siegel- Der Burgermeister

Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veroffentlichung im Malchower Tageblattam ............c........ ortsublich
bekanntgegeben worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erloschen von Entschadigungsanspri- chen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Bekanntmachung

21 RS U e S in Kraft getreten.
Malchow, den........c..cco....
(Unterschrift)

- Siegel-

Der Biirgermeister

Kartengrundlage

Der katastermafige Bestand an Flursticken am
...................................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die
lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die
vollstandige und lagerichtige Darstellung des Gebaudebestandes
konnte nicht berpriift werden. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Waren, den...................

(Unterschrift)

- Siegel- Leiter des Katasteramtes/ OBVI

Teil B: Anderungen der textlichen Festsetzungen

Bei den textlichen Festsetzungen werden klarstellend folgende

Anderungen vorgenommen :
(rot-durchgestrichen=-Streichung, griin= Erganzung):

1.1 Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)
Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Ferienwohnen und
Freizeithafen" dienen zu Zwecken der Erholung, dem touristisch
genutzten, ferienmaligen Wohnen, der Betreibung eines Freizeithafens
(Sportboothafens) sowie fiir Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung
des Gebietes und zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht
wesentlich storen.

Zulassig sind in den Sondergebieten SO F 1 bis-S6F-3 und SO F2:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,Ferienwohnungen,

2. Anlagen fiir die Verwaltung der Ferienwohnungen,

3. Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

4. Sonstige der Zweckbestimmung "Ferienwohnen und Freizeithafen”
dienende nicht stérende Gewerbebetriebe.

5. Anlagen fiir die Verwaltung und Betreibung des Freizeithafens
(Sportboothafens), :

6. Anlagen fiir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie
Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,

7. Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf,

8. Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im
Beherbergungsgewerbe tatig sind.

Ausnahmsweise kbnnen im Bereich der Flache zwischen den Punkten
ABCD Vergniligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO
zugelassen werden.

1.2 Ausschluss von Stellplatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Sondergebiete nur auf den
gesondert ausgewiesenen "Flachen fir Stellplatze, Garagen" zulassig.

1.3 Wasserfliche, Zweckbestimmung Stadthafen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16

BauGB) ,

Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 festgesetzten Wasserflache sind

Anleger und sonstige technische Einrichtungen zur Betreibung eines

Sportboothafens - einschl.-Stiutzen bzw.-\Wande-fiir-ein-Bootshaus-bzw.
—{iberdachte Bootsliegeplatze-innerhalb-desLuftgeschosses-des-

Seondergebietes-SO-3-F—zulassig. ‘

Anderungen auf der Planzeichnung

Auf der Planzeichnung werden folgende Anderungen

durchgefiihrt:

e Das SO 3 F mitsamt seinen Nutzungsmafen und Baulinien entfallt.

e Die Luftgeschosse auf der Wasserflache entfallen.

e Die Nebenzeichnung im Bereich des ehemaligen SO 3 F entfallt.

e Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"FuRgangerbereich" wird vergrofert und ergénzt um

e  Flachen mit den Zweckbestimmungen "Parkplatz” und
"FuRgangerbereich/Schankgarten”

e Die Abgrenzung der Grinflache wird entsprechend angepasst.

e  Anderung der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Bereich mit Hohe
H3) nach Wegfall der urspringlich geplanten Freitreppe.

¢ Definition des Bereichs (Flache ABCD), fiir den ausnahmsweise
Vergnligungsstatten gemaR textlicher Festsetzung zulassig sind.

Teil A: Planzeichnung Legende Anderungsbereich

(auf der Grundlage der Planzeichenverordnung PlanZV 1990)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet - Ferienwohnen - Freizeithafen mit Baugebietsbezeichnung
| (§ 11 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB, § 16, 22 BauNVO)
In Nutzungsschablone fiir Baugebiete

s01p)
a8/

Baugebiet mit
Gebietsbezeichnung

b 9 Bauweise |
Grundﬂachergar% g = geschlos-
ene Bauwei

Maf der baulichen Nutzung in Baufenstern

08| g

Luflgésdhossa, lichte Hohe
mind. 2,80 m {. 62,50 m 1. HN

H1 Haéhe von baulichen H1 = min. 10,00 m, hdchstens 10,40 m Gber 62,50 m (1. HN
f\géé:gBeQ L H2 = hichstens 6,90 m iiber 62,50 m 4. HN
¥ = el H4 = min. 12,00 m, héchstens 13,40 m {iber 62,50 m {1 HN

3. Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

E Baulinie

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentiiche Verkehrsflachen i
mit Strafenbegrenzungslinie |

Verkehrsberuhigter Bereich
Parkflache Fullgangerbereich / Schankgarten

5. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

| Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

FuBgéngerbereich

private Griinflache o’s  o%

o® %0,0"% Zweckbestimmung: Uferrandstreifen

6. Wasserfldchen (§ 9 abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserfliche, Zweckbestimmung Stadthafen

7. Sonstige Planzeichen / Kartengrundlage

Grenze des Geltungsbereichs |u we == w| Geltungsbereich der Anderung
des B-Plans Nr. 30 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
\W

Flurstiicke mit
Flurstiicksnummer

—14.7 m—  Vermaftung in Meter

Satzung der Inselstadt Malchow

1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 30 "Stadthafen”
Entwurf 19. Marz 2018

zur Beteiligung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB
und § 2 Abs. 2 BauGB

MaRstab 1: 500 (DIN A2)

19. Marz 2018

planungsgruppe
 prof.dr.rudolf schéfer und partner gbr

Liitzowstrake 102 -104, D-10785 Berlin, Telefon 030-264923-0, Telefax 030-264023-23




Teil A: Planzeichnung Teil B: Textliche Festsetzungen Teil A: Planzeichnung/Legende

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (auf der Grundlage der Planzeichenverordnung PlanZV 1990)

1.1 Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Ferienwohnen und Freizeithafen" dienen zu Sondergebiet - Ferienwohnen - Freizeithafen mit Baugebietsbezeichnung
Zwecken der Erholung, dem touristisch genutzten, ferienméRigen Wohnen, der Betreibung eines S@ 1z (§ 11 BauNVO)

Freizeithafens (Sportboothafens) sowie fiir Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des

Gebietes und zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren. WB Besonderes Wohngebiet

(§ 4 a BauNVO)

Zulassig sind in den Sondergebieten SO F 1 bis SO F 3:

1-Beticbs d"es I.Beherbergungsgewert.)es,Ferienwohnungen, 2. Maf der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB, § 16, 22 BauNVO)
2. Anlagen fiir die Verwaltung der Ferienwohnungen,

3. Laden, Schank- und Speisewirtschaften, In Nutzungsschablone fiir Baugebiete
4. Sonstige der Zweckbestimmung "Ferienwohnen und Freizeithafen" dienende nicht stérends

Gewerbebetriebe. Sl el
5. Anlagen fiir die Verwaltung und Betreibung des Freizeithafens (Sportboothafens), SO 1 F o CRLBLESS Sl
6. Anlagen fir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie Einrichtungen zur e Grundfiichenzahi | Bauweise
Freizeitgestaltung, 0,8 g gnfag;asgwgs‘
7. Stellplétze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,
8. Wohnungen flir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im Beherbergungsgewerbe iatig . :
sind. Mal} der baulichen Nutzung in Baufenstern
¥ Zahl der Voll- Zahl der Voll- : .
1.2 Ausschluss von Stellplétzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO0) @ geschosse - 1 geschosse - Luflgsschosse, iherione
Garagen und Stellplétze sind innerhalb der Sondergebiete nur auf den gesondert Zwingend als Hochstmaf BT e an:
ausgewiesenen "Flachen fiir Stellplatze, Garagen” zuldssig.
| {'f “f‘ . ‘ i i Hohe von baulichen Anlagen H1 = min. 10,00 m, héchstens 10,40 m (iber 62,50 m (i. HN
WA i olé' §r259 7] 1.3 Wasserfldche, Zweckbestimmung Stadthafen (§ 9 Abs. i Nr. 16 BauGB) H1 iiber Bezugspunkt H2 = héchstens 6,90 m {iber 62,50 m ii. HN
Mg fifa / [Z//— ; =4 Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 festgesetzten Wasserflache sind Anleger und sonstige technische H3 = hdchstens 3,20 m tiber 62,50 m (. HN
ik [/// @ Einrichtungen zur Betreibung eines Sportboothafens - einschl. Stiitzen bzw. Wande fiir ein H4 = min. 12,00 m, héchstens 13,40 m iiber 62,50 m ii. HN
i \ Kir /0. Bootshaus b"zw: uberdachte Bootsliegeplatze innerhalb des Luftgeschosses des Sondergebietes H5 = héchstens 3,50 m tiber 62,50 m (i. HN
Y ! = SO 3 F - zulassig. H6 = hochstens 2,00 m tiber 63,50 m (. HN
3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V)
— == Baugrenze A —— Baulinie
2.1 Werbeanlagen
= j 1% | o J< Selbstleucptepde Webeanlagen oder Werbeanlagen mit Blink- und/oder Wechselbeleuchtung 4. Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
W B ‘ L A 3 sind unzulassig.
\ TS Whs N RE I B R -7 A e R R T R TR Skl & : ; Offentliche Verkehrsflachen Verkehrsflachen besonderer
i1| il NVl i i | ™ Wal/0.5/10/12 L & y 2.2 Dachform : ; < mit StraRenbegrenzungslinie Zweckbestimmung
| | L g 9 X ! 3 p In den Baufenstern, die mit einer Hohe baulicher Anlagen H1, H2, H3 oder H4 festgesetzt sind,
{1 G T O sind ausschlieBlich Flachd&cher zuldssig.
e 1 il ',.-" 1 .ﬁ' S i Verkehrsberuhigter Bereich FuRgéngerbereich
ARSI ~ AT g < 2.3 Ordnungswidrig gemaR § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
i el Hha F handelt, wer Werbeanlagen anders als in 2.1 oder Dachformen anders als in Punkt 2.2 : 7
> Xeil 02 J B ' " : vorgeschrieben errichtet. 5. Flache fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
sl N aicnower see %
N \, i i % % 5 Garagengebaude =
i ' ' 3. Hinweise Flache fiir Stellplatze, Ga 2 St| mit Dacheinstellplatzen St offene Stellplatze
; / [ Garagen mit insgesamt
| / ﬁ VO: Es dilt die B d BauNVO) in d Zeit giiltigen F ! 2 Stellplatzebenen
‘ '// ' 722 3.1 BauNVO: Es gilt die Baunutzungsverordnung (Bau ) in der zur Zeit gliltigen Fassung voin 6. Griinflchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
/ | /! ot gt 23.1.1990 (BGBI.l S.132).
i A I ,A“_-" ' l,J | i private Griinflache @e’ﬂo o9, | Zweckbestimmung: Uferrandstreifen
el ssiitsane: o /) Hepde Ty 3.2 Grundlage fiir den Umfang der Ersatzpflanzungen fiir die drei nach der -
AW STaRaHdS Bagljj.linien Art urid Mas der Q g // Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Miiritz geschiitzten und durch die Umsetzung des
Baulichar Natana fir dis EXens " Parkplatz (unbef.) N 9 i Bebauungsplans wegfallenden Béume bildet die Bilanzierung nach der Methode Koch. Danach 7. Wasserflachen (§ 9 abs. 1 Nr. 16 BauGB)
tiber 65.30 m Ube?HN j il / sind fiir die Fallung der geschiitzten Baume nach der Ausnahmegenehmigung Pflanzungen im
! | = - Wert von 2.542,00 € durchzufiihren. Die Stadt Malchow sichert die Pflanzungen auf stadtischan Wasserflache, Zweckbestimmung Stadthafen
Flachen im Plangebiet (Flurstiicke 6/1, 7/1, 8/1 und 10) zu. Die Féllgenehmigung muss vor
/ Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen, da mit der Rechtskraft die Baumschutzverordnung im = =
, S ‘O“wl X l:IN i Plangebiet aufer Kraft tritt und damit die Grundlage fiir die Erhebung dieser 8. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen (§ 9 abs. 1 Nr. 25b BauGB)
e HE 1 LA LT AusgleichsmaRnahmen entfillt.
‘ ‘:iz‘ i Bl i | \\ ' Erhaltung: Einzelbdume
iiaad {1 HT T ! A m i : : y
Al il Pl A i i i i e SR 3.3 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt - mit Ausnahme der Bundeswasserstralte -
. %’1 ’ !IIII % b e N | Baulinien, Ar(; upd Maf d;r: béq’é%b ! i) ;ﬂ” [ ' u:;mm vollstléndig im Sanierungsgebiet "Wesct;iche Altstadt" sowie im Geltungsbereich einer 9. Sonstige Planzeichen
DA R U iUtz ur die Ebene (ber 65,30 i/ \ | ~ g1/ Wel/1.0/1 ol Erhaltungssatzung gemanR § 172 BauGB.
il AL B II.{J‘ ! [!H“ 'l'i'll il §|'*H{:} !I|>Jm T i i T f:l' Et::ennzglchnhllllgb L L i ;f‘P;‘/i‘ / /l' := : e ) S Grenze des Geltungsbereichs Abgrenzung unterschiedlicher Verkehrsflachen und festge-
PR T LS ER A : T 2 U NSy s Iy S S . .. ; — 0 B8 (89 Abs. 7 BauGB —@®—@— setzter und nachrichtlich iibernommenen Wasserflachen
T e lﬂ; z , T e ONAS / Ahanid Biuu Ul 3.4 Die mit Erhaltungsgebot belegten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und 8 s. 7 BauGB)
| ¥ RN TR ‘ 0 (474 f \\\‘ {t 7z &4 o A i (§ 16 AbS. 5 BaUNVO)
| KW F= . T /i l” N b i fazen 0 bei Abgang zu ersetzen. In jeder Bauphase, insbesondere bei Auf- und Abtragsarbeiten sind die
g P=1/ el [ i %' Hoots— aa iz " P . . . o
‘ ) }1\\1:71\, \ N Sch . Y/ schuppen A" eI Baume"durch geeignete MalRnahmen geman DIN 18 920 vor vermeidbaren Begintriachtigungen 10. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
$O 3 F, \\\\\\ O N At e zu schiitzen.
AR iR T i VY St Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
e | i ' 9.0 Bodendenkmalbereich objekten im Sinne des Naturschutzrechtes
| . ! . :‘;‘Lf ::"""’ Landschaftsschutzgebiet - LSG
f ‘ S
i el S D Einzeldenkmale B Wasserflache: hier Bundeswasserstrafie
m Sabiehrat)
7 Kmubeadd
f :x""” Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt volistandig in der Trinkwasserschutzzone I11.
¥ lane
= L 10. Darstellungen ohne Normcharakter und Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB
? zm \\\ Flurstiicke mit b )
S {0 ™| Flurstiicksnummer 16.2m—  Vermafung in Meter
B selliorn
§ ETW;“:WM Gabiudabestand ® Héhenfestpunkt des geodétischen Grundlagen-
Por iz 3
E 188503 b | m iDe Wor ul2sdy
At ] R § netzes des Landes Mecklenburg Vorpommern
N B i etuzes)
Priambel }—.i.éhgnbe?ugspunkte Zx ST E FléchTtn dﬁrﬁz Bijddengtrh;blicg ll'nitt ks
S e
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der i e S Z?e"r‘:ﬁzgiec:m:ngel'; o SHeEIERIons
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141,1998 $.137) ,geéndert durch 4. ToB - Beteiligung 7 K i
G e S S R e 7. K npri i 10. Ausfertigung
vom 6. Mai 1998 (GVBL. M-V, S. 518, 635, ber.GVOBI. M-V. S. 468), hat die e G, 200 Zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordf’h\ ordﬁsn. 2 A Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus dér Planzeichnung (Teil
Stadtvertretung der Stadt Malchow den nebenstehenden Bebauungsplan Nr. 30, b / | Der katastermitfiige Bestand an Flursttcken am <=5 - b->- %> ird als richtig dargestellt bescheinigt. A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. : S t d St dt M I h
blestsehend alés d(;rl Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), S ol 205 o \ "f;"; j 1 Vﬁvr\/\ gle sl:!%fr:‘chgeg:g:;:teéll;)negs(dz:j Grigzzl::k{emﬁé_q;éﬁg&b g\eprﬂﬁ Die volisténdige und lagerichtige l a ZU ng er a a C OW
als Satzung beschlossen. ~ = Malchow, den. &7 % 1 S0 s y Al X iy udebestandes konnte nichi-tberprfl Werden. i S A /)A
. f " ] ; j ‘," (gn schrift) Feprelanmpcickoraal nehbabecle et ‘9’&@?”1“1’{8 3[:? 4:?\ Malchow, den:é'fi.é;f’.{-%f?s /lll/’/ \ .........
Malchow. deny:;['(?tf-zj‘::()’g : ) va j - oiege D 4 LRSI ISICh > ”"".'” b O iy ' i (Uriterschrift)
) e Gt ( A s rsc i ‘ : o v, e - Siegel- Der Burgermeister
eger | [ St Bebauungsplan Nr. 30
: 3 (]

5. Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss Lefer des Katasteramtes / OBVI

Sr
kY e \l:‘i‘d:"A-ﬁi:;;gungen 11. Offentiiche Bekanntmachung - Inkrafttreten Stadthafen
1. Aufstellung

.| '|F~ A
1'=.§| 'li /\N\/‘\ Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anreg,ungengi_erﬂBUrger Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
Die Aufstellung erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschiugsag der Stadtvertretung vormn i) g S| e sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange 2, .12, 200¢ gepriift. wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
24. April 2001. Die ortsiibliche Bekanntmaghgﬁl@;!ﬁt:QUrch"Ve pfentlichung im ik (Yn Das Ergebnis ist entsprechend mitgeteilt worden. Inhalt Auskupft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Malchower Tageblatt am
Malchower Tageblatt am 4. Mai 2001 erfo(l'gt‘ X ! ot e o ¢
& Tl (e Tl
""""""""""""" Malchow, den. 44T L.t

ainschliellich der Begriind bestatigt und-gleichzeitig zyr
Verfahrensvermerke 5 bl iy e

: j G U9 208 ortstblich bekanntgegeben worden. In der Bekanntmachung ist auf dis
] i /(,/I/V\ Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

< I} (Ulter el Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter S atzu n g Sexe m p I a r

Zed] auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
6. Offentliche Auslegung Der

2. Raumordnung und Landesplanu g Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem st s S i ch SR ;
Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 12. Juli 2004 bis zum

\ i
'

g ¢3. 20%
M

(o 4 Dyend”
Malchow, den.éé’.‘.:ffiif-.{‘.?:'.c.b

Uygermeister worden.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vorn

! e N 13. August 2004 wahrend der Zeiten Mo - Fr von 8 bis 12 Uhr sowie Mo - Mi von 13.30 09 CE 20§
] & Malchow, den.t /. NN 2t .
=PsMElacete e 0. AUGUSEZLLY bete"'%""°’d5{‘ws Xl bis 16 Uhr und Do von 13.30 bis 17 Uhr entsprechend dem § 3 Abs. 2 BauGB 9. Satzungsbeschluss % Mafstab 1: 500 (DIN A1)
Y B o € ( 3 i V\\ Gffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem H!nvyeis, dass Der Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text - Siegel-
Malchow, dené—.’?’f:.(:{f:..‘;ﬁ‘.(.’-’ k“" sl ,V\{ ...... Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifflich oder mindiich zur (Teil B), wurde am £, 04,2905 von der Stadtvertretung der Stadt Malchow als
il (Unt&r chrift) Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichurg im Malchower Satzung beschlossen. :
- Siegel- e Der Burgermeister

Die Begrindung zum‘,y’qrh’a'b,?nbgzogenen Bebauungsplan wurde mit
Stadtvertretung vom & W% 220k gebilligt.

3. Frihzeitige Biirgerbeteiligung
Die frihzeitige Blirgerbeteiligung gemali §
durchgefiihrt warden. .:

1 Januar 2005
‘m/,\ planungsgruppe

i ‘...: ' .
i : ",! (unt rgé\ériﬂ) STJDT {5 D RF letzte Bearbeitung: 11. Januar 2005

ot o e e e e
Malchow, den .l &%, 204

Der Bifrgermeister
By pitp nts i o prof. dr. rudolf schéifer und partner gbr
Malchow, den. & W% #2205 \

Litzowstralle 102 -104, D-10785 Berlin, Telefon 030-264923-0, Telefax 030-264923-23
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Teil A: Planzeichnung Teil B: Textliche Festsetzungen Teil A: Planzeichnung/Legende

Mo S8

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) {auf der Grundlage der Planzeichenverordnung PlanZV 1980)

1.1 At der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Ferienwohnen und Freizeithafen® dienen zu
Zwecken der Erhalung, dem touristisch genutzten, ferienmaBigen Wohnen, der Belreibung eines
Freizeithafens (Sportboothafens) sowie fiir Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des
Gebietes und zur Freizei g, die das Freizeil 1 nicht wesentlich stbren.

Sondergeblel - Ferienwohnen - mit Ba.
{§ 11 BaulVO)

Besonderes Wohngablet
(§ 4 a BauNvO)

Zuldssig sind in den Sondergebieten SOF 1 bis SOF 3;

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen, 4 . N .
2, Anlagen fiir die Verwallung der Ferienwohnungen, 2. Mak der baulichen Nutzung, Bauweise (§ @ Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB, § 16, 22 BauNvO)
3. Ldden, Schank- und Speisewirtschaflen, In Nutzungsschablona fiir Baugebiete

4. Sonstige der Zweckbestimmung "Ferienwohnen und Freizeithafen® dienende nicht stérende

Gewerbebetriebe. Baugebia_l mit
5. Anlagen filr die Verwaltung und Betreibung des Freizeithafens (Sportboothatens), so 1F - Gebiatsbazaichnung

6. Anlagen fir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie Einrichtungen zur . Bauweise
Freizeitgestaltung, 08| g Nndﬂameﬂéﬂn"zl o= tnsciior
7. Stellpldtze fir den durch die Nutzung ven t Bedarf,

8. Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebslelter, Personen, die im Beherbergungsgewerbe Kilig

aind. Maf der baulichen Nutzung In Baufenstem

Zah| der Voli- Zahl der Voll-
1.2 Ausschluss von Stellpltitzon (§ 9 Abs. 1 Nr. 41.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) geschosse - geschosse - Lufigaschosse, lichte Hohe
Garagen und Stellpléitze sind innerhalb der Sondergebiete nur auf den gesondert Zwingend III als Hachstman g mind. 2,80 m 0, 62,50 m G. HN
ausgewiesenen "Fléchen fiir Stellplitze, Garagen” zuldssig.

Hohe van baulichen Anlagen H1 = min. 10,00 m, héichstens 10,40 m (iber 62,50 m i, HN
1.3 Wassarfliche, Zweckbestimmung Stadthafen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) iibar Bazugspunkt H2 = hichstens 6,90 m iiber 62,50 m i, HN
Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 festgesetzten Wasserfldche sind Anleger und sonstige technische H3 = hiichstens 3,20 m iiber 62,50 m i, HN
Einrichtungen zur Betreibung eines Sportboothafens - einschl, Stiltzen bzw. Wande fir ein H4 = min. 12,00 m, héchstens 13,40 m iiber 62,50 m ii, HN
Boolshaus bzw. iiberdachte Bootsliegeplétze innerhalb des Luftgeschosses des Sondergebietes H5 = hiichslens 3,50 m iiber 62,50 m @, HN
SO 3F - zuldssig. HB = héchstens 2,00 m iiber 63,50 m i1, HN

3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO)

2. Ordiche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB jv.m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V)
Baugrenze Baulinie
2.1 Werbeanlagen

Selbstleuchtende Webeanlagen cder Werbeanlagen mit Blink- undioder Wechselbeleuchtung 4. Verkehrsfichen (§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGH)
sind unzulssig. . 1N

Offantliche
2.2 Dachform it Strak o
In den Baufenster, die mit einer H8he baulicher Anlagen H1, H2, H3 ader H4 festgeselzt sind,
sind ausschlieRlich Flachdicher zulhssig.

Verkehrsberuhigter Beraich FuBgangarbersich

2.3 Ordnungswidrig gem3R § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

handelt, wer Werbeanlagen anders als in 2.1 oder Dachformen anders als in Punkt 2.2 : "
vorgeschrieben errichist. &. Flache fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

BGaragengabluda
mit D%dmlnslal\p\ﬂlzen offene Stallplitze
it in

mit insgasamt
2 Stellplazebenen

r See

s 202200

3. Hinwelse Flache fir Steliplétze,
Garagen

3.1 BauNVO: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit giiltigen Fassung vom

. " 1.1990 (BGBI.| 8.132)
it 2311 BGBI.| 8.132).
4

e

s
o

6. Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o - private Grinfiiche Zwackbeslimmung: Uferrandstreifen
. = ? : Eﬁ 3.2 Grundlage fiir den Umfang der Ersatzpflanzungen filr die drei nach der
Nebenzeichnung: L i Gehdlzsch g des Landkreises Miritz geschiitzten und durch die Umsetzung des
Abweichende Baullnien, At und Maft der B - Bebauungsplans wegfallenden Biume bildet die Bilanzierung nach der Methode Koch, Danach 7. Wasserflichen (§ 9 abs. 1 Nr. 16 BauGE)
?auhchen Nmf”"g fir die Ebene ‘ sind fir die Féllung der geschiltzten Biume nach der Ausnahmegenehmigung Pflanzungen im
Uber 85,30 m diber HN Wert von 2.542,00 € durchzuflihren, Die Stadt Malchow sichert die Pflanzungen auf stddtischen v ung
Flachen im Plangebiet (Flurstiicke 6/1, 7/1, 811 und 10) zu.
3.3 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt - mit Ausnahme der BundeswasserstraBe - 8. Erhallung van BAumen, Stréuchern und sonst. Bepflanzungen (§ 9 abs. 1 Nr. 26b Bauan)

vollsténdig im Sanlerungsgebiet "Westliche Altstadt” sowie im Geltungsberelch einer

Erhaltungssatzung gemén § 172 BauGB. Erhallung: Einzelbiume

3 kenn
diuchen {o

3.4 Die mit Erhaltungsgebot beleglen Einzelbume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und

+ 9. Sanstige Planzeichen
bei Abgang zu ersetzen. In jeder Bauphase, insbesondere bel Auf- und Abtragsarbeiten sind die

Béume durch geeignete MaBnahmen gem4B DIN 18 920 vor vermeidbaren Beeintrichtigungen Grenza des Gellungsberelchs erfb";ﬁi';:‘:n”;fz:'gm”nw Wats
2u schiltzen, 1§89 Abs. 7 BauGB) (5 16 Abs. & Baunvo)
10. Nachrichtiiche Ubemahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Schutzgeblaten und Schutz-
objekten Im Sinne des Naturschulzrechtes
L et - LSG
MO ot ot - b e Einzeldenkmale iche: hler Bur
[
: :"“ Der Geltungsbareich des Bebauungsplans liegt vollstindig in der Trinkwasserschutzzone IIl.
o -
¢ e 10. Darstellungen chne Normcharakter
o
o y
. ‘N Flursticke mit
PR Flurstiicksnummer Vermaiungin Meler
5 —
- ERp——
- L Gebdudebestand Flachenbezelchnungen
i Loy Ayl
Priambel rfs- Auslegun chjuss HetienbamgEpurkis
Aulgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugasetzbuches (BauGE) 5. Ent\nhru = ung gy ?rsbes 1 9. Anderungen 12. Einarbeltung der Auflagen und MafRgaben 8 fir Firsthohen
LO.F. der Bekanntmachuing vom 27.08.1997 (BGBI. |, 5. 2141,1998 2l Sacterirelund het am 20, Jun! 2004 dom Entinit dax Der Entwurf dos ist nach erfolgter & oung Dia Nebonbostimmungen wurden durch dan satzungsindomaen Beschluss
£.137) ,gedindent durch Geselz vom 27. Jull 2001 (BGBI. | S. 1850, 2013) Bobauungsplans olnschllaftlich der Bagrindung bestiitigt und glelchzoltg getindert worden. Daher habon dor Entwurf dos Bebauungsplanss, e o erfiilly, die Hinwelse sind
und nach § 86 der L n zur Auslegung bestimmt, bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Tell B), sowle baachlal. Dles wurde mit Varfiigung des Ministoriums fir Arbsit und Bau
{LBauO M-V) Ld.F. der BekannimachLing vom 6. Mal 1998 (GVBL. M-V, der Begrindung In dar Zelt vorm e blsZUM .. - fr Macklenburg-Vorpommern vom .. B
S. 518, 635, ber.GVOBI, M-V, 8. 468), hat dia Stadtvertrelung der Stadt Malchow, dan.... i wilhrend folgender Zelten Ma - Fr von 8 bls 12 UNr sowie Mo, Ml von besthtigt, |
Flarion mmmeheg?" E:n:&u:ﬂgngﬁ o "“'}"’?."Q" o der (Unterschwift 13.30 bis 16 Uhr und Do von 13.30 bis 17 Uhr emeLit &ffentlich a ZU ng er a a C OW
S:Sz:; ml;zﬁng:en ) und den lchen setzungen (Tell B, als . - Slegal- Der Bilrgermelster ausgelogen. (Dabel Ist bestimmt worden, dass Bodenken und Anregungen Malchow, den.......cuumiiens Sy
- nur zu den gelindarten Tellen vorgebracht werden konntan.}) Die dffentliche (Untersohrifty
Malchow, dan................ e - he Ausl Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anragungen und Bedenken wihrand _ Siegel- Der
(Untersshrifty 6. Offentlic alegung der Auglegungsfrist von jadermann schiifiich oder mindiich zu Bargermoistar ;
- Slogel- Dar Brgermelstar Der Entwurt des Babauungsplans, bestehend aus der Planzsichnung (Tell Nloderachrift etk e, Ao Vard ) . B b I
A} und dem Text (Tell B), sowle der Begriindung haben in der Zelt vom 12, A Tageblatt am orsiiblich e a U u n g S p a n r.
Verfahrensvermerke Jull 2004 bls 2um 13, August 2004 whihrand der Zaitan Mo - Frvon 8 bls waorden, 3
Mo - 13.30 bis 18 L) Do 13.30 bis 17 Uhr
1. Aufstellung lflll::rru:nh:‘nnd d:mhg;;:;s 2 BB dortion cusgeiogen, Die Sffsnche Malchow, don ) 13. Ausfertigung Auslegungsexemplar, ausgelogt geméh
Die Aufstellung erfolgte aufgrund dos Aufstallungsbsschlusses der Auslegung Ist mit dem Hinwals, daft Badenken und Anregungen wihrend Dic Satzung ibar den Bobauungsplan Nr. 30, bestchond aua der ta t aren i
Stadiverirelung vom ....... -... Die ortslibliche Bekanntmachung Ist dar Auslegungsfrist von Jedarmann achrifilich oder mtindlich zur Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B), wird hlermit ausgafartigt. §3 Abs. 2 BauGB vom 12, Juli 2004
durch Vordifentlichung Im Malchower Tageblall am - arfolt, Niederschrit vorgebracht wordan kénnen, durch Versflentlichung Im (Unterschritt) o bls zum 13. August 2004
Malchower Tagehlatt am 2 Jull 2004 orisiiblich bekanntgemacht worden. - Slegel- Der Malchaw, den....
MAIGHOW, TN, .errecvrevere Burgamelster
(Unterschrifty . - Siagel-
- Slegel- Der Blrgemmelster alchow, def............ 5 = u
{Unterschrift) Birgarmalstar

2, Raumordnung und Landesplanung - Siegel- Der Bilrgermelster 10. Satzungsbeschiufl Entwurf

Der Babauungsplan Nr. 30, bestshend aus der Planzelchnung (Tell A) und dam Ort, Datum, Siegel

Die ir Raumordnung und L 1ung Stalls lat ol Text (Toll B), wurde am <..... Vo dér Stadtvertretung der Siadt k Biirgermeister
Sohrelben Yom ... und ..., ... betolligt wordan, 7. Kartengrundlage Malchow als Salzung beschiossen, 14. Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten
Wi dow ey - . Der katostermatige Bestand am .. ... wird als rlohtlg dargostelit Dia Bogrinaung zum vorhabanbezagenen Habauungsplan wurde i Beschius dor Die:Bialia; bist der der BabadnNaAEIER BAT Dty vekfiiond doc
) {Untorschrift) bescheinigt. Hinsichtich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt i iditratling Nom: . e gDl D Jedarmann sing werden kann und (ber den In die Verfahrensakie aufgenomen am
- Slegel- Der BUrgarmalster der Varbehalt, dal sine Prilfung nur grol folgte, da die rechisverbindliche Inhal wakunft zu erhallan |st, =in urcl fa ntlichung Im lchawer
] g i ey Gﬂ‘bmﬂ| i mely bl MBIChOW, DEM.enrvrvr s " g \Ih-:\ “l( ft rhaltan | :‘ ’lhﬂdh h Varflentlich W‘)rl‘lj M‘l z MaBSIab 1 500 (DIN A1)
" 3 lurkarte im MaBstab ... vorllegt. Regrefanspriche kénnen {Untorsohrift) ‘agablatt am i on, In der '
3. Friihzeltige Biirgerbeteiligung aufgrund dieser Bastitigung nicht abgeleltot werden. - Slogol- Dor Birgermelster Bekar Ist auf dis Gafter ing der uemiu,.g von
" i Verfahrens- und Farmvorschrifien und von Mangeln der Abwigung sowle
. 1
glimzzﬁ&g:ﬂgzﬁ:ﬁmﬁ?fn"mm§ e e Waren, don..., e . 11. Anzeige auf die Rechisfolgan (§ 215 Abs. 2 BauGB) und welter auf Filligkelt und 0 10 20 30 40 50
i ? ’ (Unterschrift . Erlischen von Entschadigungsansprichen (§§ 44, 246a Abs, 1 Salz 1 Nr.8
Dio Satzung In Form aines Babauungsplans, besiohend aus der Planzoichnung BouGB) hing dpilicmaty m
Wb L =Rlogek: Laltar,des. {Tell A} und dem Text (Tell B, wurds angazsig. e "
(Untersachrifty Kalasteramles Die Satzung st mit Ablauf des ..... ... In Kraft getrsten,
- Slegel- Der Birgermelster Malchow, dan__. i Juni 2004
4. TSB - Betelll AqBedenien dnd Antegurigen ‘ i MR i P—— plonusgsgroppe
i - g H (Untersehri : BEL i
stalligung Die Stad hat dia vorg und Anregungan der Blegak Der Bilsgermalatet . Siagel- Dar Borgormelster letzte Bearbeitung: 25. Juni 2004
Die von der Planung berlihrten Tréger 8fiantiicher Belange sind mit By o eivka e T e Belancé am
Schrelben vom . zur Abgabe einer Stellungnahme g 9

‘gepriift, Das Ergebnis ist entsprechend milgetelll worden,

aufgefordert wory

Malchow, den. Malchow, den.....
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