Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | 8. 1722) und nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVBL. M-V 2015, S. 344) zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590), hat die Stadtvertretung der Stadt

Teil A: Planzeichnung

b
Malchow den nebenstehenden Bebauungsplan Nr. 23 "Miihlenstrale", bestehend aus der Planzeichnung m“’m\%
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen. \"““m.
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Ausfertigung

Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 "MilhlenstraRe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten

Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Malchower
Tageblatt des Amtes Malchow am .............ccecvvemn...... ortsiiblich bekanntgegeben worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ........cecvevevvvrveeenn. in Kraft getreten.
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Hinweis:

Die dargestellten Flurstiicksgrenzen, Dachformen und die Anzahl
der Elagen wurden aus den ALK-Daten vom Landkrels (ibemormmen.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Bauweise: Fir die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans
gilt folgende abweichende Bauweise: Entlang der festgesetzten
Strallenbegrenzungslinien ist in einer Grundstiickstiefe von mindestens 8 m
(gemessen von der StralRenbegrenzungslinie) an die seitlichen Grundstiicksgrenzen
anzubauen. Schmale Gassen (sogenannte Tiischen) von unter 1,50 m Breite sind
dabei zulassig. In den dahinterliegenden Grundstiicksteilen muss an mindestens
einer Grundstiicksgrenze angebaut werden (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 Abs.
4 BauNVO).

1.2 Nebenanlagen / Stellplatze / Garagen / Carports: Auf den nicht tiberbaubaren
Grundstucksflachen sind an Gebauden ausschlieBlich Boots- und Gartengerite-
schuppen, Gartenlauben/Gartenpavillons und Gewachshéuser bis zu einer
Gesamtgrundflache von maximal 15% der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen
zulassig. Bootshauser sind hierbei nicht anzurechnen. Stellplatze, Garagen und
Carports sind ausschlieBlich innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Ausnahmsweise konnen auf Grundstiicken, die direkt an Wasserstraen
(Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich)
anschlief3en, einzelne Stellplatze zugelassen werden (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO).

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Gestaltung der Bootshiuser: (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 86 Abs. 1 Nr.1 und
Abs. 4 LBauO M-V):

Traufhdhen: Traufhohen sind bis zu 2,90m tber 62,00m iber NN (Wasserspiegel)
zulassig

Dachform: Es sind ausschlieRlich Pult- und Satteldacher mit Dachneigungen unter
10 Grad zulassig,

Dacheindeckungen und -aufbauten: Als Dacheindeckungen sind ausschlieBlich
Bitumenbahnen, Kunstschiefer oder mattes, profiliertes Blech zulassig.
Dachaufbauten wie Gelander, Antennen, Sonnendacher etc. sind unzuléssig.
Farbgebung / Materialien: Bootsh&user sind mit Oberflachen in Holz zu erstellen.
Die Fassaden der Bootshauser diirfen ausschlieBlich naturfarbene Holzténe oder
grine, blaugriine oder rotbraune Farbtdne aufweisen.

Fassadenéffnungen: Pro Bootshaus diirfen maximal 2 Fenster mit jeweils maximal
0,5 m? Lichtoffnung entstehen.

2.2 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer die in 2.1
festgesetzten Traufhdhen Uberschreitet, Dachformen und -neigungen nicht einhalt,
Dachaufbauten vornimmt oder Fassaden anders als festgesetzt gestaltet.

3. Nachrichtliche Ubernahmen
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der
Wasserschutzzone Il der Wasserfassung Malchow.

Hinweise

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friingeschichtliche Bodenfunde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, wird darauf hingewiesen, dass diese
Funde nach § 11 DSchG M-V meldepflichtig sind, d.h. die untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen ist.

f Planzeichenerklarung I]
(auf der Grundlage der Planzeichenverordnung PlanZVO 1990)
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2. Nachrichtliche Ubernahmen

LSG T Landschaftsschutzgebiet "Mecklenburger GroRseenland”
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 23 LNatSchG M-V)

Bundeswasserstrale
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 1 WaStrG)

Einzeldenkmal
(§ 9 Abs. 6 BauGB 1.V.m.§ 5 DSchG M-V)

Satzung der Stadt Malchow

Bebauungsplan Nr. 23
"Muhlenstrafie"

Vorentwurf 18. Januar 2017

MaRstab 1: 1.000 (DIN A1)
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