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Satzung liber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr.05
"Solarpark Kogel an der A 19"

Auf Grund des § 10 i. V. m. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634) und des

§ 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V S.344), zuletzt geandert durch
Art. 4 des Gesetzes vom 7.Juni 2017 (GVOBI. M-V S.106, 107), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fiinfseen
vem L folgende Satzung {iber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.05 "Solarpark Kogel an der A 19" erlassen:
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Kartengrundiage:

Auszug aus dem Katasterwerk,
Vermessungsbiiro Weinert, Demmin,
Stand: Juli 2018

Flur 1
Gemarkung Kogel

VERFAHRENSVERMERKE | ' : PLANZEICHENERkLARUNG

1. Aufgestelit auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.12.2017. - L Planfestsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet Photovolaikanlagen § 11 BauNVO
(801, 2 - Teilflachen)

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemall § 17 Landesplanungsgesetz
beteiligt worden.

H=4,00m Hohe der baulichen Anlagen in Meter iber Gelénde § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO
3. Auf der Grundlage des Vorentwurfs (Stand: August 2018) erfolgte mit Schreiben vom ._............. 2018 die (Hinweis: Bez:_:gspunkt Geldandehéhen / Héhen mit Vermessung
frihzeitige Unterrichtung der Behorden und Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den | It. Entwurf vorliegend)
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad. ' GRZ 0,7 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung vom ............ .2018 bis .......2018 im Bauweise/ iiberbaubare Grundstiicksfliichen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
BSHAMEHES AMUES NAEHON - == mm= = = Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
4, Die Gemeindevertretung hat am.................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung e lmasichon
gebilligt und zur éffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung bestimmt. ::::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von VA Ein- / Ausfahrt (Anbindung an &ffentiiche Verkehrsfiachen)  § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am ... im
"Amtskurier" Nr. _..... ortsiiblich bekannt gemacht worden. . .
ll.Nachrichtliche Ubernahme . § 9 Abs.6 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ..................... bis einschlieBlich ........................ nach § 3 gesetzlich geschitzte Biotope in Nachbarschaft des Plangebietes

Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

m Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung frei zuhalten
Die von der Planung berithrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4 (hier: Waldabstandsflachen / § 20 LWaldG)

Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB iber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Anbauverbotszone Bundesautobahn / § 9 Bundesfernstraengesetz)
Stellungnahme aufgefordert worden.

Darstellung ohne Normcharakter

B Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
107 Flurstiicksnummer

Finfseen, den Birgermeister

Autobahn (A 19)

...... b angrenzende Waldfiachen

3.00..  BemaBung

5. Die Gemeindevertretung hat am ................... die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdérden gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

. . _ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am .............

von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ................... gebilligt. 1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Sondergebiet SO PV (Photovoltaikanlagen) dient der Unterbringung von Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie.

Zulassig sind gemal § 11 Abs. 2 BauNVO:

- Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien, hier: Sonnenenergie

Funfseen, den Birgermeister dienen, Photovoltaikanlagen als freistehende Module chne Fundamente) )

- die fur die Photovoltaikanlagen notwendigen Nebenanlagen, wie z.B. Trafostationen, Ubergabestationen,
Kameramasten, Verkabelungen, Zufahrten und Wartungsflachen, Léschwasserentnahmestellemn sowie
Stellplatze fur Wartungspersonal und fir die Feuerwehr

- eine Umzaunung mit Ubersteigschutz zur Sicherung der Anlage mit einer max. Hohe von 2,50 m

1.2 Die im Plan festgesetzte zul. max.Hohe der baulichen Anlagen gilt nicht fiir aus sicherungstechnischen

o Griinden notwendige Bauteile wie z.B. fur Kameramasten; Uberschreitungen der Hohe sind hier zulassig.
6. Der katastermaBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen

Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. 2.0 Bestimmte Nutzungen und Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB)
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

2.1 GemiR § 9 Abs. 2i. V. m. § 12 Abs.3a BauGB sind im Plangebiet nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
| Durchfithrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet .

*3.0 MaBnahmen zum Ausgleich, Pflanzbindungen / Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§§ 1a Abs.3 und 9 Abs.1 Nr. 20 udn 25 BauGB)

Demmin, den ObVv :

3.1 Als Ausgleich gemaR § 1a Abs.3 und § 9 Abs.1a BauGB sind innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik-

anlagen die Flachen zwischen und unter den Modulen sowie die Randflachen als exentensive Wiesenflachen
durch Einsaat oder Selbstbegriinung herzustellen. Der Boden darf weder bearbeitet noch gediingt oder mit
Pflanzenschutzmitteln behandelt werden. Die Flachen sind mindestens 1x und héchstens 3X jahrlich nach
dem 15.Juli zu mahen bzw. zu beweiden.

) ) 3.2 Die Einzéunung zur Sicherung der Anlage hat mit einer Bodenfreiheit von 10 cm zu erfolgen.
7. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

gr;“ B) wurde mit Verfugung des Landkreise'.;rtM;cklenburgische Seenplatte vom ..........., 3.3 Die Baufeldfreimachung hat auBerhalb der Vogelbrut- und -aufzuchtzeit vom 01.09. bis 01.03. zu erfolgen.
et erteilt.

Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.6 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 Nr.5 und 6 LBauO M-V)

1.0 Fir Zaune mit einer Hohe groBer gleich 2,00 m gilt ein abweichendes Abstandflachenmald von 0,00 m.

Funfseen, den Burgermeister

2.0 VerstdfRe gegen die Bauvorschrift Nr.1 kdnnen als Ordnungswidrigkeit gemaB § 84 LBauO geahndet werden.

lll. Hinweise

1.0 Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.
Entdeckungen von Bodendenkmalen sind unverziglich bei der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

8. Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

2.0 Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist innerhalb des Geltungsbereiches nicht ®
zu erreichen. °

Die AusgleichsmaRnahmen werden an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs festgesetzt.

Funfseen, den Birgermeister T .
Die Aussagen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes und zu den geplanten Manahmen fiir b
die Kompensation werden im Entwurf ergénzt. °
) , o _ - RECHTSGRUNDLAGEN .
9. Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der .
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind 1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in der
im "Amtskurier” Nr. ....am ... ortsiiblich bekannt gemacht worden. derzeit geltenden Fassung 5
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften 2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL I Nr. | »
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 214 f BauGB) und auf die 75 vom 29.11.2017 S. 3786) °
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden. .
3. 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Die Satz ist mit Ablauf d in Kraft qetret (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil 1, S. 58, = : & -
e IR ganSIna; BGBI. Il 213-1-6), zuletzt geandert durch Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im | o Y
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4.Mai 2017 (BGBI. I, | « ' o \
Nr. 25, S. 1057) o
4. Gesetz (ber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern =
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO Bl. M-V S. °
Finfs q - N 503,613), zuletzt gedndert am 18. Mai 2016 durch Artikel 1 des Gesetzes lber die Beteiligung von ® o o o 8 © © © © o o °
unrseen, den urgermeisier Burgerinnen und Birgern sowie Gemeinden an Windparks in Mecklenburg-Vorpommern und zur | ¢ o o o o o o © o o o . - . S
: Anderung weiterer Gesetze (Birger- und Gemeindenbeteiligungsgesetz-BuGembeteilG M-V) (GVOBI. S e il e el e GEMEINDE FUNFSEEN Landkreis Meckelnburglsche Seenplatte
VNS0 2016, S 20 W) i win 3 Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.5
5. Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBIL. | » e o o “Solarpark Kogel an der A 19"
M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777) s o o o_o
6. Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15.0ktober 2015 (GVOBI.M-V S. 344, 2016 S. e C N U N G (TEI L A) ) Planungssmnd' Vorentwurf vom AUQUSt 2018
28), in der derzeit geltenden Fassung gl e = Bearbeitung: A&S GmbH Neubrandenburg




