Gemeinde Alt Schwerin

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02
"Ferienhaussiedlung am Plauer See" (vorzeitiger B-Plan nach § 8 Abs. 4 BauGB)

Kartengrundiage:

10

Lage- und Héhenplan (aktualisiert),

gemessen: Marz 2003/ 17.07.2013 im M:1:500
Vermessungsbiiro Bannuscher & Meifner, Wittenforde, .
Bezugssystem Lage: Gauf’/ Kriiger (S42/83-3 Grad) 7
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen
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.1 Nr. 1 Erhalt bot hiitzter B 18 NatSchAG MV
Sondergebiet "Ferienhausgebiet" §9Abs§ I;J(r) Be?fltlj\?g O rhaltungsgebot geschatzter Baum  §
maximal zulassige Grundfliche der baulichen § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

Nachrichtliche Ubernahme

Anlagen pro Baugrundstick /Ferienhaus

{einschliefllich Terassen)

Darstellungen ohne Normcharakter

maximal zulassige Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO . Flurstiicksgrenze vorh. Bebauung

Zahl der Vollgeschosse ( HochstmaR) § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO 8213 Flursticksnummer {ehem. Konsum)

max. Hohe baulicher Aniagen (Firsthéhe) § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO ——w w  vorh, Z&une

P L Trinkwasserleitung (Umverlegung erfoderlich)

abweichende Bauweise § 22 Abs.3 BauNVvVO

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNvO B QP vorhandenerBaum B 1 orhandener Baum

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB @ nach § 19 NatSchAG MV geschiitzte Alleenbdume
auflerhalb des Plangebietes

E offentlicher Parkplatz mit Kennzeichnung

Aufstellfliche und Anzahl Parkplatze
privater Anliegerweg / Mischverkehrsflache

E)] orivater FuRweg

Ein- und Ausfahrten

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB HBhe der baulichen Aniagen (Firsthans)

Nutzungsschablone:

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Art der baulichen Nutzung | Bauwsise | Zahl der Voilgeschosse

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Grundflachenzaht

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Grundflache der baulichen Anlagen

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

raumlicher Geltungsbereich 2.Anderung Bebauungsplan § 9 Abs. 7 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Art und MaR der bauiichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Sondergebiet "Ferienhausgebiet” dient zum Zwecke der Erholung dem touristisch genutzten frei-
zeitmanRigen Wohnen.
Zulassig sind folgende Nutzungen:
- Ferienhauser als Einzel- ader Doppelhaus
- Verwaltungseinrichtungen, Geschafts- und Bliroraume
- Anlagen und Einrichtungen zur infrastrukturellen Ausstattung und Versorgung des Gebietes
- Raume und Anlagen zur freizeitmaRigen Betatigung
- Stellplatze flir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf.

1.2 Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten zuldssigen Grundflachenzah! ist nicht zuléssig.

1.3 Gemaf § 18 Abs.1 BauNVO wird als Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen die mittlere vorhandene
Gelandehéhe des Ferienhausstandortes bestimmit.

2. Bauweise, (berbaubare Grundstlicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2.1 Gemal § 12 Abs. 6 BauNVQ sind im Ferienhausgebiet Garagen und Uberdachte Stellplatze nicht zuldssig.

2.2 In der abweichenden Bauweise wird festgesetzt, dass innerhalb der lberbaubaren Grundstlicksflachen die

offenen Bauweise gilt und nur an den Grenzen zum FS %2 ohne Einhaltung eines Grenzabstandes gebaut
werden kann; bei Doppelhausbebauungen wird die Grenzbebauung jeweils an einer Grundstiicksseite gestattet.

3. Beschrinkte Anzahl der Wohnungen im Ferienhausgebiet (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
3.1 Im SOFH ist max. 1 Wohnung je Ferienhaus zuldssig. Im Doppelhaus ist je Haushalfte 1 Wohnung zulassig.

4. Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs.3 und § 9 Abs.1a BauGB), Pflanzbindungen/ MaB-
nahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Der Beginn der BaumaRnahmen (einschiieftlich Baufeldfreimachung) hat im Zeitraum vom 1.September des
Jahres bis zum 15.Mérz des Folgejahres zu erfolgen.

4.2 Die ehemalige Verkaufsstelle ist rechtzeitig vor dem Abriss durch einen Fachgutachter auf Fledermausquartiere
zu Uberpriifen. Sind Lebensstatten besonders geschiitzter Arten betroffen, ist eine Ausnahme von den arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestinden des §44 Abs.1 BNatSchG zu beantragen. Neben dem Nachweis beson-
ders geschitzter Arten sind erforderliche Vermeidungsmafinahmen und wirksame Kompensationsmaftnahmen
darzustellen.

Gellungsbereich des

4.3 Zum Schutz von Insekten sind fir die Auffenbeleuchtung nur geschlossene Natriumdampfleuchten zu verwenden R T—

4.4 Die Verkehrsflachen sind in wassergebundener Bauweise auszufilhren.
4.5 Die zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft an anderer Stelle auferhalb des Geltungsbereiches 3 ﬁ
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Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V) E:] § 0 Abs. 7 BauGB g4 _
Fir das Ferienhausgebiet gelten folgende ortliche Bauverschriften: y JiaT e g_ 9 i
1. Zulassig sind Fassaden in Putz, Holz und Glas sowie Mischformen dieser. S03 g%nii;gibﬁ: 1FeBr;eun£;usgebtet 6 6
2. Zulassig sind Sattel- cder Krippelwalmdacher mit einer Neigung bis max. 45° in harter, nicht glanzender \ \ '§ 10 BauNVO
Bedachung mit Dachsteinen, Dachziegeln oder Schindeln in den Farben rot-rotbraun und anthrazit. -‘T . -h.\_ “=  Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvO

Das Belegen von Dachflachen mit Solaranlagen/ -kollektoren ist zuldssig.

Dachgauben sind erlaubt, sie diirfen in der Breite eine Ausdehnung von maximal % der gesamten Dachbreite
haben.
Die Dachausbildung des Wirtschaftsgebaudes ist abweichend auch als Flachdach zulassig.
3. Einfriedungen in Form von Zaunen sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,20m zulassig.
Nicht zul@ssig sind blickdichte Zaune und Betonmauern.
4. Die Ferienhduser sind im einheitlichen Stil zu errichten.

Ordnungswidrigkeit (84 LBauO M-V)

1. Ordnungswidrig nach § 84 LBauQ handelt, wer
- die Fassaden nicht wie in Punkt 1. vorgegeben ausbildet
- die Dacher nicht gemaR Punkt 2. gestaltet
- Einfriedungen nicht wie in Punkt 3. aufgefiihrt vornimmit.
- die Ferienhauser nicht einheitlich gestaltet.
Ordnungswidrigkeiten kbnnen geman § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer Geldbulle belegt werden.

HINWEISE

1. Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist innerhalb des Geltungsbereiches nicht zu errei-
chen. Die Gemeinde Alt Schwerin wird flr die auf der Teilfidche 1 im Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.2 "Ferienhaussiedlung am Plauer See" festgesetzten Bau- und Verkehrs-
flachen folgenden Teilausgleich an anderer Stelle auterhalb des Geltungsbereiches durchflhren:

Auf einer Teilflache des Flurstlickes 92/6, Flur 5, Gemarkung Alt Schwerin ist in 5m Abstand zur ndrdli-
chen und &stlichen Grenze des Geltungsbereiches eine 10m breite Hecke aus einheimischen Bdumen
und Strauchern mit beidseitigem Brachesaum anzulegen.

Die Hecke ist als zweireihige Initialpflanzung mit versetzten Liicken auszubilden. Nach einem 15m
iangen Pflanzabschnitt ist ein 6m langer Abschnitt der spontanen Gehdlzentwicklung zu Uberlassen. |
Abstand der Innenreihe vom inneren Rand des Pflanzstreifens 5,50m Kartengrundlage: Auszug ﬁI«,(atasterkalrte§

\
S .. S b, |

! &\ A
Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1,50m Stand 31.01.2014 i--h . W G l”_ E 1 8 1 \ \

e Pflanzabschnitt mindestens 1 Baum

Mindestabstand der Gehdlze zu Verkehrsflachen 6m
Die Gehdlze miissen die regionale Herkunft "Nordostdeutsches Tiefland” aufweisen. TEXTLIC H E FESTS ETZU NGEN (TE | L B)
Folgende Arten sind zu verwenden:

Baume (Pflanzqualitat Heister Héhe > 175 cm)  Straucher (Pflanzqualitat Héhe >80 cm) Sy 3 : ; : T : :
oW phT g Die bisherigen textlichen Festsetzungen im Teil B des rechtskraftigen B-Planes Nr.2 der Gemeinde Alt Schwerin

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) und
des § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 18.04.2006 {(GVOBI. M-V
2006, S. 102) zuletzt gedndert durch Artike! 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 /GVOBI. M-V 2011, § 323)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Alt Schwerin vom .......................... folgende
Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02 "Ferienhaussiedlung am Plauer See"
bestehend aus der Planzeichnung (Teit A} und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.02.2013.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 3 Raumoardnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

3. Aufder Grundlage des Vorentwurfs vom Juli 2013 erfolgten die frilhzeitigen Beteiligungen.
Die frilhzeitige Unterrichtung der Behdrden und Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung {Scoping) erfolgte mit Schreiben vom
15.07.2013. Die Offentlichkeit wurde durch Aushang in den Bekanntmachungskasten der Gemeinde {iber
die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Ziele und Zwecke der Planung informiert;
im Amt Malchow konnten die Planunterlagen eingesehen werden.

Alt Schwerin, Birgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmit.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom .................. bis zum ... nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vergebracht werden kénnen, am ..................
ortsublich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforderung zur
Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemaf} § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die &ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Alt Schwerin, Blrgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager éffentlicher Belange am...................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Alt Schwerin, Blrgermeister

6. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung {Teil A} und dem Text (Teil B) wurde am
................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bauleitplan

wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ..................... gebilligt.
Ait Schwerin, Blurgermeister
7. Der katastermaftige Bestand an Flurstiicken aus ..................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstidndige und lagerich-
tige Darstellung des Gebdudebestandes konnte nicht (iberpriift werden. Regressanspriche kénnen
nicht abgeleitet werden.

Waren (Mritz), Leiter Kataster- und Vermessungsamt

B. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde vom ................, AZ:...ocennne.
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss der Gemeindevertretung

VOIS S A erfilllt; die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verflugung der héheren
Verwaltungsbehtrde vom ..o =Y\ L R bestatigt.
Alt Schwerin, Birgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Alt Schwerin, Blrgermeister

10. Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst-
Zeiten von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
..................... M .. OFESUDlICh bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004 {(GVOBI. M-V S. 205 zuletzt geéndert
am 14.09.2004 GVOBI. M-V S.9) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des ...........ccceievceeeeee. in Kraft getreten.

Alt Schwerin, Blrgermeister

Acer campestre Feldahom Crataegus monogyna Weilldorn . . - o F e e

S A Vogelkirsche Prunus spinosa Sablehe bleiben bis auf folgende Anderung auch weiterhin gltig.

Prunus padus Traubenkirsche Rhamnus cathartica Kreuzdorn . . :

Pyrus communis Holztia Rosa Hanifa Hundsrose In der textlichen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung unter Nr. 1.2 werden die Festlegungen zum
Quercus petraea Traubeneiche Viburnum lantana Wolliger Schneeball SO3 Sondergebiet Touristische Varwaltung wie folgt geandert und erganzt:

Sorbus aria Mehlbeere

503 Sondergebiet touristische Verwaltung / zentrale Versorgung
zuldssig ist: - Sanitar- und Verwaltungsgebaude fir Bootsanleger

- Verkauf von Bootszubehor -
- 2 Stellplatze fiir Betreiber |
- Toilettenanlage fUr anschiietenden Badestrand
- Strandversorgung/ Imbiss |
- Fahrradverleih

Fir das SO3 gelten die mit der rechstkraftigen Satzung Uber den B-Plan Nr.2 erlassenen ortlichen Bauvor-

Die Hecke ist spatestens 2 Jahre nach der Fertigstellung der Ferienhauser anzupflanzen, flir die Dauer
von 3 Jahren zu pflegen {1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege) und dauerhaft zu
erhaiten. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Krautsadume sind durch eine einschiirige Mahd pro Jahr nach dem 15.Juli von Gehdlzen
freizuhalten. Das Mahgut ist zu entfernen. Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
nicht zulassig. In den inneren Krautsaum der nérdlichen Hecke sind ein Lesestein- und ein Reisig-
haufen zu integrieren.

ek ~ GEMEINDE ALT SCHWERIN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung liber die 2. Anderung des B-Planes Nr. 02
“Ferienhaussiedlung am Plauer See"

Auftraggeber: Herr Michael Starke
im Grimm 13, 21339 Luneburg

durch den stadtebaulichen Vertrag nach § 11 mit der Gemeinde Alt Schwerin
vertreten durch das Amt Malchow

s ke Plan: Plan zur Satzung liber die 2. Anderung des B-Planes Nr.02
Die Durchfihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB erfolgt durch die Gemeinde Alt - . =
; & . Hi is: ; Dipl.-Ing. R. Nietiedt
Schwerin gema® § 135a Abs.2 BauGB und in Anwendung der §§ 135b und 135¢c BauGB. Inweis. N:\2013B057\DWG\20\Entwurfsbeschluss 12.02.2014.dwg Dipl.-Ing. U. Schtirmann
Naheres wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Grundztge der Planung werden nicht berdhrt. 3 ]

Die Durchflhrung einer Umweltprufung nach § 2 Abs.4 BauGB sowie
die Erstellung eines Umweltberichts nach §2a BauGB entfallen;
eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich .

2. Im Plangebiet sind keine Bodenkmale bekannt. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig entdeckt
werden, gelten die Bestimmungen des §11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbe-
hérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstellé sind bis zum Eintreffen eines Mit-
arbeiters oder Beauftragten des Landesamtes inunveranderlichem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt finf Tage nach Zugang der Anzeige.

Plan zur Satzung iiber die 2. Anderung des B-Planes Nr.02
Planungsstand: Entwurf vom 12.02.2014

A &S GmbH Neubrandenburg [Frase

‘.‘ architekten - stadtplaner - ingenieure
- August-Milarch-Stralle 1 - 17033 Neubrandenburg Datum: 12.02.2014

' ‘ ' Tel.: (0395) 581020 Fax: (DROT) SB8HIRIBE —
e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de Mafistab:ca. 1:1000




"Ferienhaussiedlung am Plauer See"
(selbstand!ger Bebauungsplan nach § 8 Absatz 2 BauGB)

Gemeinde Alt Schwerin|
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02
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Geltungsbereich der Satzung

tiber did 1. Anderung des B- Planes Nr. 02
" Ferienhaussiedlung am Plauer See"
der Gemginde Alt Schwerin

Geltungsbereich des rechtskridfigen B- planes Nr. 02
der Gemeinde Alt Schwerin

Ubersichtsplan B - Plan Nr. 02

ohne MalB3stab

Hmwets:

‘Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffidllige Bodenverfiirbungen

entdeckt werden , ist gemiB § 11 DSchG M-V

die zustindige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen

Vertreter in unverindertern Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind

gem. § 9 Abs. 2 - Verordnung zum Sehutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmiler -
der Finder, sowie der Leiter der Arbeiten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege splitestens vier Wochen vor Termin

schrifilich und verbindlieh mitzuteilen , um zu gewdsdhrleisten , dass

Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege

zugegen sein kdnnen und evtl. aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-V
unverzilglich bergen und dokumentieren kénnen.

Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden

{vgl § 11 Abs. 3).

Das im Plangebiet befindliche Bodendenkmal kann laut §7 DSchG M-V vom Grundsatz
verfindert bzw. beseitigt werden.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
des hier vorliegenden Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fiir die
MafBnahmen trigt der Verursacher des Eingriffs.
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Gebietsiibersicht

Teil A Planzeichen
Festsetzung durch Planzeichen

L. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. | BauGB

@ Sondergebicte, die der Erholung dienen,
1 =0 Ferienhausgebiete

( § 10 Abs. 4 BauNVO)
m Sonstige Sondergebiete,

(§ 11, Abs.2 BauNVO )

Sondergebiet Touristische Verwaltung

2. Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.!| BauGB
T Zahl der Vollgesehosse §§ 16 und 20 BauNVO

GRZ = (0,4 Grundfllichenzahl
= 60 gm Grundfliehe bei Einzelhaus
= 120 gm Grundfldche bei Doppelhaus

GR

Fiillschema Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundfliehenzahl
Bauweise zulidssige Hausform

Dachform, Dachneigung

Grundfldche d. baul. Anlage SD- Satteldach, KW- Kritppelwalm

zulfissige Traufthdhe liber gewachsenem Boden

zuldssige Firsthéhe tiber gewachsenem Boden

3. Bauweise , Baugrenzen § 9 Abs. [ Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO

a abweichende Bauweise
E/D nur Einzel- und Doppelhfiuser zulissig
—— — — Baugrenze

4. Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr.ll

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Stralenbegrenzungsiinie

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Grinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15

dffentliche Griinflichen

Zweckbestimmung Badeplatz

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinabhmen und Flichen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20, 25

g 1 5 8 e Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen
I zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft § @ Abs. 1 Nr, 20 BauGB

| O

T T T,

Anpflanzen von Biumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

und flir die Erhaltung von Biumen und Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
§ 9 Abs.I Nr. 25

@ Anpflanzen Biume

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fliichen die von der Bebauung
freizuhalten sind § 9 Abs.1 Nr. 10

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
g S g der 1. Anderung des Bebauungsplanes
§ 9Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z. B. von Baugebieten
§1 Abs.4 § 16 Abs. 5 BauNVOQ

Gemeinde Alt Schwerin

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02

" Ferienhaussiedlung am Plauer See "

Landkreis Miiritz
Gemarkung Alt Schwerin Flur 5

Gemarkung Alt Schwerin Flur 5

Plauer See Flur 9

Baufenster FerienhHuser

SO FH I

0.4 -

a E/ D

GR = 60gin SD, KW 22-45° DN
Traufhshe: = 3.5 m liber gewachsenem Boden
Firsthdhe: = 6,5 m liber gewachsenem Boden

Baufenster Sanitidr- und Verwaltungsgeb. Bootsanlieger

SO 3 I
0.4 -
o] E

5 SD, KW 22-45° DN
Traufhdhe: = 3.5 m Uber gewachsenem Boden
Firsth&he: = 6.5 m iiber gewachsenem Boden

' Rechtsgrundlagen

Teil A - Planzeichnung M 1:1000

Fiir die Durchfithrung des Anderungsverfahrens ist das Baugesetzbuch

i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997( BGBL.I 5.2141,1998 1, § 137)
ruletzt getindert durch Neufassung des BauGB vom 23.9.2004

{ BGBL. I S. 2414, Europarechtsanpassungsgesetz Bau- EAG Bau ) maBgeblich

Denkmalschutzgesetz in der Fassung vom 6. Januar 1998
zuletzt gefindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 1959

Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.1. 1990 ( BGBL. 1, 5. 132 ), zuletzt geindert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.4. 1993 ( BGBL. I, S. 446)

Planzeichenverordnung ( PlanzVO ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.19990 { BGBIL. 1991 1, S, 58)

Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern
in der Fassung der Bekanntmachung vomm 6.Mai 1998
GVOBI. M-V S. 468, 612

Priambel

Avuf Grund des §10 und des § 13 des Baugesetzbuches vom 23.9.2004

1.V.m. § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V)

in der Neufassung vom 6.5.1998 (GVOBL. M-V 5. 468,ber. 5.612)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom.......cccoocvvueeennnn

und mit Genehmigung der Hheren Verwaltungsbehdrde, des Landkreises Milritz,

folgende Satzung iiber die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02 fiir das Gebiet der Gemeinde Alt Schwerin
Sondergebiet "Ferienbaussiedlung am Plauer " bestehende aus der Planzeichnung (TeilA)

dem Text ( Teil B) und der Begriindung erlassen.

8. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

@ Bodendenkmale

9. Darstellung ohne Normencharakter

Nr. 12 Griinflichenbezeichnung

Flurstiicksgrenze

Bauflichen der 1. Anderung
ehemaliger Spielplatz Griinfliche Nr.13 wird zu Sondergebiet
Ferienhausgebiet

Teil B - Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVO

Die bisherigen textlichen Festsetzungen des rechtskriftigen B-Planes
Nr. 02 der Gemeinde Alt Schwerin bleiben bis auf wenige Anderungen
weitestgehend unberiihrt,

Die Griinordnerischen Festsetzungen werden wie folgt gedndert.

In der textlichen Festserzung Nr. 13.9 ist im ersten Satz der Bezug auf die

Griinfliche Nr. 13 #u soeichen.

Fiir die &ffentliche Griinfliche Nr. 12 gilt folgende Erginzung:

Die 13 Eichen der ehemaligen Griinfliche Nr 13 werden als Baumgruppen

in der Liegewiese MNr. 12 verteilt.

Die ¢ffentliche Freifliche Nr, 12 istnech § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB entsprechend der Darstellung
im vorliegenden Plan mit Laubbiumen zu umpflanzen. Anzahl und Abstand der Biume sind

dem B- Plan 1, Anderung #u enmehmen,

Geholzart und Pflanzgqualitfit: Stiel - Eiche { Quercus robur) Hochstamm 3 x v.m. B, 16-18 cm SEUT

Die textliche Festsetzung Nr. 13.10. erbilt folgende Fagsung:

Die &ffentliche Grimfliche Nr. 12 wird entsprechend § 9Abs.1 Nr.13 BauGB als Badeplatz
Spiel- und Liegewiese festgesetzt. Das Sichtdreieck der Einmiindung der Zufahrisstrafie
ist als Krautsaum auszubilden und von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Hinweis:
Die Durchfithrung einer Umweltpriifung nach §2 Abs. 4
sowie die Erstellung eines Umweliberichtes § 4¢ entfallen

Eingriffs- und Ausgleichasregelung

Fiir die durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes zusitzlich geschaffenen
Bauflichen gilt entsprechend § 9 Abs.l Nr. 25a BauGB:

Auf den neu versicgelten Bauflichen der Ferienh#iuser ist der Ausgleich innerhalb
der Grundstilcksgrenzen durch das Anpflanzen von jeweils zwei

einheimischen Laubgehélzbiumen zu realisieren.

Die Bepflanrzung erfolgt mit standortgerechten Laub- bzw. Obstbiiumen
Es sind folgende Sorten =u pflanzen:

Winterlinde Tilia cordata

Stieleiche Quercus robur

Eschen Fraxinus excelsior
Rosskastanie Aesculus hippocastanum

Pflanrqualitit: Hochstamm 3x vm.B. 14-16 sm STU

Verfahrensvermerke
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vom‘?..r?.’.?.-.?% . . / I

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellun%sg%sg lusses ist durch [ 4 jf
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AUf sclworin, 99.06.200 6 e B @\ V' S/
( Ort, Datum, Siegelabdruck ) ( Unterbehrifily AN
Der Blirgermeister g i e A

2.

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemiB .

§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden . il ,.-"' i E

ALt Scheran  09.06. 2005 Wi i i

{ Ort, Datum, Siegelabdruck ) ( Unterschirift
Der Biirgermeister

. i i
Die VO‘F der PI%Jung beruhrten Trdger Sffentlicher Belange sind mit Schreiben e
vom72:2%:05 sur Abgabe einer Stellungnahme
und eB f%lls it dem Schreiben >
vom .,.2:.]‘9..:.‘.’.21 zur Abgabe der erneuten Stellungnabme aufgefordert word:;n'_. >

Al Schworiy, 09.06.2906 e

{ Ort, Datum, Siegelabdruck ) ( Untersc f’l:t'f)J
Der Blirgermeister

4, #.25.07,. 06

Die Gemeindevertretung hat am32O395  den Entwurf des Bebauungsplans. ’

mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bes;?'?r ‘ T——

Alt Sclhuweria, 08.%6 2004 } 1 11 p
(Ort, Datum, Siegelabdruck ) { Untérschrift) /
Der Bilrgermeister

5 |
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung - :
( Teil A?.) und dem Text (Teil B ), sowie der Begriindung haben in der Zeit :
vom 7Z.:95. 05 iz zum 736, 08 wihrend folgender Zeiten . g
rﬂt‘ﬁg'?@ﬁﬁ?&fﬁ!:‘iﬁﬁi.:fa} nach § 3 Abs. 2 BauGB 8ffentlich ausgelegen .

Die gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis , dass Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlieh oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom bis zum

im " Amtsspeigel” am®¥:9; .28 ortstiblich bekannt glemalcht worden /

ft) 1 |
Der Bilirgermeister /

Alf Schueva ,09.06, 2208
{ Ort, Datum, Siegelabdruck )

Der katasterm#Bige Bestand an Flurstiicken améﬁ?-.é‘g: ,,’:':E:f.fwird als richtig dargesteht " 2. @
bescheinigt. Die lageriehtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepritft.; -
Die vollstiindige und lagerichtige Darstellung des Geb#udebestandes konntg ﬁiéht‘:
liberpriift werden. Regressanspriiche knnen nicht abgeleitet werden. - -

Warew, 02.06 2006 Tl pif
( Ort, Datum, Siegelabdruck ) ( Unterschrift )
Leiter des Katasteramtes

- dp >

e

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der P

( Teil A ) und 2_em Text (Teil B ) , sowie der Begriindung haben in der Zeit
vomTH22.96 b-}} zum 70 93.26 ... wihrend folgender Zeiten

M¢.ﬁ.pﬁ,,/#ﬁ.*:!l’i.‘f!.:ff,ﬂvz....:ﬂ nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen .

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis , dass Bedenken und Anregungen

wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift———.

vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom Tsmer—rr bis zum AN S A

im " Amtsspeigel” am#@-2%:9fortsublieh bekannt gemacht worden . -0 -

I,II:I.".,. - .___ f{ii. - R
7 i "Illrfn l-.. -
wsavoienoisws il GG

{ Ort, Datum, Siegelabdruek } { Unters
Der Burgermeister

i

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bede_nrkcn,qnd Anregun%erafc
Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger dﬁ'ent/il,bhe?f Belange am&E: ,.gécprf.ift
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden . Iy SOEARDE o

AUf Schuerin, ©3,06.200¢ Jul J( Ll

( Ort, Datum, Siegelabdruck ) (Unferschrift 9 i
Der Blirgermeister

9.
Der Bebauungsplan , bestehend aus der Planzeichnung
( Teil A ),dem Text ( Teil B Jund den Ortlichen Bauvorschriften
nach § 86 LBaui) l\é'ecklenburg Vorpommerrn .
wurde am l.‘..‘.'f...':.....‘....__von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen—
Die Begriindung I. Anderung des Bebauungsplan fwurde mit Beschluss der Gémeindevertretung
vom .2.%:23: OZF gebilligt f If : i

.......................... et gt. p
oy

/
i
LI
, Datum, Siegelabdruck ) ( Unterschrift
Der Burgermeister

ﬁg_t&ﬂwgwh ,09.96.2006
(

10. :
Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung , bestehend aus der Planzeichnung
( Teilé und dem, Text ( Tei] B ) , wurde mit Verfiigylig des Landkreises Miiritz_——

vom 467 LY 06 Az .04n€. ... erteilt.
Aw Sclnoein, , A£.0%, Took
{ Ort, Datum, Siegelabdruck ) ({ Unterschrift )

Der Bilrgermeister

1
Die Bebauungsplapsatzung, bestehend aus der Planzejchnung
( Teil A ) und demn Text ( Teil B ) , wird hiermit ausggifertiat.

A Schuseie., AP.0X. 2004
( Ot Datom, Siegelabdruck ) ( Unfetschrift )
Der Bilrgermeister

12

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle ,

bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist ,

siod i 24 OF. 2006 ducch VI [ At ispesgel
orisliblich bekanntgemacht woraen. J

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorsehriften und von Mingeln der Abwigung

sowie auf die Rechtsfolgen , ( § 215 Abs. 2 BauGB )

und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Bntgchidi

hingewiesen worden. Die Satzung ist am 2%, 07 . f

it
Ak Jchocan, 0.1, 1o6f |
( Ort, Datum, Siegelabdruck ) ( Urterschrift )
Der Bilrgermeister

ungsanspriichen { § 44 BanGB )
{in Kraft getreten . ¥




Gemeinde AlT Schwerin

Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 02

Sondergebiet:

Ferienhaussiedlung am Plauer See
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Ubersichtsplan M 1 : 75 000

Baufenster Feriennaus 1, 2- 10, 135-139

SO {FH) Co

0.4 o

0 £

Gf=60am  SD, KW 22°-45° DN

Traufhohe = 3.5 m Uber gewachsenem Boden
Firsindne = 7.5 m Ubgr gewacnsenem Buden

Hinweis:

Wenn wdahrend der Erdarpeiten Funde oder quffailige Bodenverfarbungen
entdeckt werden , ist gemdaB § 11 0SchG M-V { Gvbl Mecklenburg -
Voroommern Nr. 23 vom 28.12.1993 ) cie zustancige Untere
Cenkmaischuizbendrde zu benachricniigen und die Fundstelle bis zum Eintrefien
des Landesamies fUr Bodendenkmaipfiege oder aessan Verireter in
unveranderiem Zustand zu ernaiten. Verantwortlich hierfr sind

gem. § ¢ Abs. Z - Verordnung zum Schuiz und zur Ernaifung urgeschichtlicher
Bodendenkmadler - der Finder, sowie der Leiter der Arbeifen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der ynteren Denkmaischuizbehdrde und dem
Landesamt fUr Bodendenkmaipflege spafestens vier Wochen vor Termin
schriftflich und verbindiich mitzuteiien , um zu gew&hrieisten , daB
Miiarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fir Bodendenkmaipflege
zugegen sein konnen und avil. quiiretende Funde gem. § 11 0SchG M -V
unverzugiich bergen uné dokumentiieran kdnnen. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumadnahme vermieden ( vgl. § 11 Abs. 3.
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Tell A

Pianzeichnung M 1

Baufenster Ferienhaus auf Flursidck 93/3 - 23/21

Baufenster Pension

50 {so) ] I

0.4 ; -

o ; E

- ' T SD. KW 45° DN
Traufhche = 4,5 m Uber gewachsenem Boden
Firsthéhe =11 m Uber gewachsenem Boden

50O (FH)

0.4

O

E

Gr= 40 am

" SD, KW 22° - 45 ° DN

Trauthohe

= 3,5 m Uber gewachsenem Boden

Firsthohe

= 7.5 m Uber gewachsenem Bocen

Baufenster Ferienhaus 3- 9, 14 - 42

e

SO (FH| | -
0.4 - -
o) = e
GF=50gm | SD, KW 22°-45° DN I
Trauihdhe = 3.5 m Oter gewachsenem Boden , il

- = -
Firsthone

= 8.5 m Ober gewachsenem Boden
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Aufgrund des § 10 des Baugeseizouches in der Fassung vom 8. Derember 1986

[ BGBL. | S. 2253 ), zuletzt ge&nderi durch Arfikel 1 des investitioniserieichterungs-
und Wonnbauiandgesetzes vom 22.4.1993 8GBl. {S. 266 ) sowie

nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Voroommerns { LBauQ M-V )
vom 26. April 1994 wird nach BaschiuBfcssung durch die Gemeindeverirefung
VOMeueitiaeimnsaaamasnassnsnens und mit Genehmigung des Landrates des MUriizkreises
folgende Safzung Uber den vorzeifigen 3epauungspian Nr. 02 f0r das Gebiet der
Gemeinde Alt Schwerin , Sondergepiet, Ferienncussiedlung am Plouer See,
bestehend aus der Planzeichnung { Teil A}, dem Text {Teil B } und der
Begrindung eriassen .

Rechisgrundlagen

§ 84 der Landesbauordnung Mecklenourg- Vorcommern
vom 26.04. 1994 | GS Mecki.- Vorp. Gl. Nr. 213C-3 )

Baugesetzbuch { BauGB
vom 8.12. 1986 { BGAL. |

in der Fassung der Bexanntmachung
f, s
des Geseizes vom 22. 4.

)
$.2283 ), zulerzt gedndert durch Artike! 1
1993 { BGBL. 1S, 446 ).

Baunuizungsverordnung ( BauNVQ } in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.1. 1990 { 8G8l. 1, S. 132}, zuierzt gedndert durch
Artikel 3 des Gaseizes vom 22.4, 1993 ( BGBI. [, S. 444 )

Planzeichenverardnung { PlanzVQ ) in der Fessung der Bekanni-
mcchung vom 1812199956 { 3Gsl. 1991 L 5. 38 )

Baufenster Ferienhaus aut Flurstlck $3/22 - 93/31. 1A - 3A, 53

SO [FH} i

0.4 .

o ‘E

GF=50 gm | SD. Xw 22°-45°DN

Traufhone = 3.8 miber gewachsenem Bocden

Firsthohe = /5 m Uber gewachsenem Boden
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Teil A - Planzeichnung
restsetzung durch Pianzeichen

Flur ©
Baufenster Ferienhaus A - G, 54A . 54B, 62 - 70, 87 - 94
SO {FH] |
0.4 i-
o) | E
GF= 60 am | SD, Kw 22°-45°DN
“Jrauinéhe = 3,5 m Ober gewachsenem Bodzn
Firsthohe =7.5m Ober gewachsenem Bod=n
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Baufenster Ferienhaus 71,72, 73,74

5O (FH)

r

o

GF=30am :SD.KW 926 -25°pN —— — —

Trauthdne
Firsthéhe
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= 4.5 m Uber gewachsenem Boden

Baufenster Ferienhaus 84 - 84, 114, T14A - 134, 102- 111

SO (FH) i

0.4 |-

o} | E

GF=460 gm | SD, KW 22° - 45 ° DN

Trauinéne = 3,5 m Uber gewdachsenem Boden
Firsthohe = 7.5 m Ober gewachsenem Boden
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4, Verkenrsfiachen

§ 9 Abps.i Nr. 11 und Abs. 6 3aQuGB

Art der baulichen Nutzung § % Aps.1 Nr. 1 BouGBs

SO FH Sondergebiete. die der trhalung dienen
Feriennausgebierte
{§ 10, Abs. 4 3cuNVO )

SO so Sonsiige Sondergbiete
Gebiete fUr die Fremdenpeherbergung [ Pension)
{§ 11, Abs. 2 BauNVQ )

2. MaB der caulichen Nuizung § 9 Abs.1 Nr. | BcuGB

LA Iani der Voligeschossa 88 16 und 20 BQuUNV O

GRI= 0,4 Grundflachenzani §§ 16 und 19 BauNVvVO

GR = 50 gm und 40 gm Grundilache § 14 BQuNVO
bei Einzelhaus
GRrR = 120 am Grundflache bei Doppeihaus

Fullschema Nujzunasschablons

1

rt cer dguilich=n NuZung . Iani Gar vVolgsscanoesse

Grundfl&chenzani

3cuweise zuicssige Hausiorm

Grundflache der baul. Aniage Tachiorm, Dacnneigung

zuidssige Trauihone Uber gewachsenem 3oaden

zuldssige Firstndhe Uber gewachsenem 3oden

SiraBenverkehrsfidchen

straBenbegrenzungsiinia
Verkehrsfldchen besonderer Iweckbestimmung:

Offentliche Parkiiche

FuBgangerberesicn

2
5

Verkehrsberuhigter Bersich

Ein - bzw. Ausfahrten

P sinfahrt

5. Flachen 0r Versorgungsaniagen, fir die Abfalientsorgung und

Abwasserceseitigung sowie Ablagerungen

§ 9 Abs. T Nr. 12.14 und Abs. 6 BauGa

Iweckbestimmung Ziekirizitat @

o

wn
o B

. Aaupiversergungs- Una doubTwasssn

o

—eo—o—o—o—o— ynterirdischn

AW Abwasser gepiant

7. Gronflacnhen

§ 9 Abs. 1 Nr.i5 und Abs. 6 BauGB

3. Bauweise, 3daulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 3auG3
£§ 22 und 23 BauNVO

o offene Bouweise

E nur Einzelhauser zulassig

D nur Doppelhauser zuldssig

——————— Baugrenzz

ofientliche Gronilachen

Iweckbestimmung:

——
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|
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1\ T l‘ Spiziplciz
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Wiese in
Verbindung mit
Wassersport

S 2,
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Ferienhaus 54 - 40, 75 - 83 Bestandsschuiz It. Pachtvertrag
bei AbriB Ersafzstandort A - @

8. Wasserfldchen und Flachen 0r die Wassaewiriscnafi, den Hochwasserschuiz
und die Regelung des Wassercoilusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 3BauGB

Wasserfachen

?. Planungen, Nutzungsregeiungen, Mc8nahmen und Fiachen f0r MaBnahmen
zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwickiung ven Naiur und Landschaft

3 9 Abs. INr. 20,25 und Aps. 6 BauGs

‘4_-___.__—'_
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Umgrenzung von fiachen fir MaSncnmen
zum Schutz, zur Pfizge und zur Entwickiung
von Nafur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB

Anpflanzen von Biumen, Srduchern
und sonsfigen Bepfianzungen

scwie Binaung ior 3epilanzungen

und fOr die Erhaltung von Baumen,
Siréuchern und scasiigen Benflanzungen
sowie von Gewadssern

§ ¢ Abs. 1 Nr. 2% und Abs. 4 BauGB

Bautenster reriennaus 25 -:101

~ s !
5O (FH N

2.4 .-

0 .t.D

Kapazitdt: 40 Bootsliegeo.aize

GF= 40 gm {Einzeihaus) | SD, KW 22°-45° DN

Gr=i20 am{Doppeihaus} |

Trcuthone = 2,5 m Uber gewachsenem Boden

Firsthdone = 7.5 m Uber gewachsenem Boden

10. Sonsiige Planzeichen

Umgrenzung von Fiacnen for Nebenanlagen,
Steilplaize, Garagen und Gemeinschafisaniagen
§ ¢ Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauG3

ST Iweckbestimmung Steilpiatz

Umgrenzung der Fiachen die von der 3epauung
Teizuhaiten sind
§ ¢ Abs. | Nr.i0 und Abs. 4 BauG3

Grenze des réumlichen Geitungsbereiches
des Bebauungspicnes
§ 9 Abs. 7 BauG3s

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines 3augebniets

Z.B. §1 Abs. 4, § 16 Abbs. 5 BauNVO

—_ = Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flacnen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Aps. 6 3au’s

Anpflanzen: Saume

. Dersieflung ochne Normeancharakier

Umgrenzen von Facnen zum Anpflanzen
von Baumen und Sirducnern und

sonstigen Bepficnzungen

§ 9 Abs. INr. 25 Buchst. @ und Abs. 4 BauGa

Umgrenzung ven Fachen mit Bindung

fur Bepflenzungen und fir die Erhaitung
von 8aumen und jfrcucnern und

sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewdssern

§ 9 Abs. 1 Nr. Z5 Buchst. b und Abs. 6 BauGBs

Umgrenzung von {chuizgebiefen und
Schutzobjekten im Sinne ces Naturschutzes
§ % Abs, $ BauGa

§ 2 EG NaiSch M-V

FlursiUckspezeichnung

YVorncndene Flursticksgrenze

geplante Grundsibcksgrenzen

Hohenlinien

bestehende Gebdude

Bahnwagen Bestand, Ersaiz durch Ferienhaus
Grunfiachenbezeicnhnung

Nummerierung Ferienhaus

Grenze des 100 Meter Ufersireifens

Teil B - Text

1.1 Art cder bauiichen Nutzung § 10 Abs. 2 und 4 Bau NVO

Zuiassig sind :

rzriennguser, die auigrund ihrer Lage, GroBe, Aussiattung,

E-schlieBung und Versorgung fir den Erholungsaufenthali geeignet und
dazu besfimmt sind , Oberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Ernoiung zu dienen.

1.2 Arf cer bauiicnen Nuizung § 11 Abs. 2 Bau NVO

zulassig sing:
Gebiete fUr fremdenteherbergung ( Pension)

2. MaB der bauiichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB. § 16 BQuNVQO

Cie Zani der Vollgeschosse, Grundflachenzahl, Trauf- und Firrthdhe sowie
Gbercaubare Grundficene sind durch Pianeinschrieb fesigelegt.

Die Trauthonen beziehen sich auf die Oberflache der miitleren
vornandenen Geiéndendne des jeweiligen Ferienhauses. Die
gurcnschniiflichen Geidndendnen der Ferienhduser liegen im unieren
tereicn des Hanges tei ca. 43,5 m Uper NN und oberhaib des Hanges pei
¢z, 70 bis 71 m Gber NN. Die durchschniflliche Geigdndendhe der Fension
fegtbei 73 m Ucer NN,

Trauindnen von 3,5 m bei Ferienhdusern sind im Plan fesigesetzi.

e Trcuindne asar Pensicn ist mii 4,5 Metern festgeseizi.

e Firsihénen sind bel den Ferienhdusern in Abhdngigkeit von der
Lrundilcche iestgeschriecen.

crundfiache von 30 am = Firsthone von 6.5 m

Grundflache von 460 und 120 am bei Doppelhdusern = Firsthdne von 7,5 m

i
!

i

. DQU:

~eise, Uberogusare und nicht Gberbaubare Grundstlcksiidchen
$ P ADs. 1 Nro Zund 8§ 22, 23 BauNv O}

s ist eine oifene Bauweise vorgesehen. tinzelhduser sowie
Doppelhduser im Bestand sing zuidssig.

steliplaize sind innernalb und auBerhalb der Oberbaubaren
srundgsiucksflachen zuidssig.

Jie verpleibenden nichtOperbauparen Grundsiucksftdchen sind ais
SruniflGchen zu gestaiten.

. 4. Nebenaniagen §9 Abs. 1 Nr.12 BauG3 und §14 BauNVO

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen, die sich in
necnistragerschait dar Versorgungstrager befinden, sind auch auBerhaib
der Uberbcubaren fiachen zuidssig. {§14 Abs. 2 BauNVO }

Mebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzuid&ssig.
Fenenmigungsisie Mebenaniagen 1 LBaud M - V sind Tuiassig.

iellniaize und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. & BauNVO

sarcgen und Jberdachte Stellplatze sind unzuldssig.
Offene Stelipi@fze sing zul@ssig,
steliplarze sind teiiversiegeit auszuiGhren.

| 6. Von cer Bebauung freizunaitenae Fiachen § ¢ Abs. 1 Nr. 10 3quBG

Sicntfeider im Knofenounkibereich der SiraBeneinbindungen

sind von jeder sichibehindernden Bebauung, Einfriedung und Nutzung
r2izunaiien. Bepflanzungen und Finfriedungen sind bis maximal

€.70 m Hohe Jber cer Fanrbahn zuidssig.

gaume im Besiand sind zu beiassen. Es ist durch gesignefe
vargkenrszeichen die ndtige Sichernait zu schaffen.

7. Schuiz vor Luffverunreinigung § 9 Abs.1 Nr. 23 BauGs

im B - Plan Gebief dUrien keina fesien Brennsiofie zu Heizzwecken sowie
zur ' Warmwassarpereitung verwendet werden.
cine Ausnahme biidet cas Beireiben der Kamine mit Holz.

StraBenquerschnitt
PlanstraBe A, D P
AN
1.0 Meter 4,75 Meter 1.5 Meter
| -~ a
Baugrenze M > *  —  Grenze
min. 3,0 Merer : . Geltungs-
' ‘ L l‘_/!:"‘." L bereich
’ LKW /PRW -
i .
| VAN
I I ] i i
Grunasticks- E Bankefi Fanreann Grinsireiien
grenze | { Aspnaif } ( Ausgieichspilanzung
|
'L 1 : —l
StraBenquerschniti
PlanstraBe B, C
Baugrenze 1.0 Metar 2.0 Meter cis Uferkante

3 m tis zur Fonrocann

T PKW ”

|
4
|
|
|

Grundstiicks- | Bankert  Fanroann  Gronflache
grenze ! nicht MaBnafimen zum Schufz
i befestigt zur Pflege und zur

Entwickiung von Nafur
und Landschaft

8. Grunordnerische Fesfseizungen nacn § 9§ Abs. 1 Nr. 15, 20, 22, 24 und 25 BauGB

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

[0}
{n

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Cie Pappelpflanzung entlang der PlansiraBe ,D“, Grinfiache Nr. 1, ist
abschnifisweise UOber einen Ieiraum von 10 Jagnren durch eine
Gehodizoflanzung aus folgenden einheimischen Laubgeholzen zu
ersefzen bzw. zu ergdnzen,

36 Winteriinden
40 Stiel-Eichen
40 Eschen

{Tilia cordata)
{Quercus robur)
{Fraxinus exceisior]

s sind insgesamit 1146 Badume (je 30 m2 -1 Baum) zu pflanzen.

Qualiiat und GréBenbindung: Hochstamm, 3 x v.,m.8., 14 - 14 cm StU.
Als fldchenhafte Unterpflanzung sind die foigenden Straucharien (je m?2
1 3i0ck, in Gruppen von 3 - 5 Stick der gieichen Ar] zu pflanzen:

Harfriegei
Heckenkirsche
Korneikirscne

(Cornus sanguinea)
[Lonicera xyiosteum)
{Cornus mas)

Liguster {Ligusitum vulgare)
Hundsrose {Rosa canina)
Scniene (Prunus spinosa)
Sciweide {Salix caprea)

Wolliger Schneeball (Viburnum tantana)

insgesamt sind 3.380 Straucher zu pflanzen.
Qualitat und GroBenbindung: 2 x v. Str@ucher, 40 - 100 cm hoch.

Die Geholz- und Krauivegetation auf der Hangflache, Grinfldche Nr. 2,
ist auf Dguer zu pilegen und zu erhalten. Gehdizentnahmen und Eingriffe
in die Hangflachen sind nicht stafthart.

Abgangige Pcppelpflanzungen brw. Erganzungsoflanzungen sind mii
nuchifolgenden einneimischen Laubgendizen vorzunehmen.

Stiel-Eiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus exceisior)

Cuaiitat und GroBenbindung: Hochstamm, 2 x v., o.B., 12 - 14 em StU

Die Grunflache Nr. 3 ist ais aufgelockerter Nadelwaid- bzw.
Mischwaidbestand auf Dauer zu erhaiten und zu pflegen. Die Abnahme
von B&umen st Im Ranmen von Baugenehmigungsveriahren zu
oeantragen. Ersaizoflanzungen sind nach den Fesfsefzungen der
Unteren Naturscnuizoendraes zu ieisten.

Die geschliossenen Schilffidchen, Grinflache Nr. 4, sind ais Biofop nach §
2 EG NctSch M-V dauernaft zu pflegen und zu erhalten. Bootsstege sind
nach Errichtung der Gemeinschafissteganiagen zurickzubauen.

Die Gronflache Nr. 5 und 6 ist als ufernaher Gehdizbestand zu
enfwickeln. Die durch Abbruch der Gebdude und durch Entsiegeiung
irel werdenden Fidchen in der Fidche Nr. 5 sind der Sukzession zu
Uberiassen. Der Kromen-, Stamm- und Wurzelbereich der die Gebdude
umgebenden Baume sind wahrend der AbriBarbeiten entsprechend der
DIN 18920 vor Beschddigungen zu schitzen.

cventuell notwendig werdende Baumabnahmen sind durch die
Pilanzung der rachfoigend bpenannten Laubgehdlze auszugleichen:
Scnwarzerte {Alnus incana) und Esche (Fraxinus exceatsior).

Qucitiat und GréBenpincung: Hechsiémme, 2 xv., 0.8.. 12 - 14 em Sil.

i

Basichende Sichtbeziehungen zwischen der PlansiraBe ,2" und dem
Pluuer See sind durch enfsprechend cbzusiimmende PliegemaBnanmen
auf Daver zu erhaiten (Eriebnisweri des FuB- und Radwanderweges
erhalien).

Die O&ffeniliche GrOnflache Nr. 7 ist ais wassersporigebundene
Wiesenfldche dauerhatt zu pflegen und zu erhaiten.

Alle im Bebauungsoian dargestellten Einzelbdume und Baumgruppen
sind daverharit zu pflegen und zu erhaiten.

Die GrUnflache Nr. 8 ist als naturnghe Uferwiese zu entwickein und zu
cliegen. Stellpiatze f0r Kraftfahrzeuge sind nicnt statthaft. Abfaile dorien
nicht gelagert werden bzw. sind zu enfsorgen.

Standoritypische Geandize, wie Weiden, Erien, Eschen, sind dauerhaft zu
pilegen und zu erhaiten.

Cie Gronflache Nr. 9 ist als Biotop nach § 2 EG NatSch M-V dauerhaft zu
erhalten.

Die offentlicnen Freiflachen Nr. 10, 11 und 12 sind entsprechend der
Carstellung im 8ebauungspian mit Laubbaumen zu umpflanzen. Anzahl
unc Abstand der 8&ume sind dem 8ebauungspian zu eninehmen.
Gahoizart und Pflanzqualiiat: Stiei-Fiche [Quercus robur),

Hochstamm, 3 x v., m.B., 14 - 18 cm StU.

Das ais Grinfléche Nr. 11 dargestellte 3iotop und seine Ufervegetation
sind als Sukzessionsflache fir feuchte $tandorie auf Dauer zu erhalien.

8.12,

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

Die Grinfladche Nr. 13 wird ais Fidche fir Ausgleichspflanzungen, .die aus
dem Eingriff in Natur und Landschaft resuliieren, festgeseizt. Auf den
ausgewiesenen Flachen sind folgende Baumarten zu pflanzen {1 Baum
je 30 m2, d.h. insgesamt 43 StOck}):

10 Wnterlinden
10 Stiel-Fichen

(Tilia cerdata)
{Quercus robur)
10 Escnen {Fraxinus exceisior)
5 Vogelkirschen {Prunus aviumj
5 spdtblOh. Traubenkirschen  {Prunus seroting)
10 Mehlpeeren (Sorbus aria}
13 Feldahorn [Acer campestire)

Quaiitat und GréBenbindung: Hochsiamm, 3 x v., ©.B., 12 - 14 cm StU
Straucher: {je 1 StGck, in Gruppen von 3 - 5 St0ck der gleichen Art)

Felsenbirne {Amelanchier ovaiis}

Harriegel (Cornus sanguineq)
Kornalkirsche (Cornus mas)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Liguster [Ligusirum vulgare)
PfaffenhUtchen (Euonymus europaeus)
Kreuzdorn (Rhamnus cathariicus)
Schlehe (Prunus spinosay)
Schreeball (Viburnum opulus]
Hundsrose Rosa canina

Insgesamt sind 1.827 Straucher zu pflanzen.

Quaiitat und GréBenbindung: verpflanzte Straducher, o.8., 60 - 100 cm
hoch

Die Freifidache und der Parkplaiz der Pension sind nach einem
gesonderten Objekiplan zu gestaiten, der im Rahmen des
Saugyenehmigungsveriahrens zur Realisierung des Bebauungspianes zur
Gerzhmigung vorzulegen ist.

Lur Gliederung des Parkplaizes und entlang der StraBe nach Alt
Schwerin sind in dem aus dem Bebauungsplan ersichilichen Abstand
Laubbdume der Ari:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

zu pilanzen.

Quciitdt und GréBenbindung: Hochstamm, 3 x v.,, m.2., 16 - 18 cm StU

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Fidchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. é BauGB}, sind ais
Krautsaume auszubiiden.

Eine Bepflanzung mit Gehdlzen erfolgt nicht.

Die Grinfldche Nr. 14 wird als Gehdizflache r eine dreireinige
Sirauchpflanzung festgeseizt. Je m? ist ein Strauch zu pfianzen,
d.h. 117 Straucher der nach-folgenden Gehdizarien:

Haririegel
Komelkirsche
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schneeball [Viburnum opuius)
Liguster (Ligusirum vuigare|}
Hundsrose {Rosag caning)

(Cornus sanguineaq]
{Ceornus mas)

Quaiiiat und GrdBenbindungen: verpflanzie Straucher, o.8., 40 - 100 em
hoch.

Die Pflanzung erfoigt in Gruppen von 3 - 5 Stick je Art.

Die Grinfldche Nr. 15 wird als Gehdlzflache festgesetzt. £s ist eine
drafreihige Hecke anzupflanzen, deren mittlere Reihe mit 9 Laubbaumen
der Arf: Winterlinde (Tilia cordata), Pflanzabstand 7,0 m, zu bepflanzen
ist; Qualitat und GrdBenbindung: Hochstamm, 3 x v., m.3.,

16 -18 ¢m StU.

Die auBeren Reihen der Gehdlzilache werden mii folgenden
Straucharien pepfianzt (1 Stick je m2, d.h. 301 Stdck)

Brautspiere
Frcehtspiere
8auernjasmin

[Spiraea x arguta)
{Spiraea x vanhoutei)
Philadeiphus coronarius)

Forsythie (Forsythia intermedia)
Winerschneepall {Viburnum infermediaq)
Weigelie [Weigeia x hybr. 'Brisiol Ruby’}

Die Pflanzung erfolgt in Gruppen von 3 - 5 Stdck je Ar.

Qualitét und GréBenbindung: verpflanzie Straucher, o.B., 40 - 100 cm
hoch,

Enflang der PlansitaBe A/D werden im Absiand von ? Metemn einreinig
Laubbaume der Art Winteriinde (Tilia cordata) genflanzt.

Quciitat und GréBenbindung: Hochstamm 3 x v, m. 8.
16-18 cm StU

Gestalterische Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84(1) LBauO M -V

AuBenwdande

Die AuBenwdnde der Gebdude sind zuldssig in Putzfassaden. Holzverkleidungen
und Paneeien in unterschiediichen Materiaiien. Bei Putzbauten sind helle Téne zu
verwenden, wobei Biau- und Grintdne zu vermeiden sind.

Holzverkieidungen sind nafurfarben und schwedenrot zuldssig.

Klinkerfassaden sind unzuldssig.

Naturstein und Klinker fir Sockelbereiche sind zulassig.

Giebelverkleidungen in Holz sind zuidssig.

Bei Erweiterungen im Bestand kdnnen die AuBenwdnde dem Bestand angepaBt
werden.

Dacher

Die Dacner sind dls Satteldach, g.g.f. mit Krdppelwalm mit einer Dachneigung
von 22° bis 45 ° zu emmichien.

Der Dachubersiand darf 50 ¢m nicht Uberschreiten.

Bei cer Sanierung der Pultdacher sind geringere Neigungen magiich.

Bei Anbauten von bis zu 20 % der festgeseizien Grundfl@che darf die
vorhandene Dachneigung verbleiben.

Die Dachneigung hat sich den grinordnerischen Festsetzungen anzupassen,
D. h. Steildacher sind nur méglich, wenn kein Eingriff in den vorhandenen
Baumbestand vorgenommen werden mu8.

Die Dachdeckung ist als Hartdachdeckung oder Schindeln in den Farben rot bis
rotbraun und anihrazit zuldssig. Fir die Sanierung des Bestandes, sowie bei
Errichtung geringer Dachneigungen sind auch ziegelprofilierte Stahibleche
zulassig. .

Dachgaupen und Dacheinschnitte sind aufgrund der gro8en Bebauungsdichte
in den Ferienhdusern unzuldssig.

In der Pension sind Dachgaupen und Dacheinschnitte zulassig.

Eingezogene Loggien im Giebelbereich und Dachfl@chenfenster sind zuldssig.

OffnunasschiieBende Flemente

Fenster sowie AuBentlren sind in Holz, Kunsistoff und Aluminium zul@ssig
Alle Offnungen dber 1 m?2 Fensterflache sind zu gliedem.

Sprossen sind zuldssig. :

Die Rahmen der Fenster sind in den Farben weiB und naturiarben zuidssig.

Freisiize und Wintergadrien

Freisiize und Winftergdarten sind bis zu einer Gré8e von 13 Quadratmetern
ZUigssig. _
Winiergarien sind innerhalb der Oberbcubaren Grunasticksfldchen zu emichten.
Freisiize konnen auBerhalb der Baufenster errichtet werden.

Eingriffe in die vorhandenen Hange sind unzuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen zum SiraBenraum sind als Hecken mit einer Hhe bis zu 1,2 Me’refn
zu emmichien. 8ei Anoflanzen der Hecke ist die spatere Breite der Hecke zu

berdcksichtigen. Hecken dirfen in inrer Entwicklung den StraBenraum nicht
einschranken.

Werbeaniagen

Werbeanlagen sind nur an der Staite der Leistung zuidssig.
Unzul@ssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
sowie grelle Lichtwerbung.

Yersickerung und Schuiz von Niederschlagswasser

Die im Geltungsbereich des 8ebauungspianes anfallenden unverschmuizien
NiederschlagsabfluBwasser von Dachflachen sind auf den Grundsticksflachen
durch geeignete MaBnahmen zu versickern.

Vorzugsweise ist Schachtversickerung vorzusehen.

Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen ist in den Seitenraum
abzuleiten. Von dort ist es mittels geeigneter Entwasserungsgraben zu verickern.

Absiandsflchen

Aufgrund der besonderen stadfebaulichen Verhdltnisse des bestehenden
Feriennausgebieies werden gemaB § 6 Abs. 14 und 15 LBauO M -V geringere
Tiefen der Abstandsfldchen bei den Feriennd@usem zugeiassen.

Die sich qus § 29 LBauQ M - V ergebenden brandschuiziechnischen Ferderungen
sind einzuhalien.

Wegerechte
Wegerechnt auf FlurstOck 93/9 zugunsten 93/17 und 9$3/18

Wegerecht auf Grundstick Ferienhaus 9 zugunsten 21
Wegerecht auf Grundstick Ferienhaus 8 zugunsien 20
Wegerecht auf GrundstUck Feriennaus 34 zugunsien 33
Wegerechi auf Grundstlick Feriennaus 4 zugunsien 14

Verfahrensvermerke

1.

)

11.

12.

13.

Aufgestellt aufgrund des Auifstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom
Die orsUiiche B=kannimacnung des Aufsiellungsoeschiusses ist durcn Aushang an
den Bekannimachungsiafein vom ... Dis ZuUMm e erfoigt .

{ Ori, Lafum, Siegelabdruck ) { Unterschrift )

Cer BOrgermeister

Die fUr Raumeoranung und Landespianung zustandige Stelle ist gemdaB § 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden .

{ Ort, Catum, Siegeiabdruck ) { Unterschrift )

Der BUrgermeistar

Die frOhzeitige BUrgerbeteiiigung ncen § 3 Abs. | Sarz | BauGa
15T QM eeecrereecaeens durchgefinrt worden.

{ Ort, Dafum, Siegelabdruck | ( Unferschnfi )

Der Blrgermeister

Die von der Planung berUhrten Trager Sffentlicher Belange sina mii Schreiben
VOM e Zur Abgabe einer Stellungnanme aufgefordert worden.

{ Ort, Darum, Siegelabdruck ) { Unterschrift )

Oer BOrgermeister

Die Gemeindeverrefung hat @m ....eeveerenn den Entwurf des Bebauungspians mit
Begrondung beschiossen und zur Auslegung besfimmt.

(Ort, Datum, Siegelcbdruck ) [ Unterschnift )

Der BUrgermeister

Die Entw(rfe des 3ebauungspians, bestehend aus der Planzeichnung { Teit A ) und
dem Text (Teil B | . sowie der BegrGncung naben in der Zeit VOM ceeeeevveeenen.. bis

ZUM crcenennisnnsenaen! oo WENrENd fOIGENAEr ZEITEN { ottt }
nach § 3 Abs. 2 832uG8 offentlich ausiegen .

Die offentliche AL:lsiegung ist mit dem Hinweis , daB Bedenken und Anregungen
wahrend der Ausiegungsfrist von iedermann schrifflich oder zur Niederschnft
vorgepracht werdgen

konnen, in der Zeif YOrm e, BiS ZUM e duren Aushang orsOibich
bekanntgemach: worden .

{ Crt, Datum, Siegeiabdruck ) [ Unterschrift )

Der Blrgermeister

Der katastermaiige Bestand am el wird als richiig bescheinigt. Hinsichtlich
der lagernichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Verbenait, daB eine Profung nur
grob erfoigte. da die rechtsverbindliche Fiurkarte im MaBstab 1 : 4000 veriiegi.
RegreB8anszrichne kdnnen nicht abgeieitet werden.

{ Ori, Datum, Siecelabdruck ) ( Unterschrift )

Der Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindeve-retung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
BUrger sowie die Stellungnanmen der Trager Sfienilicher Belange am ..
geproft . Das Ergebnis ist mifgeteilt worden .

{ Ort, Datum. Siegelabdruck | (Unterschrft )

Der BUrgermeister

Der Enfwurt des Bzbauungsolans ist nach der Sifentlichen Austequng gedncert
worden . Daher wurde eine eineschrankte Befeiiigung nach § 3 Abs. 3 Saiz 2 1. V.m.
§ 13 Abs. 1 Samz 2 83auGB durchgefonrt.

{ Ori, Datum, Sieg'e!cnbdruck ] { Unterschrift )

Der BOrgermeister

Der Sebauungspian , bestenend cus der Planzeichnung { Teii A |, dem Text { Teil 8 jund
den Crilichen Bauverschrifien nach § 86 LBcuQ Mecklenburg Vorcommem

wurde am .....eh.o... von der Gemeinaeverreiung «als Sazung beschiossen.

Die BegrUndung zum Bebauungspicn wurde mit 3eschiuB cer Gemeindaverreiung
VOM errerreneeaeoeene geoilligt.

( Ort, Datum, Sieceiabdruck ) { Unterschrift )

Der B0rgermeister

Die Genenmiguna dieser Becquungsoianscizung . cesienend Qus ger Picnzeichnung
{Teil A) und cem Text { Teil B |, wurce mit Verfigung aes wandrares des
tandkreises MOz vOm oo, AZ. ieiieeieeeerer s enaiif.

{ Ort, Datum. Siegelabdruck | { Unterschrift

Der BUrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestenend aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text [ Teil B ), wird hiermit qusgefertigt.

{ Unterschrift |

{ Ort, Datum, Siegeiabdruck )
‘ Der BUrgermeister

Die Erfeilung der Genehmigung des Bebauungsoians sowie die Stelle , bei der der Plan
aut Dauer wahrerc cer Tiensistuncen von jeaermacnn singesehen wercen konn und
Uber den inncit Auskunti zu ernciten ist, sind in aer Zsif vom e Dis

ZUM reeieneeneenneciens durch Aushang orfstibfich bekannigemacnt worden.

In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Veriefzung von Verianrens-
und Formvarschriten und von Mangein der Aowagung sowie auf die Rechisfoigen ,

( § 215 Abs. 2 BouGB | und weiter auf Failigkeit und Eridschen von
Enischdaigungsarsprichen ( §§ 44, 246 a Abs. 1 Safz 1 N ¢ BauGa jhingewiesen
worden. B

Die Satzung ist am e in Kroft gefreten |

{ Crt, Datum, Siegelabaruck } { Unterschrift )

Cer BUrgermeisfer
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Gemeinde Alt Schwerin

Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 02

Satzung iber die Ortlichen Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO Mecklenburg- Vorpommern

Sondergebiet

_Ferienhaussiedlung am Plauer See”
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Baufenster Ferienhduser 1"

Rechtsgrundiagen

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern
Neufassung vom 06.05.1998 (GVOBI. M -V Nr. 16 S. 468)

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Neufassung vom 27.08.1997
{ BGBI. | 5. 2141 berichtigt | 5. 137 ),

Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.1. 1990 ( BGBL. |, S. 132 ), 2uletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.4. 1893 ( BGBL. |, 5. 448 )

Planzeichenverordnung { PlanzVC ) in der Fassung der Bakannt-
machung vom 18.12.19990 ( BGBI. 1991, 5. 58}

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 27.08.1997

( BGBI. | §. 2141 berichtigt | S. 137 ), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommems ( LBauQO M-V ) in der Newfassung vom 06.05.1998 (GVOBL. M-V Nr. 16 5.
468 ) wird nach Beschlufifassung durch die Gemeindevertratung Vom .......cccoemesimnns
und mit Genehmigung des Ministeriums fir Bau und Arbeit folgende Satzung tber den

vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 02 fir das Gabiet der Gemeinde Alt Schwerin |,

Sondergebiet, Ferienhaussiedlung am Plauer See, bestehend aus der Planzeichnung ( Tail AJ,

dem Text ( Teil B ) und der Begrindung eriassen .
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Teil A - Planzeichnung
Festsetzung durch Planzeichen

' Art der daulichen Nuzung 59 Abs.1 Nr. 1 BauG8

30 FH Sondergebiete, die der Erholung dienen ,
Ferienhausgebieta

Trauthohe = 3,5 m uber gewachsenem Boden
= §,5 m Ober gewachsenem Boden

Firathohe

(§ 10, Abs. 4 BauNVO )

| S04 Sonstige Sondergbiete,

—_— Gebiete der Fremdenbeherbergung
{§11.Abs. 2 BauNVO )

| SO2 Sonstige Sondergebiete

SRS (§11. Abs. 2 BauNVO)
Sondergebiat Bootsanieger

| 303 Sonstige Sondergebiete

—_— (§ 11, Abs, 2 SBauNVO )

Sondergaebiet Touristische Verwaltung

2. Maf der bauiichen Nutzung

§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

I Zahl der Voligeschosse
GRZ = 0,4 Grundfidchenzahl
GR = 50 gmund 80 gm Grundflache

bei Einzelthaus
GR = 120 gm Grundflache bei Doppeihaus

§ 16 BauNVO

Fillschama Nutrungsschablone

Art der Baulichen Nutzung Zah! der Vollgeschosse
Grundfidchenzahl S

Bauweise | Zuléssige Hausform

Grundfiiche der baul. Anlage Dachform, Dachneigung

zuléssige Trauthdhe aber gewachsenem Boden

zulassige Firsthéhe dber gewachsenem Boden

+ §§ 16 und 20 BauNVO

§§ 16 und 19 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 59 Aba. 1 Nr. 2 BauGB

58 22 und 23 BauNVO

a abweichende Bauweise

ED nur Einzel - und Doppelhduser zulassig
———. ——. Baugrenze

——— e Baulirie

Teil A
Planzeichnung M 1 : 1000

Baufenster Pension
SO1 '
0.4 -
o | E
| SD,KW45° DN

Traufhohe  =4,0 m Gber gewachsenem Boden
= 9,0 m iiber gewachsenem Boden

g = Firsthéhe 2
E L / .:'-‘F

die Regalung des Wasserabflusses §9 Abs. 1 Nr. 16
————————

IS

9, Fiachen fir Landwirtschaft und fir Waid

- Flachen fir Wald

Wasseriachen

§9 Abs. 1 Nr. 18

\’< | abzureiBendes Gebdude

# abzureilenda Steganiage

Gronflachenbezeichnung

% L Baugebietsbezeichnung

Machrichtliche Ubernahme

Grenze des 100 Meiar LHerstredons
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: E 10. Planungen, Nutzungsregei i
- - | ' egeiungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
,’# T | | ;‘;’" 5*-‘-“;-'&1 22“" Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschart
. = Abs. r. 20,25
"’ ’ : Baufenster Sanitir- und Verwaltungsges. Jootsaniieger
- sC3 |
: 54 - Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmaen
= z = 22 i i zum I'?:htum zur Pflege und zur Entwickiung
— —= = - [ wvon r und Landschait
SH.KN_EZ-JE ON ) i 59 Abs. 1 Nr. 20
Trauthohe: = 3,5 m uber gewachsenem Booen
Firsthéhe: = G
T i 6,5 m (ber gewachsenem Boden Anpﬂanz'_n vonBa o NS
30 2 e und sonstigen Bepflanzungen 2. Mag der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauG38, § 16 BauNVO
. — sowie Bindung fiir 8epflanzungen T I B _ Text
- - ;E“"’ die Erhaitung von Baumen, el L Die Zahl der Vollgeschosse, Grunaflichenzahi, Traui- und Firsthéhe, sowie bei den
SF==000w o e Steganege— uchem und sonstigen Bepflanzungen Planungsrechtliche Festsetzungen Ferienhausern die GroBe cer Gruncflache sind durch Planeinschrieb festgelegt.
§9Aba. 1 Nr. 26 § 9 BauG8 und BauNVO Die Hahe der baulichen Aniagen wird bestimmt durch Trauf- und Firsthéhen.
@ Anpflanzen: Baume Die Traufhohe ist die Schmittkants gar AuBenwana mit der Dacnhaut,
| 9 Abs.1 Nr. 1 3auGB Die Traufhohen bezienen sich auf die Oberfliche der mittleren vorhandenen
(o ] 1. Artder baulichen Nutzung  § Gelndehohe des jewsiligen Fariennauses. Die durchscanittlichen Geindehdhen der
9 Baume . - = Ferienhduser iiegen im unteren dareich des {anges bel ca. 53.5 m dber NN und
1.1 Art der bauiichen Nutzung 310 Abs. 2 und 4 Bau NVO oberhalb des Hanges bei ca. "0 bis 71 m Gher NN. Jie durchacnnittliche Geiéndehohe
ﬂ__a_g Umgrenzen von Flachen zum Anorlanzen der Pension liegt bei 73 m uber NN.
P !-m!rﬁgm El'-l-l-ﬂ'ldmsntmmuchnm . SO FH Sondergebiets. die der Erholung dienen , ~erienhausgeciete
oo oad §9hhsm:ﬂr ngs hf:" Zuliissig sind : Festgeschriebene Traufhohen:
i uc a Ferienhd@user, die aufgrund ihrer Lage. Gy o2e, Ausstattung, Pansion: 40m
ErschlieBung und Versorgung fur gen Erholungsawfenthait gear; ~at Furianhiullr‘v : 35m
s bestimmt sind . Ubearwiegsnd und aur Tauer Sanitar- u. Verwaltungsgeb. Soctaaniieger: 3.5m
Umgrenzung von Schutzgabieten und und dazu = . . Firmi -
% g‘;hm a. i Byt N aotniisns ginem wechaainden Personenkreis zur Srnoiung u gianen. Mﬂﬂ'_m : : 8.0 m
= - B BauGB T — A
| 4 Verkenrsflacnen § 9 Abs.1 Nr. 11 § 2 EG NatSch M-V 1.2 Artder baulichen Hutzung § 141 Abs. 2 Bau NVO Fs T Uﬂ.l'w flungsgeb. Boot ieger: :r::
Joell oW L Straenverkehrsiflachen 11. Sonstige Planzeichen SO1 Sondergebiet der Fremdenbeherbergung
zuigasig sind ; - Pension mit 60 Battan :
Stradenbegrenzungsili = — ——— Umgrenzung von Flachen fir Nebenaniagen - eine der Versorgung der Pension und des = BRweEe §9 Abs. 1 Nr. 2 und § 22 88LNVO
gslinie e e Stellplatze, G : 2 Ferienhausgebietes dienende gastronomische Einhait o ) _ -
’ §9 AL_ T ‘: “M:Z;"gﬂ?‘gzﬂmm""gﬂ" . Strandversorgung / Imoiss ais StraBenverkauf Es ist sine abweichende Bauweise vorgesehen. Einzeihduser sowie
Verkehrsiflachen besonderer Zweckbestimmung: i oT . Verkauf von Souvenirs und Badeartikel Doppelhauser sind zul@ssig.
- Toi fur anschlielenden Badestrand in der abweichenden Bauweise wird festgesetzt. das innerneib der
m Offentliche Parkfiiche Zweckbestimmung Stellpiatz . F::::r?dnvm:?:n $ - n Gberbaubaren Grundstiicksfiachen nur an einer Serte auf bzw. ohne Einhaitung sines
l - Parkplatz fir Besucner Pension, 3adestrand, ~ernennausgabiot Grenzabstandes an die Grundstiicksgrenze gebaut werden kann.
4 Fulgangerbereich " Umg der Fisch - -
| _ S E s '““zm""’gm p e e S DR 802 Sondergebist Bootaarilegar 4.  Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfiachen
Verkehrsberuhigter Beraich §9 Abs. 1 Nr.10 zul@issig sind : - 2 Steganiagen mit je 35 Liegeplatzen, insgesamt 190 Liegeplitze (§9 Abs. 1 Nr. 2 und §, 23 BauNVO)
davon: 95 Liegeplétze f. bestehende Ferienhaussiediung
= Grenze des raumlichen Geltungsberei 40 Liegepléatze f. Ferienhaussiedlung , Alt Schwenn Wast” Die Gberbaubaren Grundstiicksfidchen sind durch:
cin - hzw. Ausfahrien o g et den Bebauunceplaries reiches 3 Linqepli_tzﬁ £ Pasabin = Deulkien
: Einfahct §9 Abs. 7 BauGB 30 Liegeplatze f. Wasserwanderer # Baugranzen bestimmt.
S\ B 0 Liegeplatze f. Bootscharter langiristige Touren Wintergérten bis 10m* Grundstiicksfiiche sind zuldssig, wobei ihre GroBe Bestandteil
E Cia - Abgrenzung unterschiedii 10 Liegepiatze {. stundenweisen Bootsverisin der GroBe des Ferienhauses ist.
I 3. Fidchen fur Versorgungsaniagen, fir die Abfallentsorgung und —0-0:8 2.8. von E:Egubier::n,l T Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksfiachen sind Nebenaniagen
Abwassarbeseitigung sowie Ablagerungen § 3 Abs. 1 Nl_*. 12,14 oder Abgrenzung des MaSes der Nutzung 303 Sondergebiet Tuuriﬂi;cha Varwaltung ‘ x nach § 14 BauNVO zuidssig,
innerhalb eines Baugebiets zuldssig ist: - Sanitér- und Verwaitungsgebaude fiir Bootsanieger
Zweckbestimmung Elektrizitat ' z.B. §1 Aba. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO - Varkauf von Bootszubenor
- 2 Stallplatze fur Betreiber 5. Nebenaniagen §9 Abs. 1 Nr.12 BauGB und §14 BauNVO
——— Mit Geh- Fahr- und Leitungarechten
_ — -y 7 Zu belastende Flachen Die der Versorgung diensnden Nebenaniagan, die sich in Rechtstrigerschaft
[ 6.Grunflachen §9 Abs. 1 Nr.15 J §9Abs. 1 Nr. 21 der Versorgungstrager befinden sind zuiassig. § 14 Abs. 2 BauNVO
Nebenaniagen fir Kleintierhaitung sind unzuiissig. § 14 Aba. 1 BauNVO
" B Genehmigungsireie Nebenaniagen it LBauC M - V sind zuléssig,
oifentliche Grinflachen 12. Darstallung ohna Normencharakter
& kbesti : . .
e 34 Flursticksbezeichnung 6. Stelipiatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und
Sadepiatz| £S5 Spleipietz | ] | Flurstiicksgrenze § 12 Abs. 6 BauNVO
e - Garagen und Carporis sind unzulassig.
e Hahenliniean Bt-ipﬂnn-irdnl_' ;
|— 8. Wasserflichen und Flachen fir die Wasserwirtschait, aen Hochwasserscnutz und| - Stalipiatze sind teilversiegelt ausndfihren.

Pro Ferienhausgrundstiick ist ein Steliplaiz auf dem Grundstiick zulEssig.

10.

11.

Beschrankung der Anzahi der Wonhnungen im Ferienhausgebiet
§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

Im So FH ist max. 1 Wohnung je Ferienhaus zuidssig. |m Doppelhaus
ist je Haushaifta 1 Wohnung zuifssig.

Von der Bebauung freizuhaitende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauBG

Sichifeider im Knotengunktbereich dar Strafeneinbindungen

sind von jeder sichtbeninaarmden S8abauung, Sinfriedung und Nutzung
freizuhaiten. Bepilanzungen und Einfriedungen sind bis maximal

0,70 m Héhe Ober der Fahroahn zulassig.

Offentliche und private Griinflichen § @ Abs. 1 Nr. 15 3auGB

Pro Ferienhausgrundstiick ist jewsils sine Zifahrt innerhalb der 6fentichen
Grunfliche unmter Seachtung des Baumbestandes zuldssig,
Die Zufahrt ist unversiegeit zulassig.

Fiachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§0 Abs. 1 Nr. 21 BauGB8

Geh- und Fahrrecht auf Flurstiick 93/8 zugunsten 9317
Geh- und Fahwrecht auf Flurstlick 54/43 zugunsten 94/44
Geh- und Fahrrecht auf Flurstick 94/41 zugunsien 94/42
Geh- und Fabrrecht auf Flurstiick 94/51 zugunsten 34/49
Geh- und Fahrrecht auf Flursiick 934/33 zugunsien 94/34

Versickerung und Schutz von Miederschlagswasser
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauG8

Die im Geitungsbereich des Bebauungspianes anfallenden unverschmutzten
NiederschlagsabfiuBwasser von Dachfléchen sind auf den Grundstiicksfiachen durch
geeignete Mainahmen zu versickem.

Vorzugsweise ist Schachtversickerung vorzusehen.

Oas anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen ist in den Seitenraum
abzuleitan. Von dort ist as mittels geeignetar Entwasserungsgriben zu versickem.

Hinweis:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
antdeckt werden , ist gemag § 11 DSchG M-V { Gvbl Mecklenburg - Vorpommern Nr. 23 vom
28.12.1993 ) die zustandige Untere Denkmaischutzbehdrde zu benachrichtigen und die

S . Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmaipflege oder dessen

Vertreter in unverdandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind

gem. § 9 Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhaitung urgeschichtlicher

13.5.

13.6.

13. Grinordnerische Festsetzungen

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 18 b, 20, una 25 sowie §9 Abs.1a BauGB und
§135a-c BauGB

— 447

Die Flache Nr. 1 ist Waldflache im Sinne des § 2 des LWaldG M-V. Sie ist auf Dauer
zu erhalten und zu prlegen (it. §9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB).

Die notwendige Bestandsverjingung erfoigt durch Abnahme aller Pappein u. a.
Béume. Die abgeraumts Fidche wird nach forstwirtschaftlichen Gesichtspunkten
mit Traubeneiche (Quercus petraea), Sommeriinde (Tilila platyphyilos) und Esche
(Fraxinus sxceisior) bepflanzt. An den Bestandsrandern wird die Pflanzung durch
Vegelkirache (Prunus avium), WeiBdorn (Crataegus monogyna) und Rotdorn
(Crataegus |aevigata) erganzt.

Hinweis:

In der Vergangenheit erfoigte Eingriffe in diese Fiichen, wie individueile Treppen-
anlagen, Sitz-, Grill- und Waschetrockenpiiitze sind durch die Verursacher des
Eingriffs ersatzios zurockzubauen.

13.8.

Auf der Fidche 2 ist der Bestand an Laub- und Nadeibumen entsprechend der im 13.9.

Bebauungspian / Grinordnungspian gekennzeichneten Standorte auf Dauer zu
arnaiten und zu pflegen.

Fails durch die Erhaitung einzeiner Gehdlze die Durchflhrung zuidssiger Sau-
varhaben unzumutbar arschwert wird, oder aus Grincen der Gefahrabwehr sind
Ausnahmen zuidssig, wenn an anderer Stelle innernaib des betroffenen Baugrund-
stilcks eine angemessene Ersatzprlanzung erfoigt. 3 Junggenoizen arfoigt der
Srsatz im Verhaitnis 1 : 1, bei dlteren Gehadlzen, Grostrauchern ab 3.0 m Haéhe und
Baumen ab 0,50 m Stammumfang im Vernaitnis 1 ; 2.

Folgande Gehélze sind filr Ersatzpflanzungen méglich: 13.10,

- Schwarzkiefer (Pinus nigra), 3 xv., m. B., 125 - 150 cm hoch
- Rotbuche (Fagus sylvatica), 3 xv., m. 8., 12- 14 cm StU
- Stieleiche (Quarcus robur}, 3xv., m. 8., 12 - 14 cm StU

Die Sichtdreiecks an der Einmindung des Weges in die Strae Am Waldeck sind als

Krautsaumflache auszubiiden. 13.11.

Die Fiache Nr. 3 ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ais Flache fiir Ma8nahmen zum
Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschait festgesetzt Die
Gahdiz- und Krautvegetation ist auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Gehélz-
entnahmen und Eingriffe in die Hangflachen sind nicht staithaft.

Abgangige Baume sind durch folgende einheimische Laubbdume zu ersetzen:

Stiei-Eiche {Quercus robur)
Esche {Fraxinus excsisior)
Hainbuche {Carpinus betuius)

Quaiitat und Gréenbindung: Hochstamm, 2 xv,, 0.8., 12 - 14 cm StU

Hinweis:

In der Vergangenheit erfolgte Eingriffe in die Hangfiichen, wia Sitz-, Grill- und
Wiaschetrockenplitze oder die Errichtung von Nebenanlagen wis Geriite- oder
Toilettenhauser sind durch die Verursacher des Eingriffes ersatzios zu beseitigen.

Die Gehdizflache Nr. 4 ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ais Ausgleichsfliche fiir
die Beeintrachtigung des Landschaitabildes durch den Bau der Gemeinschaits-
steganiagen anzuiegen und auf Dauer zu pflegen und zu erhaiten.

Die Bepflanzung erfolgt mit nachfolgenden standortgerechten, einheimischen

Geholzarten:

a DR s ) _ 13.12.
emeine Kiefer {(Pinus silvestris, 3 x. v., m.B., 125 - 150 cmj)
Esr;.hu (Fraxinus excelsior
Hainbuche {Carpinus betulus 2xv., 0B, 12-14 cm SHU
Stiel-Eicha (Quercus robur

Es sind insgesamt 45 Baume (je 20 m* - 1 Baum) zu pflanzen.

Als Ausgleich fur die BeeintrBchtigung des Landschafsbildes werden folgende
Ma@nahmen aullerhalb des B- Plangehietes auf Flurstick 27/8, Flur 6, Gemarkung
Alt Schwerin festgesatzt.

Bepflanzung der Grundstiicksgrenzen des gemeindesigenen Grundstiickes 27/8,
Fiur 6. Gemarkung Alt Schwerin mif dem ziel der beszseren Einbindung des
Grundstickes in das Orts- und Landschafisbild. Bepflanzung als Feidgehalzhecka
Sm breit mit folgendan Gehdélzen:

Schniehe Prunus spinosa Ratdorn
Flieder Syringa vulgaria
Hundsrose Rosa canina

Komelkirache Cormus mas

Die Pflanzdichte: je 2m? ein Gehdiz

Crataegus monogyna 13.13.

Bodendenkmaler - der Finder, sowie der Leiter der Arbeiten.

..y Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalaschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilan , um zu gewahrleistan , da
Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fir Bodendenkmaipflege zugegen sein
kénnen und evtl. auftretende Funde gem. § 11 DSchG M - V unverziglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzogerungen der Baumanahme vermieden ( vgl.
§11 Abs. 3).

Die offentliche Freiflache Nr. 5 ist IL. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ala naturnahe
Uferwiese zu emtwickein und zu pflegen. Steliplatze fur Krafifahrzeuge sind nicht
statthaft. Abfille dirfen nicht gelagert werden bzw. sind zu entsorgen.
Standorttypische Geholze, wie Weiden, Erlen, Eschen, sind dauerhaft zu pflagen
und zu erhalten.

Ergdnzend kénnen auf dieser Flache versinzeit Baumgruppen aus 3 bis 5 Einzel-
baumen der nachfolgenden Gehodlzarten gepflanzt und auf Dauer erhaiten werden.

Silberweide Salix alba -
Grauerie Alnus glutinosa } 2xwv.,08.,12-14cmSU
Esche Fraxinus excelsior |

Die aifentlichen Freifldchen Nr. 8 und 7 sind entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
als ufernaher Gehodlzbestand zu emtwickeln. Die durch Abbruch der Gebaude und
durch Entsiegelung frei werdenden Flachen in der Flache Nr. & sind der Sukzession
zu Uberiassen. Der Kronen-, Stammm- und Wurzelbereich der die Gebdude
umgebendan Baume sind wahrend der Abrissarbeiten entsprechend der DIN 18920
vor Beschadigung zu schiiizen.

Eventueil notwendig werdende Baumabnahmen sind durch die Pflanzung der
nachfoigend benannten Laubgehélze auszugleichen: Schwarzerle (Alnus incansa)
und Esche (Fraxinus exceisior).

Qualitat und GroBenbindung: Hochstamme, 2 xv., 0.B., 12- 14 cm StU

Der Ersaiz erfolgt bei Junggehdizen im Verhalinis 1 : 1, bei Grodstrauchermn ab
3,0 m Héhe und Baumen ab 0,50 m Stammumfang im Verhaltnis 1 : 2.

Die Schiifbestinde der Wasserflachen (Fliche Nr. 8) sind geschitzte Biotope nach
5 20 LNatG M-V und gieichzeitiy Bestanateil der Elde-Mirilz-Wassersirae
(Bundeswasserstrage). Sie werden entsprechend § 9 Abs_ 8 BauGB nachrichtich in
den Bebauungspian Gbernommen und dargesteilt.

Die Biotopiléchen sind auf Dauer zu erhaiten und zu pflegen. Die zur Zeit vor-
handenen, ohne Genehmigung errichteten Einzelbootsstege sind nach Fertig-
stallung der Gemeinschaflssteganiage zuriickzubauen.

Die difentliche Grunflache Nr. 9 ist entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als
wassersporigebundene 'Wiesenflache, einschiiedlich des Pappeibestandes
daverhait zu pflegen und zu erhaiten. Die Verkehrssicherheit ist durch eine fach-
gerachte Kronenpflege zu gewihrieisten.

Aus Griinden des Alters oder der Verkehrssicherheit abgéngige Pappein sind ab-
schnittaweise durch die Neupflanzung von Eschen (Fraxinus excsisior), Hoch-
stamm, 3 xv., m.B., 16 - 18 cm StU zu ersetzen.

Die offentlichen Freifldchen Nr. 10, 11, 12 und 13 sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
SauGB entsprechend der Darsteilung im Bebauungsplan mit Laubbdumen zu
Grinordnungapian zu entnehmen.

Geholzart und Pllanzqualitat: Stiei-Eiche (Quercus robur), Hochstamm, 3 xv., mB.,
16-18 om StU.

Der als Granflache Nr. 11 dargestsilte Teich und seine Ufervegetation sind als
Sukzessionsflache fir feuchte Standorte (Feuchtbiotop) auf Daver zu erhaiten.

Die +4ffentlichen Grumflachen Nr. 12 und Nr. 13 werden enisprechend § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB sis 3piel- und Liegewiesen festgesetzt. Auf der Fliche 12 ist das
Sichtdraieck der Sinmindung der Zufahrissirade in den Uferweg von jegiicher
mmhmmm.mswmumnmm
zubilden.

Die Geholzfiiche Nr. 14 wird entsprechend § 9 Abs. 1 a BauGB als
Ausgleichapflanzungen fir den Eingriff durch den Neubsu der Pension und der
dazugehdrigen Verkenrsfiachen festgesetzt. Auf den susgewiesenen Flachen sind
foigende Baymarten zu pftanzen (1 Bﬂmjnﬂﬂm'.d.h.'mt1ﬂ25tﬂnk]:

Winterlinds (Tiiia cordata)
Stieleiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus exceisior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
FruhblGhende Traubenkirsche (Prunus serotina)
Mehibeere {Sorbus aria)
Feidahor (Acer campestre)

Qualitat und GréBenbindung: Hochstamm, 3 x v., 0.B., 12- 14 cm StU

Straucher: (je 1 Stiick, in Gruppen von 3 - 5 Stiick der gleichen Art)

Felsenbime {(Amedanchier ovalis)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Komelkirsche {Cornus mas)
Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)
Pfaffenhiichen (Evonymus suropasus)
Kreuzdormn (Rhamnus catharticus)
3chiehe (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnum opulus)
Hundsrose Rosa canina

Die Gahdizflache Nr. 15 wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 2 BauGB ais Ausgleichsfiache
fir die Versiegelung durch den MNeubau der Pension und der notwendigen
Verkehrsfiachen festgesetzt. Fiachendeckend sind die folgenden Gehdizarten zu
pflanzen:

Brautspiere (Spiraea x arguta)
Prachispiere (Spiraea x vanhoutei)
Bauernjasmin (Philadelphus coronarius)
Forsythie {Foraythia intermedia)
Winterschnseball (Viburnum x bodnantensae)

Weigeliie (Weigeia x hybr. ‘Bristol Ruby')

Die Pllanzung erfoigt in Gruppen von 3 - 5 Stiick je Art

Qualitat und GroBenbindung: verpflanzte Straucher, o. B., 60 - 100 cm hoch.

Entlang der Feldstrafe und der Strafle _Am Waldeck” ist feldseitig als Ausgleichs-
madnahme entsprechend § 9 Abs. 1 a BauGB ein 1,5 m breiter Krautsaum anzu-
legen. Im Abstand von 0,90 m vom Fahrbahnrand werden Laubbdume der Art
Wintarlinde (Tilia cordata) gepfianzt. Der Pllanzabstand betragt 9,0 m.

Pllanzqualitat: Hochstamm, 3xv., m. B,, 16 - 1B ecm StU

Ortliche Bauvorschriften

sinschiieBlich der Satzung
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86(1) LBauO M -V

Aufienwinde

Verfahrensvermerke
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Die Auenwidnde der Gebaude sind zulassig in Putzfassaden und Holzverkieidungen.
Naturstein und Klinker fiir Sockelbereiche sind zulissig.

Giebelverkleidungen in Holz sind zulissig.

Bei Erweiterungen im Bestand kénnen die AuBenwinde dem Bestand angepaiit werden.

Dacher

Die Dacher sind als Satteldach, g.g.f. mit Krippelwaim mit einer Dachneigung

von 22° bis 46 ° zu errichten.

Der Dachaberstand darf 50 cm nicht Gberschreiten.

Bei der Sanierung der Pultdacher sind geringere Neigungen (5 bis 22° DN) moglich.

Bei Anbauten von bis zu 20 % der fesigesetzten Grundfiache darf die vorhandene
Dachneigung verbleiban.

Die Dachdeckung ist als Hartdachdeckung oder Schindein in den Farben rot bis rotbraun und
amthrazit zulissig. Andere Farbtone sind unzuidssig.

Fiir die Sanierung des Bestandes, sowie bei Ermichtung geringer Dachneigungen sind auch
ziegeiprofilierte Stahibleche zuidssig.

Dachgaupen und Dacheinschnitte sind aufgrund der grofien Bebauungsdichte

in den Ferienh@usern unzulassig.

In der Pansion und im Sanitér- und Verwaltungsgebaude der Bootsanleger sind Dachgaupen
und Dacheinschnitte zuldssig.

Eingezogene Loggien im Giebelbereich und Dachfiachenfenster sind zulissig.

Einfriedungen

Einfriedungen zum StraBenraum sind als Hecken mit einer Hdhe bis zu 1,2 Metern

zu errichten, Bei Anpflanzen der Hecke ist die spatere Breite der Hecke zu berticksichtigen.
Hecken diirfen in ihrer Entwicklung den StraBeanraum nicht

ginschrianken.

AuBenbeleuchtung

AuBenbeleuchtung mit Quecksilberdampflampen sind unzulassig.
Es soliten Leuchtsysteme mit Natriumdampflampen verwendet werden.

Sonstige Hinweise

Die seeseitig des , Uferweges , stehenden Ferienhduser
veriieren nach Ablauf des Pachtvertrages im Jahre 2015 ihren Bestandsschutz
und sind dann ersatzios zu berdumen.

Alle sich derzeit im Schilfgirtei befindlichen Steganiagen sind zeitgleich mit
der Errichtung der Gemeinschaftssteganiagen zunickzubauen.

Ordnungswidrig handeit im Sinne des § 84 Abs.1 Nr.1 der LBauO M-V,

wer vorséatzlich oder fahriassig gegen die Festsetrungen gemaB § 86(1) LBauC
dieser Satzung versit8t. Ordnungswidrigkeiten kdnnen nach der BuBgeldvorschrift
des § 84 LBau O M-V geahndet werden.

Der gesamte Geltungsbereich des B- Plangebietes liegt im Landschaitsschutzgebiet
LSG Maecklenburger Grofsseniand”
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