ur 2

564
13

50 m
5 rr!1
T—— MaRstab
_‘_\_\_\—_\_\_K JII_\_\__\_\_ e _\_—'"_‘—‘———\____ — .
T e IIII
/
Teterower T
e /\,
Peene e ya
T -.';‘.3\1_; - ,_f' /
T I
ool e— *
IIlII I,"I II.'II ‘ e — I,-" \\\:
/ ! llII|' I::n' 523 e . 3: T,
o o - o -
i / , \ B S
! [ | ] i ., .
i ! =
;.' ) I'I o / , II.-' 525 ) :J L, e \‘
| / ) ! T 526 ; T~ \
IIJ.I 1 [ “;‘-h-...___ —~ | || \ x\‘_\\ SO
i Y |'III f ] .":I \\ 4 i FH
B \: Illl \'H-\., A‘\ \‘H-\.,_\
T ~ /™ F AN
; - / - / | / ."'l e
St ; -' ,
) / . G ! ,-'II i 1 G RZ\\\
.n'll ! J-’" g.z_é\ 300.. ' ."II.I .."fll
."If ; / ) / i % ; .' GR
! m\,-_ / St Dz »
“.0p / - / 154 I | ! ' I
I / | TH
) 530 |
.-'I |l-'l L] .l'llll
/ ! / . . ~ reite der Straucherprilanzung 0
i : Il x Gruzt:ilst:)'wk2 entlang der Grundstiicksgrenze
¥ FE . - ca. 4.450 m i
/ ”__\ ) —_— his max. 3,00 m @
of ’ 50 m - Gew#sserschutzstreifen T
Si831  w 28 ; /
Sj ! V:In" -~ — ' ! :”
T S g /
st . .
., B Sas 04y
- f r=7 I ! Il.l"ll
HP EN im{Zaun . / . 1
DHHN 92 1,89 m ¢ f / DN 300 B
foe / i —_———
! =] }( / !-" ’ |
. . / {f ] 1
Lol -
34 .l'|l ."II . ,-"IIII i ! .f'lll ."llll
! / / i/
; E / i !
."'I / i St

Schlakendorf

Dargun

Hafen

Salem

Malchin

Ubersichtsplan von Neukalen

Planzeichnung (Teil A)

Planzeichenerkldrung

Sondergebiet Ferienhaussiedlung (§ 10 BauNVO)
Grillplatz/Grilihtitte
Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 BauGB; § 19 BauNVQO})

Grundflache (§ 9 Abs. 1 BauGB; § 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)

Traufhéhe (§ 16 BauNVO)

Firsthéhe (§ 16 BauNVO)

offene Bauweise (§§ 22 und 23 BauNVO)
Hohenfestpunkt mit Eisennagel im Zaun

im Peenelauf integrierter Bereich des Leinpfades

Stromkabel 0,4 kV und Gasleitung der E.ON edis
mit 4,0 m breitem Schutzstreifen und Leitungsrecht

Mischwasserkanal Beton DN 300 des WZV
Malchin Stavenhagen mit Leitungsrecht

Baugrenze

Verkehrsflachen, privat (§ 9 Abs. 1)
PKW-Stellplatze fir die Ferienhausbewohner
Granftachen, privat (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Spielplatz in Grunflachen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Wasserfldchen - Bootsanlegestellen

Baume (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Straucher (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Stellflache Feuerwehr
| 6schwasserentnahme

50 m - Gewasserschutzstreifen

: Nutzung des Gebiets
I Grund- Grundfldche
flachenzahl je Ferienhaus
Anzahi der s
Voligeschosse Firsthohe
Bauweise Traufhéhe
Plangebiet

Textliche Festsetzungen (TeilB)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 29.03.2012.
Gleichzeitig wurde beschiossen, das Verfahren nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchzuflhren. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Veréffentlichung im "Malchiner Generatanzeiger” am 14.04.2012.

Neukalen, Bargermeister

2. Die fur Landesplanung und Raumordnung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGBi.V.m.
§ 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Neukaien, Blrgermeister

3. Die Stadtvertretung hat am ..................... den Entwurf der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 4 Ferienhaussiedlung an der Teterower Peene mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Neukalen, BuUrgermeister

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Vorhabenhbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 Ferienhaussiediung
an der Teterower Peene mit Begrindung haben in der Zeit vom ................... bis zum ....................
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentliche ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schyriftlich

Stadt Neukalen

Satzung iiber die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 4 Ferienhaussiedlung an

der Teterower Peene

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch {BauGB) in Verbindung mit § 12 BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sowie nach § 86 Landes-
bauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gestzes
vom 12. Juli 2004 (GVOBI. M-V S. 366, 379), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung der Stadt Neukalen

4011 | JRN folgende Satzung tliber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 4 ™ Ferienhaussiedlung an der Teterower Peene ", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. der BauNVO)
1 Artund Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB}

1.1 Das Sondergebiet "Ferienhaussiedlung” SO-FH dient zum Zwecke der der Erholung.
Zulassig sind:
- Ferienhauser als Einzelhauser,
- zugehorige Bootsaniegestellen mit Steg und
- zugehdrige Terrassen.
1.2 Innerhalk der mit G gekennzeichnetet Griinflache ist die Errichtung einer GrillhOtte zuldssig. Die Grilihltte ist mit einer
maximalen Grundfliche von 25 m? begrenzt. Die Traufhdhe darf 2,50 m und die Firtshéhe 5,00 m nicht Gberschreiten.
1.3 Stellpkitze werden nur fir die Ferienhausnutzer und deren Besucher zugelassen und sind auf den ausgewiesenen
Stellen und innerhalb der bebaubaren Flachen errichtbar,

. 1.4 Im Ferienhausgebiet ist eine Grundfachenzahl von 0,2 zuléssig. Eine mégliche Uberschreitung der GRZ richtet sich

nach § 19 BauNVQ. Die Ferienhduser diirfen eine maximale [ besitzen. Hierin ist die Fidche
von iiberdachien Terrassen nicht enthalten.
Es sind nur Hauser mit einem Vollgeschof? erlaubt. Als maximale Firsthéhe wird 6,20 m und als maximale Trauthéhe
3,20 m Ober Gelande fesigesetzi.

5 Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) - Anlage gines Stichkanals fiir die Boote

6 Carports dUrfen: errichtet warden. Die Errichtung von Garagen ist nicht zulassig.

oder zur Niederschnft vorgebracht werden kdnnen, durch Veréffentlichung im "Malchiner Generalanzeiger”

= [ « TR verdffentlicht worden.

Neukalen, Biirgermeister

5. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4
Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden sind gemdl § 2 Abs. 2 BauGB (ber die &ffentliche
Auslegung mit Schreiben vom ..................... in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahime
aufgefordert worden.

Neukalen, Blrgermeister

2 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a)

2.1 Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundsilcksflachen
Fir die nicht Oberbaubaren Grundstiicksfldchen innerhatb des Baugebietes wird eine gartnerische Gestaltung festgesetzt.
2.2 Private Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGRB)
Die private Grunflache ist als Rasenfidche auszubilden. Das Aufstellen von Spielgeraten ist innerhalb der im Plan darge-
stellien Ausgrenzung zuldssig.
2.3 Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ @ Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Fiir die Neuanpflanzung von Einzelgehdlzen sind hefmische und standortgerechte Laubbaume der Mindestqualitat Hoch-
stamm, StU 16-18 cm, 3xv, DB zu verwenden. Die Baumscheiben missen mindestens 7 m? gro sein und sind mit boden-
deckenden Gehélzen zu bepflanzen. Fir die Auswahl der Gehdlze gelten die folgenden Empfehiungen;

- Alnus glutincsa Schwarzerie
- Befula pendula Birke

- Carpinus betulus Hainbuche
- Fraxinus excelsior  Esche

- Sorbus aucuparia  Gem. Eberesche
Fiir die Anlage der Gehdizflache sind ausschiiellich standortgerechte einheimische Gehdlze mit der Mindestqualitat
Straucher 60/100 cm zu verwenden. Fur die Auswah] der Gehdlze gelten die folgenden Empiehlungen:

6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie der Trager
offentlicher Belange am ..o abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

- Carnus sanguinea  Roter Hartriegel
- Ligustrum vulgare Liguster
- Rhamnus frangula  Faulbaum

- Ribes alpinum
- Sambucus nigra
- Viburnum opulus

Alpenjohannisbeere
Schwarzer Holunder
Gem. Schneeball

Neukalen, Birgermeister

7. Die Satzung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 Ferienhaussiedlung
an der Teterower Peene, betehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Tell B, wurde

=1 | I von der Stadtveriretung beschiossen.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 Ferienhaussiedlung
an der Teterower Peene wurde mit Beschluss der Stadtvertertretung vom ... gebilligt.
Neukalen, Blrgermeister

8. Der katastermaflige Bestand am ........cococoeceiiininnnn wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte. Regressanspritche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Demmin, Leiter des Katasteramtes / Vermesser

9. Die Genehmigung der 1. Anderung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfiigung der Genehmigungshehotrde vom ..........................
AZ - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt. Die Genehmigung der Satzung
Uber die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 Ferienhaussiedlung an der
Teterower Peene wurde ortstiblicham ... im "Malchiner Generalanzeiger" hekannt
gemacht.

Neukalen, Blrgermeister

10. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 Ferienhaussiediung
an der Teterower Peene, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

Neukalen, Blrgermeister

11. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..........cccceeeeee. ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V § 777) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 Ferienhaussiedlung an der Teterower
Peene ist mit Ablaufdes ......................... in Kraft getreten.

Neukalen, Blrgermeister

2.4 Externe KompensationsmaBnahme (§ 9 Abs.1a BauGB)
Die externe Kompensationsmalknahme wird noch ermittelt.

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 LBauO M-V) und Hinweise

- Als Aullenwiénde sind nur Holzfassaden in naturbelassenen oder erdfarbenen Ténen zuidssig.

- Satielddcher sind nur mit einer Dachneigung wvon 25°bis 45 °in den Farben rot, braun, griin und anth razit sind zulassig.

- Die FuBbodenhdhen der Ferienhduser im Erdgeschol} sind 30 cm liber dem Héchstwasserstand anzulegen. Der bei Hoch-
wasser zu erwartenden Hochstwasserstand liegt laut Aussage des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Unmwelt
Mecklenburgische Seenplatte, Dienststelle Newbrandenburg (StALU MS, DS NBB) bei 1,15 m (iber NHN.

- Schutzgebiete, Schutzobjekte und geschiitzte Teile von Natur und Landschaft nach § 20 NatSchAG M-V
Innerhalb des B-Plangebietes befinden sich keine hach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotape.

- Bauzeitenregelungen
Curchfihrung der stdrungsintensiven Arbeiten {Grindungsarbeiten, Fertigung der Bodenplatien sowie Baggerung des Stich-
kanals und Rammen der Uferbefestigungen) aullerhalb der Nachtstunden und auRerhalb des Zeitraurmes mit signifikantem
Brutgeschehen von Vogelarten (Ausschlusszeitraum (1.03. bis 01.08.). Der Ausschlusszeitraum beriicksichiigt dabei die
Baugzeitenregelung beziglich der Wanderzeiten von Amphibien {Ausschlusszeitraum ca. Méarz bis 31.05.).

- Bodendenkmale
Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wihrend der Erdarbeiten
Funde oder auffaliige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundsielle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesamtes fir Bdendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten, Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufailige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige,

- Boden, Bodenschutz
Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form innerhalb des Eingriffsbereichs zu lagermn.

Er ist sachgerecht zu lagern und am Leben zu erhalien, ohne dass Faulnisprozesse einsetzen. Verunreinigungen des
Bodens durch Gle und andere Stoffe sind zu unterbleiben. Verdréingter Boden muss bei Feststellung einer Kontamination
ardnungsgema’ entsorgt werden. Das Ein- ocder Aufbringen von Bauschutt oder verunreinigtem Boden ist untersagt. Bel
Gelandeaufschiittungen ist der Oberboden vorher abzutragen. Vor Auftrag von Oberoden ist der Untergrund tiefgrindig

zu lockern. Fiir atle Bodenarbeiten gilt die DIN 18 915,

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie unnatirliche Bodenverfarbung
ader anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Fiossigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Abfallablagerungen) ist der
Aushubboden gemaf den Technischen Regetn der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber der-
artige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises | "7 umgehend zu informieren.

- Schutzmalnahmen fiir Einzelbaume, Pflanzenbestande und Vegetafionsfidchen
Wahrend der Baumafinahmen sind bei Bedarf Schutzvorkehrungen fiir die zu erhaltenden Einzelbdume, Pflanzenbestiande
und Vegetationsflachen der angrenzenden Grundsticke in Absprache mit den Grundstiickseigentiimern entsprechend DIN
18 920 bzw. RAS-LP 4 vorzusehen.

- Fertigstellung der Pflanzungen und Ansaaten
Alie Pflanzungen haben gemai DIN 18 916 zu erfolgen und mitssen dauerhaft unterhalten und bei Abgang gleichwertig
ersefzt werden. Die Pflanzungen und die Rasenansaaten miissen eine Vegetationspericde nach Fertigstellung des Vor-
habens abgeschlessen sein.

- Fir Unterhaltungsarbeiten am Gewésser ist 1. § 38 Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung vom 31.07.2009 ein 5 m breiter
Gewdsserschuizsireifen ab Béschungsoberkante von jeglicher Bebauung freizuhalten und der freie Zugang zum Gewisser-
rand fiir Unterhaltungsarbeiten zu gewiahrleisten.

Projekt: STADT NEUKALEN

Satzung Uber die 1. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4
"Ferienhaussiedlung an der Teterower Peene"

Klaus Wapner
Maxfelde 10
17139 Kummerow OT. Maxfelde
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