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STADT NEUKALEN .

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung iiber den B-Plan Nr. 7 "Beim alten Schlossgarten” |-

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) . d. F. der Bekanntmachung vom 23.Seprtember 2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | Nr.29 S. 1548) und gemaf § 86 Landeshauordnung (LBauQ M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.April
2006 (GVOBI. M-V 5.102), zuletzt geéandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V 2009 8.323) wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung Neukalen vom .................... folgende Satzung liber den Bebaungsplan Nr.7 "Beim alten Schlossgarten”, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Art und Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet SO ¢ (Campingplatzgeblet) dient der Unterbringung von mobilen Freizeitunterkinften zum
Zwecke der Erholung. Zuldssig sind:

- das Aufstellen von Caravans, Motorcaravans, Wohn- und Reisemobile und

- Vorzelte.

Das SO woch (Wochenendhausgebiet) dient zum Zwecke der Erholung dem Freizeitwohnan in Wochenend-
héusern. Zulassig sind:

- Wochenendhéuser als Einzelhaus

- Stellplétze fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf.

Gemal § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO sind im Allgemeinen Wahngebiet (WA) die nach § 4 Abs.3 Nr.4 (Gartenbaube-

trieba) und Nr.5 (Tankstellen) ausnahmsweise zulissigen Nutzungen nicht zuldsslg.

Oberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Geman §12 Abs.8 BauNVO sind In den Wochenendhausgebieten SO1und 802 Garagen und iiberdachte
Stellplatze nicht zulassig.

Gemén § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO sind im Wochenendhausgebiet SO1 Nebenanlagen nicht zulassig.
Gemaft § 12 Abs. 6 und § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO sind im WA1 und WA2 Nebenanlagen , Garagen und Car-
ports arst hinter bzw. in Flucht der siraenseitigen Fassade des Hauplgebéudes zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 04.08.2011.
Der Aufstellungsbeschluss ist artsiiblich bakannt gemacht worden,

Neukalan, Blirgermeister

Die fur Raumerdnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geman § 1 Abs. 4 BauGB iV.m.
§ 3 Raumordnungsgeselz (ROG) betelligt worden.

Meukalen, Biirgermelster

Die Stadtvertrstung hat am 21.02.2013 den Verentwurf des Behauungsplanes mit der Begrlindung
gebilligt und zur friihzeitigen Behérden- und Offentlic 19 Die B  der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte durch Auslegung vom bis

und durch Einwehnerversammlung am .......
Die frihzeltiga Untarrichtung der Behérdan und Auﬂordemng 2ur AuRerung auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umtang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping) erfolgte mit Schrelben vom

Pflanzbindungen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und L
{§ 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 BauGB)

Bel Baumalnahmen, dia den Abbruch bzw, die Sanierung von Geb#uden betreffen, sind dia betreffensn Gebau-
de rechizeitig vor Beginn der Bauarbeiten durch einen Fachgutachter auf das Vorkommen von Fledermausquar-

tieren zu priifen. Bei Feststellung von Fledermausen Ist eine Ausnahmegenshmigung nach § 45 BNalSchG zu

beantragen und an einer geeigneten, mit der unteren Naturschutzbehdrde bzw. dem Fachgutachter abgestimm-

ten Stelle eln Ersatzquartier zu schaffen. Ober eine Bauzeltenregalung ist dle Tétung von Tieren zu vermeiden.

Die Kopfweiden auf dem Flurstiick 506 / 1 sind rechtzeltig vor einer Fallung durch elnen Fachgutachter auf Altholz

bewahnande Kéferarten (Eremit, Heldbock) sowie auf Brutvigel und Fledermausquartlere in Baumhéhlen und
Spalten zu priifen, Bel der Feststellung von geschillzten Arten ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 45

BNatSchG zu beantragen und an einer gesigneten, mit der unteren Naturschutzbehérde bzw. dem Fachgutach-

ter abgestimmten Stelle ein Ersatzquartier zu schaffen,

Die Féillung der Kopfweliden ist gemaR § 38 Abs.5 BNatSchG in der Zeit vom 1.Méarz bis zum 30.September ver-

boten und bedarf elner Ausnahmegenehmigung nach § 18 Abs.3 NatSchAG M-V.

Sonslige Mainahmen zur Baufeldfreimachung sind auBerhalb der Hauptbrutzelt (15.Mérz bis 15.Jull) durchzu-
fiihren.

Auf den umgrenzten Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern am Rand des SOc sind einreihige
Hecken aus eint Baumen und Stré n s

Abstand der Gehélze von der Grundstlicksgrenze: 2m/ Abstand der Gehdlze in der Relhe: 1m

Folgende Gehélze stehen zur Auswahl:

Biume (Pflanzqualitdt Hochstamm mit Ballen,
Stammumfang 16-18cm)

Striucher (Pflanzqualitdt Héhe 80-100cm)
Cornus sanguinea Roter Hartriagel

Alnus glutinosa Schwarzerle Ligustrum vulgare Liguster

Betula pendula Birke Rhamnus frangula Faulbaum

Carplnus betulus ~ Hainbuche Ribes alplnum Alpenjohannesbesre
Fraxinus excelsior Esche Sallx aurita Ohrchenweide
Sorbus aucuparia  Eberesche Sambucus nigra Holunder

Salix spec. Welde Viburnum opulus Schnesball

Auf der Sffentiichen Grinfléche an der HafenstraRe sind 8 Winterlinden Tilia cordata "Greenspire" als Hoch-
stamm mit Ballen, Kronenansatz 2m, Stammumfang 18-20 cm als Reihe zu pflanzen.

Auf der Verl 18 mit der Zweckb
des "Cleveland", Halnbuche Carpinus betulus bzw. Baumhasel Corylus colurna zu pflanzen,
Pflanzqualitdt wie Festsetzung 3.6

Auf den geplanten Baufléchen sind Laubb&ume zu pflanzen:

- 5 Stick Im WA1, davon 4 Stiick als Relhe enllang des geplanten FuBweges zum Hafen,

- 3 Stlick im WA3 und

- In den Wochenendhausgebleten SO1 bls S04 je 1 Baum/ Haus.

Pflanzqualitél: Obstbaum Stammumtfang 10-12om, sonstiger Laubbaum Stammumfang 16-18¢m,

Auf der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Erhelungs-/ Freizeitgarten ist ein Laubbaum Je Flurstiick
zu pflanzen, Pllanzqualitit wie Festsetzung 2.8

3.10 Die Pflanzgebote sind vom Grundstickseligentiimer auszufihren.
3.11 Die anzupflanzenden Gehélze sind im Falle ihres Eingehens nachzupflanzen.

3.12 Die Pflanzgebote geméR Feslselzung 3.5 bis 3.9 sowle die Nachpflanzung dieser Gehélze Im Falle ihres Einge-

hens gem&R Festsetzung 3.11 werden den Iinnerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes geplanten Bau- und
Verkehrsflichen als Sammeslausgleichsmaknahmen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Ortllche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

Fassaden Hauptgebdude

Im Wachenendhausgebiet SO1 und SO2 sind nur Holzfassaden in naturbelassenen oder erdfarbenen
Ténen zuldssig.

Irn Allgemeinen Wohngeblet WA1, WAZ und WA3 sowle Im Wochenendhausgebiet SO3 und SO4 sind nur
Fassaden in hellen Ténen zuldssig.

Décher Hautgebéude

Im Wochenendhausgabiat S01 und SO2 sind nur genelgle Décher mit elner Dachnelgung von 25° bis

45° zuldsslg in den Farben Rot, Braun, Griin und Anthrazit,

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1, WAZ2 und WA3 sowle im Wochenendhausgebiet SO3 und SO4 sind Sattel
décher in den Farben Rot, Braun, Grau und Anthrazit zuldssig; Im Wochenendhausgebiet SO3 und S04
werden auBerdem Pult- und Flachdicher zugelassen.

ORDNUNGSWIDRIGKEIT (§ 84 LBau® M-V}

Ordnungswidrig nach § 84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V handelt, wer

- die Fassaden nicht so, wie in Punkt 1.1 und 1.2 vorgegeben, gestaltet und
- dle Décher nicht so, wie in Punkt II.1und I1.2 vorgegeben, ausbildet,

. Wer ordnungswidrig handelt, kann gemé® §84 Abs.3 LBauO M-V mil einer GeldbuRe belegt werden.

HINWEISE

Im Plangebist sind keine Bodenkmale bekannt. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbsiten zuféllig entdeckt
werden, gelten die Bestimmungen des §11 DSchG M-V, In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbe-
hérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintrsffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des Landesamtes in unverdnderlichem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf
Tage nach Zugang dar Anzeige.

Gemal § 29 NatSchAG M-V dlfen an Gewdssern |. Ordnung bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 m
landwérts von der Mitlelvasserlinia an gerechnet nicht errichlel oder wesentlich gedndert werden. Die Aus-
nahmegenehmigung zum Bauen im 50 m-Streifen wird Im weiteren Verfahren beantragt.

GemaR § 38 WHG Ist eln Gewdsserrandstreifen in einer Breite von 5 m landseits iiber der Béschungscberkanle

von Jeglicher Bebauung freizuhalten; der Zugang fiir Unterhallungsarbeiten am Gewasser ist zu gewahrlaisten.

19 Parkplatz sind 12 Baume der Arten Spitzahorn Acar platanci-

Neukalan, Blrgarmelster

Dle Stadtvertretung hat am
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A} und dem Text {Tell B),
sowie der Begriindung haben in der Zelt vom . A nach § 3 Abs. 2 BauGB
Gffentlich ausgelegen, Die Gffentliche Auslegung ist mn dem Hinwels, dass Anregungen wihrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht warden kénnen, am
ortsiblich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforderung zur S!ellung-
nahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonsligen Tréger &ffentlicher Belange und die Nachbar-
gemelnden sind gemaR § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die &ffentliche Auslegung In Kenntnls
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme autgefordert worden.

den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung gebilligt

Meukalen, Birgermelster

Die Stadivertretung hat dle Stellungnahmen der Offentlichkeit sowle der Behdrden und sonstigen

Trédger dffentlicher Belange am abschlleRend geprift.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text {Teil B) wurde am

Ing als Salzung beschlossen. Die Begriindung zum Bauleltplan wurde mit
... gebilligt.

von der
Beschiuf der Stadtvartretung vom .........

Neukalen, Birgarmelstar

Der katasterméaiige Bestand an Flurstiicken aus wird als richtig dargestellt bascheinigt.
Die lagerichlige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Dle vollstandige und lagerich-
tige Darstellung des Geb#udebestandes konnte nicht Uberpriift werden. Regressanspriiche kdnnen
nicht abgelsitet werden.

Demmin, Leiter Kataster- und Vermessungsamt

Die Genehmigung der Bebauungsplansalzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem
Text (Teil B) wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérds vom ..... i A s
mit Nebanbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Dle Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss der Stadtvertretung
vom +uenr @MTUILG die Hinwsise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der hdheren
Vemra\lungshahérda vom .. .. bastatigt,

Neukalen, Blrgermelster

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B), wird
hlermit ausgefertigt,

Neukalen, Blirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung sowle die Slelle, bei der der Plan auf Dausr wihrand der Dienst-
zeiten von jedermann singesehen werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

im ortsiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
gen des § 5 Abs. 5 der Kemmunalverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 205 zuletzt geandert
am 14.09.2004 GVOBI. M-V 5.9) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des .. n Kraft getreten.

Neukalen, Birgarmelster
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i Amt Malchin am Kummerower See, Am Marid 1, 17133 Malchin

1 - Restfldche bis zum Hafen !
(Errichtung von 2 Ferienh3usem beabsichtigt) | Plan: Ubersichtsplan
2 - Fldche zwischen Hafen, vorhandenen Bebauungen und |
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