SATZUNG DER STADT MALCHIN UBER DIE
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7
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Plangrundlagen: Bebauungsplan Nr. 7 "Am Strauchwerder” in der Faasung der Bekannt—

26

)’nachung vom 16.08.1997 und Auszug aus dem L
MV 1:1.500, erstelit am 27.07.2017

aftskarte

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landes-
bauordnung M-V vom 15.10.2015, zuletzt geéndert durch §§ 6, 46, 85 des Gesetzes
vom 13.12.2017 (GVOBI. M-V S. 331) wird nach Beschlussfassung durch die Stadt-
vertretung Malchin vom .............. ©eeseresannenns fOlgeNde Satzung dber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7 "Am Strauchwerden" bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ZEICHENERKLARUNG

fiir den Bereich der 1. Anderung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

| GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Ma# der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ(0,8| Grundfidchenzahl als HochstmaR

: moc;{m Héhe baulicher Anlagen als Hochstmaf (Oberkante Gebaude)

s o

o offene Bauwsise
E Baugrenze

Sonstige Planzeichen

==

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Flurstlicksgrenze mit Flurstlicksnummer
I

BemaRung in Meter

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVvQ)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geblude

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNvO)

1.1 Das Gewerbegebiet GE dient vorwiegend der Unlerbringung von mchl erheblich

beléstigenden Gewerbebetrieben. Zuldssig sind

a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh4user, Lagerplaize und 4ifentliche Belriebe,

b) Geschifts-, Blire- und Verwaltungsgebzude,

c) Tankstellen,

d) Anlagen fur sportliche Zwecka.

Ausnat warden de Nutzungsn J

a) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaflspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Belriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfidche und Baumasse
untergeordnet sind,

b) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheiliche Zwecke,

¢) Vergnigungsstatten.

1.2 Im Gewerbegebiet GE sind Einzelhandelsbetriebe fiir Waren des téglichen Bedarfs sowie
sonslige Handelsbelriebe, die Giiter des taglichen Bedarfs auch an Endverbraucher verkaufen,
unzuldssig.

1.3 Im Gewerbegebiet GE ist als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fiir maximal 25 Jahre geman
Férderzeitraum nach Emeuerbare-Energlen-Gesetz (EEG) eine Photoveltaik-Freildchenanlage
zulassig. Die Frist beginnt mit der Inbetriebnahme der Anlage. Die Zwischennutzung umfasst die
Errichiung und den Betrisb einer F‘hoIuvcllalk—Fralﬂachansnlage mit Phuuwnlta\k Modulen und
ihren | ktionen, Wect 1, Ob icnen und sonstigen,
fiir den Betrieb der PV-Anlage notwendlgen wchnlschan Mlagen sowie die Errichiung einer Ein-
z&Aunung bis maximal 2,20 m Hahe.

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNvO)

Im Gewerbegebiet GE wird die Oberkante baulicher Anlagen (OK) auf max, 10,0 m iiber dem unteren
Bezugspunkt festgesetzt. Der untere Bezugspunkt fiir die festgeselzten Hohen baulicher Anlagen in
dem Gewerbegeblet GE ist die Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugebletes mit der angrenzenden
dffentlichen Erschlieungsstralie.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

In der abwsichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppel-
h#user oder Hausgruppen zu errichten. Die Lange der Gebdude darf hochstens 90 m betragen.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wird bef Bedarf argénzt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03,11.2017 (BGBI. I, S. 3634)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 8. 3786)

Planzelchenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | 5. 1057)

fiir das Land {KV M-V} In der Fassung der Bekannimachung
vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

(LBauQ M-V) In der Fassung der Bekanntmachung vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. Jdd) zuletzt gedindert durch §5 6, 46, 86 des Gesetzes vom 13.12.2017
(GVOBI. M-V 5. 331)

Hauptsatzung der Stadt Malchin vom 09.12.2018

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Einleitung des Varfahrens zur 1. Anderung das B-Planes Nr. 7 "Am Strauchwerder” wurde durch die
Stadtvertrelung Malchin am 19.07.2017 I Die ortsiibliche Bekanr des
Aufstallungsbeschlussas erfolgte am 26.08.2017 im amtlichen Mi “Malchiner

Malchin, den ...ovoveensssnnenenns

(Blirgermelster)

2, Die fiir die ige Stells ist gemél § 17 LPIG M-V und Anzeige-
erlass mit Schreiben vom 15 (lﬂ 2017 uhar d\e Absicht, den B-Plan Nr. 7 zu énderm, informiert worden.

Malchin, den .....
(Birgermeister)
3. Die Mak:hin hat am dsn Emwnri der 1. Anderung des B-Planes Nr. 7
die g gebilligt und den hluss zur und Bet gefasst.
Malchin, den .....

(Blrgermeisier)

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 2

BauGB mit Schreiben vom ............w..... 2018 zur Abgabe einer Slellungnahme aufgefordert worden.

Malchin, den ...

(Birgarmeister)

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Am Strauchwerder” bestehend aus der Planzelchnung
(T A), dem Text lTeH B) sowle der Bagrindung haben in der Zeit vom .. — %1 )
... wiihrend folgender Zeiten

= montags 08.30 bis 12.00 Uhr und 13.30 bis 15.30 Uhr,
= dienstags 08.30 bis 12.00 Uhr und 13.30 bis 17.30 Uhr,
= mittwochs  10.00 bis 12.00 Uhr und 13.30 bis 15.30 Uhr,

= donnerstags 08.30 bis 12.00 Uhr und 13.30 bls 15.30 Uhr,
- freltags 08.30 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich Dle & istmit dem Hinweis, dass
A.nregurlgen wihrend der Auslegungsfrlstvon Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kéinnen, im Malchi ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Malchin hat die vorgebrachten Bedenken und Anwgungarl der Blirger sowie der
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belangs und gepriift
Das Ergebris Ist mitgetailt worden.

Die 1. Anderung des Bebaut l bestehend aus der (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
von der der Stadt Malchin als Satzung beschlassen. Die Begriindung zur
1. Anderung des Bebauungsplanas Nr. 7 wurde mit der g vom
gabilligt,
Malchin, de
g
6. Der i Bestand im Geltc ich dBf I A g des Bebauur Nr.7 tr
wird als richtig bescheinigt. Hinsi 1D der Gi gilt der Vorbehalt,

dass die Priifung auf Grundlage der Flurkarte nur m&: erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hlamus nicht abgeleitet
warden.

“(ffentiich bestelitor Vermasser)

7. Dle 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichung {Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hlermit ausgefertigt.

Malchin, den ...

(Biirgermelster)

8, Die Salzung iiber dis 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 7 und dis Stelle, bei der der Plan auf Dausr wihrend

der Dienstslunden von jedermann eingesshen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft 2u erhalten ist, sind am
im amtlichen h il G zeiger”

waordan, In der Ist auf die g der g von

Formenvorschriftan u. von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechl.slnlgan {§ 215 Abs, 2 BauGB, § 5 Abs. 5

KV M-V} und weiler aul Falligkeil und Erlsschen von Emschaﬂigungsanspruchen {§ 44 BauGB) hingewlesen

worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist mit Ablauf des .............. - IN Kralt getreten.

Malchin, den ...

(Blrgermelster)

W
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FORTSETZUNG

ZEICHENERKLARUNG

1.  Pesisetzungen gem.-§ § BauGs
1.1.  Artderbauilchen Mutzung (§ 9-Aba 1 Nr. 1 BauGB)

-WA Allgameinas Wohngabiet
W] mschgebie
aE | Gewsrbagebiet

singeschranktes Gewerbegebist

Sonstige Sondengebiete .
Z.B. mit der Festsstzung Sondergehiat als Mabelverbrau~
shermarkt, siehe awctt textiiche Festsetzungen Nr. 14 u, 15

12 MaB der Gaulichen Nutzung (59 Abs 1 Nr. 1 BauGE, § 16 BauNvVO)
zB. 04 Grundflacherzah!

Geschobilachenzahi

z.B. GH1s GeschoBhdhe 15 m maximal
s Auch T 4

zB. 1l Zzhl der Vollgeschasse als Hochsunag
siehe TF 1

i3, Bauweise, Baulinten, Baugrerzen (5 3 (1) Nr. 2 BauGB)
o ofiene Beuweise
& nur Einzal~ und Dappelﬁéuser Zuldssig
g geschloseens Bauweise
& abweichende Bauweisa mit der MalBgabe, dal Gebdude-

langsn von mehr als 50 m nuléssig sind

SBaugrenze

14, - -Fiachen fr den dberoriichen Verkenr und {Gr die drtlichen Hauptwer—
Kehrszige (§ 9 Abs. T N, 11 und Abs. § BauGRB)

S Gbergriiche urd oriliche Hauptverkehrsstade

M* * Wanderwey
—_— StraBenbegrarzungslinie
E Sftantiiche Parkflache
FuB— und Radweg

v Eirfahrt
FX Einfahribereich
Bereich ohne Eln- und Augtahrt

t 1.5, Flachen fir Versorgungsaniagen, fir dia Abfallentsorgung und®,
Abwasserbegeitigung sowie for Ablagerungen (§'9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und
Ahs. 6 Bauz8) : .

———

==

Flache fiir Versorgungsanlagen mitt der
Zweckbestimmung Eekirizitit

Begimstigtar: Energievarsorgungsuntemehmen
Miritz — Oderhaff

1.6,  Hauptversorgungs— und Hauptwasserieftungen (§ 8 Abs 1 Nr. 13 umd

Abs. 6 BauGB)
E - - ’
— A — kinfllg tertiaiende obenrdische E-Leflungen
H - -
— S — wonftig fortfaliende oberirdische Fermvarmeleiingen

1.7.  Gronflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Aba 5 BauGB)

202 Dl voriangenen Girdben werden teichartig erweitart.
Die Griben sind zur Wiadervemassung der Wiesenflachen
mit Staubaiwerken (Schischwallen, Feldsteinpackungan)
2u varszhen, die einen hahen Grumndwasserstand
emmiglichen. Die Wanderung von Klelntieren darf durch die
Stanbauwerke nicht betindert werdan.

203 Die gakennzaictmeten Flachen sind als exdensiv genutzte
Flachen zur
Die Flécten 16 bis 18-sind zu Feuchtwiessn mit einem
hohen Grundwasserstand zu entwickeln.
Dia Teitfidche 19 soll shne Dimgung und Einsaiz von
Phianzenschutzmittel als extensive Ackerflache entwickelt
werden. o Lo
Auf den Wiesen sall-eine ein— bis rweimalige Mand pro
Jahr oder eine Beweidung erfoigen.

von Flachen.zum Anptanzen von Baurmen
und Stréuchemn {§ 9 Abs, 1 Mr. 25 Buchstabe a} und Aps. 6
BauGe)

Dle gekennzeichineten Fiachen mussen mit standort—
heimischen Gehblzen hepfianzt warden.

Die Flashen sofien els geschivesane Pllanzungsn aus
Baumen.und Strauchem angelsgr und auf Daver ernaitan
wertien. Sind in den fic Anpfanzungasn markianten Flachen
bereits Gehdlze vorhanden, sind sie i die Neuvanlage zu
[ri=griaren.

@ U pflanzender Baum

Fiir dle Anpfianzung von Einzelb&uman sind folgende
Mindestgrdfen Zu verwenden:

Hochstamme 2x verpfiarizt, mit Baikan 16-20 con Starmme-
urmang

Strafenbaume: Hochstamme 9% verpferat mit Bailen,
20-25 o Stammurmfang, bei Potom 4x verpftanzt mA
Ballen 1618 crm Stammumnfang .
iolgende Baunarten sind ais Stafentdumes zu verweanden
und teilweise &ls Ersaz fir Pappein arzupiianzen:

Fir Bundes— und Sammelstragen: Linden—Tila Cordata-
“Greenspira®,

FOr den Leuschentiner Damm: Kastanie— Aesculus Hippo—
kastanum,

Fir den Burgwallweg: Baimreihae Esche—Fraxinus Exelsior,
Fir den Leischentiner Weg und die Anliegerstaten:
Linden~Tlla Cordara *Greenspire”,

Aufer Anfiegersitaie zwischen T5 und T6 und Ta und T9:
Rotdorm-Cratzegus Levigats "Paul’s Scarlet’.

Dle Standorte mit dem Plianzgabot fiir Baume sind in
Begrindeten Féilen gerngfitglg varschiebbar, (Zufahrien,
Letasngsstrafen)

Bel Grundstiickszufahrien mu8 zu Baumen ein Abstand
von mindesiens-4 m eingshalten wenten. )

s erteftender Baum (§ 9 Abs. 1 N, 25 Buchstabe b) und
Abs B BauGB)

®

Fir die mit dem Erhathingsgsbat gekenrzeichnaten
Gehodlze sind bei deren Abgang Essatzpllanzungen vor—
zunehmen. ’
Dabei sind folgends Mindestguaititen zu verwanden:

" Baumne; 3¢ verpilanzt mit Ballen, 16—-20 cm Stammuniang
Sraucher: 2x verpiianzt 60-100 ¢m Héhe

im Wurzelberejch (Traufbareich 1,50 m} zu erhaltender
Baume eind daverhafts Hohenverindeiungen des
Gelandes unzudassig.

Fiir den S¢hutz von Baumen und Strduchem auf Baustellen
ist die DN 18 820 einzuhailen,

2Zu erhallende Baume in kiinftg bafestigten Flachen sind
mit einer Baurnscheibe von mindestsns 10 m? zu verselen,
die als offena Vegetationsfiache enzulegen urd gegen
{ibertahren durch Kfz zu sichern ist.

21, Sonstige Planzeichen

mit Geh—, Fahr~ ung Lefungsrectiten
zu belestende Flache

Umgrerzumyg der fiir haullche Mutzungen vorgasehenen
Flachen, deren Baden erheblich mit umwetigetahrdenden
Staffen belastet sind (§ 5 Abs, 3 Nr, 3 und Abs. 4 BauGB)

r Grenze des rdumlichen Gefimgsbersiches des
Bebawmgsplanes (§ 8 Abs. 7 BawuGB)

Abarerzung umtesschiedlicher Nutzung,

2.B. von Baugehieten, oder Abgrerzung des

MaBes der Nutzumg innerhalb eines Baugebietes-

(8. §1 Abs, 4, § 16 Abs. 5 BauNv(Q)

Abgrenzung der Telle A und B des Bebauungsplanes

Hinweis

zB TU Teilfidiche 11 des Bebauungsplanes zur basseren
Erduterung in der Begriindung

z8. TFi2 1exgiche Festsetzung Nr. 12

dffenliche Grimfidche
mit der Zweckbastimmung dffenifiche Parkaniage

Yarkehrsgrin

Zwackbestimmung Stfsntiicher Spielplaiz

Die zls Splelplatz gekennzeichnete Griinflache ist mit
Sandkasten, Klettergeraten und Kleinspielgeraten sowle
elner randlichen Bepfiarzung zu gestalten,

18 WasseriTachen und Fidchen tir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschin und die Regelung des Wasserabflusses
{§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasseriiache mit der Funktion der
Regenriickhaltung

‘14, FiZchen firr die Landwirlschaft und die Forstwirischafi (§9 Abs. 1 Nr., 18
und Ahs. 5 BauGE)

Flachen fOr die | andwirtschait

20, _Plammgen, Hamingsregelungen und Mainapmen zum Schuiz, zur
Pllege und 2z Emtwickhing der Landschati (§ 9 Abs. 7 Nr, 20, 25 und

Abs 5 BauGB)
‘E z E Umgrenzing von Flachen filir Mafi nahmen zum Schutz,
: zur Pllege und zur Entwickiung der Landschait
2, Die &ffertllchen Grinflachen sing parkartig mit YWiesen,

heimischen Baumen und Stauchem zu gesialten,

Auf den Wiasen sol! eine ein— bis 2welmalige Mahd pro

Jahr oder eins Beweidung erfolgan. Dingung und der

Elnsatz von Pllanzenschutzmnitteln sind nicht gastattet.
"Rad- und FuBwege in den Sffantichen Grinfiashan sind in

wassergebundener Formn auszuflhren.

Ein 0,80 m breiter Streifen kann im Bedarfsfall durch einen

regemnwasserdurchissigen Pflasterstreifen erseizt werden.

RECHTSGRUNDL AGEN

e Bal.igaietzbuch (BauGB) in der Fassung des Geseizes zur Ereichterung von
Investifonen und der Ausweisung und Berehstellung von Wahnbautand
.{Investitlons- und Wohnbaulandgesetz; vom 22.04,1993 (BGEL |, 8. 466—438)

b} MaBnahmengsselz zum Baugesstzbuch (BauGE-Maflnahmengesetz)
__inder Fassung des Gesezes zur Ereichtsrung von Investitionen und der
Alswelsung und Bereitstellung von Wohnbauland (nvestitionserieichterunga—
und Wohnbawandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBL |, 8. 473-479a; ArL 2
Anderung des Wohniraverfelchleningsgeseatzes)

c) BaunuzungsveromnungBauvO) 1990 in der Fasung des Gesetzes zur
Erjeichiarung von Investitionen und der Ausweisung und Beraitsiellung
von Wohnbauland {nvesiiicnserfelctitarungs— und Wohnbaulandgesatr)
vem 22.04,12983 (BGEL |, 5.479) .

d) Verondnung dber die Ausrbeitimg der Bauielplane und die Darsiellung des
Planinhaits {Planzeichenvenrinung 1981 - PlarzV a1} vom 30.07.1981
(BGBL 1, 8, 833)

e} Landeshauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauQ M-V) vom 26.04.1984

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GeschofBzahl (5 20 SauMv0)
1-1. In dlesem Bereich sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig, wobe! das zwelte
Voligeschof nr im DachgeschoB nddssig st

T22.7In diesem Beraich sind maximal drel Vollgeschosse zulissig, wobel das dritie
Voligeschof nur im DachgeschoB midassig Ist

2. Uberbaubare Flache des Baugnmdsticks (§ 22 BauNVQ)

Haupl- und Nabengai@inde darfen nur aof demn Ted des Grundstidcks emichtst
-werden, der rwischet den Baugrenzen legh

Ausnahmen bilden Carports, diess sind eberso wie Sieliplitza fiir PKYY
zwischen det Baugranze und der Siraf Trenzungsiniazutiesiy

3. Garagen und Stellpitze (12 BauNVo}

Garagen sind ur im arsten Vollgeschod (§ 2 Baud) iber Oberkars
Gehwegobentichs mni3ssig.

4.  Hghe baulicher Anlagen ( §§ 16 und 18 BauNvQ)
Umerer Bazugspunkt fir dle Enmitteng dar maxdma)l zuddssigen Gebaudehshe ist

die Oberkante des dffenifichen Gehwages. Oberer Becugspunict filr e
Ermittiung isl dle Qbsrkante das Gebaudes,

5, Traufhdben (§ 86 LBauO M-V und § 16 BauNvd)

Als Trauihohe gitt die Hohenlage der aularen Schnittkante der Aullenwand mit
der Dachhaut

5,1. In dissem Bereich Ist cle Traufndhe miz mesimai 4,0 m (ber Qbarkanta Gefiweg
iy

52. In diesem Bereich ist die Traufhdhe mit masdmal 7,C m Gher Oberkante Gebweg
2ulEssiy.
6. Dachnelgung {§ 86 LBauO M-V)

61. Es sind Dachneigungen zwischen 157 - 45 zulgssig. n sind
rigier. B Sergee i osans 15 ST,

5.2 Es sind Dachneigungen Zwischen 15° bls 45 zulassig.

7.  Dachformen (§ 86 LEau M-V)

Grimdacher sind im gesanten E-Plan-Gehigt zuiéssig.
7.1, Zulassig sind Satleldacher, Kripp

Grndacher,

Bel Carports sing Flachogcher 2uléssig.

dJacher und Walmdacher sowie

72 - 2uldssig sing Satteldacher, Walmdacher und zZusammengeselzts Formen aus
dlesan
Fir Carports sind FrachdBeher zuldssig.

6. Dacheindeckungen (§ 86 LEau0 M-V}

&.1. . Fiir nau zu emchtends Gebauds sind Dechzlegel und Betondachstaing i mten
bis bretinen Farbldnen Tfssig. Sesishends Gebiude snd it rolen bis braumen
Dach g7 izfien2u hen, Bel Ermtfalten des Bestandsschizes sind
dlese wle Neubatten simzudecken.

B2, 7ulissig smd Dacheindeckungsmateniafien in roten bis braumen Farbtonen.

82, Zulfissig sind Dechziegel urd Belondachsteine,

- 8. Aulenwinde, Fassaden (§ 86 LBau0 M-V)-

9.1, Die Fassadenfiachen sind durch Vor- und Rickspringe und/oder Vorbauten
2u gliedam.
Die Mindesttiate mus 0.25 m betragen
Darlber hirsua st die Fassade 2.6, durch senkreshta Klinkerstreilen (Lisenany,
Sockel gder Gesimsa zu gliademn

82 Als Malerial {ur die Aulemwinde sind rote bis breuniote Kiinker oder Vormausr—
Ziegel sowie Putzesssaden in ratbichan Fariddnen 2uddssig Wellle Fassaden
sind unzlssia,

Fassadsnfarben emsprechend der Firmenlogos u.a, Maleriallen sind bis zu 30 %
dar jewsiligen Fessadenbrefte zulassig (ausschiisdfch Fenster- und Tir—

-~ gffnungen), wenn sia 7r bessaren Betonung und Akzeniserung der Sauidmer
dlenen. .

Geschlossane Wandilachen sind auf mindestans 50 % durch selhsilimmende
Hattsrgehdize 7! hepitanzen.

[rabsi sind 50 % imAmergrine Rankgeholze zu verwenden.

Fir die Bepflanzumg bst.gin Streiten von mindestens 0,50 m BreHe sinzurichten.

33 Al iy die AuBenwande sind rote bis breune iinker urd Vormavendege
sowie Putz In natlidichon Ferblanen zuldssig. Weil e Fassuden sind nisht
zulassig.

10.  Einfriedungen {§ B6 LBalUC M-V)

10,17, Zuidssig sind gescnnitene und heiwechsends, standongereciite Heken odar
Lauhgehdlze in Verbindung mit “transperenten Ziunen”, de jedoch strafenseilig
durch dis Bepflanzung 2u 80 % 2uverdecken sind.

Zulassig smd auch Hozzaune.
Zum Erhalt des notwendigen Bewegungsradiusg (Or Keirmiere mud der
Lattenabstand im Bodenberslch mindestens 10 on betragen.

n Versiegelungen (5§ B5 LBau0 M-V)

Fir Stellpidtze auf den Grundstilcken und sonstiga zu bafestigende Wegeflachen
sind regersvessamurchiassige Malerfalien 21 verwenden.

__.12 Malnahmen wxd Flichen tir MaBnahenen xum Schutz, zur Pliege und zur
Entwickiung der Landschaft (55 Als. 1 Nr. 20 BauGB) -

121, 15 % der Grundsticksfiache sind als Grinfléche arzeasn,
Hierbei sind mindestens 50 % der Grilnbersiche mit heimischen,
standorigerechien Laubgehdlren zu bepfiarzen.

122 Hecken enllang der Graben und Wege hapenz.T, einen dichien Besmnd en
Hybridpappein. Diese Pappein sid sa weit magiich zu erhetten und erst bai
natirlchen Tod oder bai Windwast zu entfemen.

13 Ftachen zum Anpflanzen von Bhimnen und Straccehem -
159 Abs. 1 Nr. 252 BauGE)

Auf den privaten platefidchen das G und Mischgebletes sind je
angsfangefie 4 Sleitplétze ¢in heimischer Laubbaumn mit sinern Stammumtang
von 25 cm, gemessen In 1,0 m Hahe Uber der Badencberfiiche zu pllanzen ung
daverhaft Zu erheften.

14. Beschrankung der Verkaufsfidchengrale (§ 1 Abs. 4, 5 und § BauNVo)

Die maxirmate Verkaufsfische fir das Sondergebiet Helmdekar betragt 3 000 m?,
die fir das Sondergeblsl Mébeimarikd 2 500 me,

15. Elngrerzumg des angebotenen Sortimeris (5 1 Abs,4, 5 und 9 BauNvO}

Furdie umter TF 17 zul@ssigen Markts werden fulgende Zentrentypischa
Sarimerrie ausgaschiossen:

~ Qberbekleidung, Wische— und ige Texifien,
~ Scrthe und Legerwaren,

- Spielwaren und Sportzrikel,

— Uhren und Schmick,

— QOplik- und Foloartike!,

— Musixelien, Schallplaiien,

-~ Gleswaren, Porzeilan und Geschenkariikel,

- Radins, Hifi-Gerata, Fernseher und Car-Hifi,

- Schreibwaren und Biicher,

— Dy s ] und Af fertikel,

]

~ Mahmungs- und Genudmitter

Brarchendtilche Rarkl- und Nebensortimente difer in den genanmten Markten
miadnel 10 % der bruliagaschobféchenbazogenen Verkaufsfidche unfassen.
Gusonderte Verkalisahieilungen fir diese Rand- und Nébensarimente sind

Die genannion Smschrinkungen gelten eberfalls r o Sondergebiel
Hefmelakor g Mbbelmarkt . e

16. 'Elrgeschrinkies Gewerbegebiat (§ 1 Abs. 5 BauNvD)

Fﬁt:dig Teliftache 10 wird festgzséizi. daf-die allgemein und ausnahnsweise
2fassigan Gg\vababwieba nach § B BaulVO nur dann zugetassen warcen,
wenn nschwaislich kelne Betstigungen fits die angrerzenden Wat sce et ZU
bafiirchien sind. B

17 Elnschrinkungen dee Nutrung (§ 1 Abs. 5aund 9 BauNVD)

In Gewearbegebieten und eingeschrankien Gewerbegebigien stnd Einzethandsls—
betriaba sowis Vark von Harnghwer feben und andgren Gewarte—
belrlsban. die sich ganz oder taliweise an dan Endverbraucher wenden nicht
nugelassen.

Ausnahmswaise 2uissig sind Eirzelhandalsbatriebe und Verkausistellen von
produzierenden Handwerksbetreben und anderen prodiziarenden Gewerbe—

‘ batrieban, de tn unmitiziarem Aumlichen wnd batrieblichen Zusarmmenhang mit
handwerks— und produzierenden Gewertebetriaben stehen und nicht mehr als
insgesamt 100 m2 Verkauis- « ' Ausstelkmgsiidche naben,

Ausgenommen sind ebenfalls:
— Kfz~ und Zubahdgrhande!
- Baw-, Gartan- und Heimwerkermarkle
- Mobelmarkte -

Hinweis:

Fiir dan Babauungsplan biaizht ain Plianzgabot gamas § 178 BauGa,
Danach sind die fesigesetzien Plachen zur Anpfianzung und sonstige Fest—
seizungen gemad§ 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB fr den Bereich des Bebai-
ungsplanes spitestens [ Jahr nach Tenmin der Bauabnatme durcteamuhnen.

Der Beginn der Erschiielungsarbeiten ist dem Landesams i{r
‘Bodendaniimalpflege 4 Wochen vorfier schriflich und verbindiich areuzengen,

Bel Erdarbeiten anfirgisnde Bodenfunde sind sofert der Zustandigen
Bodendenkmaibshdrde 7 melden.

Fir diesen Bebatringsplan wurde ein Grimorenurgsplan ersteallt, der
vorm STAUN (Staatiches Arm filr Umwell und Nafur} bestaligh wurde.

SATZUNG

Satzing der Stadt  Malehin Uber den Bebausuamgsplan Ni7
*Strauchwerdar”

Aufgmr'zd das § 10 des Baugeseizbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
-BGBL - S.2283), nietzt gedndat durch das Sesetr zur “Efeichterung von
Invastitionen und der Auswelsung und Berilstelung  von  V¥ohnbauland
(Investitionsersichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1953 BGBL |,
S.468~488), sowie nach § 83 der Bauordnung vormn 20, Juli 1990 (GBL. | Nr. 50 S. 929)
wird nach Beschiuftassimg dweh die Ratsversammlung vom und mit
Genehmigung dar hoberen Verwalhimgsbehorde foigerde Satzung {ber den
Bebauungsplan Nr. 7 “Strauchwerder® der Stadt Maichin, bestehend aus der
Planzelchnung und den textichean Fesisetzungen, erlassen.

S

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

- 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversamimiumg

VO 1acnemas . .. . Die ortsObiiche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schiusses ist durch Abdruck im *Nordkurier”

F-1) | [ erfolgt.

Malchin, we e, Der Bilrgarmeister

2, Die flir Ravmoranung und Landesplanung zustindige Stelle istgemat § 246 a
Abs, 1 Saz 1 Nr.1 Bau@B i.V.m § 4 Abs, 3 BauZVO bateiligt wordan.

Malehin, .o ) Der Bomgemelster

3. Die fihzellige Blrgerbetaliigung nach § 3 Abs. 1 Saiz 1 BauGE ist
Cooam .. .. durchgefdhrt worden,

WRICHN, oevrereesereenes _Der Biirgemeister

14, Die Erteitmy der Genehmigung des Babauungsplares sowie die Stelle, bel.dar
" dev Plan auf Daver wéthrend der Dienststimden von jedermnann eingasehen
" werdén karm und Gber den Inhalt Auskurit zu erhaiten ist, SINd &M .. vevorinnens

in der Zsitung “Malchiner Generalanzeiger® ortsdiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanminmchung st auf do Gelterdmachung der Verietzurg van
Vertahrens— und Formvorsehriften und von Mangaln der Abwagung sowia adf die
Rechisfolgen (8 215 Ans. 2 BauGB) und weiter auf Falligkett und Erlischen von

7 T Enischadigungsansprichen (§5 44, 246 a Abs. 1 Salz 1 Nr.9 Bau@B)
hingewtesen worden, Die Sazung istam .. in Kraft gefreten.

T — Der Biirgermeister

A= Biévun der Plarung herlhrten Trager SffentlicherBelange sind zur Abgabe
siner Stellungnahme aufgeforden warden.

MaIChin overseemereimes Der Birgermsisier
5. Dle Stagitveriretung hat am 23,11.1984 den Entwurf des Bebaoungspianes
mit der Begnindung besctlossen und zur Auslegung bestimmt.

Malcin, «.ocovvrenrcarmrie- Der Birgermeister
6. DerEmtwurt des Bebauningsplanes, bestetend aus der-Planzeichnung {Teil A)
e dem Text {Tell B), sowie der Begriindung habenin der Zeft vom 21.12.1994
his Zum 22.01.1895 wéhrend der Dienststundan nach § 3 Abs, 2.BauGB affent-
lich ausgelegen, -
Dle dtientllche Auslegung ist mit dem Hinwais, daB Bedenken und Anregungen
wahrend der AuslegungsiTist von jedermann echrifiich oder zur Miederschriil
vongebractt werden &dnnen, am 12,12.1994 in der Zeilung "Maichiner
Ganeralanzeiger* oristblich bekannt gemarht worden.

MEICHIN, e cvee s Der Blrgarmeaister
7. Der katasiermaDigs Bestand am .............. witd als fichtig dargestailt
. bescheinigt. Hinsichiich der lagenchtigen Dersteliung der Grenzpunkie gilt
der Vorbehalt, dall efrss Prifung nur grob ertoigte, da die rechtsverbindllche
Flurkarta im MaBstab 1:1000 bzw. 1:2000 vorliegi. RegreBanspriche konnen
nicht abgeisitel werden. Eine Orttiche Vermessung und Feststeilung der
Verfahrenzgrenze ist erforderiich.

Linterschrit

8. Die Stdiverirstung nat die vergebrachten Badenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmmen der Triger dffenfiicher Belange am ...
geprint.

[ras Ergebnis ist migateilt worden,

- Malehin, . - Der Birgermeister

9. - Der Ertwint des Bebauungsplanas ist nach der offerdlichen Austegung (Ziff.6)
geanderi worden,

Daher haben dia Eqtwirfe des Bebauingsplans, bestehand aus der Planzeich—-
nung {Tell 2) und dem Text {Teil B), sowle die Begrindung in der Zeit vom
.................... BIS ZUMT cvarenremereenn.n... Willtrend der Dienststunden emeut Gtfentlich
ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, dall Bedenken und Anregungen nur 2u
dem ge&ndenen undd erganzten Teilen vorgebracht werden konmten). Dle Gffent-

liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der

Ausiegungsfrist von jedermann schrftlich oder zur Niedarschriit geltend gemacht
ercler KONNBM, 8N e in der Zefamg *Mealchiner Generalanzeiger”
artsublich bekarnt gefmectt warden.

_Daher wurde eine eingeschrnkte Beteiliging nacfr § 3 Abs, 3 Saix 24V.m.
§13 Abs. 1 Saiz 2 BauGB durchgafithrt

Der BOrgermeister

10. Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ... .. ¥on der Stadtvertraturg als Satzung beschlos—
san. Die Begrindung zum Bebauungspian wurde mit Beschiug der Stadtver-
TBHmg VOM i gebilligt,

Der Blrgermeister
11..Die Genghmigung dieser Bebauungspiansammg. bestehand avs der Plan-
zeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde mit Verfigung der héheren

Verwaltungsbehre VOm ......oumeinr. AZ et
~ mit Nehenbestmmungen und Hinweisen — erteill.

MaIChin, ..covvceeee e Der Blrgermelstar
12, Dle Nebenbestmmungen wurden durch don salzungséndamden Beschiug der
Sladtverrelling YOm ..veeverieans erfiltt, die Hinwalse sind beactilet.
-Das wurde mit Verfligung der hGheren Verwaflungsbehdrde vom ....... reemcrrranan
AT e bastatigi.
MEICRIN, evvocrsemennns Der Birgermelster
13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teli B), wird hiermit ausgetertigh.

MalChin, «.oecoimeenranne - Der BOrgemneister

GEMEINDE MALCHIN
BEBAUUNGSPLAN NR. 7
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