STADT MALCHIN - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5 "AMSELWEG"

Auf Grund des § 10i. V. m. § 13 Baugesetzbuch {BauGB) I. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414}, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) wird nach
der Beschlussfassung durch die Stadtverfretung Malchin vom .......ccinninn
folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5
"Amselweg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen {Teil B) erlassen: ‘

TEIL A PLANZEICHNUNG
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ZEICHENERKLARUNG

gemalh Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 G. v.

22.07.2011 BGBI. S. 1509

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundflachenzahl

il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall

O] Zahl der Vollgeschosse zwingend

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 4 BauNVvVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§§ 16 und 18 BauNVO

Vermessung

Dipl.-Ing. Raif Hermerding, &éffentlich besteliter Vermessungsingenieur
Rostocker Strafte 64, 17166 Teterow

31.08.2000

(Randbereiche auflerhalb des Geltungsbersiches und Héhenlinien)

KARTENGRUNDLAGE

der Planzeichnung der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 *Amselweg"

Auszug aus dem Katasterwerk (ehemaliger) Landkreis Demmin
Gemarkung: 133853 / Malchin, Flur: 33, Mafistab ca. 11000, 21.01.2011

gamil Planzelchenverordnung in der gemid § 9 BauGB und gestalterlsche Festsatzungen gemit § 86 BauQ M-y
" Fassung vom 18.12.1994, veréffantlicht Im
M
] BQABL. | 5. 58 am 22.01,1831 zum rachlokrdftigen Babauungaplanes Nr. 5 "Amselweg™ vom 12.01.2003
zurn rachiekriftigen Bebauungsplanes Nr. §
O "Amselweg” vom 12.01.2003
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KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

BAUWEISE,BAULINIEN,BAUGRENZEN

0 offene Bauweise

———— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsfliche

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
ZWECKBESTIMMUNG:

] Mischverkehrsfiache

FuR- und Radweg
[@d offentliche Parkfiache

Straflenbegrenzungslinie gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Sichtdreieck

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Flache fUr Versorgungsanlagen
ZWECKBESTIMMUNG:

© Gas (Gasreglerstation)

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

= & —— Bestand an Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen, unterirdisch
ZWECKBESTIMMUNG:
FG - Gas (Ferngas)

52 <& ¢ Bestand an unterirdischen Hauptver-
sorgungs- und Hauptabwasserleitungen,
unterirdisch, stillgelegt
ZWECKBESTIMMUNG:

FG - Gas (Ferngas)

GRUNFLACHEN

- Griinflache & - &ffentlich P - privat
ZWECKBESTIMMUNG:
Dauerkleingarten Verkehrsgriin
Spielplatz

PLANUNGEN,NUTZUNGSREGELUNGEN,MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

. Erhalten von B&umen (Erhaltungsgebot)

o Anpflanzen von B&umen (Anpflanzgebot)

s o oo o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o 000 o von Strauchern (Anpflanzgebot)

2%%%PeF  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

(] O

efFFESd  von Hecken (Anpflanzgebot)

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND
DEN DENKMALSCHUTZ

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

FESTSETZUNGEN GEMASS § 86 Abs. 1 LBAUO M-V

DN 30° maximal zuldssige Dachneigung in Grad

SONSTIGE PLANZEICHEN

> b p Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschran-
P kungen oder flr Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (Larm) im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetzes

E::J Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

55 vorhandene Flurstiicksgrenzen mit
Flursticksnummern

—=ss—  yorhandene Flurgrenzen

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Wohn- und Geschaftsgebdude
{(Hauptgebaude)

vorhandene Nebengebiude

(X vorhandene Héhenlinien mit Héhenangabe

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVvO

§ 22 Abs.1 und 2 BauNVO

§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20,25 und
Abs.6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (b) und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6, §172 Abs. 1
BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 Abs. 1-7 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 Abs. 1 NR.1 BauGB

1. Im Allgemeinen Wohngebiet - WA sind geman § 4 Abs. 2 BauNVC allgemein zulassig:

(1) Wohngebaude

(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

{3) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhsitliche und sportliche Zwecke

2. Im Allgemeinen Wohngebiet - WA kdnnen gemal’ § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden:
{1} Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(2} sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
{3) Anlagen flr Verwaltungen

3. Im Allgemeinen Wohngebiet - WA sind geman § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO nicht ausnahmsweise
zulassig:
(1) Gartenbaubetriebe
{2) Tankstellen

FLACHEN: DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND GEMASS § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB ‘

Die im Bereich von Kreuzungspunkten markierten Sichtdreiecke sind ab 0,70 m Héhe (ber der Fahrbahn-
kante von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

GEBAUDE GEMASS § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1-5 LBauO M-V

Von den folgenden Festsetzungen ist das dem Denkmalschutz unterliegende Wohngebaude Lindenstrafie 40

ausgenommen. Alle Anderungen an diesem Geb&ude sind mit der Unteren Denkmalbehérde abzustimmen.
{Denkmalschutzgesetz M-V -DSchG M-V-

1.  Dachaufbauten sind maximal auf 40 % der Trauflange eines Gebaudes zulassig.
2.  Als Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Dachsteine zuldssig.

3.  Alle Nebengeb&ude und Garagen sind in der Gestaltung der Dachneigung und des Bedachungsmaterials
den Hauptgebduden identisch auszubitden. Diese Festsetzung gilt nicht fir Holzbauten, wie z. B. Carports.
Nebengebdude, Garagen uns Carports mlssen in Bezug zur angrenzenden &ffentlichen Strafe hinter die
Bauflucht der Hauptgebéaude treten.

4,  Inden in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Baugebieten sind Einfriedungen entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen nur gestattet als:
- Lebende Hecken,
- Holzz&une,
- Drahtzaune. Diese sind nur in Verbindung mit lebenden Hecken zuléssig, wenn sie, gesehen von der
angrenzenden Verkehrsflache, hinter dieser angebracht werden und diese nicht (berragen
Die Héhe der Einfriedungen darf 2 m fiir lebende Hecken und 1,20 m fiir andere Einfriedungen nicht
Uberschreiten.

Fir Einfriedungen der in den in der Planzeichnung festgesetzien Baugebiete entlang &ffentlicher
Verkehrsflachen als Lebende Hecke aus heimischen Laubgehdlzen sind folgende Arten zu verwenden:
Rotbuche (Fagus sylvatica), gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Berberitze (Berberis vulgaris),
Weiftdorn {Crataegus monogyna, Crataegus laevigaris), Schwarzdorn (Prunus spinosa), gewdhnlicher
Flieder {Syringa vulgaris), hochwachsende Zierquitte (Chaenomeles).

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN
GEMASS § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1. Fir die mit dem Planzeichen "Umgrenzung von Flachen filr besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen {Larm) im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes" gekennzeich-
nete Flachen sind bei Neubau-, Umbau- und Modernisierungsmafinahmen passive Schallschutzmaf-
nahmen vorzusehen.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind die Auftenbauteile {Gebaudeseiten und Dachflachen) von
Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 Tabelle 8. mit einem resultierenden bewerteten
Schalldamm-MaR von 35 dB zu realisieren. Fiir Blrordume und ahnliches ist ein resultierenden bewerteten
Schalldamm-Man von 30 dB zu erreichen. Fir die larmabgewandten Geb&udeseiten dlirfen die jeweiligen
Werte um 5 dB gemindert werden.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1. Im Wurzelbereich zu erhaitender Baume (=Traufbereich + 1,50 m) sind dauerhafte Héhenverédnderungen
unzuldssig. Fir den Schutz von Bdumen und Strauchern ist die DIN 18 921 anzuwenden.

2. Baume in klinftig befestigten Fl&chen sind mit einer Baumscheibe von mindestens 4 m? (entlang der
Erschlieungsstralen) und 10 m? (entlang der Landesstrafle "Turnplatz) zu versehen, die als offene
Vegetationsflache anzulegen ist. Ausnahmsweise kénnen bei einer wesentlichen Erschwerung der
Zufahrtssituation geringere Abstande und kleinere Baumscheiben zugelassen werden.

3. Die Baufreimachung ist auferhalb der Hauptbrutzeit (15. Mérz bis 15. Juli) vorzunehmen,

PFLANZBINDUNGEN GEMASS § 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB

1.  Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern um den Spielplatz im Slden des Plangebietes
sind mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Diese Flachen sind als geschlossene Pflanzung
anzulegen. Vorhandene standortgerechte Gehdlze sind in die Neuanlage zu integrieren. Fiir die
Anpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Berberitze (Berberis vulgaris)

Weildorn {Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Schwarzdomn (Prunus spinosa)

Gewdhnlicher Flieder (Syringa vulgaris)

Ratbuche (Fagus sylvatica)

Hainbuche {Carpinus betulus)

Hochwachsende Zierquitte (Chaenomeles speciosa)

2.  Die Flachen zum Anpflanzen von Straucher entlang der Landesstrafe "Turnplatz” sind als durchgehende
Hecke zu gestalten. Fir die Hecke gslten die unter Pflanzbindungen Punkt 1. genannten Arten.

3.  Entlang der Erschlieungsstraiien sind auf den Grundstiicken Zierkirschen (Prunus serrulata "Pink
Perfection, 20-22 cm Stammumfang in 1 m Hoéhe gemessen) im Abstand von 1 m von der
Straflenbegrenzungslinie und im Abstand ven 15 m zueinandsr zu pflanzen.

4.  Die Standorte mit dem Pflanzgebot fir Bdume und Strducher sind in begriindeten Fallen geringfligig
verschiebbar (Zufahrten, Leitungstrassen).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 29.02.2012. Gleichzsitig
wurde beschlossen, das Verfahren nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchzufiihren. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffenttichung im "Malchiner
Generalanzeiger" am 17.03.2012.

Malchin, .....cooooeeeeeeeee.

Birgermeister
2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemait § 1 Abs. 4 BauGBi.V.m. §3
Raumerdnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Malchin,.....c.coceiiiiiiins

Blrgermeister

3. Die Stadtvertretung hatam .........ccccoiiiieeeiiveen e, den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

"Amselweg" mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Malchin, e

Birgermeister

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 5 "Amselweg" mit Begriindung haben in der Zeit vom
................ bis ZUM ..................... whrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich

ausgelegen, Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung im
"Malchiner Generalanzeiger" am .........cccvvceevieens ortstblich bekanntgemacht worden.

Malchin,....ccooeiieenn.

Biirgermeister

5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 2
BauGB sowie die Nachbargemeinden sind gemafn § 2 Abs. 2 BauGB Uber die &ffentliche Auslegung mit
Schreiben vom ................ in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Malchin, oo,

Blrgermeister
8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie der Trager
Offentlicher Belange am .........ccccevveenen. abgewogen. Das Ergsbnis ist mitgeteilt worden.

Malchin, e,

[ |
Blrgermeister

7. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.-5 "Amselweg", bestehend aus der
Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, wurde am ............ e von der Stadtveriretung
beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Amselweg" wurde mit Beschluss
der Stadtvertretung vom .........coceeiiienens gehilligt.

Malchin, oo,

Birgermeister

8. Der katastermafige Bestand am .........cocovvivnrce e wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgts.
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Demmin, v eeeeen

Leiter KV-Amt

9. Die Genehmigung der 1. Anderung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde mit Verfligung der Genehmigungsbehdrde vom ...
AZ i - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - etteilt. Die Genehmigung der Satzung

{ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Amselweg" wurde ortsiiblich am ................. im
"Malchiner Generalanzeiger" bekannt gemacht.

Malchin, ool

Blrgermeister
10. Die Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Amselweg", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Malchin, e

Blrgermeister

11. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann singesehen werden kann

und Uber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind am ... ortsiibfich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und da Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V 3. 205), hingewiesen durch Gesetz vorn 23. Mai 2006
{GVBI. S. 194) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Amselweg" ist mit Ablaufdes ............c.cccceeveivivcveennnncans in
Kraft getreten.

Mailchin, ......ccoceee el

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | 3. 2414), zulstzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | . 133),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | 8. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) i.d.F. vom 18.12,1990 (BGBI. |1 1991 S. 58); zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 G. v. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) ‘

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
{Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.05.1998 (GS M-V GI. Nr. 230-1; GVOBI.
M-V S. 503)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
geéndert 23. Mal 2006 (GVOBI. M-V S. 194}, 17. Dezember 2009 (GVOBI. S. 729), 12. Juli 2010 (GVOBI. S.
366) und am 20. Mai 2011 (GVOBI. S. 323),

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777), in der derzeit glltigen Fassung.
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AUFTRAGGEBER:
Stadt Malchin

Am Markt 1 - 17139 Malchin
Tel.: (03 994) 640-310

AUFTRAGNEHMER:

ARhd A&S GmbH Neubrandenburg
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Die Planung wurde auf der Grundlage einer
Vermessung vom Vermessungsburo

Dipl.- Ing. Ralf Hermerding, Offentlich
bestellter Vermessungsingenieur
Rostocker Strasse 64 in Teterow erstetit.
Datum 31.08.2000
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" SATZUNG DER STADT MALCHIN PLANZEICHNUNG TEIL A
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Hinweise

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde urid
dem Landesamt flr Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéahrieiten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenmalpfiege

bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem.

§ 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzdgenungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

2. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998,
S. 12 ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfUr der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

3. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fUr bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Féarbung, Austritt ven
verunreinigten Fllssigkeiten, Ausgasungen oder reste alter Ablagerungen
Hausmill, gewerbliche Abfalle usw. } angetroffen, ist der
Grundstlckseigentlimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und
Abfaligesetz (KrW-/ALfG) vom 27.09.1894 (BGBI. | S 2705), zuletzt gedndert
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ZEICHENERKLARUNG

Gemifh Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990
- verdffentlicht im BGBLL 8 58, am 22.01.1991

%. Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.8, WA1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)}

. Mafd der bautichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§ 16 BauhNVO)
z.B. 0,20 Grundftachenzahl

z.B. Zahi der Vollgeschosse als Héchstmal

z.B. TH 4,56 Traufhohe 4,5 siehe textliche Festsetzungen Nr. 4

. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22,23BauNV0)}

o offene Bauweise

— — - —— Baugrenze

<——p Hauptfirstrichtung

. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGR)

S Verkehrsfldachen mit besonderer Zweckbestimmung
Mischverkehrsflachen ohne Trennung der Verkehrsarten
Offentliche Parkflache

Fuid- und Radwege

Verkehrsgrin

. Fidchen fiir Versorgungsanltagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14und Abs. &€ BauGRB)

—oX¥——¢ ~— ynterirdische Ferngasieitung, umzuveriegen

. Griinflichen (§ 2 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB),

{siehe auch Textliche Festsetzungen Nr. 10)

| OCrnflachen

: : ::J Dauerkleingarten
@ dffentlicher Spiglplatz

. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 und Abs. 6 BauGB), { siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 10}

Anpflanzen:
Baume

REA = oAl Hecke
Erhaltung:
Baume

8. Regelungen fir die Stadterhattung und fiir den Denkmalschutz

(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 8, § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kuiturdenkmalg), die dem
Denkmalschutz unterfiegen (§ 5 Abs. 4,§ 9 Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

R e——— Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Malies der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Fldchen flr besondere Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgeseizes ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Siehe textliche Festisetzung Nr. &

1. Planzeichen chne Normcharakter

———-—=""_1 Sichtdreieck

-— — — —— Parzellierungsvorschlag
o
]

'4 kinftig fortfallende Gebaude

Gebaudevorschlag

nachrichtliche Ubernahme

1
4

Flursticksnummer

TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN TEIL B

gemal § 9 BauGB und gestalterische Festsetzungen
gemas § 86 BauQ M-V

1. Garagen (§12 BauNV(Q)

Garagen sind nur im ersten Vollgeschoss zuléssig.

. Einschrinkung der zuldssigen Nutzung (§ 1 BauNV(O)

Die fur Allgemeine Wohngebiete gemaf § 4 BauNVQ ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen sind nicht zuldssig.

. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

Die im Bereich von Kreuzungspunkten markierten Sichtdreiecke sind
ab 0,70m Hohe Uher der Fahrbahnkante von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.

. Héhe baulicher Anjagen {§§ 16 und 18 BauNVQ)

Traufhohen:

Als Traufhéhe gilt die Héhenlage der duReren Schnittkante der Autenwand
mit der Dachhaut Gber der Oberkante der an das Grundstlick grenzenden
Gffentlichen Strafe.

Flr Nebengebdude, Garagen und Carports gili eine maximale Traufhdhe
von 3,0m.

. Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen

gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGBE

1. Far die mit dem Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind passive
Schallschutzmafnahmen vorzusehen.

innerhalb der gekennzeichneten Fidchen sind Gebdudeseiten und Dachfidchen
von Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrédumen mit einem resultierenden bewerteten
Schalldamm-Ma von 35 dB zu realisieren. Fur Burordaume und dhnliches ist ein
resultierendes bewertetes Schalldamm-Maft von 30 dB zu erreichen.

Fdr [Brmabgewandte Gebaudeseiten durfen die jeweiligen Werte um

5 dB gemindert werden.

2. Terrassen und Balkone sind innerhalb des gekennzeichneten Schutzbereichies
nur auf der larmabgewandten Gebdudeseite zuldssig.

Festsetzungen gemas § 86 BauQ M-V

Von den folgenden Festsetzungen sind die dem Denkmalschutz
unteriiegenden Wohngebaude Lindenstrafle 40 und Schratweg 1
ausgenommen. Alle Anderungen an diesen Gebjuden sind mit der
unteren Denkmailschutzbehdrde abzustimmen.
(Denkmalschutzgesetz M-V vom 30.11.1983)

. Daqnneigungen { Dachformen

FUr Hauptgebé&ude sind nur Dacher mit einer Neigung von 40° bis 50° zuléssig.

. Dachaufpauten

Dachaufbauten sind maximal auf 40% der Trauflénge eines Gebdudes zuldssig.

. Dacheindeckung

Zulgssig sind nur Ziegel oder Dachsteine.

. Nebengeb3dude und Garagen

Alle Nebengebaude und Garagen sind in der Gestattung der Dachneigung
und des Bedachungsmaterials den Hauptgeb&uden anzupassen.

Diese Festsetzung gilt nicht fOr Holzbauten, z.B. Carports

Nebengebaude, Garagen und Carporis mussen in Bezug zur angrenzenden
Offentlichen Strafie hinter die Bauflucht der Hauptgebaude treten.

Granordnerische Festsefzungen

10. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von

Natur und Landschaft {(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltungsgebote;

Fldchen zur Erhaltung von Bdumen und Stréuchern:

1. Im Wurzelbereich zu erhaitender Baume (= Traufbereich + 1,50 m) sind
dauerhafte Hohenveranderungen unzuldssig. Fur den Schutz von Bdumen
und Strauchern ist die DIN 18 920 anzuwenden.

Anpflanzungsgebote:

Fiachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.

2, Die Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchern um den Spiel-
platz im StUden des Plangebietes sind mit standorigerechten Gehdélzen zu
bepflanzen. Diese Fladchen sind als geschlossene Pflanzungen anzulegen.
Vorhandene standortgerechte Geholze sind in die Neuanlage zu integrieren.
Fir die Anpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Berberitze (Berberis vulgaris)

Weilldorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)

Liguster {Ligustrum vulgare)

Schwarzdorn (Prunus spinosa)

Gewdhnlicher Flieder (Syringa vulgaris)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hochwachsende Zierguitte (Chagnomeles speciosa)

3. Die Flachen zum Anpflanzen der Baume und Straucher entiang der
Landesstrafte "Turnplatz” sind als durchgehende Hecke mit groftkronigen
Uberhaltern -Béumen- im Abstand von 12 m zu gestalten.

FUr anzupflanzende StralRenbédume entlang der Landesstralie sind
groRkronige Winteriinden (Tilia cordata 'Greenspire") zu verwenden.

Fir die Hecke geiten die unter 2. genannten Arten,

4. Entlang der Erschlieungsstraften ist auf den Grundsticken -Echter
Rotdorn (Crataegus laevitaga 'Paul"Scarlet) zu pflanzen.

5. Die Standorte mit dem Pflanzgebot fOr B&dume und Straucher sind in
begrindeten Fallen geringfligig verschiebbar (Zufahrien, Leitungstrassen).
Baume in kiinftig befestigten Flachen sind mit einer Baumscheibe von
mindestens 4 gm (entiang der £rschiietungsstrafien) und 10 gm (entlang der
Landesstraie "Turnplatz" zu versehen, die als offene Vegetationsflache
anzulegen ist. Ausnahmsweise kénnen bei einer wesentlichen Erschwerung
der Zufahrissituation geringer Absténde und kleinere Baumscheiben
zugelassen werden.

8. Offentliche Grunflachen

Die als Spieiplatz gekennzeichnete Grunflache ist mit Sandkasten, Kietter-
geraten und Spiefgeraten sowie einer abschirmenden randlichen Bepflanzung
zu gestalten (siehe 2.).

7. Einfriedungen

In den in der Planzeichnung festgesetztan Baugebieten sind Einfriedungen
entlang &ffentlicher Verkehrsflachen nur gestattet als:

- Lebende Hecke aus heimischen Laubgehdlzen, wobei folgende Arten zu
verwenden sind:

Rotbuche (Fagus sylvatica), gewdhnlicher Ligusta (Ligustrum vuigare),
Berberitze (Berberis vulgaris), Weilldorn (Crataegus monogyna, Crataegus
laevigata), Schwarzdorn (Prunus spinosa), gewdhnlicher Flieder (Syringa
vuigaris), Heinbuche (Carpinus betulus), Schneebeere (Symphoricarpos
albus) und hochwachsende Zierquitte (Chaenomeles).

- Holzzaune

- Drahtzaune als Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind nur
in Verbindung mit lebenden Hecken zulassig, wenn sie, gesehen von der
angrenzenden Verkehrsflache, hinter dieser angebracht werden und diese
nicht Uberragen.

Die Héhe der Einfriedungen darf 2 m flr lebende Hecken und 1,20 m fur
andere Einfriedungen nicht Uberschreiten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Ratsversammiung vom
30.10.1991 Uber den Bebauungsplan Nr. & “Am Fuhrtsberg".

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Nordkurier’ am 04.02. 1992
erfolgt.

Malchin, den .. .............

Blrgermeister

2. Beteiligung der Birger

Die Stadt Malchin hat die Birger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke,

die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gem. § 3 BauGB im amtlichen
Bekanntmachungsblatt, "Nordkurier” unterrichtet und am 11.10.1994 in einer
Birgerversammiung Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Malchin, den ...............

Blrgermeister

3. Beteiligung der TOB

Die Stadt Malchin hat die Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
mit Schreiben vom 23.08.1995 beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Malchin, den ...............

Blrgermeister

4. Entwurfsbeschiuss
Die Stadtvertretung Malchins hat am 21.06.1985 den Entwurf sowie dis
Begrindung dieses Bebauungsplanes zum Entwurf und damit zur Offentegung
beschiossen. Die Bekanntmachung ist am 10.07.1995 im Malchiner
Generalanzeiger erfoigt.

Malchin, den ...............

BlUrgermeister

5. Offenlegung

Der Entwurf des Bebauungspianes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Entwurf der Begrindung haben gem. § 3
BauGB in der Zeit vom 18.07.1995 bis 22.08.1995 wéhrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass die
Anregungen und Bedenken wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 10.07.1995
im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Malchiner Generalanzeiger" ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Malchin, den ....... DU

Blrgermeister

8. Abwiagung

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der
Blrger sowie der Trager offentlicher Belange geprUft. im Ergebnis wurde am
18.06.1997 ein Anderungsbeschluss gefasst (siehe 7.).

Malchin, den ...............

7. Anderungsbeschluss

10.

11

12.

13.

14.

15.

Anderung des Plangebietes und des Bebauungsplanentwurfes zum
Bebaungsplan Nr. 5 "Amselweg" aufgrund des Anderungsbeschiusses der
Stadtvertretersitzung vom 18.06.1997 .

Aufgrund der Glltigkeit des neuen Baugesetzbuches seit dem 01.01,1998 wird
weiter nach diesem verfahren,

Die ortstbliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch
Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Malchiner Generalanzeiger”

am 30.08.1997 erfolgt.

Malchin, den...............

Blrgermeister

. Beteiligung der Birger

Die Stadt Malchin hat die BUrger Gber die aligemeinen Ziele und Zwecke,

die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gem. § 3 BauGB im amtlichen
Bekanntmachungsblatt "Malchiner Generalanzeiger”" unterrichtet

und in der Zeit vom 02.01.2001 bis 05.02.2001 Gelegenheit zur Aulerung und
Erérterung gegeben.

Malchin, den ...............

Burgermeister

. Beteiligung der TOB

Die Stadt Malchin hat die Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

mit Schreiben vom ............... beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
Malchin, den ...............

Burgermeister

Entwurfsbeschiuss

Die Stadtvertretung Malchins hat am 05.07.2000 den Entwwit sowie die
Begrindung dieses Bebauungsplanes zum Entwwf und damit zur Offenlegung
beschlossen. Die Bekanntmachung ist am 02.12.2000 im "Malchiner
Generalanzeiger” erfolgt.

Malchin, den ...............

Blrgermeister

Offenlegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Entwwt der Begrindung haben gem. § 3
BauGB in der Zeit vom 02.01.2001 bis 05.02.2001 wéhrend der Dienststunden
offentlich ausgeiegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR die
Anregung wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schyriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 02.12.2000 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt "Malchiner Generalanzeiger” ortsiblich bekanntgemacht

worden.

Malchin, den ...............

Blrgermeister

Plangrundlage

Der katasterméidige Bestandam ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbehait, daf
eine Prafung nur grob erfolgte, da die rechtverbindliche Flurkarte im Massstab
T vorliegt. Vor der Errichtung von Gebauden ist eine Herrstellung der
Grenzen in der Ortlichkeit dringend zu empfehlen. Regressanspriiche kdnnen
nicht abgeleitet werden.

Malchin, den...............

Kataster- und Vermessungsamt
Abwégung
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie der
Trager offentlicher Belange am .............. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
Malchin, den...............

Blrgermeister

Satzungsbeschiuss

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurdeam ............... von der Siadtverteiung Malchin als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
Malchin vom ............... gebilligt.

Malchin, den ...............

Blrgermeister

Genehmigung
Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeirhnnn~

Vi B S

18. Nebenbestimmungen
Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss der

Stadtvertretung Maichin vom ............... erfillt, die Hinweise sind beachtet
worden. Das wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltunasbehorde vom
............... JAZ L. bestétigt.

Malchin, den ............... '

Blrgermeister

17. Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.

Malchin, den ...............

Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGRB) vom 27.08.1997 guitig ab dem 01.01.1988 (BGBI.
S. 2141}

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 31.01.1990, zuletzt
geandert durch das Investitionserieichterung- und YWohnbauiandgeseatz vom
22.04.1993

Planzeichenverordnung 1890 (PtanzV) vom 18.12.1990

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQO M-V) in der Fassung
vom 06.05.1998 zuletztgeéndert am 21.07.1998

SATZUNGSBESCHLUSS

Satzung der Stadt Malchin ilber den Bebauungspian Nr. &
"Amselweg”

"Aufgrund des § 10 BauGB vom 27.08.1997 glitig ab 01.01.1998 (BGBI. | S.
2141) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem

(LBauQ M-V GVOBI. M-V 1998 S. 468, 612) wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung Malchin vom ............... und mit Genehmigung durch die
héhere Verwaltungsbehérde folgende Satzung Gber den Bebauungspian Nr. 5
"Amselweq" bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil

B), erlassen.”

Malchin, den ...............

Blrgermeister
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