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i m z.B' Geschofflachenzahl ais Hochstmal 1. Uberbaubare Flache des Baugrundstiicks (§ 23 BauNVO) 7.2 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmet und Flachen fir MaBnahmen 1. Aufgestelit aufgrund de“s Autstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung Satzung der Gemeinde Maichin fiber den Bebauungsplan Nr. 21 "Am
GRABEN zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vom 12,02.97. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe- Kornbrink"
B. I maximale Zah} der Vollgeschosse Gebaude sind nur auf dem Teil des Baugrundsticks zulassig, der zwischen den {§ 9 Abs. 1 Nr, 20/25 BauGB) schiusses ist durch Abdruck im "Malchiner General ﬁo am O1L.038%erfalgt. ’/'/ : _
z.B. m R ; ‘
Baugrenzen bzw. Baulinien liegt, Ve A P Aufarund des § 10 des Baugesetzbu ; :
p e - - - « - ches in der Fassung des Ge z
- Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVQ, Garagen und Cargorts im Sinne des Flachen zur Erhaltuung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 P Erle%chterung van lnvestltior?en und der Ausweistng unc? Befeitst:ﬁizsvsr:
v z.8(}) Zahl der Vollgeschosse zwingend §12 BEUNV?: Sin%m ?e_n Bau?fabigten WA 3 bis WA 7 nur innerhalb der BauGE) . Malchin, £0.08:. 4337, Opr B G@mfﬁ&' : Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
o _ Baugrenzen bzw, Baulinien zulassig. : . : 22.04.1993 (BGBI. |, 5. 466~488), sowi h
___‘,__;4_—-'-:0'- In dem Baugebiet WA 2 sind Nebengebaude nur auBerhalb der Baugrenzen 1. Entlang der Basedower Strafe und auf dem vorhandenen Parkplatz sind die 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustangig dymal § 246 a Mecklenburg(}—\forpo;'nmern vom ]éﬁ.OV:I?QHQT ii?de g:;hﬂisgﬁﬁ?;ggﬁgg
. : 'JO z.B, THmin5,5  minimale mittlere Traufhohe lber Oberkante jedoch nicht zwischen der StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze zulassig. Baume zu erhalten und wahrend ger Baumafnahmen entsprechend der Abs, 1 Satz 1 Nr.1 BauGB beteiligt worden, / durch die Stadivertretersitzung vomn 2‘1'.05,9? und mit Genehmigung der
| o Fahrbahn betragt 5,5 m Festlegungen der DIN 18 920 und der ZTV-Baumpfiege vor schadigenden héh vV 8 i e
P £, 2 - A 1 . — cheren Verwaltungsbehorde die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 21
o 3 inwirkungen zu schiitzen. ! “Am Kornbrink" der Gemeinde Malchin, bestehend aus der Planzeichnun
- ! . . i\ . g
—— e — — , _ o 2. Nebengebiude (§ 14 (1) BauNVOQ) Garagen, Carports (§ 12 BauNVOQ} Malchin, .40.26.199% Her Burgsfmeister |+ Teil A und den textiichen Festsetzungen Tei
i ! eiL B, erlassen.
o : iz 2.B. TH max 4,5 ';‘;‘r'g::: ;“;ng;“san”:h"he Gher Oberkante C 2. Enffallende Gehdlze diirfen erst kurz vor Baubeginn gefallt werden. Vorher ist i J
/ ' In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind Garagen und Carports nur in eine Verpflanzung zu priifen. % \.} !
WA 6 Verbindung mit dem Hauptgebéude zulassig. _ 3. Die von der Pianung berilhrten Trager Stfentlicher Beldnga¥jnd zur Abgabe
I Die GréBe der Grundflache flr Nebengebéude wird in dem Baugebiet WA 2 3. Fir zu erhaltende Baume sing bei Bauarbeiten im Traufbereich Beldftungs— und einer Stellungnahme aufgefordert worden. 9 2N
" auf max. 6 m? fesigesetzt. Wurzelraumschéchte in die Geh—/Radwege einzubauen. / -
!. . 0.4 | _ o In den Baugebieten WA 3 bis WA 7 darf die Summe der Grundflachen flr * s TH ok —_
| e —2;{ ' “.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Nepengebiude, Garagen und Carports 30 m? nicht uberschreiten. 7.3 Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Malchin .20.06:.1397 Shild (Ber Eﬁmeister .
2 ) A §§ 22 und 23 BauNVO) Unterirdische Garagen sind in den Baugebisten WA 3 bis WA 7 nicht zulassig. % N >
: . 77 / SD/DN Im Baugebiet WA 1 sind keine frei stehenden Nebengebéude zuiassig. 1. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit 4. Die Stadtvertretung hat am 12.02.1997 den Entwurf ds¥ Bebayhd$planes '
; o oV N 0 40°-49° standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. Innerhalb der Parkanlage sing mit der Begrindung beschlossen und zur Auslegung besIRgTE 5 >
j i s > P v T a offene Bauweise . L maximal 20 % nicht standortneimische Gehdlze zulassig. @ -
5 |‘ ¥/ - ; TH MAX 3. Einschrankung der zuldssigen Nutzung (§ 1 BauNVO) e 5 &~ i
bosy, > ’/ / /" _ // / // / ED/ £,5 _ ) i 2. Fir die Einzelbaumnpflanzungen gelten folgende MindestgroBen: Malchin, ZQ-04.:13.92 * B 208 ";‘;! (BllgFmeister b
' 7 7 P nur Einzel~ und Doppelhiuser zulassig Die fiir Aligemeine Wohngebiete gemaf § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen - entlang der StraBe: Hochstamme, 3 x verpflanzt, 20~25 cm Stammumtang e ' ;
LN f // i : / / ’ B ' \K Nutzungen sind nicht zulassig. — auf dem Parkplatz: Hochstamme, 3 x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus denTgizelohriuogf Teil A)
’ f, '_, / &, el A K % ur Einzel- und Doppelhauser und Hausgruppen zulissi —auf den grinflachen zusétziich: SteAucher 2x verpfi. 80-80 / 100—150 cm hoch und dem Text (Tell B), sowie der Begriindung haben in d G drr?3.02, 1997
! [ _ , _ A= PP sTupp E ) _ ‘ ] A. Mindestens 20% der nicht(iberbaubarenGrundstlicksfifichen miissen mit Baumen bis zum %%3% wanrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB ffent-
ACKERLARND | ~ 4. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 8(1) 10 BauGB}) und Strauchem bepflanzt werden. In den Rethenhausqarten sind jeweils zwel, in lich ausgelegen. o o -
P | » ) 7 Hx rur Hausgruppen zuléssig o _ . ) '. den GbrigenGarten jeweils 3 BAume (3 x verpflanzt 18 - 20 cm Stammumfang) Die offentliche Auslegung !st mit qu Hinwaeis, da}B Bedenken und Anregungen !
N EE TR 12 Die im Bereich von Kreuzungspunkten markierten Sichtdrelecke <ind ab zu pilanzen. Die strassenseitigen Einzelbaume gehen nicht in die Berechnyng wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
* i' \ - ——=-—=-—  Baugrenze 0,70 m Hohe iiber der Fahrbahnkante von jeglicher Bebauung una Bepflanzung gin. {468/30-97). Je 5002 nicht iiberbauter Grundstiicksfiache sind— je nach Art vorgebracht werden konnen, am Q18337 in der Zeftung “Malchiner !
N . | 4 . freizuhaiten, § und Grisse — 30 bis 50 Straucher zu pflanzen. Generalanzeiger” ortsiiblich bekannt gemacht worder, 7
X I ] \ \ ——s Bauiinie Die im nordwestlichen Planbereich gekennzelchnete Flache ist zur 9 _ o -
| _ v Bewirtschaftung des Grabens durch den Wasser— und Bodenverband von 3.  Die Pflanzqualitdt muB den Giitebestimmungen des Bundes deutscher . ot Yo,
P J 2 4 \ ) \ X jeglicher Bebauung freizuhalten. Gehslzpflanzungen sind nicht zulAssi. Baumschulen (BdB) entsprechen. Majchin 22,08 1397, e o | DEF i)r%neister
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P | y VS VILY ¥ ;_...,»"““5' 4 Fur die Strauchpflanzungen im Berelch der offentiichen und privaten Grinflachen 5131 L2004 i z <
; .= s /f?_ //l/ .y " Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGE 5 ehrech 11 21 BauGB ’ : °np g bt ' pa e 6. Der katastermaBige Bestand am <924 %ird als ictin arng{egl »i
Ny | j v 7! T 4. Verkenrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr n ) Giehrecht (§ 9 (1) ) sowie der breiteren Verkehrsgrinfidchen sind folgende Arten zu verwenden: zescheinigt. Hinsichtiich der lagerichtigen Darsteflung de punkte gilt ' axz=
S .' A /D{ Die i . . . , . er Vorbenalt, daf eine Prifung nur greb erfolgte, da die rechtsverbindliche 5
: g ) ie im WA 2 gekennzeichneten Flachen sind zur Bewirtschaft der Garten d i i . : _
| . v " | | StraBenverkehrsflachen Rehanhaushofiachon mit sinem Gehrecht 20, belact Hng arien cer Weiidomn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata) Flurkarte im MaBstab 1:1000 bzw. 1:2000 vorliegt. RegreBanspriiche konnen |
: <. einenhausbautiachen mit einem Lenrechl zu belasten. Gewidhnlicher Fileder (Syringa vulgaris) nicht abgeleitet werden. Eine Ortliche Vermessung und Feststellung der |
3 Gemeiner Schneeball (Viburmum opulus) i ; PIER VR
™~ / ' . / %/ StraBenbegrenzungslinie 4. Festsetzungen gemas § 86 BauO M-V Schwarzer Holunder (S?;mbucus ﬂigf a) Yeriaenzarenze st erforderich .&\w— %“%
’ ! /,/ 995 £.1 Dachformen Faulbaum (Rhamnus frangula) Demmin, 26774+ § DIFL. NG, '%,: |
[ % g; ) , Gewthnliche Traubenkirsche (Prunus padus) ;‘t: aEEH:EFT E} !
v r g Verkenrsilachen besonderar Zweckbestimmung Zulassig sind nur Satteldacher und Krilppelwalmdécher Schlehe {Prunus spinosa) 2 B
i ? /// Eiasel {Corylus avellana) Siegel 3 0 1
: ) 5 . uropdisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) gy
! ; £2 O [F3s) 7y b G N
| Ny dffentliche Parkfiache £2 Dachauthauten Holzapfel (Malus silvestris) 7. Dl Stadtvertrotung hat di . .
: _ ‘ ) ) ) o Holzbirne (Pyrus pyraster) - Ui riretling le vorgebrachten Bedenken und Anregungen der |
: FuB- und Radweg Dachaufbauten sind meaximal auf 40 % der Traufiange eines Gebaudes zulassig. y ) Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am
Als Breite der Dachautbauten qilt fiir alie Dachaufbauten mit senkrechten Seiten— Sanddorn (Hippophae thamnoides) O geprift. :
: Mischflache, ohne Trennung der fichen {stehende Gauben, Sghleppgauben) die gesamte Breite. Flir Gauben mit Hainbuche (Carpinus betulus) Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
M e —— . Verkehrsarten schraq auslaufenden Seitenfiéchen (zB. Trapezoauben, Fledermausqauben), gilf gatbu§he (Fagus sylvatica) a) Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung des Gesetzes zur
s }3% . /}\ das Mittel im Verhaltnis zur Héhe als verbindliches Mass, Hf‘-meinef Liguster {l igustrum vulgare) Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit—
; N éALTERSGERECHTEH o S 7 vﬁ&?{ﬁ;?g:‘z ;2?3'3a%?ﬂdl;'a) Malchin, 20.06.1997 . stellung von Wohnbauland ({nvestitions— und Wohnbaulandgesetz) \
p I - d » ' S um
o : o 6.3 Dacheindeckung ] . vom 22.04.1993 (BGBL. |, S. 466-488)
- - WOHNBLOCK ke P'Q Bauern—Jasmin (Fhilade!phus corenarius) 8. Der Ertwurf des B i . i }
| iy e S : ) . ) . ebauungsplanes ist nach der ffentlichen Auslequn
' o a8 5. Flachen fiir Ver- und Entsorgung {§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. & BauGB) Zulassig sind nur unglasierte Ziegel oder Dachsteine in roten bis braunen Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) geandert worden. ourg h) Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahman-
: Farbténen. g_tgcl‘lpalme {llex aguifoliurn) : . gesetz) in der Fassung des Gesetzes zur Erleichterung von
A ibe (Taxus baccata) Daher haben die Entwirte des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich— : ane;stltmnen und der Ausweisung und Bereftsteliung von Wohn—
M Fiachen fir Ver- und Entsorgung 6.4 Fassaden nung {Teil A) und dem Text (Teil B}, sowie die Begrinduna in d ; auland (Investitionserleichterungs- und Wohnbautandgesetz) vom
% f 5. Furdi . : ; f  SC g ng in der Zeit vom ’ .
Re d - w . Bur S;Zrzil*aeﬁzgzzr;::rtlzzigll a;?nc?:ssf il::;?:atnzes Sm\d ne‘pen:?e'n unter eremsinsnsennienn, RIS ZUM wahrend der Dienststunden erneut dffeptlich . 22.04.1 _993 (BGBL. |, 8. 473-479z; Art. 2: Anderung des Wohn-
% T @ Zweckbestimmung {Abwasserpumpe) Fur die Gestaltung der Fassadenoberflache sind gelbe, rote und braune + genannt 9 ralcharien zu vens.. omn: :USQB|BQBH. (Dabei Ist bestimmt worden, daf3 Bedenken und Anregungen nur zu bauerleichterungsgesetzes)
: ‘ Vormauerziegel oder Klinker sowie Putze zulassig. , . ' en geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die offent—
Verkleidungen mit Fliesen, Kunststoffmateriatien oder Materfalimitationen ‘éz’rsb‘gg’;?g;;;r?;meg';:i?f’Sa spec.) liche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wanrend der °) (B;‘aunutzunQS\ferO{dnung (BauNVO) 1990 in der Fassung des
. sind picht zulassig. Gemeine Joharnishee: (HiE)es alpitum) Auslegung:frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht esetzeg zur Erleichterung von Investmoner? .und der Ausweisung
o 6. Hauptversorgungs- und Hauptwasserieitungen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 _ : e N piny erden kénnen, am.................... in der Zeitung "Maichiner Generatanzeiger” und Bereitstellung von Wohnbauland (investitionserlsichterungs—
WA 4 und Abs. 6 BauGB) 6.5 Nebengebéude, Garagen ';L";;?fi);‘:rcs*t‘f;‘u‘gf?Sgéﬁ:ﬁ:;ﬁﬂ?agﬂ ortsiiblich bekannt gemacht worden. und Wohnbaulandgesetz) vom 22,04.1893 (BGBL. I, S. 479)
- Die Gestaltung der Fassaden, Dacheindeckung und Dachfarmen ist dem . o Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2i.V.m d) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Baieitpiéne und die
0.4 X Hauptgebiude anzupassen. Ausgencmmen davon sind Holzbauten. 6. fS\U:‘ dae;of:rkii?etrzﬂ?:t. R '~'-”'7l§f;; :z“S:fj‘r?dgﬁ:e%i]f::i'f'_?izn'-223 9_!';'1 ; § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefihrt. ' gé‘)r stellung ?2939'3 k(ﬁ;é”gﬁ“?gp lanzeichenvercrdnung 1980-PlanzV
, S _ S Spitzahorn { Acer plat. I rofien vom 18.12.80 . 19911, G, 58}
L " 5.6 Stelluna baulicher Anlagen Parkplatzes antlang dui wuafie "Am Zachow" Saulen—Eichen (Quercus robur )
0 =) 7.  Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Fastigiata’). MaIChin, .cvvverec s Der Biirgermeister e) Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern {LBauO M-V) vom
T E iehe Textliche Festsetz Die dargestelite Traufstellung der Ge »aude bezieht sich auf die Hauptgeb&ude. 26.04.1894
Eants e Texiliche Festse en .
£ y vAM ZACHOW!? s se Hne . o ) 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A} und dem Text :
£ WOHNGEBIET A i o 5.7 Festsetzungen gemdl § 86 BauQ M-V, die sich aus dem Grinordnungsplan . Ertlanad on Erschiie a6 sind innerhalb der Vorairten B2 ; {Teil B), wurde am 21051993 ., von der Stadtvertretung als Satzung beschlos—
e £ — , ergeben . ntlang der neuen ErschiiefungsstraBe sind inner| er Vorgarten Baume mi sen. Die Begriindung zum f
_— 2 e - Zweckbestimmung aufrechter Krone ais Allee zu pflan Pl “mwenhse's o tretung vomg.Z..‘!-.Qg,?gm ;;i?ﬁgngspian wuirde mit Beschluf der Stadtver-
f ~ Parkanlage 1. Die Steliplatze der Parkflachen sind mit groBfugigem Pflaster bzw. mit Ldcke und im Abstand von 12 bis -
! wassergebundener Decke zu befestigen. verwenden: '
private Griinfiache . , Malchin, 20.06 1997
! 4, {ersatzlos gestrichen) Holzhirne (Pvrus pyraster)
- off | offentiiche Grinflache o ) ) - Vogelbeere (Sorbus aucuparial 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pla
: l oS Spisiplatz o ufeschlossenhe W?ndﬂachen ab 4 m Lange sind mit kletternden und rankenden, zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde mit Verfilgung der hdhereh? Lo
: = ) Fflanzen zu begrunen. :
i ] 2 =ntlang der Mischiverkehrsflache sind auf der stdéstiichen Siraenseite in den — : = 14.08. 1292 i
il y ) bttt -~ e Verwaltungsbehd A500 ML 250k -5 -5
1 verkehrsgrinflachen i.  Mindestens 20 % der nichtiberbauten Grundstiicksflachen missen mit Baumen Vorgarten kleinkronige Baume im Abstand von etwa 12 m zu pflanzen. Es sind ~Fait Mm%&z’g & A5-5102
E und Strauchem bepflanzt werden. ' falgende Arten zu verwenden. ertelt )
\ . h Stz | In den Reihenhausaérten sind jeweils 2, in den Uhigen Garten {eweils 3 Béume Rotdorn (Crataequs laevigata "Paul Scarlet ‘ JEA
' b g g O e 19° 1 con P essatn i enole 2. der e Qarer s d o (Craasgusiaevi ) ilehin 7,06, 4098 gkl
PN BauGB) Einzelbaume gehen nicht in die Berechnung ein. 9. Zu pflanzende Baume in zukiinfiig befestigten Flachen sing mit einer 11. Die Nebenbestimmungen wurden durch d — 7%
= _ _ , o Baumscheibe von mindestens 6 m? zu versehen, die als offene Vegetationsfiache Stadtvert 9 ¢h den satzungsandernden BeschiuB deg
, 5. In denin der Planzeichnung festgesetzten Baugebieten sind Einfriedungen anzulegen und gegen Uberfahren durch KFZ zu sichem ist adtvertretung VOM it erfiit, die Hinweise sind beachtet.
, T Umgrenzung von Flachen far Mafnahmen zum Schutz, zur entlang &ffentlicher Verkehrsflachen nur gestattet als: ’ Das wurde mit Vierfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom ....................
e e~ Pfiege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft — iebende Hecke aus heimischen Laubgehdizen, wobei foigende Arten zu AZl e, bestatigt.
j_/,; - ,‘” 04 T siehe auch Textliche Festsetzungen verwenden sind: Rotbuche (Fagus sylvatica), Gewohnlicher Liguster 10, Samtiiche Pflanzungen sind mit Rinde zu mulchen, fachgerecht zu pfiegen und
A i L/ ' 50 l, 150 [ 350 - ' 50 Anpfl BALME {Ligustrum vulgare), Berberitze (Berberis vulgaris), Weildorn {Crataegus dauerhaft zu erhalten. Eingegangene Gehdélze sind in der jeweils nachsten ) :
L *! _ ) 1 T . ' @ npfianzen von Saumen moenogyna, Crataequs laevigata), Schiehe (Prunus spinosa), Hainbuche Pianzperiode durch Gehélze-gieicher Art und-GroBe zu ersetzen, - - Malchin, ........c.ccermnen, Der Biirgermeister
NG 1 D N 600 Erhalten von Baumen (Carpinus betulus), Schneebeere (Symphoricarpos albus}, Hochwachsende ) e
A X ‘ °_450 Zierquitte (Chaenomeles speciosa), Johannisbeere (Ribes alpinurm), Eibe 11. Die Antage der Grilnflachen ist bis spatestens ein Jahr nach Beendigung der 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
pe 0e-35 : . R : fnd aeny >
P ,_L ' (Taxus baccata], Bauarbeiten zu vollenden, wobe] die Genhélzpflanzungen im Herbst Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. sy 3
. ’;j]/, ) i : TH MIN — Holzlattenzaun mit senkrecht stehenden Holzlatten und Jdgerzaun riit durchzufithren sind, % 4 “
SV 5.5 diagonalen Halzlatten _ rf s i
y //'/ s ' g2 - Drahtzaune als Einfrideung entlang dffentlicher Verkehrsflachen sind nur in 12. Fur die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie die Wiesenflachen ist Maichin, 703:.-.95.,4.3 98 Der Bilrgermeis oK /
) =y 7 L . Verbindung mit lebenden Hecken zulassig, wenn sie, gesehen von der eine 3-jahrige Fertigstellungs—- und Entwicklungspflege sicherzustelien. . . . \?)?? Ey
7%[ /| i1 ///;/// KFEZ . . § 86 LBau0 M-V angrenzenden Verkehrsfiiche, hinter dieser angebracht werden und diese 13. Die Erteliung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei-der
- / 5 %// % / / w; R 8.  Oriliche Bauvorsehriften (§ 86 LBau0O M-V) nicht Uberragen. den;g’lan auf Bauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
£ 7 % l werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .06.0%.4998
| % < / /Y//l’ //’/ / —— Stellung der baulichen Anlage 6.  In Orisrandiagen sind Sichtschutzzaune nur zuléssig, wenn sie mind. 1 m van in der Zeitung "Malchiner Generalanzeiger" ortsiiblich bekanntgemacht worden,
j S/ § ,/ % 50 L 200 t 50 der AuBengrenze abgeriickt ung abgepfianzt werden. Hinweise: {;‘ ?ferh Bekanntrr(}aft::hung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
. ) 50 |, enanrens— und Formvarschrifterr und von Mangein der Abwé i i
o ¢ ; ’ r/_/ - g er Abwagung sowie auf die
) : 4 4 7 i > ' SD Satieldacher zulassig 1.1 Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist dem Landesamt filr Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von
| “ 500 Bodendenkmalpflege 4 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Emtschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.9 BauGB)
T" e o ) o . 7. Granordnerische Festsetzungen hingewiesen worden. Die Satzung ist am QF.001998n Kraft getreten.
' A S 2.B8. DN 30-35"  zulssige Dachneigung 7.1 Offentliche und private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGR} 2.) Bei Erdarbeiten auftretende Bodenfunde sind sofort der zustandigen
{ < i ; e Bodendenkmalbehérde zu melden. ]
| / ' I §1 83 —t Sonstige Planzeichen 1. Die Parkaniage ist auf mindestens 20 % der Fléche mit Baumen und Striuchem Malchin, 07.06..4392
] ' 7 - : g - y / zu bepflanzen. 30 % der verbleibendsn Parkflachen sind extensiv zu pflegen
r[ //;7 // i / "/ v /;// /47/ / = //' /’ ‘ ht 211 belastende Fiache (6 9 Abs. 1 Nr. 21 und {2x im Jahr zu m&hen) und nicht zu dingen. Die Ohrigen Flachen sind als Weae
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ZEICHENERKLARUNG

Gemal Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990
vertffentlicht im BGBLI S 58, am 22.01.1881

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Y744

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvQ)

Allgemeine Wohngebiegte (§ 4 BauNVO}

z.B. 0,4 Grundflachenzahl als Hdchstmani

z.8.06 Geschofiflacnenzahl als Héchstman

z.B, If maximala Zahl dar Voilgeschosse

zB. Il Zahl der Vollgeschosse zwingend

ZzB.THmin 55 minimate mittlere Trauthdhe {iber Oberkante
Fahrbahn betriglt 5,5 m

z.B. THmax 4,5 maximale mittlera Traufhthe Ubar Oberkante

Fahrbahn betragt 4,5 m

3. Bauweigse, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVQ)

c offene Bauweise
Pl = A nur Einzel- und Doppelh&user zuidssig
e, , 7
Z EOHN, nur Einzel- und Doppeihauser und Hausgruppen zuldssig
.| H i
e nur Hausgruppen zuiassig
_____ Baugrenze
T i =r Baulinie

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

! Strafienverkehrsfidchen

Straffenbegrenzungslinie

Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung

P &entliche Parkflache

FuB- und Radweg

@ Mischflache, ohne Trennung der
Verkehrsarien

5. Flachen fur Ver- und Entsorgung (3 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

‘_;"___T—-_:_é Flachen fir Ver- und Entsargung
@ Zweckbestimmung (Abwasserpumpe)
0 Flache fir das Aufstellen von gemeinschaftiich nutzbaren Milllbehaitern

6. Hauptversorguings- und Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13
und Abs. 6 BauGB)

7. Gronflachen (§ 9 Ahs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGRB)

siehe Textliche Festsetzungen

Zweckbestimmung
Parkanlage

private Grinflache

dffentiiche Grinfiache

Spielplatz

Varkehrsgrunflachen

8. Planungen, Nutzungsregelungen und Maf3inahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

Umgrenzung veon Flachan fir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
siehe auch Textliche Festsetzungen

Anpflanzen von Bdumen

Erhaiten von Baumen

CD@ﬂ

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBau0 M-V)

- Stellung der bauiichen Aniage
SD Satteldicher zul3ssig
z.B. DN 30-35" zuldssige Dachneigung

Sonstige Planzeichen

mit Gehrecht 2u belastende Flache (§ S Abs. 1 Nr. 21 und

=W § 6 BauGB)
Siehe Textliche Festsetzung Nr. 5

Umgrenzung der Fiachen, die von der Bebauung frei zu
halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr, 10 und Abs. & BauGB)
Siehe Textliche Festsetzung Nr. 4

Grenze des rAumiichen Geltungsbereiches des
Bebauungspianes

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(z.B. Dachneigung)

zB. WA

Allgemeines Wahngebiet, Baugebiet 1

vorgschlagene Grundstlicksgrenze

TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN TEIL B

gemdfl § 9 BauGB und gestalterische Festsetzungen
geman § 86 BauD M-V

1. Uberbaubare Fidche des Baugrundstiicks (§ 23 BauNVQ)

Gebaude sind nur auf dem Teil des Baugrundstiicks zul&assig, der zwischen
den Baugrenzen bzw. Baulinien liegt.

Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVOQ, Garagen und Carports im Sinne
des § 12 BauNVO sind in den Baugebieten WA 3 bis WA 7 nur innerhalb der
Baugrenzen bzw. Baulinien zulassig.

in dem Baugebiet WA 2 sind Nebengebaude nur au3erhalb der Baugrenzen
jedoch nicht zwischen der Strafienbegrenzungslinie und Baugrenze zulassig.

2. Nebengebiude (§ 14 (1) BauNVO) Garagen, Carports (§ 12 BauNVQ)

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind Garagen und Carports nur in
Verbindung mit dem Hauptgebaude zulassig,

Die GréfBe der Grundflache flir Nebengebaude wird in dem Baugebiet WA 2
auf max. 6 m? festgesetzt.

In den Baugebieten WA 3 bis WA 7 darf die Summe der Grundflachen fur
Nebengebaude, Garagen und Carports 30 m? nicht Uberschreiten.
Unterirdische Garagen sind in den Baugebisten WA 3 bis WA 7 nicht zulassig.

3. Einschréankung der zuldssigen Nutzung (§ 1 BauNVvQ)

Die fUr Allgemeine Wohngebiete gema § 4 BauNVQ ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9(1) 10 BauGB)

Die im Bereich von Kreuzungspunkten markierten Sichtdreiecke sind ab
0,70 m Hohe Uber der Fahrbahnkante von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhaiten.

Die im nordwestlichen Planbereich gekennzeichnete Flache ist zur
Bewirtschaftung des Grabens durch den Wasser— und Bodenverband von
jeglicher Bebauung freizuhaiten. Gehdélzpflanzungen sind nicht zuléassig.

5. Gehrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die im WA, 2 gekennzeichneten Fiachen sind zur Bewirtschaftung der Garten
der Reihenhausbauflachen mit einem Gehrecht zu belasten,

6. Festsetzungen geman § 86 BauO M-V

6.7 Dachformen

Zulassig sind nur Satteldacher und Kruppelwalmdacher

6.2 Dachautbauten

Dachaufbauten sind maximal auf 40 % der Trauflange eines Gebaudes
Zulassig.

Als Breite der Dachaufbauten gilt fur alle Dachaufbauien mit senkrechten
Seiten-flachen (stehende Gauben, Schleppgauben) die gesamte Breite. Far
Gauben mit schrag auslaufenden Seitenflachen (zB. Trapezgauben, i
Fledermausgauben), giit das Mittel im Verhaitnis zur Hoéhe als verbindliches
Mass.

6.3 Dacheindeckung

Zulassig sind nur unglasierte Ziegel oder Dachsteine in roten bis braunen
Farbtonen.

6.4 Fassaden

Fur die Gestaltung der Fassadenoberflache sind gelbe, rote und braune
Vormauerziegel oder Klinker sowie Putze zulassig.

Verkleidungen mit Fliesen, Kunststoffmaterialien oder Materialimitationen
sind nicht zulassig.

6.5 Nebengebdude, Garagen

Die Gestaltung der Fassaden, Dacheindeckung und Dachformen ist dem
Hauptgebaude anzupassen. Ausgenommen davon sind Holzbauten.

6.6 Stellung baulicher Anlagen

Die dargestellite Traufstellung der Gebéude bezieht sich auf die Hauptgebaude,

6.7 Festsetzungen gemal § 86 BauO M-V, die sich aus dem Grdnordnungsplan

ergeben

1. Die Stellplatze der Parkfléachen sind mit groRfugigem Pflaster bzw. mit
wassergebundener Decke zu befestigen.

2. (ersatzios gestrichen)

3. Geschiossene Wandflachen ab 4 m Lange sind mit kietternden und rankenden
Pflanzen zu begrunen.

4. Mindestens 20 % der nichtlberbauten Grundsticksfiachen missen mit
Baumen und Strauchern bepflanzt werden.
In den Reihenhausgéarten sind jeweils 2, in den lbrigen Garten ieweils 3 Baume

(3x verpflanzt, 18 — 20 cm Stammumfang) zupflanzen. Die
strassenbegieitenden Einzelbaume gehen nicht in die Berechnung ein.

5. Inden in der Planzeichnung festgesetzten Baugebieten sind Einfriedungen
entlang offentlicher Verkehrsflachen nur gestatiet als:

- lebende Hecke aus heimischen Laubgehéizen, wobei folgende Arten zu
verwenden sind: Rotbuche (Fagus sylvatica), Gewohnticher Liguster
(Ligustrum vulgare), Berberitze (Barberis vulgaris}, WeiBdorn (Crataegus
monogyna, Crataegus laevigataj, Schiehe (Prunus spinosa), Hainbuche
{Carpinus betulus}, Schneebeere {Symphoricarpos albus), Hochwachsende
Zierquitte (Chaenomeles speciosa), Johannisbeere {Ribes alpinum), Eibe
(Taxus baccata),

— Holzlattenzaun mit senkrecht stehenden Holziatten und Jagerzaun mit
diagenaten Holzlatten

- Drahtzaune ais Einfrideung entlang &ffentiicher Verkehrsflachen sind nur in
Verbindung mit lebenden Hecken zulassig, wenn sie, gesehen von der
angrenzenden Verkehrsflache, hinter dieser angebracht werden und diese
nicht Gberragen.

6. [n Ortsrandlagen sind Sichtschutzzaune nur zulassig, wenn sie mind. 1 m von
der AuBengrenze abgeruckt und abgepflanzt werden.

7. Grinordnerische Festsetzungen
7.1 Offentliche und private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1. Die Parkanlage ist auf mindestens 20 % der Fiache mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. 30 % der verbleibenden Parkflichen sind extensiv
zu pflegen
(2x im Jahr zu mahen) und nicht zu dingen.Die Ubrigen Flachen sind als Wege
und Rasenflache anzulegen und zu pflegen.

2. Die an die Baugebiete WA 1 und WA 5 angrenzenden privaten Grlinflachen
sind auf 30 % der Flache mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

3. Inden 6ffentlichen Grunaniagen anzulegende Rad- und/oder FuBwege sind in
wassergebundener Form auszufihren. Ein 0,90 m breiter Streifen kann im
Bedarfsfall mit einern Pflasterstreifen versehen werden,

4. Innerhalb der Parkaniage ist ein Spielplatz mit Sandkasten, Klettergeraten und
Spielgeraten sowie einer abschirmenden, randlichen Bepflanzung zu gestaiten.

5. Dle privaten Grinfiachen sind dauerhaft von Bebauung freizuhalten.

7.2 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fGr

7.3

8.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20/25 BauGB)

Flachen zur Erhaituung von Badumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Entlang der Basedower Stra3e und auf dem vorhandenen Parkplatz sind dis
Baume zu erhalten und wahrend der BaumafBnahmen entsprechend der
Festlequngen der DIN 18 920 und der ZTV-Baumpflege vor schadigenden
Einwirkungen zu schittzen,

Entfallende Gehdlze durfen erst kurz vor Baubeginn gefallt werden. Vorher ist
eine Verpflanzung zu prifen,

Fiir zu erhaltende Baume sind bei Bavarbeiten im Traufbereich Bellftungs—
und Wurzelraumschéachte in die Geh-/Radwege sinzubauen.

Anpflanzungen von Bidumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Fidchen zum Anpflanzen ven Bdumen und Strauchern sind mit
standortgerechten Gehdizen zu bepflanzen, Innerhalb der Parkanlage sind
maximal 20 % nicht standertheimische Gehdlze zuiassig.

Fur die Einzelbaumpflanzungen gelten folgende Mindestgrof3en:
- entlang der StraBe: Hochstamme, 3 x verpfianzt, 20-25 cm Stammumfang
~ auf dem Parkpiatz: Hochstamme, 3 x verpfianzt, 18-20 cm Stammumfang

—auf den grinflachen zusatzlich: Straucher 2x verpfl. 60-80 / 100-150 cm hoch
Mindestens 20% der nichtiiberbaubarenGrundstiicksflachen miissen mit
Baumen und Strauchern bepflanzt werden. In den Reihenhausgarten sind
jeweils zwei, in den UbrigenGarten jeweiis 3 Baume (3 x verpflanzt 18 - 20 cm
Stammumfang) zu pilanzen. Die strassenseitigen Einzelbaume gehen nicht in
die Berechnung égin. (468/30-97). Je 500m?2 nicht Uherbauter
Grundstutcksflache sind- je nach Art und Grosse — 30 bis 50 Straucher zu

pilanzen.

Die Pflanzqualitat muf3 den Gutebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen {BdB) entsprechen.

Far die Strauchpflanzungen im Bereich der offentlichen und privaten
Grinflachen sowie der breiteren Verkehrsgrinfliachen sind folgende Arten zu
verwenden:

WeiBdorn (Crataegus monogyna, Crataegus Jaevigata)
Gewdohnlicher Flieder (Syringa vulgaris)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Schwarzer Holunder {(Sambucus nigra)
Faulbaum (Rhamnus franguia)

Gewdghnliche Traubenkirsche (Prunus padus)
Schlehe {Prunus spu.coa)

Hasel (Corylus avellana)

Européisches Pfaffenhltchen (Euonyrius vuic, 202)
Haolzanfel (Malus silvestris)

Helzbirne (Pyrus pyraster)

Sanddomn (Hippophae rhamnoides)
Hainbuche {Carpinus betulus)

Rotbuche {(Fagus sylvatica)

Gemeiner Liguster {Ligustrum vuigare)
Hange-Birke (Betula penduia)

Wildkirsche (Prunus avium)

Batzrn—J: ~min (Philadelphus coronarius)
Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris)
Stechpalme (llex aquifolium)

Eibe (Taxus baccata)

Flr die Pflanzflachen innerhaib des Parkplatzes sind neben den unter
6. genannten Baumarien folgende Straucharten zu verwenden:

verschiedene Rosenarten (Rosa spec.)
Berberitze (Berberis vulgaris)

Gemeine Johannisbeere (Ribas alpinum}
Kleine Heckenkirsche (Lonicera pileata)
Fiinffingerstrauch (Potentilla fruticosa)

Auf den Parkpiatzflachen ist flr jeden angefangenen 5. Stellplaiz ein ein
Spitzahorn ( Acer platanoides) zu pflanzen und im nordlichen Teil des groBen
Parkplatzes entlang der StraBe "Am Zachow" Saulen-Eichen (Qusrcus robur
‘Fastigiata’). -

Entiang der neuen ErschlieBungsstrafie sind innerhalb der Veigarten Baume
mit aufrechter Krone als Alle2 zu pflanzen. Die Pflanzungen sollen
wechselseitig auf Liicke und im Abstand von 12 bis 15 m erfolgen. Es sind
folgende Arten zu verwenden:

Hoizbirne (Pyrus pyraster)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Entlang der Mischverkehrsflache sind auf der slidéstlichen Strafierrri~ in #~n
Vargaren kleinkronige Baume im Abstand von etwa 12 m zu pflanzen. Es sinu
folgende Arten zu verwenden.

Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul Scarlet’)

Zy pflanzende Baume in zuklnflig befestigten Flachen sind mit einer
Baumscheibe von mindestens 6 m? zu versehen, die als offene
Vegetationsflache anzulegen und gegen Uberfahiren durch KFZ zu sichern ist.

Hinweise

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt {flir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor
Termin schriftlich und vervindiich mitzuteillen, um zu gewahrleiten, dass
Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fur Bodendenkmaipfiege

bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventusll auftretende Funde gem.

§ 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzégerungen der Baumalnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

2. Wenn wiéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffailige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998,
S. 12 ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes {Ur Bodendenkmaipflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiamer sowie zufdilige Zeugen, die den Wert des

Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

3. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Férbung, Austritt von
verunreimgten Filissigkeiten, Ausgasungen oder reste alter Ablagerungen
Hausmuit, gewerbliche Abfalle usw. angetroffen, ist der GrundstlickseigentGmer
als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaien Entsorgung des beiasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreisiaufwirtschafts- undg Abfaligesetz (Krw-/AbfG)
vom 27.09.1994 (BGBI, | S 2705), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.
08.1998 (BGBI. | S. 2455), verpflichtet. Er unierliegt der Anzeigepflicht nach § 42
Krw-/ADBIG.,

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss )
Aufgestellt aufgrund des Beschiusses der Stadtvertretpng zur 1. Anderung Uber
die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Kombrink™ vom :_’)0.10.2002.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im "Malchiner Generalanzeiger” vom . A& A ¥n @&, erfoigt, .~

= { ]
3 Bargermeister . ./ . /
2. Beteiligung der Burger Jroeu
Die Stadt Malchin hat die Burger uber die aligemeinen Ziele und Zwecke,

die voraussichilichen Auswirkungen der Planung gem. § 3 BauGB im” Ma?chiner
Generalanzeiger”, dem amtlichen Bekanntmachungsblait der Stadt Malchin am

A% 11.0Z unterrichtet. ._
g o)
Maichin, den 7£.27.24 ; (o | o
Al 1 f =)
e Pgeene
5 A PN
3. Beteiligung der TOB ~t CV-

Die Stadt Maichin hat die Trager ¢ffentiicher Belange gem. §4 .BauGB'
mit Schreiben vom _7Z€- 74 @Z-..... beteiligt und zur Abgabe einer Steilungnahme

aufgefordert. = I

Malchin, den .7 6.77.©€ o o Y A
B .
_,_,,»Dsﬂrgermeistef
4. Entwurfsbeschiuss : 7ty
Die Stadivertretung Malchins hat am ... den Entwurf der e

1. Anderung Uber die Satzung des B-Planes sowie die Begnimdpng zum Entwurf
und damit zur Offenlegung beschlossen. Die Bekanntmachung ist am;
o im "Malchiner Generalanzeiger” erfolgt.

Malchin, den ...............
Burgermaister

5. Offenlegung
Der Entwurf der 1. Anderung der Satzung des Bebauungsp.lanes, bestehgnd
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B) sowie der Entwurf der

Begrindung haben gem. § 3 BauGB in der Zeit vOm e ;
3, L Ry g g LY wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen. Die

gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich ader zur Niedersgrift vorgebracht
werden Konnen, am ... .......cooeoiieeeenns im amtlichen Bekanntrmachungsblatt

"Malchiner Generalanzeiger' ortsiblich bekanntgemacht werden.

Malchin, den...............

BlUrgermeister

6. Plangrundlage . |
Der katastermallige Bestand am ............... wird als richtig dalrgesteut bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der_Vorbehalt-, dass
sine Prifung nur, grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Massstab -
| LAy vorliegt. Vor der Errichtung von Gebauden ist eine Herstellung der

Granzen in der Ortlichkeit dringend zu empfehlen. Regressanspriiche konnen
nicht abgelsitet werden.

Malchin, den ..............
Katasier- und Vermessungsamt
7. Abwigung

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie der
Trager tffentlicher Belange gepruft. Das Ergetnis ist mitgetelli worden.

Malchin den
Burgermeister
8. —ZuUnyc sesiiu 3 .
Die 1. Anderung der Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), wurde am.................... von der

Stadtvertetung Malchin als Satzung beschiossen. Die Begrundung wurde mit
Beschluss der Stadtveriretung Malchin vom ... e, QEDIllIGL.

Maichin, den ..........
Blrgermeister

9. Genehmigung
Die Genehmigung der Anderung der Satzung des Bebmungsp!_anes. _bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), wurde mit Verfigung der
héheren Verwaitungsoehdrde vom ... = FEL ok, i - mit Neben-
bestimmungen und Hinweisen enteilt.

Maichin, den ... ...........

Bargermeister

10. Nebenbestimmungen
Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschiuss cer

Stadtvertreiung Maichin vorm ............... prfilit, die Hirmeise sind beachtet worden
Das wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehorde vom

............... CAZ T .. DOSEAUGE

Malchin, den ...

Blrgermeister

11. Ausfertigung
Die 1. Anderung der Bebauungsplansatzung wird hiersmt ausgefertigt.

Malchin, 08 ... o,

Birgermeister

12, Bekanntmachung

Oie Edeilung der Genehmigung der 1. Anderung der Satzung des Bebauungs-
planes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstslundeq von
jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhait Auskunft zu erhalten ist.
sind am ..o im "Malchiner Generalanzeiger” ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangaln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wester auf Falligkeit und Eridschen von
Entschadigungsansprichen {§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung der Satzung istam ... ... ... In¥raft getreten,

Malchin, den

..................

Burgermeister

o

S

O

SATZUNGSBESCHLUS!

Satzung der Stadt Maichin tiber die 1. Anderung der Satzung Ober de:
Bebauungsplan Nr 21 "Am Kornbrink"

"Aufgrund des § 10 BauGRB vom 27.08.1997 gultig ab 01.01.1998 (BGAL !
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Maichin vom ........
mit Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehdrde folgende Satzun
1. Anderung der Satzung Uber den Bebauungsplane Nr. 21 "Am Kombrin
bestehend aus der Planzeichnung (Telt A) und dem Text (Teil B), eriasser

Malchin, den ..............

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08
gullig ab dem 01.01.1998 (BGBL 1S 2141, 1 S, 137) in der am Tage dar
Beschlussfassung (30.10.2002) guitigen Fassung.

Baunulzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 31.01.1990, zuiel
geandert durch das Investitichserleichterung- und Wohnbaulandgesetz vo
22.04.1993

Planzeichanverordnung 1990 {PlanzV) vom 18.12.1890

Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (L.8auQ M-V) vom 06.05. 1
in der am Tage der Beschlussfassung gultigen Fassung.
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' ' am
0.4 ' , gemaB PlanzV 90 o 1
& SRINK’® MALCHIN | e FESTSETZUNGEN TEIL | VERFAHREN \
| Lr\ D 9} 350_1.ng ; . .
' ! gemal § 9 BauGB und gestalterische Festsetzungen :
. ] emaf § 86 Baud M-V
TH MAW 1 WA | Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO) g 1
_ : e e ~ - 4.5 [ - E
TEIL A ———— .l | zuFAHRT ZUR T v
e S J “Ii %ELTC??RTEN,— 2. MalB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBE, § 16 BauNVO) | I
: ; | |
. z.8.0.4 Grundflachenzahl als HichstmaB
M 1:500 | ! } -
| z.B.@ Gescholfiachenzahl als Hochstman 1. Uberbaubare Flache des Baugrundstucks (§ 23 BauNVO) 7.2 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen 1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung ‘ Satzung der Gemeinde Malchin iber den Bebauungsplan Nr. 21 "Am
N~ GRABEN o N ' zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschatt vom 12.02.97. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsteflungsbe- Katnbrink"
Gebaude sind nur auf dem Tell des Baugrundstucks zulassig, der zwischen den (§ 9 Abs. T Nr. 20/25 BauGB) schiusses ist durch Abdruck im "Maichiner Generalanzeiger' am ........ erfolgt. f
z.B.1l maximale Zahl der Vollgeschosse Baugrenzen bzw. Baulinien fiegt. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung des Gesetzes zur
Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports im Sinne des ) . } Erieichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
. B@ 7 ahl der Vollgeschosse zwinaend § 12 BauNVO sind in den Baug_ebieten WA 3 bis WA 7 nur innerhalb der Fiachen zur Erhaltuung von Baumen und Strduchern (§ S Abs. 1 Nr. 25 MalChin, oo Der Birgermeister Wohrbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom
% ' ? ° Baugrenzen bzw. Baulinien zulassig. BauGB) 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466-488), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
] " In dem Baugebiet WA 2 sind Nebengebaude nur aufierhald der Baugrenzen - 2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemas § 246 a | Mecklenburg—Vorpommern vom 26.04,1994 wird nach BeschluBfassung
:::;:{1 ‘ oy T zB. THmin5,5  minimale mitdere Traufhdhe Uber Oberkante jedoch nicht zwischen der StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze zulassig. 1. Entlang der Basedower St-raBe und auf dem vorhandenen F’s{rklpiatz sind die Abs. 1 Satz 1 Nr.1 BauGB beteiligt worden. ; i durch die Stadivertretersitzung VOm ........o...... und mit Genehmigung der
e o ____#—;? R Fanrbahn betragt 5,5 m Baume zu erhalten und wahrend der Baumafinahme vor schadigenden ‘ hSheren Verwaltungsbehérde die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21
j&.. s - L : Einwirkungen zu schutzen. "Am Kornbrink" der Gemeinde Malchin, bestehend aus der Planzeichnung
- -4 o " )
e o — T ‘ 3 2.  Nebengebaude (§ 14 (1) BauNVQO) Garagen, Carports (§ 12 BauNVO) MaIChin, oo, Der Blirgermeister Teil A und den textlichen Festsetzungen Teil B, erlassen.
1 | z.B. THmax 4,5 maximale mittiere Traufndhe uber Oberkante 2. Entfallende Geholze dirfen erst kurz vor Baubeginn gefallt werden. Vorher ist ,
— L« Fahrbahn betragt 4,5 m In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind Garagen und Carports nur in eine Verpflanzung zu priifen,
e It Verbindung mit dem Hauptgebaude zulassig. ) 3. Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange sind zur Abgabe
£ il . F WA 6 Il : Die Gréfie der Grundflache fur Nebengebaude wird in dem Baugebiet WA 2 3.  Flr zu erhaitende Baume sind bei Bauarbeiten im Traufbereich BelUftungs— ungd : einer Stellungnahme aufgefordert worden.
W' @’/ w/ N auf max. 6 m? festgesetzt. Wurzelraumschachte in die Geh—/Radwege einzubauen. |
- s s =V AT s | . J"xal In den Baugebieten WA 3 bis WA 7 darf die Summe der Grundflachen fur
e 7;”% L7 L L L i 0.4 0.6 l 1 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Nebengebaude, Garagen und Carports 30 m? nicht uberschreiten. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Malchin . ... Der Birgermeister |
£ % S avey % L Il — | §§ 22 und 23 BauNvo] Unterirdische Garagen sind in den Baugebieten WA 3 bis WA 7 nicht zulassig. i
- . - ol O ISD/DN | Im Baugebiet WA 1 sind keine frel stehenden Nebengebaude zuiassig. 1. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit 4. Die Stadtvertretung hat am 12.02.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes |
. A 0 120°—1.9‘°t standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Innerhalb der Parkanlage sind [ i mit der Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. . ‘
aliod o0 % 1 . maximal 30 % nicht standortheimische Gehdlze zulassig. i
TH M‘A)k ? offene Bauwelse 3. Einschrankung der zulassigen Nutzung (8 1 BauNVO) 2. Firdie Einzeibaumpflanzungen gelten folgende MindestgréBen:
B | i [ — entlang der StralRe: Hochstamme, 3 x verpflanzt, 20-25 cm Stammumfang : Malchin, .......c.oocovves Der Blirgermeister |
. B i /_;__._Di nur Einzel und Doppelhauser zulassig Die fur Aligemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen — auf dem Parkpiatz: Hochstamme, 3 x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang !r ‘ |
' % i Nutzungen sind nicht zulassig. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) '
g i 3. Die Pflanzqualitat muB den Gutebestimmungen des Bundes deutscher und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vorn
% @ nur Einzel— und Doppelhauser und Hausgruppen zulassig Baumschulen (BdB) entsprechen. bis zum .......... wahrend der Dienststunden: riach § 3 Abs. 2 BauGB: éffent-
ACKERLAND | 4. Flachen, die von der Bebauung freizutialten sind (§ 9(1) 10 BauGB) lich ausgefegen. i
/;.\ nur Hausgruppen zUlassig _ 4. Fir die Strauchpflanzungen im Bereich der dffentlichen und privaten Grinflachen Dxe offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und Anregungen |
25 ' B Die im Bereich von Kreuzungspunkten markierten Sichtdreiecke sind ab sowie der breiteren Verkehrsgriinflachen sind folgende Arten zu verwenden: wahrend der Auslegunasfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift |
R S p— Baugrenze 0,70 m Hohe Uber det Fafirbahnkante vern jeglicher Bebauung und Bepflanzung vorgebracht werden kénnen, am .......... in der Zeitung "Malchiner
2 freizuhatten. WeiBdarm (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata) Generalanzeiger" ortsublich bekannt gemacht worden,
5% Die im nordwestiichen Planbereich gekennzeichnefe Flache ist zur Gewdhnlicher Flieder (Syringa vulgaris)
=R Bauiinie Bewirtschaftung des Grapens durch dett Wasser— und Bodenverband von Gemeiner Schmeeball (Viburnum opulus) o 1
jeglicher Bebauung freizuhalfen. Bepflanzungen sind mit dem Wasser— und Schwarzet Holunder (Sambucus nigra) MEEEM. ..o oot Der Birgermeister |
_Q( Bodenverband abzustimmen. Fau]baum (Hhamnus frar[guila) — N
Gewdnrdiche Traubenkirsche (Prunus padus) 2 __ o o |
o it s DT - 6. Der katastermaBige Bestand am. ... ........ wind ale richtig dergesteilt e e g i B
' Verkehrsfiacr 5 9 1 Nr. 11 . Schiehe (Prunus spinosa S T T gy PEPR A wa He . _ | 1 ;
T 4. Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 5. Gehrecht (§ 9 (1) 21 BauGBj W {.Ct()rylus aveF:|ana) ) b.esgh_el_mgtt.\ ‘HI.nS»{‘Ght'!ICh‘. de,r la;g?enphtl‘genx Da*rstelzl_ufrj:g der G.reanmm.k.téigrlt : R E ‘ : H I S‘ ; R I llql ) -
B Européisches Pfaffennltchen (Euonymus europaea) g?ﬁ rc)rp(.elme_ﬂ&ggﬁﬁ eme Pru.fung_ murgroberfo[gt& d’f"?'d"e' r'fg:-crn.ts_,.v.-.enb] mo“-lj!.c.rn;e | |
| StraBenverkehrsflachen Die im WA 2 gekennzeichneten Flachen sind zur Bewirtschaftung der Garien der Helzapfel (Malus silvestris) -_qu‘r arte: ‘m S‘tab” 1(-'1 QOO bzw 1:2000. vor |"’ng’?- RBQT eBanspr]uch-e,Konmemr - o
Reinenhausbauflachen mit einem Gehrecht zu belasten. Holzbirne (Pyrus pyraster) micht abgefeitet werden.. Eine Qrtiiche Vermessumng und Feststellung der { \
22 AT {7y TUS Py , Verfahrenzgrenze ist erforderlich ' ‘ - WAL ~
2 . StraBenbegrerzungsiinie Sanddorm (Hippophae rhamnaoides) . | ; J
' R O Hainbucfwe (Carpinus betulus) o o
6. Festsetzungen geman § 86 BauO M-V Rotbuche {Fagus sylvatica) MEICRINL oo
% W ) Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung G?m‘eim'er' Liguster (Ligustrum vulgare) T |
: 6.1 Dachformen Hinge—Birke (Betula pendula) UnterschnfE |
P Wildkirsene {Prunus avium) |
A L gifentliche Parkflache Zulassig sind nur Satteldacher e SR i ;
G, g . E}augm Ida.?.mln (Philadelphus coronarius) 7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
A 3 Giemeine Kiefer (Pinus sylvestns) Bi e = A E R i
| FuB- und Radweg 6.2 Dachaufbauten Stechpatme: (liex aquifolium) urger sowie die Stellungnahmen der Trager éffentlichier Belange am
ot | [ gepruft.
— - . _ . : ; . Eibe (Faxus baccata e , -
iy (™| tgiﬁf‘;:r?é:hne Trennung der Dachaufbatten sind meximal auf 40 % der Trauflange eines Geb&udes zulassig. (x ) Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des Gesetzes zus
- =T 62 Dacheindeckis 8.  Fiir die Pflanzffachen innerhalb des Parkplatzes sind neben den unter | Ereichierung von lmrésti’ﬁit?ﬁpﬁ um*q‘dérA—usweisung und Bereit- !
%  tmmes &. genannfen Baumarten folgerde Straucharten zu verwenden: 5 Malchin Der Blirgermieister stellung vor: Wo#}nbagba'nd émvestlt1zon?'~ umd Wohnbaulandgesetz)
a ' S I vom: 22.04.,1993 (BGBL. I, S. 466-488
Zulassig sind nur unglasiere Ziegel oder Dachsteine in roten bis braunen . ' :
WOHNBLOCK ¥ ZLNSmoN R Yo (nglasiente Ziege verschiedene Rosenarten (Rosa spec.) 8 Derl , . BT — Yy b S kb or y o e .
: 4 C i : . Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Ausiegung (Ziff.6) i P R S e £EE o
— ) { o i 5= d - i v 4 E rgung (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Farbtonen. Berberitze (Berberis: vuigaris) gedndert wosden, egung | ) | [o}] MaB-nah.meTﬁges"eiz zum Baugae;zbuah (BaPL’ISB—MaB nahmen-
SRR N et ST T § s T ' 64 Fassad Gemeine Johannisheere (Ribes alpinum) ; gesetz) in der Fassung des @;ese:tzejs- IZL:H' [.Eﬂel;;:hterung von
R -4 assacer] Gold Johannisbeere (Ribes aureum) Daher haben die Entwiire des Bebauungsplars, bestehend aus der Planzeich— e om Fmagisg entfBepiistelling von Wohn-
i e Suredkpestinemiing = Fir die Gestaltung der Fassadernobesflache sind gelbe, rote: und braune Funffingerstrauch (Potentilla fruticosa) b‘ié ot i.w ér’hrénd‘ #i ﬁfienstst'uﬁderw ‘em'eut é’f?entlich 22.04.1993 (BGBL. I, S. 473-479a; Art. 2 Anderung des Wohn-
2, = : . Vormauerziegel ader Kiinker sowie Putze zulassig. B ' a i A - e e f " ' ‘ leichterungsgesetzes,
' V'eﬂdefdur‘ige% mit Fliesen, Kunststeffmateriafien g‘@’er' Materiafimitationen. e o o | ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, da Bedenken und Anregungen nur 2 ! BT aS
o sinkt nieht 2ulissis " : 6.  Auf den Parkplaiziiachen ist fur jeden angefangenen 5. Stellplatz eine: Plafane 5 dert geanderten und erganzten Teilen vorgetxracht wertden konnten). Die dffent— ‘ B AR oL e Ve P T T
T (Platanus acerifolia} zu pflanzen und im nordlichen Teil des groffen Parkplaizes | liche Austegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der ) SRRKMTRIAEEIDAS g FEMNILY TG I Er Fassung des
- S entlang der Straffe: "Am Zachow" Saulen—Eicten (Quercus. rabur " Fastigiata'), | Auslegungsfrist von jedefmann seh riftlich oder Zur Niederschrift geltend emachi : Gesetzes zur Enleichterung von investitionen tind der Ausweisung
® : ] Uptvg 3 55 CHEEMG Gt | e‘frd’en.‘ kﬁn'rre-ﬁ- am‘«“ ‘ | in si.ér‘-Z‘é‘i‘tun ""Malr‘cﬁhrer Gél;férgl'ainza ge - und Bereitstellung von Wohnbauland {investitionserieichterungs—
wA4 | e e ortsidlch bekamt gemactt worden. und Woehnbaulandgesetz) vom 22.04.1998 (BGBL. |, S. 479)
un S. o Bau Die Gestaltung der Fassaden, Dacheindeckung und Dachfarmen ist dem : o ) QESCIERAE SRl k.
‘ P {
= ' Hauptgebaude anzupassen. Ausgenommen davon sind Hoizbauten. - o L W N Py P R~ N . _ , Nt e i dlis. Adcarbellunie dier Batbitois d
| ” e d 4 7. Emtlang der neuen Erschiiefungsstrafie sind innerhalb der Vorgéstens Baume mit Datier wurde sine eingeschrankte Beteifigung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 1.%.m. @ ge”"{‘?;;“‘? ;”,'berpf; 12 ﬁ‘ﬁsﬁrbe;ﬁ””i ??;E:;f:r%‘aﬂe “?Sg o Plamy
0.4 —o—o— unterirdische Abwasserieitung \ P PN - ST aufrechter Krone als Allee zu pfianzen. Die Pllanzungen solien wectiselseitig auf § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefihrt. ARG o il (- Rmiashenieo[dnung ~ran
3 ’ 6.6 St bouicer Al Lacke und imy Abstamd: vorr 12 bis 15 m erfoigen. Es sind folgende Arten zu ' U 90) vom 18.12.90' (BGBL. 1997 [, S. 58)
T f _ -
 SD '- Die dargestelite Traufsteliung der Gebaude bezieht sich auf die Hauptgebaude: ERBEERIE, - LIy o -
O DN G g e s P 7. Grinfiichen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) . | 0 g , Mabehin, .o Den Blrgermieister ¢ ggn&e?ggiomnum Mecklenburg-Vorpommern (LBau® M-V) vom
o A WAl mEeSe e - ] I _ § . icerlinde (Tilia x intor jizs "Pallidal f 04 1d94g:
60°-43° s // /e S e D 6.7 Festsetzungen gemél § 86 BauQ M-V, die sich aus deny Grirordhungsplary 5at$§riglldel (T”',a:.gef;ﬁ& Eiglhda) i _ 7 7 _ ‘
ol /// /4/ 2 f:,;gﬂi erqeben Blmerf}. m:i?&:HY l”: | &;‘S J 9. DerBebauungsplam, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) urid dem Text |
i < Pl Al — = aumniase) (LoTyius colourna; (Teil B}, wurde ant .........c......... von der Stadiveriretung ale Satzung beschios-
/‘/- v /(/'// . ' . \c\:’:__—r_‘—:": _7.71 , " _‘-«; : ; . o - 2 : & r‘..
v iv g O \gi' Zweckbestimmung 1. Die Stellplatze der Parkfiachen sind mit groBfugigem Pfiaster bzw. mit ?QT Lrie Begrineung zum Bebpﬁuungspl.an wurde mit BeschiuB der Stadtver-
< ¥ wassergebundener Decke zu befestigen. . . ¥ [ aceaan . e o FRLUMNG YO oo oo vnrres GEDINIGE.
& - | Parkaniage . 2 8. Entlang der Mischwerkehrsflache sind auf der stidéstlichen Straffenseite in
2. Die im Bereich des Balzplatzes und der Treppenaniage befindlichen Zaune: sing d»err :Vqrg‘artem k fgm.'k_rq{u‘geﬁ Baqmev ™ Abstanet var ema 12 m 2u pllanzen. Es padi .
prvate Grunfiache abzureiRen. sind folgende Arten zu: verwenden. Malchin, ..o Der Birgernmeister |
|
i ok 3. Geschlossene Wandflachen ab 4 m Lange sind mit kletternden und rankenden H_@tz'bxrr;e'(Py'rus pyrgstgn) s s e | 10. Die Gene'hm‘fg-.un\g_- d|'e§er Be—tra-u:ung?s_pl‘ansaﬁzufng, beste hend aus der Plan- 5
ey 2 Pflaren zu begrimnen. Rotdern: (Crataegus laevigata Paul Scarlet’) zeichnung (Teil A} und dem Text (Feil B, wurde mit Verfigung der hheren |
Spielpiatz Vageibeere (Sorbus aucuparia) ' I E
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