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Praambel:

n
. Aufgrund
Te | I B - Text - des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
5 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) sowie
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB und BauNVO 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Atikel 2 vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
(] ] ' 1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11und § 14 BauNVO - der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
' ' ' nung 1 _990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
— 1.1 Baugebiet w?rgéj:(ifg;;c(h?iga!sfur:; 32:' Gemeindevertretung vom folgende Satzung d
Das B et s o s : e ; . : _ ssfassung der Gemeindevertretung Vom ..............cccooeccinniinrennnnnn. olgende Satzung der
";r?ot;ﬁ;“'(" f:g[geiztfto iges Sondergebiet gem. § 11(2) BauNVO mit der Zweckbestimmung Gemeinde Gielow iiber den Bebauungsplan Nr. 4 "Photovoltaik-Anlage Kieswerk Peenhéuser” der Gemeinde Gielow
5 fir das Gebiet Gemarkung Gielow, Flur 4 - Teile aus Flurstiick 74/6, bestehend aus Teil A - Planzeichnung,

1.2 Artder Nutzung im SO Teil B - Text erlassen.
Das Sondergebiet SO dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen einschlieflich der zu
deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen. Verfahrensvermerke:

Zulassig sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.05.2016.
- Photovoltaikmodulen j Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verffentlichung im "Malchiner
n L] - PhOtOVOIt-alkgeSte"en (Unterkonstmktlon) Generalanzejger" am 18.06.2016 erfolgt
[eil A - Planzeichnun 1-
3 - Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen
- Einfriedung
M » 1 ” 1 0 0 0 Zum Schutz der im Geltungsbereich des Bebauungsplans zuldssigerweise zu errichtenden Photovoltaik-
" ] . freiflachenanlage ist die Errichtung eines maximal 2,50 m hohen Sicherheitszaunes innerhalb des Gielow, den Der Biirgermeister
sonstigen Sondergebietes Photovoltaik zulassig.
Die Einzdunung ist als Industriezaun, Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufiihren. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 30.06.2016 durchgefiihrt worden.
G el l le I n d e G Ie I OW @ \ 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO 2
. / \ 74 " 21  Héhe der baulichen Anlagen § 18 (1) BauNVO
G e m a rku n g G le I OW / \ 5 L Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf max. 4,00 m {iber Geldndeniveau fiir die PV-Gestelle sowie
/ \\ /,/-/ Nebenanlagen/ Gebaude und sonstigen elektrischen Betriebseinrichtungen festgesetzt. ! __ :
/ 74 \@ . Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen gilt die vorhandene Gelénde- Gielow, den Der Biirgermeister
g o erflache. Als oberer B kt gilt di B linie der baulichen Anl : : = : BRI ; z =
FI u r 4 6 b s e o st s e P —— Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
2.2 Grundflichenzahl §16 und §19 (4) BauNVO werden, wurden im Rahmen eines Scopingtermins am 30.06.2016 und mit Schreiben vom 27.06.2016
; Die Grundfiachenzahl wird mit max. 0,60 festgesetzt. Fiir die Ermittlung der Grundflache, ist die Flache gemaf § 4 Abs.1 BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
b innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Photovoltaik (SO-Photovoltaik) maRgebend. S
/’ Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl gem. § 19 (4) BauNVO ist nicht zulassig.
/ 3. Zeitraum der baulichen Nutzung § 9 (2) BauGB Gielow, den Der Biirgermeister
/ Die bauliche Nutzung als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung T = R
/ Photovoltaik ist als Zwischennutzung fiir einen Zeitraum von 25 Jahren nach Inbetriebnahme der Anlage Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gem. § 17 Landesplanungsgesetz M-V
/’ bzw. Spétestens bis zum 31.12.2041 ZU'éSSig. (LP'G) mit Schreiben vom 27.06.2016 betelllgt worden.
),_/ 4. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 4.
/ Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB
4.1 Als eingriftsmindernde MalRnahme erfolgt die Offenhaltung der Modulzwischenriume. Die technisch Gielow. den Der Biirgermeister
/ bedingte Freihaltung der Modulunter- und -zwischenflachen von aufkommenden Gehélzen mittels maximal - 9
/ 2-schiriger Jahresmahd fiihrt zu einer dauerhaften Entwicklung eines fiir Insekten, Wiesenbriiter, jagende Die Gemeindevertretung hatam ................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt
o 5 Fledermause gleichermalen attraktiven Biotops. und zur Auslegung bestimmt.
/
<\QI / 4.2 Die sich einstellende héherwertige Biotopfunktion ist hier durch folgendes Pflegemanagement zu
~ / 8 gewahrleisten: 5.
/ P - Kein Pestizideinsatz.
Sy’ ® B B Spllgnay dEpa S Seildadl ke =0 231 - Keine Flachenmahd, sondern Staffelmahd, d.h. zeitversetzte Mahd von Teilflichen zur Gewéhrleistung TR Bar Sl
it s P e B2 000 0% verschieden hoher Gras- und Staudenfluren, dabei Stehenlassen von Staudenfluren iiber den Winter : -
; s (Uberwinterungsmaglichkeit von Insekten) insb. unter den Modultischen. Die von der Planung beriihrten Tréger dffentlicher Belange, sind mit Schreiben vom ....................... iber die
s - Erstmahd zum Schutz von Bodenbriitern nicht vor dem 31.07. eines jeden Jahres, Ausnahme: offentliche Auslegung informiert und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
Condl o Streifenmahd direkt verschattender Hochstaudenfluren unmittelbar siidseitig der Modulreihen ist ab fordert worden.
: 15.Juni eines jeden Jahres zuldssig, sofern hierdurch nicht mehr als 1/3 der Gesamtfliche betroffen ist. 6.
- Zur Aushagerung der Flache ist das Mahdgut abzutransportieren. Unter den Modultischen ist dagegen
das Mulchen (ohne Mahdgutentfernung) zuléssig.
29.21 #2898 4.3 In den mit Anpflanzgebot zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festge- Gielow, den Der Birgermeister
‘ ; P setzten Flachen sind mehrreihige Hecken mit Uberhéltern zu pflanzen. Die Bepflanzung erfolgt mit stand- ; : : R
(o o0 289 a4 0 gh @985 29 830 47 -2900  +2820. e 0 0 ortgerechten, gebietseigenen Laubgehélzen aus vorzugsweise regionaler Herkunft; i.d.R. 3-reihig mit leich- Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text sowie die
i Y B .78 : - ten Strauchern, Strauchern, leichten Heistern und Heistern und einzelnen Hochstammen, StU 10-12cm mit Begriindung, haben in der Zeit vom ............cc.oeueeee... 3] [ 1 1 R e wahrend der Dienststunden im

........ weserrssrenssnnnenneeneennn NACH § 3 Abs. 2 BauGB  Offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit den Hinweisen,

Alle 10m sind Hochstdmme, als standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Im Bereich der Hochstamm- | |- welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,

\ . 22.3 pflanzung erfolgt 2m vor und hinter dem Baum keine Heckenpflanzung. - egrs;eglt:ga??vr;?g:wnezév:it;;end der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

\\‘ Die MaRnahme beinhaltet eine Fertigstellungs- und Entwicklungs- sowie Unterhaltungspflege, welche nach - dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die Satzung
.75\ . den giiltigen Regelwerken (z.B. ZTV Landschaftspflege) durchzufiihren sind. unberiicksichtigt bleiben kénnen und
7.|- dass ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen

- ;:.Is Komge:l saélonhdgsf E'tn g"ﬁf;md;'ff gen ;u'r Ma(;!,ni\dhrgen ; - Schutzi_;ur Pﬂ_ege U - geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
atur und Landschatft festgesetzten Flachen folgende Maltnahmen zu realisieren: gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,

- Anlage von Sukzessionsflachen als ein Mosaik aus verschiedenen Sukzessionsstadien durch ein jahrlich BN Saaen e A T g T [ R N SO R " ortstblich bekanntgemacht.
wechselndes Entfernen der Vegetation

- Offenhalten des Bodens auf jeweils 200m? gro3en Teilflachen auBerhalb der Brutzeit zwischen Oktober

8.98 2907 el e e : x
A Yol in AR Pflanzabstanden von 1x1,5m. Der Flachenanteil der Straucher soll ca. 80% betragen.

v 3030 '+ 3015

und Mérz
.&\\ . 4.5  Zun Geyvéhrieistung der Kleintiergangigkeit ist fiir den Sicherheitszaun eine Bodenfreiheit von mindestens Gielow, den Der Biirgermeister
\ 10cm einzuhalten.
- -\@\- 4 Der katastermafige Bestand am ........................ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
s o o richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechts-
3 : ; . 30.93 \0 L // HINWEISE verbindliche Flurkarte im Mastab 1 : ............... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
PhOtOVOItalk : s ‘ '\‘\\stamaa // Generelle Minimierung baubedingter Beeintrachtigungen 8.
s e ?\4224 o Zur Vermeidung bzw. Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft sind
SO ' C ;;”5 ¥ W\ - 28 s wihrend der Bauphase folgende Schutzmafinahmen zu beachten:
g = ' . \ i - flachensparende Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und Baustraen
i Phokivieex | 2017 o) 5098 b \\\ /”/ - Versickerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes ety den Do Ft—
GR%&SO Hrnax."" 4'00"10_69 a0 o0 3090 4 Py, / - ordnungsgemafe Entsorgung von festen Abféllen, Motordlen, Schmierdlen, Farbresten und Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie sonstiger Trager offentlicher
im0 e o \ b sonstigen wasser- und bodengeféhrdenden Stoffen E Bulange e .................... gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
¥ 30,55 g - Einhaltung der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV beim Einbau standortfremden
/cr;{ Bodenmaterials und Beseitigung baubedingter Bodenverdichtungen nach Ende der Bauarbeiten. 9
. - unverzigliche Benachrichtigung der Ortspolizeibehérde bei Auffindung von Kampfmitteln oder anderen 3
%Q /’/ \ Gegenstanden militéarischer Herkunft sowie im Zweifelsfall.
o
/‘éb/ \\\ . Gielow, den Der Biirgermeister
' Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurde am ........................
§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu von dler Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
\ des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich 10
: Waldabstand \ hierfiir sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die 1
E i 59 age 29.41 \ den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige,
B NN ,’ éﬁb doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlingert werden.
$e T Gielow, den Der Biirgermeister
i o s Artenschutz Die Satzung iber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text wird
———— o . Zum Artenschutz findet eine bauzeitliche Vermeidung fiir die potenziell und nachweislich im Plangebiet hiermit ausgefertigt.
e R - ' * 22.88 vorkommenden Brutvogelarten Anwendung. Die Bauarbeiten sind daher zwischen dem 01.09. und dem
i o it 28.02. durchzufiihren. Dies gilt hinsichtlich der nutzungsaufgabebedingten Gelandeprofilierung und 11.
""" T : 45 \ -einebnung sowie der Errichtung der geplanten PV-Anlage. Samtliche Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit
L i vom 01.03. bis 31.08. sind zu unterlassen.

Gielow, den Der Biirgermeister
ﬂwgmdﬁgi | \\ Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
Bezeichnung: Vermessungslageplan | X von jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am
Datum der Erstellung: M.07an8 _ . : / N . A a0 e G R | mempr CUFCE VEIRETBRERERE IR "..............icsiassscssssnonssnnsss " ortsiiblich bekannt gemacht.
Herausgeber: VgDl Mol SSemer, Fitrannte 30, 10009 Paoim - [ i In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Kennzeichnung der vorgenommenen Anderung: Ubernahme der dwg-Datei . j Bt co, o e G | : und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit
Lage- und Héhenbezug: Gaus-Kriiger S 42/83 (3. Grad - 4. Streifen) T 25 J{ 47 ,’ und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen
Zweck der Vervielféltigung: Plangrundiage : =_3,5 i ‘[ 12. worden. Die Satzung iber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des Erscheinungstages der Veréffentlichung

B § e M A S in Kraft getreten.

Planzeichenerklarung oo _ _ oesimmie
Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen </ \\\/ Vi % ' : ;

b 4 i =
I. T . ::::C't:/r:::;rCur:tesL-}ltJ):drrlfa:n::l?wasserleitun en § 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB W (\3‘ & C&% 61 %
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB j of K2 \é f @ %3&5 _ &
SO Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO «——+——— oberirdisch \ 7 AN A \\,3] -
: : . h (20 kV-Leitung) 9] : i ‘ +
Photovoltaik mit der Zweckbestimmung: Photovoltaik . : ; '
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald § 9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB ! : /\ . b y 1049}
MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB B P B o iriecha | ) =5, | \Z : !
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