PLANZEICHENERKLARUNG

D I E I OW Auf Grund des §10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom Planfestsetzungen VERFAHRENSVERMERKE
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Ge- ::-—: Grenze des réumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) wird nach Beschlussfassung durch

] y _ 1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.06.2012.
Landkr eis Meckl enbu l'g Isch e See np I atte | de Gemeindevertretung Gielow vom .................... folgende Satzung iiber den SwsTbagediet § 1/2/8 und § & BauNVO Har R N B R S R o Ebic oo e
" : i i" i W G
e i Bebauungsplan Nr. 3 Ge\{verbegeblet an der ehemallger_l Molkerei", Gielow, GRZ 0,6 maximal zulissige Grundfidchenzahl § 9/1/1 BauGB, § 16/2/1 BauNVO
Satzung uber den B - Plan Nr. 3 "Gewe rbe- bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen _ _ =1,
. ) ] Zahl der Voligeschosse (Hochstman) § 9/1/2 BauGB, § 16/2/3 BauNVO Gielow, Birgermeister
. . =gy . (Teil B), erlassen:
ge biet an der ehemal igen Molkerei ; Gielow H=10,00m  maximale Hohe baulicher Anlagen iiber Bezugspunkt § 16/2/4 und § 18 BauNVO . | 5 B et | ,
Bezugspunkt: OK Fahrbahn ErschlieBungsstrae 2.  Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m.
vor Mitte Haus des dem Baugrundstiick vorgelagerten § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.
ErschlieBungsabschnittes
/ o offene Bauweise § 9/1/2 BauGB, § 22/2 BauNVO
Gielow, Birgermeister
/ ------ m=:=  Baugrenze § 9/1/2 BauGB, § 23/3 BauNVO
_ | offentliche Verkehrsflache § 9 /1/11 BauGB 3. Die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte
_I_L B e 1 o Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur § 9/1/20 BauGB durch Auslegung des Vorentwurfs vom ................. BIS s ipinase:
/ i e Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
R Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von § 9/1/25b BauGB : . )
e S Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen Gielow, Blrgermeister
N / o SRSt Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9/1/25a BauGB -
o+ §° S0 Mog Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen 4. Die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den
- erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping) erfolgte mit Schreiben vom
Kartengrundiage: Nachrichtliche Ubernahme § 9AbS.6BauGB | e

- i .06.2012
Flurkarte Kataster- und Vermessungsamt Demmin vom 19.06.201 Im Plangebiet sind nach gegenwértigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.

0 10 20 30 40 5 60 70 80 90 100m / Darstellungen ohne Normcharakter N i Bne: Gielow, Birgermeister
~ === Flurgrenzen Art der Geschossig- | Bauweise 5. Die Gemeindevertretung hat am .................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 mit Begriindung
a Nutzung | keit gebilligt und zur Auslegung bestimmit.
Flur 4 / Fugstigksarenzen Grundflachenzahl
2 1 Flurstiicksnummer max. Hohe der baulichen Anlagen Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
terirdische Hauptversorgungs-/ L sowie der Begriindung haben in der Zeit vom .................. bis zum ......coeeee. nach § 4 Abs. 2 BauGB
/ ﬁf?nweis: Die Lage kann in der Ortlichkeit abweichen. offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ............. ortsiiblich bekanntge-
/ TEXTLIC H E FESTS ETZU N G E N (TE I L B) macht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten
mit Hinweis auf § 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB. '
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbar-

gemeinden sind gemalk § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB (iber die &ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Klarteich / 1. Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
aneione s 1.1 Im GE sind nach § 8 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen allgemein zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben, Beherbergungsbetrieben, Schank-
und Speisewirtschaften und Gewerbebetriebe, die ganz oder teilweise dem Geschlechtsverkehr gegen
Entgelt dienen,

- Lagerhéuser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

Flur 9 - Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 9i. V. m. §§ 1 Abs. 5 BauNVO werden im GE die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 zulassigen Tank-

stellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 GemaRk § 1 Abs. 9i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO werden im GE die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO aus-

Gielow, Blrgermeister

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belangeam ................. abschlielend gepriift.
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil BY wurde am
...................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bauleitplan

) 1 i 1 ; = g wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ................. gebilligt.
nahmsweise zulassigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Ver- .
gniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die nach § 8 /?bs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmswelsia zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und B.ereltschafts- Glelow, Biirgermelster
personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundfiéche und Baumasse untergeordnet sind, sind im Gewerbegebeit aligemein zulassig. 7. Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken und Flursticksbezeichnungen am ............... wird als richtig

1.3 GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO werden Uberschreitungen der Obergrenze der Grundflachenzahl nicht

dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
zugelassen.

eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Grundstufe vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

2.  Fldachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB)
Pflanzbindungen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
2.1 Die Baufeldfreimachung ist auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungvégel (15.Marz bis 15.Juli) durch-
zufihren. 8.
2.2 Die Gehdlze auf dem Erdwall (Flache A1) sind zu erhalten und durch die Anpflanzung einheimischer Baume
und Straucher zu einem geschlossenen Bestand zu verdichten.
Baume (Pflanzqualitat: Heister Hohe >175cm)
Carpinus betulus Hainbuche

Demmin, Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Gielow, Birgemmeister
Malus sylvestris Holzapfel

Pyrus communis Wildb.irne 9. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
0 Quercus robur Stieleiche der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

sind am ..................... RS bt cbor iy g i ortstiblich bekannt gemacht worden.

Stréucher (Pflanzqualitét: Héhe >80cm) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften

Cornus sanguinea Roter Hartriegel und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
2 Corylus avellana Haselnuss gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 205 zuletzt gesindert
L Crataegus monogyna Weitdorn am 14.09.2004 GVOBI. M-V S.9) hingewiesen worden.
o Prunus spinosa Schlehe
// Viburnum lantana Wolliger Schneeball Die Satzung ist mit Ablauf des ........................... in Kraft getreten.
/
// 2.3 Die Flache fiir MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an
sl der ehemaligen Ladestrafe (Flache A2) kann fiir eine 5m breite Zufahrt je Grundstiick unterbrochen werden. Gielow, Biirgermeister

Entlang der ehemaligen LadestraRe sind eine einreihige Hecke aus einheimischen Strauchern (Gehdlzarten
wie Festsetzung 2.2) und eine Baumreihe aus Schwedischen Mehlbeeren Sorbus intermedia "Brouwers’als
Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 18-20cm (1 Baum je 8 m StraRenlénge) zu pflanzen.

Zu den Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Die tibrigen Flachen sind einer
H INWEISE spontanen Entwicklung zu iiberlassen und durch Mahd alle 2-4 Jahre im Herbst von Gehélzen freizuhalten. Projekt: G E M E I N D E G I E LOW

2.4 Am siidéstlichen Rand des Gewerbegebietes ist eine 3-reihige Hecke aus einheimischen Strauchern anzu- Lan d krei S M e Ckl enbu rg l S Ch e S e enpl att e

pflanzen. Je 10 Ifd. Meter ist ein einheimischer Laubbaum einzeln oder in Gruppen einzufiigen.

1.0 Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig entdeckt

- wrerden, gelt_en ‘?‘e Bestimmungen des §11 D_.SChG MV IR In den siidéstlich vorgelagerten Krautsaum sind ein Lesestein- und ein Reisighaufen zu integrieren. Satzu ng uber den B-Plan Nr. 3
d|fes_em Fall ist die l'mtt?re Denkmalschutzbeharde unver- Abstand der AuRenreihe von der Grundstiicksgrenze 4m, Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1,50 m "Gewerbegebiet an der ehema]igen Molkerei"’ Gielow
ot FE I - i (Geholzarten wie Festsetzung 2.2) Auftraggeber: Gemeinde Gielow, vertreten durch das
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Elntreff(.en giftas 2.5 Am nordostlichen Rand des Gewerbegbietes ist eine einreihige Hecke aus einheimischen Strauchemn anzu- e : Amt Malchin. Am l,VIarkt 1. 17139 Malchin
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in un.ver— pflanzen. Je 10 Ifd. Meter ist ein einheimischer Laubbaum einzufigen. Abstand der Geholzmitte von der . " i
anderlichem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt Grundstiicksgrenze 2m, Abstand in der Reihe 1m (Gehblzarten wie Festsetzung 2.2) Plan: Plan zur Satzung uber den B-Plan Nr. 3

funf Tage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir

2.6 Die Pflanzgebote sind spatestens in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode
eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumut-

N ' > vom Grundstlickseigentiimer auszufiihren. ‘ . ‘
@/‘ baren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG =) 2.7 Die anzupflanzenden Gehélze sind im Falle ihres Eingehens in der festgesetzten Art und Qualitat nachzu- .
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\?é@i"’ 28 2.8 priI: ‘;zﬂeanr;zgebote gemal Fetssetzung 2.2, 2.3, 2.4 und 2.5 sowie die Nachpflanzung dieser Gehdlze geman _ AUQUStHM"amh-StraBe 1= e NGUbrandenburg s bl L
N O 28 : Ly 2.3, 2. . - ] -
139 \x\ ; 2 . S Elur 2 P L A NZ E I C H N U N G (TE l L A) Festsetzung 2.7 werden den innerhalb des B—Pi_anes festgesetzten Gewerbegebietsflachen als Sammelaus- ' ‘ ' Tel.: (0395?)_ 581920 Fax: (0395) 810215 Datum: Juli 2012
: : ur e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de MaRBstab: 1:1000

Mg oy m gleichsmaBnahme gemaR §9 Abs. 1a zugeordnet.
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