SATZUNG DERSTADT FRIEDLAND

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
- FERIENPARK UND ROSENHOF -

Bebauung des Grundstiickes Flur 50, Flurstlick 173/18

PLANZEICHNUNG
TEIL A

M 1: 1000 .

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBL.1.S. 2141) sowie nach §86 der Landesbauordnung M-V in der Fassung
der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 1998 S.468) wird nach Beschlu Bfassung
durch die Stadtvertretung Friedland vom.............. folgendes Satzung (ber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan der Stadt Friedland "Ferienpark und Rosenhof", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
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HINWEISE:

Ue— und frhgeschichtliche Funde bei Bou— und Erdorbeilen
sind entsprechend Denkmalschutzgesetz unverzliglich der
Unteren Denkmalbeh¥irde anzuzeigen.

Die grlnordnerischen Ausgleichs— und ErsatzmoSnahmen,

die sich Gus der Eingriffs— und Ausgleichsbewertung ergeben,
sind im Gffentlich rechilichen Vertrog der Gemeinde mit dem
ErschlieBungstriiger zu vareinbaren.

Vermessung

Vermessungsblro Monfred Vogler
17291 Pranzleu Neubrondenburger Str, 11
Tel. 03984/802240

Lagebezug : 42783
Hehenbezug HN
Gemessen Junt 1953

Ja?f Prafll

Fanrbatn /Fubweg (Piaster)

M1:100

PLANZEICHNUNG (TEIL A) - ZEICHENERKLARUNG

Plonzsighning Darstellung. varwendet

1. Art dar baulichen Nutzung
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Gdtern und Dienstlsistungen
des &ffantlichen und privaten Beralchs,
Fifchen flr den Gemalnbedarf

Atcnen [l den Gemalnbecarf

Elnrichtungen und Anlogen:
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Textliche Festsetzungen (Teil B)
Art und MaB8 dar baulichen Nutzung

Das Sondergebiet “Ferlenhduser” entsprechend BouNvVO 8§10 {4) dient iiber—
wiegend und auf Dauer einem wechseinden Personenkreis zur Erholung.

Zuldssig sind ols eingeschossige Bebouung:

- 20 Ferienhiuser als Einzelhauabebauung bei einer max. Grundfitiche je Hous
63m?2,

— 2 Ferlen—Relhenhduser mit 6 bzw, 4 Elnhelten als Housgruppe.
Je Einheit werden 73m? als max. Grundfliche angesetzt.

- Rezeplions—/Empfungsgeb&ude mit Bipladen, Loger und Verpackung mit
einer max. Grundfliche von 130m?.

— 1 Gebdude Lager und Betrieb — max. Grundfldche 130m?2.

~ 1 Sport— /FitneBgebiude — max. Grundfliche 130m?2,

— 1 Restaurationsgebtiude "Rosenhof” max. Grundfliche 130m2.

Ausnohmsweise zugelassen sind nach BouNVO § 10 (2) 1 eingeschossiges
Wohngebdude mit gusgebautem DochgeschoB ols Doppelhaus mit je120m2
max, Grundfldche, die flr Betriebs— und Bewirtschaftungspersenal der
Ferienhausanlage erforderlich sind.

Der Bau von Nebengebduden ist bei dem Doppelhaus nur in Form von
Carports gestattet,

Bauliche Nebenanlagen fllr eine Klelntierholtung sind nach § 14 BauNVO
nicht zuldssig.

Pflanzbindungen /~ousglelch und Ersatz (ouch § 9(1) Nr. 25 BouGB/8Ba
BNatSCHG)

Zu jedem Ferienhaus sind mindestens 2 standortgerechte Laubbdume
mit eilnem Stammumfang von 14 c¢m entsprechend Planzeishnung zu
pflanzen,

Eine Prdzislerung des Feinstondortes der in der Planzeichnung fest—
gesetzten Pflanzangebote flir Laubbdume ist in Abhlingigkeit von Zu—
fahrten zu den Ferlenhdusern in der ErschlleBungsplenung mdglich.

Fr die geplanten Gehdlzpflonzungen sind stondortgerechte und ein—
heimische Arten zu verwenden. Die Pflanzungen sind auf der Grund—
lage von Pflanzschemata zu realisieran.

FUr Boumpflanzungen ist Ballenware zu verwenden., Die Bdume erhal—
ten je einen Holzpfahl mit einfacher Bindung. Arterangaben entspre—
chend der Begrlindung zur Satzung.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und
Landschaft gem. §9 (1) Nr.20 BauGB

Der Versiegelungsgrad der Fldchen st durch:

= Beschrdnkung von Fldichenbefestigungen auf das funktfonell notwendiges
MoB, bel Zufohrien auf eine Breite von max, 3m

- Einsatz von versiegelungsarmen Befestigungen wie Pfloster, kleinformatige
Platten und Rosengitiersteine auf durchitissigem Unterboden sowie wasser—
gebundene Decken zu minimieren,

Das anfallende Niederschlagswosser ist zu sammeln und zu verwerten und

wenn mdglich zu versickern.

Der Oberboden ist zu Beginn der ErschlieBungsarbsiten entsprechend DIN

18015, B2 zu sichern und auf den Grundstiicken bis zum Wiedereinsatz

zwischenzulagern.

Gestaiterische Festsetzungen nach §86 (1) und (4) Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern

Fassodengestaltung

Zulgssig Putzfassaden, Mauerwerk bzw, Verblendmouerwerk in weiB, roten,
braunen und n Gelbt#nen,

Fachwerkbauweise,

Fassadenteile mit Holzverschalung, Die Fossoden des Doppelhouses, der
Ferienhausgruppen— und Einzelhduser sind in Moterial und Farbe oufein—
ander qbzustimmen,

Dach

Dachformen als Satteldach, Dochneigung bis 45°

Dacheindeckung:

Dachziegel oder Betondachsteine in Grau—, Braun und RottSnen, Zulissig
sind nur unglasierte Dachziegel,

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Gauben in einer maximalen Gesamtidinge von 1/3
der jeweiligen Trauflinge zuldssig,

Sockelhihe

Zulfssig ist eine ErdgeschoBhdhe von maox. 0,5m {iber gemitteltem Geldin—
deniveau, das durch die Eckpunkie des zu errichtenden Bauwerkes inner—
halb der festgesetzten Baugrenzen bestimmt wird,

Nebenaniagen
Gos—~ und Olbehdilter sind so onzuordnen, dof sie nicht vem Verkehrsraum
sichtbar werden,

Zufahrten

Dle Zufahrten zu den Stellfldchen der Ferienhduser sind in max, Breite
von 3,00m und erfarderlicher Stlirke zu befestigen. Vorzugsweise sind
wassergebundene Boustoffe bzw. Pflaster mit Sickerfugen anzuwenden.

Einfriedungen

Einfriedungen an Wegen und StroBen sind erst ab 0,5 m von StraBenbau-
raum ols freiwachsende Hecke *) bis zu einer H8he von 1m zuldssig.
Strauchpflanzungen hdher als 1,20m sind unter Beabachtung notwen~

diger Abstinde zur StraBe zuldssig. *) standortgerechte Gehdize
rechte
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Varfahrensvermerks - Vorhaben- und Erschilefungsplan
Ferianpark und Resenhef - Bebauung Grundstiick Flur 50, Fluzstiick 17348

- Dia fir dis Raum- und Landeapianung zusiBindige Behdrds I8t geman § 24a Ans. 1

Satz 1 Nr. 1 BauGB betsiligt wordan.
Frladland, den
Der Birgermalater

. Dlavon dar Planung berGhrien Trager Ottentiicher Balange sind mit Schreiben

ke zur Abgabe einer Siellungnahma aufgefordert worden,
Frlediand, den
Der Birgarmelster

Der Entwurl des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestenand aus der Planzsichnung
(Tall A) und dem Text (Teil B) sowie dle Begrindung haben In der Zeit vom .......... big alnsch|.
........... im Bauamt der Stadtverwaitung Friediand nach § 3 Abs, 2 BauQGB Bf'ersich ausgelegen.
Die &tfentiiche Ausiegung Ist mitdem Hinwsls, da? Badenken und Anregurgsn wihrand der
Auslegungsirial von jedermann schrifilich odar zur Nlederschrift vorgabracht warden kannan,
AM crrre artablich bekanntgemacht wordan.

Frigdiand, den Der Blirgarmalater

Die Stadtvertratersitzung hat dis vorgebrachtan Bedenken und Anregungen sowle Stellung-
nanmen der Trdger Offanticher Balange am ........... geprif. Das Ergabnia ist Titgatait wordan.
Friediand, den

Der Blrgsrmelater

Dar iatastarmanige Beatand an Fiurstlicken und FiuratOcksbezalchnungen wird als richtig
dargesislil beacheinigl,
Prenziau, de!
gt Dipl. Ing. M. Vo%lar
Offentlich bestellter Vamessungsingsniawr

Der Verhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelshnung und dem Text,
Wurde am ......... von dar Stadivertretung als Satzung beschlcesen, Dle Begrandung zum Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschiu® der Stadtvariratung vam ......... gebliligt.
Friedland, den

Der Blirgermelater

Die Genehmigung dleses Vorhabenbezogenan Babauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zelchnung und dem Text, wurde mit Varfligung der haheran Verwaltungsberarde vom ...
mit MaBgaban und Autlagan ertellt,

Friedland, den

Der Blirgsrmelater
Mit Baitrittsbeschiuf vom ............ hat dle St rirelung den M ben zugestimmt und die
Auflagen erfdift.
Frlaaland, den

Der Birgarmelster
Dia Vi gena Baba g , baslahand aus dar Plarzaichnung und dem
Text, wird hiermit ausgefartigt.
Frledland, den

Dar Blirgermeiater

Dle Erigilung der Genghmigung des Vorhabenbezogenan Bebauungsplarss sowie die Stells,
bal der der Plan au! Dauer wahrend der Dlenststunden von [edermann singesshen werden
kann und (ber den |nhalt Auskunit zu erhalten lst, sind am ........... ortsibiich bakannt
gemacht worden. In der Bekannimaghung ist auf die Geltendmachung cer Varatzung ven
Vartahrens- und Formvarschriftan und von Mangal der Abwagung sewla aud dle Fechisfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter aul Falligkeit und Eridachen von Enischédigungaanapriichen
{§ 44, 2484 Abe. 1 Sat2 1 Nr. 9 BauGB) hingewlasen wordan. Olg Satzung ist am .......... In Kratt

etretan,

tledland, den

Der Blirgarmaelster




