Satzung der Gemeinde Schwanbeck zum vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1/99 Sondergebiet “ Naherholung Birkenhain”

an der nordwestlichen Ortslage von Dishley

Planzeichnung Tell A

textliche Festsetzung - Teil B -

| Festsetzung nach § 86 LBauQ Mecklenburg - Vorpommern
1. Wochenendhduser

- Blockhausbauweise mit Terrasse eingeschossige Bauweise
- Fenster als Sprossenfenster

2. Dachformen

Als Dachformen sind nur Sattedéicher zuliissig.
Die Dachneigung solite > 38 ° liegen.
Dachdeckung - Bitumenschindeln

3. Gestaltung der nicht liberbauten Fléichen

Bei der Gestaltung der Stellplatz-, der Zufahris- und der Zugangsfliichen ist verstéirkt
mit Drainfugen zu arbeiten. ]
Beton- und Asphaltfiichen sind nicht zulassig.

4. Einfriedung

Die Einfriedung der duferen Begrenzung wird als Maschendrahtzaun 1,50 m Héhe und die
inneren Begrenzung wird als Maschendrahtzaun 1,20 m Hohe vorgesehen.

5. Antennenaniagen

Die Antennenanlagen sind so aufzustellen bzw. anzubringen, daB sie von éffentlichen
Straflen und Wegen nicht sichtbar sind.

Griindordnerische Festsetzung

Im Sondergebiet ist der erhaltenswerte Baumbestand mit einem
Stammumfang ab 10 cm, in 1,30 m Meter Héhe gemessen, in sinngeméBer
Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 256 BauGB zu erhalten.

Nach MaRgabe von § 1 der Vorordnung zum Schutz von Béumen und_ Hecken
des Landkreises Mecklenburg - Strelitz ( Geh&lzschutzverordnung_) sind alle
Baume mit einem Stammumfang von mehr als 0,10 m ( gemessen in 41,30 m
Hohe vom Erdboden ) als geschiitzie Landschaftsbestandteile unter
besonderen Schutz gestelit.

Es ist verboten, geschiitzte Bdume zu beseitigen, zu zersibren, zu beschidigen
ihre Gestalt oder ihr charakterliches Aussehen wesentlich zu verdndern _oder
ihr weiteres Wachstum zu beeintréichtigen.Alleen und einseitige Baumreihen
sind nach § 4 1.LNatSchG vom 10.Jan. 1992 geschiitzt und wurden in der
Satzung nicht gesondert ausgewiesen .

Im Rah?nen vog geplanien ;lfumaﬁnahmen sind die DIN 18920 bzw. RAS-LG 4
entsprechend anzuwenden.

Der Eingriff in die Natur und Landschaft ist wie folgt auszugleichen { geméf
§ 8 a Abs. 1 BNatSchG).

In Abhéingigkeit der Fldchenversiegelung auf den betreffenden Grundstiicken
ist pro 100 m? versiegelter Fldiche auf dem jeweiligen Grundstlick die
Pflianzung von mindestens 15 m® Strauchpflanzung ( 2 x verpflanzte Qualitit )
und 1 Baum ( 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm ) aus vorwiegend
einheimischen und standortlypischen Geh&lzen vorzunehmen.

Die Anlage der Strauchpflanzung sollte, wenn mdéglich, an der Grundstiicks-
auBengrenze erfolgen, um eine das ortsbildprégende Randbepflanzung zu
erzielen.

Die baulich nicht genutzten Fitichen aller Grundstiicke sind als Vor-, Wohn-
und Nutzgéirten gértnerisch anzulegen und zu unterhalten ( griinorderische
Festsetzungen nach § 86 Abs. 1 Ziff. 6 in Verbindung mit § 8 Abs. 1 LBauQ

MV).

Der Umfang der befestigten FlZichen auf den Grundstiicken ist auf das ]
notwendige MaR zu beschréinken. Es wird festgelegt, versiegelungsarme wie
wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster oder kieinformatige
Platten auf durchléssigen Unterboden , als Oberbodenbefestigung zur
Anwendung zu bringen.
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ZEICHENERKLARUNG
Art und Ma® der baulichen Nutzung

Planzeichen Rechtsgrundiagen

Sondergebiet Wochenendhaus Parag. 10 BauNVO
Grundfliichenzahl / Geschossfliche Parag. 16  Bau NVO
Firsthéhe FH 5,00 m liber

OK-Stralte Parag. 16  BaulNVO

Anzahl der Vollgeschosse Parag. 20 BaulNVO

offene Bauweise Parag. 22 BauNVO

nur Einzelh&user {Blockhaus)

zuléssig Parag. 22 BauhNVO

Baugrenze Parag. 23 BauNVvO
Verkehrsfllichen

StraRenbegrenzungslinie Parag. 9 BauGB Abs. 1 Nr. 11

Zweckbestimmung der

Verkehrsflichen Parag. 9 BauGB Abs. 1 Nr. 11

verkehrsberuhigter Bereich

Fliachen fiir

Einfahrien Parag. 9 BauGB Abs. 1 Nr. 4
Einfahrisbereich Parag.9 BauGB Abs. 1 Nr. 4

Fidchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasse-
rbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Fldche fir die Abwasserbeseitigung Parag. 9 BauGB Abs. 1 Nr. 14
Abwasser
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen

unterirdisch { Elekro=E , Parag. 9 BauGB Abs. 1 Nr. 13
Wasser = W, Telekom =T )

Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléichen mit

Bindung und fiir die Erhaltung

von Béumen, Stréuchern und

sonstigen Bepflanzungen Parag. 9 BauGB Abs. 25
Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereichs des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan Parag. 9 BauGB Abs. 7

Umgrenzung von Fléchen filr Nebenan-

lagen, Stelifisichen, Garagen und Ge-

meinschaftsanlagen Parag. 9 BauGB Abs.1 Nr. 4
St Steliplétze

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu

belastende Fléchen Parag. 9 BauGB Abs. 1 Nr. 21

Bestandsangaben

vorh. Bestand an Bausubstanz

vorh. Nebengebiude und Gewerbegebéude

Darstellung ohne Normecharakter
vorh. Flurstiicksgrenzen

602 vorh. Flurstlicksbezeichnungen
Firstrichtung

10.

.

12.

Verfahrensvermerke

Aufgestelit auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 21.09.1999,

Die ortsilbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im amtiichen
Bekanntmachungsblatt am 19.10.1999 erfolgt.

Schwanbeck, den
{Ort, Datum, Siegelabdruck )

Biirgermeister

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle wurde mit Schreiben vom 10.11.1809

zur Stellungnahme aufgefordert.

Schwanbeck, den
{Ort, Datum, Siegelabdruck)

Birgermeister

Die von der Planung bertihrten Trdger éffentlicher Belange nach § 4 BauGB sind mit Schreiben
vom 15.11.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Schwanbeck, den
{Ort, Datum, Siegelabdruck)

Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 02.11.1999 den Entwurf zur Salzung zum vorzeitigen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Begriindung beschiossen und zur

Auslegung bestimmt.

Schwanbeck, den
{Ort, Datum, Siegelabdruck)

Biirgermeister

Der Entwurf zur Satzung zum vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben-und
ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der textlichen Festsetzung (Teil B),

sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 22.

11.1999 bis 23.12.1999 wihrend der

Diensizeiten nach §3 Abs.2 BauBG ffentiich ausgelegen:

Amt Friedland ~ Land

Montag 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr

Dienstag 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Ul

hr bis 15.30 Uhr

Mittwoch 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Donnerstag  7.30 Uhr bis 12400 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Freitag 7.30 Ubr bis 11.30 Uhr

Die éffentliche Auslegung ist mit Hinweis, da® Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegefrist

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden kénnen, im amtlichen Bekannt-

machungsblatt ortsiiblich versffentlicht worden.

Schwanbeck, den
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die

Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange

in ihrer Sitzung am gepriift. Das

Ergebnis der Abwigung wurde bestitigt und den Betroffenen mitgeteilt.

Schwanbeck, den
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der katasterméBige Bestand vom
baulichen Planung wurde als richtig bestatigt.

, den

Birgermeister

sowie die geometrische Festlegung der neuen stidte-

Leiter des Katasteramtes

Die Satzung zum vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungspian,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), der textlichen Festsetzung (Teil B), sowie der Begriindung

wurden von der Gemeindevertretung am

Schwanbeck, den
{Ort, Datum, Siegelabdruck)

beschlossen.

Biirgermeister

Die Genehmigung der Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschiies-
sungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), der textlichen Festsetzung (Teil B}, sowie der
Begriindung wurden mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde vom AZ:

mitfohne Auflagen durch den Landkreis Mecklenburg-Strelitz am erteilt.

Schwanbeck, den
{Ort, Datum, Siegelabdruck)

Biirgermeister

Die Auflagen wurden durch den satzungséndernden Beschiug der Gemeindevertretung vom
erfiilllt. Die Erflllung der Auflagen wurde durch den Landrat des Landkreises Mecklenburg - Strelitz

am AZ: bestitigt.

Schwanbeclk, den
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Die Satzung zum vorzeitigen vorhabenbezogenen

Blirgermeister

Bebauungsplan mit Vorhaben-und ErschlieBungsplan,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), der textiichen Festsetzung (Teil B), sowie der Begriindung

wird hiermit ausgefertigt.

Schwanbeck, den
{Ort, Datum, Siegelabdruck)

Bilrgermeister

Die Satzung 2um vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschiieRungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung {Teil A), der textlichen Festsetzung (Teil B), sowie der Begriindung

wurden zusammen mit der Genshmigung am
Aushang bekanntgemacht. In der Bekanntmachu

in der Zeit vom bis fdurch
ng ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwiégung sowie auf Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen ( § 44, BauGB)

hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Schwanbeck, den
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Blirgermeister
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