Satzung der Stadt Friedland

tiber den vorzeitigen B-plan Nr. 16 "Biogaspark Friedland - Schwarzer Weg"

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2415) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
Friedland vom ..........ccccunien und mit Genehmigung der hheren Verwaltungsbehérde fol-
gende Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 16 "Biogaspark- Friedland Schwarzer Weg",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B)
erlassen:
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Kartengrundlage:

Auszug aus der Liegenschaftskarte,
Gemarkung Friedland / Flur 9 (Stand: Marz 2005)

GRZ 0,8
OK 5,0 m

PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SO

Nr.1

GRZ 0,8
OK 8,00 m

Sonstiges Sondergebiet "Biogaspark" § 11 BauNVO

Nummer des jeweiligen Teilgebietes Sondergebiet "Biogaspark"

Grundfiachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO
§ 18 Abs. 1 BauNVO

Héhe der baulichen Anlagen als Héchstmald in Meter Uber
StralRenhohe Schwarzer Weg

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o — - Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvO
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraRenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VA Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

FLACHEN / MAZSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
NATUR UND LANDSCHAFT
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§ 1aund § 9 Abs. 1a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

e g Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Pl o . g Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft
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Entwicklungsgebot Ruderalfluren
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der E.DIS AG

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs.6 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen /
des MaRes der Nutzung

o—o o § 1 Abs.4 BauGB, § 16 Abs.5 BauNVO

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

| Gebé&udebestand (It. Kataster)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

1.1 Das Sondergebiet "Biogaspark" dient der Energiegewinnung aus Biogas mit den Betriebsstoffen Rinder-
glille,Maissilage und Getreidemehl. Zuléssig sind alle fiir die Energiegewinnung notwendigen Anlagen.
GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO wird die Zweckbestimmung und Art der Nutzung in den Teilgebieten wie folgt
bestimmt:

Im Teilgebiet 1 sind zuldssig:

- alle fiir die Energiegewinnung notwendigen technischen Anlagen wie Annahmebehélter, Mischbehalter,
Fermenter, Garrestspeicher, Beflill- und Entladestationen, Technikgeb&ude mit Bioheizkraftwerk, Bunker
Getreidesolo u.a.

- Blro und Sozialgebaude und

- alle weiteren fiir die Energiegewinnung notwendigen sonstigen Nebenanlagen.

ImTeilgebiet 2 sind zulassig:
- Siloanlagen und
- Anlagen der Ver-und Entsorgung.

1.2 Im Sondergebiet "Biogaspark”, Teilgebiet 1, sind Ausnahmen von der max. zuldssigen Hohe der baulichen
Anlagen mdglich, wenn dies fiir den ProduktionsprozeR erforderlich ist und die Uberschreitung nur einem
untergeordneten Teil der mit baulichen Anlagen liberdeckten Fldachen (z.B. Schornsteine, Silos u.a.)
betrifft. ( § 18 Abs. 2 BauNVO, § 31 Abs.1 BauGB)

2.0 Flachen / MaBnahmen zum Ausgleich, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von
Boden, Natur u. Landschaft §1a Abs.3 u. §9 Abs.1a BauGB / §9 Abs.1Nr. 20 BauGB
2.1 Auf den nach §9 Abs.1 Nr.25 BauGB umgrenzten Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
ist eine 3m breite Pflanzung aus einheimischen Baumen und Stréduchern anzulegen.
Reihenabstand, Abstand der AuRenreihe von der Grundstiicksgrenze und Abstand in der Reihe 1 m

Béaume (Pflanzqualitat Heister, Hoéhe 175 - 200 cm)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus communis Wildbirne
Prunus avium Vogelkirsche
- Sorbus aucuparia Eberesche
Quercus petrea Traubeneiche

Straucher (Pflanzqualitat leichte Straucher)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weiltdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus catharicus Kreuzdorn

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

2.2 Die Mauern, die die Lagerflaichen im SO "Biogaspark", Teilgebeit Nr.2, im Nordosten begrenzen, sind mit
selbstklimmenden Klettergehélzen wie Wildem Wein (Parthenocissus in Arten und Sorten) und Efeu
(Hedera helix) zu begriinen. Je 2 m Mauerlange ist 1 Klettergehdlz zu pflanzen.

2.3 Die Pflanzgebote gemaRl Festsetzung Nr. 2.1 und 2.2 sind in der auf die Fertigstellung der baulichen
Anlagen folgenden Pflanzperiode zu realisieren.

2.4 Die anzupflanzenden Geholze sind im Falle ihres Eingehens in der festgesetzten Art und Qualitat nach-
zupflanzen.

2.5 Der Uferbereich des verrohrten Eiserbruchgrabens sowie der gehdlzfreie Teil des 20 m - Schutzstreifens an
der L 273 sind durch gelenkte Sukzession zu ausdauernden Ruderalfluren zu entwickeln.

2.6 Die Pflanzgebote gemal Festsetzung 2.1 und 2.2 sowie das Entwicklungsgebot Ruderalfluren gemaf Fest-
setzung 2.5 dienen dem Ausgleich gemai § 1a Abs.3 und § 9 Abs. 1a BauGB.

Hinweise:

1.0 Im Plangebeit sind keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern.

2.0 Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist innerhalb des Geltungsbereiches nicht zu erreichen.
Die Stadt wird fiir alle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Baugrundstiicke folgenden
Teilausgleich an anderer Stelle auRerhalb des Geltungsbereiches gemal §135 a Abs. 2 BauGB durchfiihren:

- Maf3nahme ist noch zu bestimmen!

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 25.01.2006. Der Aufstellungs-
basehluss 18t am ......c..ouuamivenseid ortstiblich in der Neuen Friedlander Zeitung bekannt gemacht worden.

Friedland, Blrgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGBi. V.m. § 3
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Friedland, Birgermeister

3. Die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte

Friedland, Biirgermeister

4. Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und Aufforderung zur Auferung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Scoping) ist am ..........cccceeee

durchgefiihrt worden.
Friedland, Blrgermeister
5. Die Stadtvertretung hat am ................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung zum

Bauleitplan, mit Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Friedland, Blrgermeister

6. Die von der Planung berlihrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemafR § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Friedland, Blrgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung zum Bauleitplan mit Umweltbericht haben in der Zeit vom .................. bis zum
.................. nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal® Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................. ortslblich
bekanntgemacht worden.
Friedland, Blrgermeister

8. Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch
Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

Neustrelitz, Leiter Katasteramt

9. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am ............... gepruft.

Friedland, Blrgermeister

10. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ...........
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bauleitplan mit Umweltbericht
wurde mit Beschlul® der Stadtvertretung vom ............ gebilligt.

Friedland, Blrgermeister

11. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text
( Teil B ), wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehorde vom ........... vl i B mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Friedland, Biirgermeister

| 12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluf der Stadtvertretung vom

[ s erflillt; die Hinweise sind beachtet.

' Das wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde vom ............. L bestatigt.
Friedland, Biirgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

Friedland, Blrgermeister

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ............... im amtlichen Bekanntmachungsblatt ".............cccceiiuineis " ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

! Formschriften und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die

Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 205 zuletzt

geandert am 14.09.2004 GVOBI. M-V S.9) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am Ablauf des ............cccvvuienenee in Kraft getreten.

Friedland, Blrgermeister
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