‘ !
f ! . :
! ® : ® .e IV. Rec hfsgrundlage n 3. Schmukzwasserentsorgung 12, E_?_le;}iiaebop;r;‘gspi?scfzunf%r Tt.:e;s'na\hend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text
atzung der Gemeinde Warrenzin iiber den ' o e ol
: - .l h 3L Entsprechend der Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Demmin ,
' : . -~ vom 09.08.2001 ist im Plangebiet davon auszugehen, dafl nach den ailgemein anerkannten
1" 4 M * " J Rechtsgrundlagen, aut deren Grundlage der Bebauungsplan erarbeitef worden ist: Regein der Technik eine Abwasserbehandiung auch in dezentralen Kleinkidraniagen nach warrenzin, d. 01.02.2007 .
ebauungsplan Nr iIgenheimstandort Warrenzin-Nord™ | s e e
] (@ - durch Gesetz vom 22.04.1993 {BGBI. I, S. 466} Der Blrgermeister
’ - dle Planzeichenverordnung (PlanzV $0) vom 18.12.1990 (BGHI. |, S. 58] 3.2.  Duich die Bauheren sind enfsprechende Anftréige auf Ertellung einer wasserrechtiichen
: , ) Erlquiznis irmn Einzelfall mit standortspezifischen Fochplanunger bei der Unteren f
. - (X ® .e i - das Baugesetzbuch (BauGBl in der Fossung vom 27.08.1997 (BGBL 1, S. 2141; 1998 1, 5. 137} Wasserpehérde des Landkreises Demmin zur Entscheidung einzureichen. 13, Die Bestétigung der RechtmdRikeit der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr, |
U r q s e Ie er U rs U c e n ' ’ ’ ’ ! ’ 7 ’ SOWI e U r q s ': - die Londesbauordnung M-V (LBau® M-V} in der Fassung der Bekannimachung vom "Eigenheimstardort Wairenzin-Nord" sowie die Stelle, bel der der Plan auf Daver wahrend
*n } ’ ’ ° ’ ’ 06.05.1998 (GVOBL. M-V, 5. 468 ber. S. 612}, gedindert durch Gesefz vomn 21.07.1998 der piensfstupden eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
FI U rsiu C k " 4 3 Sh-a Be d er F I ur 2 d er Ge m quu n WO rrenzin (GVOBI, M-V $. 647, 675). 4. Energleversorgungsleifungen der e.dls Energle Nord AG sind In dler Zeit vom 13 02 02 bis zum14.03.07 durch Aushang orstblich bekannigemacht
worden, In der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von
! Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwigung sowie auf die
! ' 4.1.  Freieitungen mit einer Nennspannung kleiner/gleich 1kv Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprichen
i Grundsétziich sind die allgemeinen Abstéinde nach DIN VDE 0211 und die Schutzabsténde hingewlesen worden.
’ ; , : nach BIN VDE 0105 Tab. 103 zu vorhandenen Leitungen enzuhalten. :
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in deriFassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141, 1998 BGBL. |, S. 137) sowie nach § 86 der Teil B - Texi S | Die Satzung ist amZ 02.02in Kraft gefreter.
' . Bei Freileitungen bis 1 kV darf der Abstand zwischen &uBerem, ausgeschwungenem Leiter ;‘ ;
Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. S. 648) wird nach BeschluB3fassung durch die Gemeindevertretung Warrenzin vom 12.09.2001 folgende Satzung und Materlalien, Baugerdien baw. Personen | m nicht unterschreiten. Insbesandere beim | -
Einsafz von Baufghrzeugen ist darauf zu aehien, daB dlese Forderung belim Unterqueren des ' W n. o 15.04. 2002 'g@’
T ey H g - " et T T i : . Schutzbereiches berlicksichtigt wird. arenin. &. 1. Uk, 4
Uber den Bebavungsplan Nr. 1 "Eigenheimstandort Warr? nzin-Nord" fir das Gebiet der Flursticken 152, 153, 154, 155, 154, 157, 158, 159, 160, 141, 162, 163 sowie fir das Flurstiick | 1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. e el
143 (Sfraﬁé) der Flur 2 der Gemarkung Warrenzin bestehrend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: § 9 Abs. 1 BauGB 5. Drainagen ,
f ! :
i 5.1.  Seitens des Wasser- und Bodenverbandes "Mitllere Peene” wurde darauf hingewiesen, dai3 |
s : . das Plangebilet voll drainiert ist. Die Lagepléne fir die Drédnung k&nnen unter der Projekf-Nr. ;
Tel I A - PI Q nzelc h nun g Masstab 1:1 1000 { 1. Art der baulichen Nulzung 217 in der Geschéftsstelle des Wasser- und Bodenverbandes eingesehen werden. l
. ' : gem. § ¢ (1) Ni. 1 BauGB i
! ! 52. Veorhandene Drainagen, die wlhrend der BaumagBnahmen angefroffen werden, sind ]
{ : . X umzuverlegen und ordnungsgemdaB anzuschlieBen. £s wird auf das Bundesgesetz zur -
' : 1.1, Daos Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Regelung der Rechtsverhdltnisse an Meliorationsanlagen, welches am 01.01.1995 in Kraft
getreten ist, hingewiesen. *
: 1.2, In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, da8 folgende Nufzungen aligemein !
zuldissig sind:
i -Wohngebdude !
/ : - Anlagen fir kirchliche, soziale, kuiturelle und gesundheifiiche Zwecke e a r e nsverm er e r
‘ ] - die der Versorgung des Gebieles dienenden Laden, Schank- und speisewlirtschaffen
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. |
i
I! 1.3. In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daB folgende Nutzungen nur 1. Aufgestallt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.05.2000. E
/ | ausnahmsweilse zui&ssig sind: Die ortsObliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in der Zeit ‘
! 144 ] vom 21,06.2000 bis zum 10.07.2000 erfol i
i - Aniagen fUr sportliche Zwecke l
/ - Betriebe des Beherbergungsgewerbes , K | 0 35m llom
- sonstige nicht stérende Gewerbebefriebe
- Aniagen fir Verwaltungen. warrenzin, d.03.12. 01 ' Bankett Banket
Untetschri | KExFul/Rad
Der BUrgermeister i
J | 1.4, In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BAuNVO wird festgeselz!, daB folgende Nutzungen unzulissig :
i / I sind: ;
' - Tankstellen 2. Die f0r Raumordnung und Landesplanung zusténdige Sielle ist gem&B § 21 Landesplanungs- f
- Gartenbaubetiebe gesetz M-V betelligt worden.
!
| 2. MaB der bavlichen Nutzung N '
: warrenzin, d. 03.12.01 i
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB - Unterschrift
i Der BOrgarrmeister !
: 2.1. Dle zuldssige Grundfidiche darf durch die Grundfiichen von Goragen und Stellpiéizen mit ‘
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvVO und baulichen Anlagen ,
unterhall der Geldndeoberfléiche, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird, nicht 3. Die friihzeitige Birgerbeteillgung ist im Rahrmen giner &ifentlichen Gemeindevertretersitzung '
Uberschritten werden. am 23,05.2000 durchgefUhrt worden. Die Einiadung zu dieser Sitzung ist in der Zeit vomn |
; 0%.05.2000 bis zum 24.05.2000 orksiblich bekanntgemacht worden, \
l‘l‘ L *a |
. 3. Bauweise, Baugrenzen, iberbaubare und nicht Gberbaubare _:
Warrenzin i Grundsficksfiachen . f_
warrenzin, d. 03.12.01 !
gem., § ¥ [T} Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvO Unfefsetirift ;
Der Birgermeister ’
3.1 Die festgehaltenen Baugrenzen dikfen durch Gebdudeteile entsprechend f
§ 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m Uberschritfen werden. ;
': 4, Die von der Planung berlbhrien Trager Sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom |'
E 05.03.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. i
3.2. Garagenbavuten Ober 9,0 m Lange sind nur innerhall der durch Baugrenzen definierten i
Uberbaubaren GrundstOcksflgche zuldssig. i
J
b f )
warrenzin, d.03.17 .01 (é,é@é‘/‘ j
3.3. Die nicht Gberbaubare Grundsticksfiche darf fir Nebenanlagen und Stellplafze im Sinne UntersChr
der §§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und 14 Abs. 2 BauNVQ Uberbaut werden. Dies glit nicht fUr Der Birgermeister
Garagen Uker 2,0 m Lange. Deren ZulGssigkeit regelt der Punkt 3.2 der textflichen
Festsetzungen. [
-_ 5. Die Gemeindevertretung hat am 15.02.2001 die Entwirfe des Bebauungsplanes sowie der
" 3.4. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Oberbaubaren Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Grundsticksfldche unzuldssig. Ausnahmen fir Gewdachshduser, GartengerGtehiten,
Aniagen fOr die Klelntierhaitung sowle fOr MOllplé&tze sind zuldssig, wenn diese folgende
MaBe nicht Uberschreiten: ;
warrenzin, d. 03.12.01 Z
Gewdchshduser: max. 12 m2 Grundfliche und 24 m? Bauvelumen
GerétehUtten: max. 5m?2 Grundfléche und 10 m? Bauvolumen ;
Kleintierhaliung: max. 15 m# Grundfléiche und 30 m? Bauvolumen
MUliplatze: mox. 5m?2 Grundfidche und 19 m? Bauvclumen [
6. Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 1 "Eigenheimstandort Warrenzin-Nord", bestehenag '
E aus der Planzeichnung {Tell A} und dem Text (Teill B, sowie der Begrindung haben in der Zeit !
| . vom 06.03.2001 bis zum 06.04.2001 wdahrend folgender Zeiten |
' [l. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. |
- : Mo. 8.00 Uhr - 12.00 Uhr;  13.00 Uhr - 16.00 Uhr |
§ 86 I'Bauo MeCk'enburg vorpommern Oi. 8.00 Uhr - 12.060 Uhr; 13.00 Uhr = 17.0G Uhr :
3 M, 8.00 Ubr - 12.00 Uhr;  13.00 Uhr - 14.00 Uhr |
' | Do. 8.00 Uhr - 12,00 Uhr;  13.00 Uhr - 16.00 Uhr |
- ! Fr. 8.00 Uhr - 12.00 Uhr _f
I. Dach im Am? Demmin - Land, GoethesiraBe 43, 17109 Demmin nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich '
. ausgelegen. Die dffentliche Auslegung Ist mit dem Hinwels, daB Bedenken und Anregungen {{
: " , . . . a wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift vorgelracht : s »
) 1.1, Fur das Piangebiet des Bebauvungsplanes sind nur Gebdude mit Waim-, Krilppehvalm- bzw. .. . - ; b ¢ h.l, k ri.
safteldd@chern mit Dachneigungen zwischen 35° und 48° ZulGssig. gz;iﬁﬂfl;%r;zgzhipﬁggiex vom 19.02.2001 bis zum 056.03.2001 durch Aushang ortsGbiich U e rSIC s q e’ MGBSfOb ‘I : ‘I 0.000
J
v It : T R R T s S 2 S I - ST P e
1.2 Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebdéude sind unzuldssig. Fi Y o 4"*# T S ;,%"ij SRR 3
warenzin, d.13.12.01 1 . - .
1.3. Dachaufizauten und Dacheinschnitte dirfen 1/2 der Trauflange der betreffenden Lérg:a E‘Er grrmeis'rer
Dachfiiche nicht Uberschreiter: und missen zum seillichen GebdudeabschluB mindestens 9
1,50 m Abstand halten. !
- 2 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der BOrger ,l
2. Auienwdnde von Baukdrpefn sowla die Staellungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange arm 12.09.2001 geprGft. Das _'_
Ergebnis ist mitgeteilt worden. |
2.1, Holzfassaden, wenn sie mehy als 20 % der AuBenkdrper bedecken, sind unzuidssig. e, . . o -
PI H h kI i 7 verkehrsfiéche besonderer Zweckbestimmung, entsprechend Flur 3 sockelausbildun warrenzin, d.03.12.01 2 3 . Wy "—.'.-f‘ivarr?ném.—u .
O nzel C e n er C"U n g StraBenguerschnitt A - A mit Wendehammer Typ 3 {3achsige " g } Unterdcht R :
MOllfahrzeuge) - Hurgrenze A Der Blrgermeister
3.1 Die Sockeihdhen der Geb&ude dirfen im Mittel nicht hGher als 6,50 m Uber der Cberkante -
Flur2 - Furbezeichnung erschlieBende Verkehrstidiche realisiert werden.
l. Pla nzeic hnerische Fests eizungen verkehrsberuhigler Bereich {SpielstraBe) 8.  Der katasterméaBige Bestand ot 9 1L 01 wirat ais richtig dargestellt bescheinigt.
Gem. Warrenzin Gemarkungsname Hinsichilich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Varbehalt, cng eihe
. . Profung nur greb erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 0 0 i
5. Planun%erl, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Malnahmen ® * vorliegt. RegreBanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden. :
1. Ad der baulichen Nutzung zum Schufz, zur Plege und zur Eniwickiung von Nalur und Landschalf H |nwelse - .
em. § 9 Abs. 1 NI. 25 BauGB ' 2. Sonstige Kennzelchnungen . l
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 9 § Hansestadt Demmin, d. 28 10 G5B By I-A- ~ «%‘(?{’ :!
< Untersahrift ?
TS H&henlinie, H&he in Meter Uber HN i
WA Allgerneines Wohngebiet gem. § 4 BauNvoO verhandener, zu erhaltener Baum enlinie, Hohe In Meter Uber 1. Bodendenkmalpflege Leiter d. Katasteramtes l
. . 1.1, Der Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Denkmaischutzbehérde und dem Landesamt :
2 Maf der baulichen Nutzun D vorhandener, zu erhalterer Sfrauch 7 vorhandene Energieversorgungstreileitung (0,4 kV) mit Mast fir Bodendenkmalpflege spétestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
’ = mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, doB Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes for 7. Der Bebavungsplan bestehend aus der Pianzeichnung {Teil A] und dem Text (Tel B], wurde
em. § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB _ _ Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde am 12.09.2001 von der Gemeindeverirefung als Saizung beschlossen. Die Begrindung zum
gem. : : Q vorhandener, zu enffemender Baum —_———— — — vorhandene Telefonfrefleitung mit Mast gem. § 11 DSehG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der Gemeindevertrefrelung vorn 12.09.2001 gebilligh.
Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 171 Abs, 3 DSchG M-V). N
0,4 GrundfiGchenzah 6. Sonstige Planzeichen — —G— —  vorhandene Erdgasleitung i - ,
12, Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffaliige Bodenverfarbungen entdeckt Warrenzin, . 03 .12. 01 fed LT AL
. . werden, ist gem. § 11 DSchG M-V {GVbl. M-V Nr, 23 vom 14.01.19%8, §. 12 ff.) die zusténdlige Ziin LAt AT G ntesschr .
I _ maximale Anzahl der Voligeschosse ! I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorh, Weg__ verhandene StraBe {bitumindse Deckschicht) Untere Denkmalschutzibehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis Mriegry &/ DerBUrgermeister B e d U U n g s pl CI n N r. 1
3 Bauweise zum Elnfreffen von Mitarbeifern oder Beauffragten des Landesamtes f0r
' —_— . Bodendenkmalpflege In unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind hierfir der
em. § 9 Abs. | Nr. 2 BauGB und § 23 BAUNVO . Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung Innerhaib eines Bau- Xt verhandene SiraBenbeleuchtungskérper Entdecker, der Leiter der Arbelten, der Grundelgentimer sowle zuféliige Zeugen, die den
gem. ) ’ gebietes, hler: Abgrenzung unterschiedlicher Grundfiichenzahlen Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der 10. Die RecntmdBigkeit der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 "Eigenheimstandort War-
Anzeige. renzin-Nord" wurde durch die héhere Verwaltungsbehdrde mit Schrefben vom10.01. 2002, '
] AZ:533-60-85-02-01 - et Hirwel } - bestatigt. . Projekt: 'Elgenheimstandort Warrenzin-Nord"
1] offene Bauweise ;
. 1] 1 .
. Pl ich hne Normcharakier ill. Darstellungen auBBerhalb des Geltungsberei- 2. Begrinung der Privatgrundsticke | e Gemelnde Warrenzin
@ nur Einzel- und Doppelhduser zutdssig * anzeichen o ches des ange bietes wWarrenzin, d. 01.02.2002 i Datum: September 2001
2.1. Es wird auf § 8 Abs. 1 der LBauO M-V hingewiesen. Hier ist festgeschrleben, daB die nicht ) Masstab: 1:1.000
—+——e—— Baugrenze Uberbauten Fléchen der bebauten Grundsticke und der nicht im AuBenbereich : : Tt
1. Katastediche Grundiagen . gelegenen, nach dffentlichen Baurecht bebaubaren Grundstlicke zu begrinen und zu | Blatt Nr.:
% varhandene Wohnebauung unterhaiten sind, soweit diese Adchen nicht fir eine andere zuldssige Nufzung benétigt | ’
. werden. .
4. VerkehrsfiaGchen Fiurstisck 1. Nebenbestimmungen wurden durch @ satzungséindemnden Beschlug der Anlage:
Qmﬁ vorhandens Nebengebdude erfretung vom erfllit. Die Hinweise sind beachtet, Das wurde mit . &
. TN b . .. g i Bearbeitet: Ja /My
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB - Fursiicksgrenze 2.2.  Esist zu sichern, daB reich strukturierte Hausgarten entstehen. Verfigung der en Verwaltungsbehérde vom . . AL: bestatigh ; sere /
" ; Gemessen:
. i , - Flursiticksnummer - - verhandener Vorfluter [Nr. 1-3-0-2), Verbandsgewdsser f
ﬂr!ﬁl?:;;z[}ke;mﬂc:che mit Wendehammer Typ 3 (Sachsige 152 — — des Wasser- und Bodenverbandes "Mitllere Peene” ]
. o - abgemarkter Grenzpunkt Warrenzin, d. it |
- A
o — - nicht abgemarkter Grenzpunkt B Der BUrge I I I n g en ieuarbiro T e e t z
I B Am Mahlenteich 7 - 17109 Demmin - Tel. 03998/222047 - Fax. 0399R/2226G48




