Satzung der Gemeinde Warrenzin iiber den

Bebauungsplan Upost Nr. 1 "Eigenheimstandort - Peeneblick, Upost” |
fur Teilbereiche der Flurstucken 42, 43 und 75 der Flur 1 der Gemarkung Upost '

Unter Heranziehung von § 244 Abs. 2 BauGB in der am Tage der Beschlussfassung giltigen Fassung [BauGB-neue Fassung] wird aufgrund des § 10 des Baugeseifzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 {BGBI. i, S. 2141; 1998 BGBI. |, S. 137), zuletzt gedindert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. |, S. 2850)
[BauGB-alte Fassung] sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V} in der am Tage der Beschlussfassung gultigen Fassung nach Beschlussfassung durch die

Gemeinde Warrenzin vom 26.04.2005 und nach Genehmigung durch die hchere Verwaltungsbehdérde folgende Satzung ber den Bebauungsplan Upost Nr. 1 "Eigenheimstandort -.

- Peeneblick, Upost" fir Teilbereiche der Flursticken 42, 43 und 45 der Flur 1 der Gemarkung Upost, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung masstab 1: 500

Flur 1

. Gemarkung Upost
Planzeichenerkiarung
I. Planzeichnerische FES‘SETZUHQEI"I gem. § ? Abs. T BauGB /ED\ hur Einzel- und Doppelhduser zuldssig , 6. Planungen, Nutzungstegelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnakmen

zum Schutlz, zur Pllege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

— ¢ e— Baugrenze
1. Arderbaulichen Nutzung gem. § 9 Abs. TNr. 25 BauGh
gem, § ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGs . 4.  Verkehrsfigehen
_ . vorhandener, zu erhaffener Baum
gem. § ¥ {1} Nr. 11 BauGB
WA Allgemeines Wohngeblet gem. § 4 BauNyO

StraBenbegrenzungslinie, Verkehrsfiiche entsprechend StraBen- vorhandener, zu verpfianzender Boum

Guerschnift A-A

@
2
@

5. Grinfidchen ' i
7. Sonstige Planzelchen i

2. MaB der baulichen Nulzung

gem. § 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB vorhandener, zu entfernender Baum

Verkehrsfi&iche besonderar Zweckbestimmung

0,3 Grundfliéichenzahl

verkehrsberuhigter Berefch [Splelstrafie) anzupflanzender Baum

I maxirmnale Anzah! der Vollgeschosse

3. Bauwelse gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvO ” __L__ L

Sffentiiche Grinfléiche der Gemelnde Wanenzin, hlsz: ohna
bascndere Iweckbestimmung

Cranze des rGumlichen Geltungsbereiches des Behauungsplanes
germ. § 9 Abs. 7 BauGB

0 offene Bauweise

[Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. s s abs. s saucs

1. Regelungen tir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Fidchen des Bodendenkmals “slawische und frihdeut-
sche Siediung Upost”

Planzeichen ochne Normcharakter

1. Katastediche Grundlagen

3 FlurstiOck
- Flurstcksgrenze
b1 - Flursticksnummer
i O - abgemarkter Grenzpunkd
e - nicht abgernarkter Grenzpunkt
Flur 1 Flumnurnmer
Gem. Upost Gemarkungsnome
|
|
| 2.  Sonstige Darstellungen
:_ — varhandener Graben [wird teiweise verrohrt]
| o 1 LG vorhandene Bdschung
» 86 H&henpunkt, &rilich angenommen

: V. Darstellungen auB3erhalb des Geltungsberei-
ches des Piangebietes

©

| it

vorhandene Gebdude, die houptséchlich den Wohnen odsr
&ffentiichen Nutzungen dienen

vofhandene Nebengebdude

AL LN vorhandene Grundsticksainfriedungen
: Dorfstrafle vorhandenae StraBenrGume, gepflastert
| < vorhandene Stréucher
- V. Rechtsgrundlagen

Rachisgrundiagen, cauf deren Grunciage der Bebauungsplan erarbeitet wordan ist:

- dle Baunutzungsverordnung (BauNvVvO] vom 23.01.1990 {BGEL I, 5. 132), getndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI 1., §. 444)

- die Planzeichenverorgnung (PlanzV 90} vom 18.12,19%0 (BGBI. |, S. 58)

- das Baugesetzbuch {BauGB) In der Fassung vom 27 08,1997 (BGBL |, S. 2141,
19981, 5. 137), gedinderi durch Att. 1 des EAG Bau vom 24,06.2004 [BGBL. |, §. 1359) -
(BauGB - neue Fassung]

- das Baugeseizbuch {BauGh in def Fassung vom 27.08.1997 (BGEL. I, §. 2141,
1998 |, 5. 137], zuletzt gedindert durch Art. 12 des Gesefzes vam 23.07.2002 (BGAI. |,
S. 2850) - [BauGB - alie Fassung]

‘ - dle Landesbauardnung M-V [LBauC M-V} In der Fassung der Bekannimachung vom
06.05.1998 (GVOBI. M-V, 5. 468 ber. §. 412), gednderf durch Gesetz vorn 14.12.2003
{GVOBL. M-V §. 690).

VI. Hinweise
P 1. Léngen- und Hdhenangaben erfolgen In Metern.
2. Grundlage 10t die Erarbeltung des Bebauungsplanas ist ein Lage- und Héhanplan mit

j digitalisiertern Katasterbestand, der im September 2061 durch die LS Vermessungsservice
i GmbH Naubrandenburg ersteltt worden isi.

Teil B - Text

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 BauGB

1.  Ar der bauilchen Nutzung

germ.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1.  Das Baugeblet dient varwiegend dem Wohnen,

1.2. InVerbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVvVO wird fesigeseizt, dass folgende Nutzungen allgemsin
zul&sslg sind:

- Wohngebdude

- Anlagen f0r kirchliche, scziale, kuliurelle und gesundheltliche Zwecke

- die der Versorgung des Gebletes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowle nlcht stdrende Handwerksbefriebe,

1.3. In Verbindung mit § 1 Abs. 5§ BauNVC wird festgesetzt, dass folgende Nuizungean nur
ausncahmawelse uldssig sind:

- Anfagen flr sportliche Zwecke

- Betriebre des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fOr Verwaitungen.

1.4.  InVerbindung mit § 1 Abs, 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen unzuldssig
sind:
- Tankstelien
- Gartenbaubefriebe

2. MaB der baulichen Nufzung

gem. § ? {1} Ni. 1 BauGB

2.1, Die zuldssige Grundfiéiche darf durch die Grundfidichen von Garagen und Stellpiafzen mit
hren Zufahrien, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und boulichen Anlagen
unternalb der Geléindeoberfl&iche, durch die dos CGrundstOck lediglich unterbaut wird, nicht
Uberschriiten werden. L

3. Bauwelse, Baugrenzen, liberbaubare und nicht iberbaubare
rundstuc achen

gem.§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNve

3.1.  Die festgehaltenen Baugrerzen dirfen durch unfergeordnete Geb&udetelie entsprechend
§ 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m Uberschritten werden.

3.2. Garagenbauten Uber 9,0 m Ldnge sind nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten
Oberbaubaren GrundstUcksflache zuldsslg,

33. Die nicht Uberbaubare Grundsticksfidche darf for Nebeananlagen und stellplétze im Sinne

der §§ 2 (1) Nr. 4 BauGB und 14 Abs. 2 BauNVO Oberbaut werden. Dies glit nicht fUr Garagen

Uber 9.0 m Lénge. Deren Zuléssigkeit regelt der Punkt 3.2 der textlichen Festsetzungen.

3.4. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVQ sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksliiche unzuldsslg. Ausnahmen fir Gewdchshduser, Gartengerdtentttan,
Anlagen fOr die Kieintierhaitung sowle fr MOlptdize sind zuldissiy, wenn diese folgende
MaBe nicht Gberschreiten: .

max. 12 m? Grundfigiche und 24 m? Bauvolumen

Gewdachshauser: :

Geréiiehltten: max. 5 m® Grundfléiche undg 10 m® Bauvoiumen
Kleintierhcltung: max. 15 m? Grundfldche und 30 m® Bauvolumen
MUllplatze:

max. 5m® Grundfldchs und 10 m® Bauvalumen

4. Planungen, Nufrungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Manahmen
zum Sciwtz, zur Pllege gnd zur Enfwicklung von Natlur und Landschalf

gem. § 2 {1} Nr. 25 BauGB

4.1, Bindungen fir den Erhalf von BGumen und Sirducher

Dle im Berelch des Plangebietes vorhandenen Béume und Stréucher sind, sowelt in der
Planzelchnung nicht anders dargestelif, zu erhalten. Ist dies aufgrund des Alters bzw. von
Krankheiten dieser Béume nicht mehr mbglich, bzw. ist davon quszugehen, daoss durch die
geplanien Bauvorhaben eine Erhaliung der Baume nicht madglich ist, so ist Uber das Amt
Demmin-Land bei der Gemeinde das Fdllen dieser Baume zu beaniragen, Wir seitens der
Gernelnde das Fallen der Baume befUrwartet, ist fir jeden entsprechend zu fdllenden Baum
1 Ersatzbaum entsprechend Artenliste zu pflanzen.

4.2.  Bindungen tir das Pllanzen von Baumen im Sffentlichen Verkehrsraum

Im Bersich der Verkehrsgrinfldche des StraBenraumes der Goathestrallie bzw. des neu zu
reclisierenden StraBenraumes sind Insgesamt 4 Baumpflanzungen vorzunehmen. Dabel gelten

1 Baumpfianzung ats Umpflanzung
3 Baurnpflanzunigen als Neupflanzungen.
4.3, Bindungen fOr dos Plicnzen von Bdumen im Bereich der privaten Grundstiicke

Neben den Baumpflanzungen im Bereich der Verkehrsgrinfichen sind durch die jewelligen
H&userbauer im Bereich der privaten GrundstUcksfiGchen, weitere Baumpflanzungen zu

reallsieren. Je angefangene 300 m#* Grundsticksfitiche ist 1 elnhelmischer Laubbaum baw. sind 2

hochstmmige Obstbéume zu pflanzen. Fir die Laubbaumpfianzungen im Bereich der privaten
GrundstOcksfiGichen sind die unter Punkt 4.4, genannien Arten in aufgefbhrier Qualltét zu
verwendan. Micht einhelmlsche Béume, z.B. die Platane bzw. Kaniferen, Schelnzypressen o.4.
erflllen die Forderung der Pflanzung von B&umen im privaten Grundstlcksbereich nicht, sind
jedoch darlber hinaus zuidissky.

4.4, Artenliste
[. groBkronige Baume

Acer platanoides

Acer pseudopiatanus
Aesculus hippocastanum
Fraxinus excelsior
Quetrcus rabur

Tila cordata

Tila plotyphyilos

Spitzahaorn (Stammumfang 12 - 14 cm)
Bergahorn (Stammumfang 12 - 14 cm)

Gem, RoBkastanie (Stammumfang 12 - 14 cmyj
Gemeinde Esche {(Stommumfang 12- 14 cm)
Stieleiche [Stammumfang 12 - 14 cm)
winterdinde (Stammumfang 12 - 14 cmy)
Sommerlinde {Stammumfang 12 - 14 cm)

II. mittel- und kleinkronige B&ume

Betulo pendula
Carylus corluna
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus qucupdria

Sandbirke (Stammumfang 10 - 12 cm}
Baumhasel (Stammumfang 10- T2 cm)
Vogelksche (Stammumfang 12 - 14 cm)
Traubenklrsche (Stammumfang 12 - 14 cm)
Eberesche (Starmmmumfang 12- 14 om)

II. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen gem.
§ 86 LBauO Mecklenburg-Vorpommern

1. Dach

1.1 Fir das Plangeblet des Bebauungspianes sind nur Gebdude mit Waim-, Krlppetwalm- bzw.
Sattelddchern mit Dachneigungen zwischen 35% und 48° zuldissig.

1.2.  Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebdude sind unzuléssig.

1.3 Dachautbauter und Dacheinseimitie dirfen 1/2 der Traufiinge dar betreffenden
Dachfiliche nicht Uberschreiten und missen zum seltichen Gebdudeabschluss mindestens
1,80 m Abstand halten.

1.4, FUr die Dachdesckung sind nur rote, rotbraune, braune bzw. anthrazite Dachpfannen bzw,
Ziegel zuldsslg. Schornsteinkdpfe sind dem Farbton der Dachpfannen bzw. -riegel oder der
Klinketung anzugieichen.

2. AvuvBlenwande von Baukdrpem

2.1.  Holzfassaden, weann sie mahr als 20 % der Fassadencbertiiche bedecken, sind unzuldssig.

3. Sockelausblidung

3.1, Die Sockehéhen der Gebdude dirfen irn Mittel nicht héher ais 0,50 m Cber der Cherkante
aerschileBende Verkehrsfldche reglisiert werden,

Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

1.1. Die nochrichtliche Ubernahme im Planwerk kennzeichnet einen Berelch, in dem sich
Bodendernkmale befinden, deren Verdinderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genaehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerecnhte Bergung
und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch dlesa MaBnahme
anfailenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu zahlen {§ 6 Abs, 5 DschG M-v]. Uber
die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege zu unterrichten, Die zu
ertellenden Baugenehmigungen sind an die Einhaitung dieser Bedingungen gebunden.

Hinwels: Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bedendenkmalen ist bej der
zustdndigen Unteron Denkmalschutzbehtrde brw. beim Landesamt fOr Bodandenk-
maipflege zu erhalien.

T2 FUr Bodendenkmale, die bei Erdarkelten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Be-
simmungan des § 11 DichG M-V, In diesem Fall ist die Untere Denkmolichutibehérde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beaufiragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhaiten, Dle Verpflichtung erlischt fOnf Werkiage nach Zugang
der Anzeige.

2. Begrinung der Privalgrundsticke

2.1, Es wird auf § 8 Abs. 1 der LBauC M-V hingswiesen. Hier ist fastgaeschrieben, dass die nicht
Oberbauten FiGichen der bebauten Grundstiicke und der nicht Im AuBenberelch
gelegenen, nach &ffentliichen Baurecht bebaubaren Grundstlicke zv begrinen und zu
unferhaiten sind, sowelt diese Fi&ichen nicht fir eine ondere zuldssige Nutzung bendtigt
werden.

2.2, Esistzu sichern, dass reich struklurierte Hausgdrten entstehen. Dazu sina mindestens 5 % des
BaugrundstUckes als Wissenfléche bzw. als Feuchiblotop [blotopnaher Gartenteich milt
Umignd] zu gestalten.

Verfahrensvermerke

1 Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindevertretung Upost vom
28.02.2001. st

Warenzih, d. 27 71, 2005

UnterscHrift
Der Blrgermeister

2. Die fOr Rgumordnung und Lcndespi&ﬁﬁh@-‘i@?&hdige Stefle ist gemaR § 21 Landespianungs-
geseiz M-V betelligt worden. "'

)

Uniefschify
- Der BUrgermeister

Wanrerzn, d. 29 71.°200 5

3. Die frUhzellige Blrgerbetelligung et 1mﬁqhﬁ'1en giner &ffentlichen Blrgerversammiung am
09.08.2001 in Upost durchgeflhrt worden-RieEinlddung zu dieser Sifzung ist durch Aushaing in
der Zeit vom 25.67.2001 bis zum 09.08.2001 erfslivlich bekanntgemacht worden.

Warrenzin, d. 25 7 Pheks
Unterschrift
Der BUrgermeister

4.  Die von der Planung berGhrien Trdgabﬁen‘licher Belange sind mit Schrelben vom 23.11,2001
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefardert-worden,

Warmrenzin, d. ARk
Unterschrift
Der BUrgermeister

5. Die Gemeindeverfretung der Gérﬁ;&_{ﬁ!d&'ﬁﬁhstﬁgi am 26.09.2001 die Entwirfe des
Bebauungsplanes sowie der Begrindingg@biligt und zur Auslegung bestimmt.

UrrterschifT
Der BUrgermelster

Warranzin, d. =9 77

=

Warrenzin, d. -

10.

12,

13.

Die Entwilrfe des Bebauvungsplanes Upast Nr. 1 "Bigenhelmstandort - Peensblick, Upost,
bestehend aus der Planzelchnung {Tell A] und dem Text {Tell B}, sowle der Begrindung
haken in der Zeit vorm 19.11.2001 bis zum 21.12.2001 wéhrend folgender Zeiten

Mao. £.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 14.00 Uhr

oi. 8.00 Uhr = 12,00 Uhr; 13,00 Uhr - 17.00 Uhe
Mi. 800 Uhr - 12,00 Uhr; 13.00 Uhr - 16.0C Uhr
Do. 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - T4.00 Uhy
Fr. 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

Im Amt Demmin-Land, GoethestraBa 43, 17709 Demmin nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich
ausgslegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsirist von jedermann schiffich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, In der Zelt vorn 01.11.2001-biszum 04,03.2002 durch Aushang orfsUblich
bekannigemacht worden, P Sl P

o

Untesschrift
Der BOrgermeister

Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie
die Stellungnahmen der Trager &ffentlicherBelange am <&, 07 205 geproft, Das Ergebenis Ist
mitgeteilt worden. A oy,

Warrenzin, d. &7 74 bl
Unterschiift’
Der BOrgermeister

Der katastermaBige Bestand am of.#7 Zes wird als richiig dargestelit bascheinigt. Hinsichitich
der 'agerichfigen Darsteliung der Grenzpunkte giit der Vorbehalt, dass eine Profung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 1 2eece _{‘_vérﬁegi_:-ﬁ@agreﬂonsprﬂche

kénnen nicht abgeleitet werden. 5

- Slegel - - Dipldng. Hivdsinert / &
_/éﬁrr'-ﬂlch Besteliter. Verresungsingenieur

Der Bebauungspian bestehend aus der Planzeichnung [Teil A) und dem Text (Tell B}, wurde am
26.04,2005 von der Gemeindevertretung Warrenzin cils Safzung beschlossen. Dle Begrindung zum
Bebavungsplan wurde mit Beschluss der. Gemaindeverretung vom 26.04.2005 gebiligh.

warenzin, d. & 7 7 A b
Unterschrift
Der BOrgetmelster

Die Genehmigung der Satzung Ober déh-ﬁ'ﬂéﬁdngspiqn Upaost Nr. 1 "Bigenheimstandort -
Peeneblick, Upost" wurde durch die hihere Verwaltungsbehdrde mit Schrelben vom

7 .£7.2006 AL €33 10, FS - O -mit Hinweisen und-Nekenbestimmungen -
erteit. 2 = GEgeN
Warrenzin, d. 73, 07 (Fris

Unterschrift

Der Blrgermeisier

-.Die Nebenbestimmungen wurden durch 'déa”sdizungséndemden Beschiuss der

erf0lt. Die Hinwelse sind beachist. Das wurde mii
bestafigt.

Gemeindeyverfretung vom
verfigung der hitheren Verwaltungsbehdrde vom . . Bzt

Warrenzin, d. s
Uriterschrift

- Slegel - _
Der BUrgermielsior..

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus.der Planzeichnung ([Tell A] und dem Text (Tell B}, wird
hiermit ausgefertigt. 7~ GEpy

il

Warrenzin, d. &5 8F, Fodg (s
Unterschift
Der BUrgermelster

Die Genehmigung der Satzuhg Gber den Bebatungsplan Upost Ni. 1 "Eigenheimstandort -
Peenchblick. Upost” sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
eingesshen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhaillen ist, sind in der Zelt vom

& G200 bls um O 00 2000 ortsUblich durch Aushang bekanntgemacht worden, In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvaorschriften und von Méngein der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen und weiter auf
Féliigkelt und Erldschen von Entschédigungsansprichen hingewlesen worden.

Die Satzung ist am. ¢ .4

008N Kraft getrielem .

Warrenzin, d. &7 .03, 7004
Untetschrifi
Cer Blrgermeister
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