Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohnbebauung in Sanzkow" der Gemeinde Siedenbriinzow
Das Plangebiet liegt im Zentrum des Ortsteiles Sanzkow, nordlich der Sanzkower Dorfstrale und umfasst das Gebiet der Flurstiicke 5 und 7 der Flur 10 der Gemarkung

Sanzkow

Aufgrund des § 10 BauGB in Verbindung mit § 13a und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der am Tage der Beschlussfassung giiltigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Siedenbriinzow vom

Ortsteiles Sanzkow, nérdlich der Sanzkower DorfstraBe, fiir die Flurstiicke 5 und 7 der Flur 10 der Gemarkung Sanzkow folgende Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerkldarung

I. Planzeichnerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

WA ‘ Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO

2. MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,1 Grundfléchenzahl 0,1 gem. § 16 Abs. 2
J Nr. 1 BauNVO

I max. zuléssige Anzahl der Vollgeschosse

Malstab: 1 : 500
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Bauweise, Baugrenzen
gem. § 8 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO
L offene Bauweise

St |
L* _ ! Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNvO

Verkehrsfliche
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache

Fléche fiir den Erhalt von Bdumen und
Strauchern

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Erhalt des vorhandenen Heckenbestandes

Schupgen
Pultdach

TH: 10,9m G, i
FH10,7m @, wine

Wil eat

6. Sonstige Planzeichen
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li. Planzeichen ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des B-Planes gem. § 9 Abs. 7

1. Ordnungsnummern

Sanzkow

Flur 10

Gemarkungsname
Flurgrenze
Flurbezeichnung

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

abgemarkter Grenzpunkt

nicht abgemarkter Grenzpunkt

| 2. Héhenangabe

664 Héhenpunkt, in m diber DHHN 92 (NHN)

. 3. sonstige Darstellungen des Planwerkes

im Rahmen der Vermessung aufgenommener Gebéude-
bestand, einschlieBlich Hausnummern

im Kataster verankerter Geb&udebestand, Hauptgebaude
(ebenfalls einschlieBlich Hausnummern)

im Kataster verankerter Geb&udebestand, Nebengeb&ude

FH: Firsthéhe
TH Traufhéhe
o Verkehrszeichen

o} Elektrische Laterne
4 Fels, Findling
Verkehrsraum (Stralle / Weg)
{A) Asphalt
{BF) Betonpflaster

Telekom Leitungsbestand Deutsche Telekom (grundbuchlich
~—" gesichert)

® vorhandener Schacht
{OKD)  Oberkante Deckel
(RS) Rohrsohle

Regenw. Regenwasserleitung

e.dis AG Leitungsbestand der e.dis AG, hier: Strom-NS

Ill. Hinweis

Zeichnerische Grundlage des Bebauungsplanes bildet der
Vermessungsplan des Vermessungsbiiros H. Weinert, 17109
Demmin, Stand: Juli 2018.

Rechtsgrundlagen

Grundlage fiir die Ausarbeitung der Satzung des B-Planes sowie des
Verfahrensablaufes bildete das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 03,11,2017 ((BGBI. | S. 3634),

Folgende weitere G waren maBgeblich:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBL. | S. 1057) gedndert worden ist;

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oklober 2015 (GVOBI. M-V
2015, S. 344), die zuletzt durch Geselz vom 13. Dezember 2017
(GVOBI. M-V S. 331) geédndert worden ist.

Teil B - Text

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1. - Aligemeines Wohngebiet -

1.1.1. Gem. § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB dienl das
Baugebiet dem Wohnen.

1.1.2.Gemal § 4 Abs, 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNvO
wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen aligemein zulésslg sind:

- Wohngebaude,
1.1.3.GeméR § 4 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen nur ausnahmsweise zuldssig
sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- die der Versorgung des Gebieles dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

1.1.4.Geman § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen
unzuléssig sind:

Anlagen fiir kirchliche, soziale, kulturelle, sporfliche und gesund-
heitliche Zwecke.

sonslige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Tankslellen,

Gartenbaubetriebe,

Anlagen fir die Verwaltung.

Bauweise, Baugrenzen, liberbaubare und nicht
iiberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1. Die festgesetzte Baugrenze hat zum &ffentlichen Verkehrsraum sowie zu
den dem Flurstiick 5 benachbarten Flurstiicken jeweils einen Abstand von 3
m. Die Tiefe der Baugrenze auf den Flurstiick 5 ist vermaRt.

2.2, pie Baugrenze darf durch untergecrdnete Geb&udeteile entsprechend § 23
Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m {iberschritten werden,

Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

1.1.  Im Plangebiet sind nach derzeiigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale
bekannt.

1.2. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem#f § 11 DSchG M-V die zustindige Uniere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder B 1 des Land tes in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Anlagenbestand, Deutsche Telekom

2.1. Der in der Planzeichnung dargestellte Anlagenbestand der Deutschen
Telekom AG ist inklusive eines Schutzstreifens grundbuchlich gesichert und
ist von einer Uberbauung frelzuhalten.

3. Anlagenbestand, sonstige Eigentiimer

3.1. Der in der Planzeichnung dargestellte sonstige Anlagenbestand ist
grundbuchlich nicht gesichert.

3.2, Hier bedarf es weiterer Abstimmungen mit den sonstigen Eigentiimern
beziiglich Duldung / Riickbau des Anlagenbestandes.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 12.07.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in der Zeit vom .2018 bis
zZum . .2018 erfolgt. Mit dieser Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses wurde auch ortsiiblich bekannt gemacht, dass die
Satzung des B- Planes Nr. 5 auf der Grundlage der §§ 13a und 13b BauGB
im beschleunigten Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung
aufgestellt werden soll,

Siedenbriinzow, d.
D. Bruhn

Biirgermeister - Siegel -

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaf § 17
LPIG M-V beteiligt worden.

Siedenbriinzow, d.
D. Bruhn

Biirgermeister - Siegel -

Die Gemeindevertretung hat am 12.07.2018 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung beslimmt.

Siedenbriinzow, d.
D. Bruhn

Biirgermeister - Siegel -

4.  Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréiger &ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom .2018 beleiligt und zur Auferung
aufgefordert worden.

Siedenbrinzow, d.
D. Bruhn

Biirgermeister - Siegel -

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sewie die Begriindung haben in der Zeit vom
. .2018 bis zum i .2018 wahrend folgender Zeiten gemél § 3
Absatz 2 BauGB bffentlich ausgelegen:

Montag
Dienstag
Mittwoch
Donnerslag
Freitag

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom .2018 bis zum

.2018 ortsiblich durch Aushang bekannigemacht worden.

Siedenbriinzow, d.
D. Brubn

Birgermeister - Siegel -

fiir das Gebiet im Zentrum des
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Projekt

Satzung der Gemeinde Siedenbriinzow
iiber den Bebauungsplan Nr. 5
"Wohnbebauung in Sanzkow"

Datum Plan

Juli 2018 Entwurf

| Plangrundiaga

Vermessung H. Weinert, Demmin, stand 072018

Auftragnehmer
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