Satzung der Gemeinde Schonfeld iiber den

vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 4 "Wohnbebauung Schonfeld”

fiir Teilbereiche der Flurstiicken 81/11, 81/13, 81/15, 81/16 sowie fiir das Gebiet des Flurstiickes 81/14 der Flur 2 der Gemarkung Schénfeld

Tell A - Planzeichnung MaBstab 1 : 500

Planzeichenerklirung

Planzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Art der bavfichen Nutzung

gem. § 9 (1} Nr. 1 BauGB

VVA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulNVO

MMali der baulichen Nutzung

gem. § 9 {1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVvO
&L Grundfldchenzahl

I max. gzulidssige Anzahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baygrenzen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvVO

0 of fene Bauweise
ZES nur Einzelbduser zulissig
—=-===e:=—  Baugrenze

IL.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. I, S. 2141;

1998 BGBL. I, S. 137) sowie nach § 86 der Landesbavordnung M-V (LBauQ M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. S. 648) wird nach

Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung Schinfeld vom 25.05.2000 folgende Satzung iiber den vorzeitigen Bebauungsplan

Nr. 4 "Wohnbebauung Schinfeld" fiir Teilbereiche der Flurstiicken 81/11, 81/13, 81/15, 81/16 sowie fiir das Gebiet des Flurstiickes

Sportplatz

Schulhot

Senstige Planzeichen
g mit einem Geh- und Leitungsrecht 2u belastende Fliche
L8 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Ezzz:j mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Fliche gem.
- § ® Abs. 1 Nr. 21 Bz 3B
I i Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
o Flache gem. § ¥ Abs, 1 Nx, 21 BauGB

Grenze des réumlichen cGeltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

L3

Planzeichen ohne Normcharakter

Ordpungsnummern

3

m Flurstiicksnummern

—— FPlurstiicksgrenze
abgemarkter Grenzpunkt

— hicht abgemarkter Grenzpunkt

J\ Zugehdrigkeitshaken
—_—— Flurgrenza
FLER 1 Flurnummer

GEM. SCHONF  Gemaxrkungsname

FLOR 2 GEMARKUNG SCHUNFELD

Schonfeld

lI.

81/14 der Flur 2 der Gemarkung Schénfeld bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Sonstice K i

vorhandener Bestand an Hauptgebiuden, die verwiegend
oder ausgschlieBlich dem Wohnen dienen

vorhandener Bestand an Nebenanlagen, die den
Wohnhiusern zugecrdnet sind

vorhandenes 0,4 kxV-Kabel der e.2is Energie Nord AG

vorhandene Abwasserleitung (Steinzeug, DN 200) mit
Schacht

Darstellungen auflerhalb des Geltungsbereiches des
Plangebietes

schule
Sportpietz

Dori. ¢

———

Fahrhang
_fullweg_

©

Yorilutgraben

Weg

vorhandene Weohnbebauung

vorhandene Schule mit angrenzendem Schulhof

Schulspertplatz

Dorfstrafe, hier: von Echonfeld nach Trittelwitz

Strage am Sportplatg (mit Fahrbahn uné Pufiweg}

vorhandener Baum

vorhandener Vorflutgraben Nr. 1/9/152/2

verhandener Weg entlang des Grabens

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen, auf deren Grundlage der Bebauungsplan erarbeitet
wurdse:

- die Baunutzungsverordnung (BauNv0) vom 23.01.199%0 (BGBL. I,
8. 132), gedndert durch Gesetz wvom 22.04.199%3 (BGRl. I, 1993,
B. 466)

- die Planzeichenverordnung {(PlanzV %0} vom 18.12.19%0 ({BGBl. I

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBl. i,
8. 2141; 1998 I, B. 137

- die Landesbaucordnung M-V {(LBauO M-V} vom 06.05.1998 (GVOBl. M-V,
8. 468 ber. 612), geidndert durch Gesetz vom 21.07.1998 (GVCBl.
M=¥, B. 647, €75)

Teil B : Text

e

3.4.

4.2.

1.4.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Das Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

In Verbindung mit § 1 Abs, 5 BauNvVO wird festgesetzit, dap folgende
Nutzungen allgemein zuléissig sind:

= Wohngebiude

— Anlagen fiir kirchliche, sogiale, kulturelle und gesundheitliche
Zwecke

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften scowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe

In Verbindung mit § 1 Abs. 5§ BauNvO wird festgesetzt, daB folgende
Nutzungen nur ausnahmsweise zulissiqg sind:

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNvO wird festgesetzt, dap folgende
Nutzungen unzulissiqg sind:

- Tankstellen
- @Gartenbaubetrieba

DMad} der baulichep Nutzung

gem. § 9 (1) NMr. 1 BauGB

Die 2ulissige Grundfliache darf durch die Grundfléchen von Garagen
und Stellpliatzen mit ihren zZufahrten, Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNv0 und baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfldche,
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht
iberschritten werden.

gem. § 9 (1} Nr. 2 BauGP und § 23 BauNvO

Die festgehaltenen Baugrenzen diirfen durch Gebdudeteila entspre-
chend § 23 Abs. 3 BauNVO bis max. ¢,50 m iberschritten werden.

Garagenbauten ilber 9,0 m Lingae sind nur innerhallb der durch
Baugrenzen definierten iiberbaubaren Grundstiicksfliche Zzulissig.

Die nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche darf fiir Nebenanlagen und
Stellplidtze im Sinne der §§ % (1) Nr. 4 BauGB und 14 Abs. 2 BauNVO
{iberbaut werden. Dies gilt nicht fiir Garagen iiber 9,0 m Linge. Deren
Zulidgsigkeit regelt der Punkt 3.2 der textlichen Festsetzungen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldche unzulissig. Ausnahmen fiir Gewdchshiu-
sar, Gartengerétehiitten, Anlagen fiir die Kleintierhaltung sowie fiir
Miillplitze sind zuldissig, wenn diese folyende MaBe nicht iiberschrei-
ten:

Gewdchshiuser: max. 12 m? Grundfliche und 24 m? Bauvclumen
Geratehiitten: max. 5 m7 Grundfldche und 10 m* Bauvolunen
Kleintierhaltung: max. 15 m? grundfléche und 30 m? Bauveolumen
Miillpliatze: max. 5 m? Grundfliche und 10 m* Bauvclumen

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die verkehrliche Erschlisfung dex Flurstiicken 81711, 81/13 und 81/15
der Flur 2 der Gemarkung Bchénfeld erfolgt iiber die Belastung eines
Teilbereiches des Flurstiickes 81/16 der Flur 2 der Gemarkung
Schinfeld. Die im Planwerk entsprechend gekennzeichnete Teilfldche
des Flurstiickes 81716 der Flur 2 der Gemarkung Schdnfeld wird zu
Gunsten der Gemeinschaft der Anlieger, zu Gunsten der technischen
Versorgungstriger sowie zu Gunsten der Feuerwehr, der Miillabfuhr
sowie von Krankentransporten mit einem Geh— und Fahrrecht belastet,

Die technische Ver- und BEntsorgung der Flurstiicken 81711, 8113 und
81/15 der FPlur 2 der Gemarkung Schénfeld erfolgt iiber die Flurstiik-
Xen 81/14 und B1l/15 der Flur 2 der Gemarkung Schénfeld. Teile dieser
bezeichneten FPlurstilcken werden aus diesem Grunde mit einem Geh- und
Leitungsrecht 2u Gunsten der technischen Versorgungstriger belastet.

Teilbereiche der Fluxstiicken 81711, 81/12 und 81715 der Fluxr 2 der
Gemarkung Schonfeld werden zur Sicherung der verkehrlichen
Erschliefung und der technischen Ver- und Entsorgung mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinschaft &er Anlieger, 2zu
Gunsten der techhischen Versorqungstriger sowie zu Gunsten der
Feuerwehr, der Miillabfuhr sowie von Krankentransporten belastet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V

Dach

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes sind nur Gebdude mit Walm-
bzw. Sattelddchern mit Dachneigungen zwischen 23" und 30° zulissig.

Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebiude sind unzulissig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dilrfen 1/3 @er Trauflinge der
betreffenden Dachfliache nicht iiberschreiten und miissen zum seit-
lichen Gebdudeabschlup mindestens. 1,5 m Abstand halten.

Fiir die Dachdeckung sind nur Dachsteine zulidssig.

Holzverkleidungen, wenn sie mehr als 15 % der AuBenkdrper bedecken,
sind unzulassig.

Hinweise

Bodendenkmalpfiege

Der Beginn der Bauvarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehirde und
dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens 2 Wechen vor Termin
schriftiich und verbindlich mitzuteilen, um Zu gewdhrieisten, daf
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden {vgl. § 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V {(GVbl. M-V Nr. 23 vom
14.01.1998, s, 12 ff.) die zustindige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benacprichtiqen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
8ind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt $§ Werktage nach Zugang der
Anzeige.
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Es wird auf § 8 Abs. 1 der LBauO M-V hingewiegen., Hier ist
festgeschrieben, daf die nicht iibarbauten Fldchen der hebauten
Grundstiicke und der nicht im AuBenbereich gelegenen, nach
offentlichen Baurecht bebaubaren Grundatiicke zu begriinen und zu
unterhalten sind, soweit diese Fliéchen nicht filir eine andere
zul@dssige Nutzung banétigt werden.

Es ist zu sichern, dof reich: stryK turiemle Housgdrien entstehem --
Dazu sipd mindestens 5 % des Baugrundstiickes als Wiesenflache bizw.
als Feuchthbiotop (biotopnaher Gartenteich mit Um]land) zu gestalten.

Leitungen bis 20 kv

Grundsatzlich singd die Mindestabstliinde zZu elektrischen Anlagen nach
DIN VDE 0211 und 0210 bzw. die Schutzabstinde nach DIN VDE 0105
einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine Einweisung durch unser
Ragionalzentrum erforderlich.

1. den Gefahrenbereich ven Freileitungen Un > 1 KV. ailgemeiner)
Bchutzabstand von 3 m zum duBeren, ausgeschwungenen Leiter) darf
nicht eingedrungen werden. Die Zuginglichkeit der Maststanicrte muB
jederzeit gewdhrleistet sein. Beeintrichtigqungen der Standsicherheit
sowie Beschidigungen ven Erdungsanlagen milssen ausgeschlossen
werden.

Vorhandene und ir Betrieb bafindliche Kabel diirfen weder freigelegt
nech iiberbaut werden. In Kabelnihe ist Handschachtung erforderlich.
Lelitungstrassen sind von Baumbepflanzungen freizuhalten.

Verfahrensvermerke

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertre-
tung vom 10.08.1999. Die ortsiibliche Bekanntmachung des aufstel-
lungsbeschlusses ist durch Aushang in der Zeit vom 1z.08.199%9 bis
zZum 15,09.1999 erfolgt.

‘LKM_\
Unterschrift

Die Biirgermeisterin

Bchénreld, a. 25.05.2000

"
Unterschrift
Die Blirgermeisterin

Die friihzeitige Biirgerbeteiligqung ist im Rahmen der BeXkanntmachung
der Planungsziele durch Aushang vom 03.11.1999% bis zum 18.11.1999
und Einriumen einer Frist bis zum 20.11.1999, in der die Biirger die
MSglichkeit bhatten, Anregungen, Hinweise oder Bedenken zu diesen

Unterschrift
Die Biirgermeisterin

dert worden.

Mo
Untdrschrift
Die Biirgermeisterin

Schénfeld, a.25.05. 2000

Die Gemeindevertretuny hat am 15.12.1999 die Entwiirfe des
Bebauungsplanes sowie der Begriindung gebilligt und zur Auslegqung

bestimmt.
/;;;Eif‘\Jﬂ—-—-—_-‘

Unterschrift
Die Biirgermeisterin

schénfeld, d. 25.05. 2000

Die Entwiixfe des Bebauungsplianes Nr. 4, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text {(Teil B), sowie der Begriindung
haken in der Zeit vom 10.01.2000 bis zum 11.02,2000 wihrend
foelgender Zeiten

Mo. 8.00 - 12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Uhr
Di. 8.00 -~ 12.00 Uhr; 13.00 - 17.30 Uhr
¥i. &8.00 - 12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Uhr
Do. B6.00 - 12.00 Unhry; 13.00 -~ 16.00 Uhr
Fr. 8.00 - 12,00 Uhr

im amt Berrentin, Bauvamt nach § 3 Abs. 2 Bau@b &ffentlich ausgele-
gen. Die $ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dap Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslequngsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, in der Zeit vem

20.12.1999% bis zZum 05.01.200¢
wv/
Unterschriftt

macht worden.
Die Birgermeisterin

Schinfeld, 4. 25.05.ZUG

ber Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ist nach der offentlichen
Auslegung (2iffer 6) gedndart worden.

Daher haben die Entwiirfe des tiberarbeiteren Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begriindung in der Zeit vom 17.04.2000 bis zum 19.05.2000
wihrend folgender Zeiten

Mo. 8.00 - 12.00 Thr; 13.00 = 16.00 Thr
pi. 8.00 - 12.00 Uhr; 13,00 - 17.30 Uhr
Mi. 8.00 = 12.00 Uhr; 12.00 - 16,00 Uhr
Do. 8.00 - 12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Uhr
Fr. $.00 - 12.00 Uhr

im Amt Borrentin, Bauamt, Dorfstrafe 29, 17111 Borrentin ernsut
6ffentlich ausgelegen. .

Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den
gednderten und ergidnzten Teilen vergebracht werden kdnnen.

Die &éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dapR Bedenken wund
Anregungen wihrend der Auslegungafrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht warden kénnen, in der Zeit
vom 30.03.2000 bis zum 17.04. Aushang ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

ety

Unterschrift
Die Birgermeisterin

'I? (__,,—-‘—'
s;hénfeld, a. 25.05.2090

s

Unterschrift
Die Biirgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anrequngen
der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belange
am 25.05.2000 gepriift. Das Ergebnig ist mitgeteilt worden.

Unterschrift
Die Biirgermeisterin

sehentera, a.25.05.2000(x

10.

i1.

i12.

12.

14.

15.

Der katastermigige Bestand am &6.5 4P CCyira als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte,
@a die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : “ooo

vorliegt. Regrefanspriiche kénnen nicht abgeleitet waerden.
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Demmin, d. 2£.5 op @ Untedscheif
( Leiterj d. Ratafteramtes

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den
Text (Teil B), wurde am 25.05.2000 von der Gemeindevertretung als
Satzung keschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
BeschluB der Gemeindevertrepqgg vom 25.05.2000 gebilligt.

s

Untexrschrift
Die Biirgermeisterin

schénteld, a.75.09,2000

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil 36 wurde mit Vetfﬁirng
der hiheren Verwaltungsbehorae vom 07.06.2000 az.:633.10.70-00-03

uéf(/
Unterschrift
Die Biirgermeisterin

Nebenhestimmungen wurden durch den satzungs&ndernden BeschluB
ipdevertretung vom - erfiillt. Die Hinweise sind

o de mit Verfilgung der hSheren Verwaltungsbenhdrde von

bestidtigt.

beachtet.

Behénfeld, d. - Biegel =

Die Bilirgermeis

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 3)

und dem Text (Teil B), wird hiarnit_gg:g:fertigt.

Schénfeld, a. 09.06.2000 Unterschrift

Die Blirgermeisterin

Die Exteilung der Genehmigqung des vorzeitigen Bebauvungspianes gscwie
die Stelle, bei der der Flan auf Dauer wihrend der Dienststunden
eingesehen werden kann urnd {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind in der Zeit vom (9.06.2000 pis zum 26.06.2000 Aurch Aushang orts-
iblich bekanntgemacht worden, In der Bekanntmachung ist auf die
Galtendmachung der Verlstzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mingeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgean und weiter
auf Fidlligkeit und BErldschen von Entschidigungsanspriichen hinge-
wiesen worden.

Die Batzung ist am 25. 05.2000

3£t getreten.
S'HCMQ? .

oy

Unterschrift
Pie Biirgermeisterin

Schénfeld, 4. 26.06.2000
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