SATZUNG DER STADT PARCHIM UBER DIE
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8

"ILLEKRIETWEG"

PLANZEICHNUNG TEILA M.1:1000

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG UND DIE VERORDNUNG
UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG
DES PLANINHALTES [N DER ZUM ZEITPUNKT DER AUFSTELLUNG
GULTIGEN FASSUNG.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA ‘Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

z.B.0,3 Grundflachenzahl § 19 (1) BauNVO

FH 0.BP Firsthéhe in Meter als HéchstmafR
Uber Bezugspunkt gem. Textziffer 2

TH 4.BP Traufhdhe in Meter als HochstmaR
Uber Bezugspunkt gem. Textziffer 2

3. Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB

0 Offene Bauweise § 22 (1) BauNVO
A Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig § 22 (2) BauNVO
===:=== Baugrenze § 23 BauNVO

4. Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (8§ 9 (1) Nr. 10 und § 9 (6) BauGRB)

Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: Anbauverbotszone gemaR § 31 StrwWG M-V

5. Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralBenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

EEE

FuRgangerbereich

6. Griinflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflache

WD

/. Flache zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

8. Flache fiir die Erhaltung von Bidumen. Striuchern

und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Satteldach

Walmdach

10. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

11. Umarenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(89 (1) Nr. 24 BauGB)

12. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandenes Gebaude mit Nebengebaude

Kunftig fortfallende Gebaude mit Nebengebaude

Vorhandene Flurgrenzen
Vorhandene Flurstiicksgrenzen
BemaRung (Angaben in Meter)
Sichtfelder

Baume, kiinftig fortfallend

TEXT/TEIL B

l Planungsrechtliche Festsetzung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Bebauungsgebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVvO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes , Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zulassig. (§ 1 (6) BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Der Bezugspunkt fur die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen (hier: First-/ Traufhdhe) wird mit
50,60 tUber NHN bestimmt. (§ 18 (1) BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen i.V.m. Stellpldtzen und Nebenanlagen
{§ 9 (1) Nir. 2 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports) nur in den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4. Mindest- und HochstmaR der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die GroBe eines Baugrundstiicks muss mindestens 600 gm und darf héchstens 1200 gm
betragen.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus und je Gebaudehalfte eines Doppelhauses sind héchstens zwei Wohnungen
zulassig.

6. Anpflanzen und Erhaltung von Biumen und Strauchern (8§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

6.1 Je Baugrundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu
pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

6.2 Die anzupflanzenden Baume in den &ffentlicher Veerkehrsfléichen sind als kleinkronige,
standortgerechte, heimische Laubb&ume zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang artengleich zu
ersetzen.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
soliten Schlafrdume und Kinderzimmer bei NeubaumaRnahmen / wesentlichen Anderungen auf
den larmabgewandten Gebauderiickseiten (Nordseiten) und Gebaudequerseiten (Ost-,
Westseiten) angeordnet werden. Ist dies nicht méglich, so sind in den gekennzeichneten
Bereichen entlang der Meyenburger StraRe schallgedammte Luftungseinrichtungen erforderlich,
sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht anderweitig gewahrleistet werden kann.

I Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (§ 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 86 LBauOM-V)

1. Fassadengestaltung

1.1 Die Fassadenoberflachen von Hauptgebauden sind mit rotem Sichtmauerwerk, Putz oder Holz
zu gestalten. Eine Kombination ist zulassig. Glanzende oder grellfarbene Fassadenoberfiichen
sind fur alle baulichen Anlagen nicht zulassig.

1.2 Putz- und Holzfassaden von Hauptgebauden sind mit einem Farbanstrich in hellen
Farbenténen zu gestalten. Der Hellbezugswert darf dabei 70 nicht iiberschreiten. Holzfassaden
koénnen auch naturbelassen gestaltet werden.

1.3 Fassaden und Dachflachen von Doppelhdusern sind im gleichen Material und in einheitlicher
Gestaltung auszubilden.

1.4 Garagen sind im Fassadenmaterial und in der Farbgestaltung des Hauptgebdudes
auszufiithren.

2. Dachgestaltung

Dé&cher von Hauptgebauden sind mit roten oder anthrazitfarbenen Dachsteinen zu gestalten.
3. Solarmodule

Solarmodule sind zulassig und parallel zur Dachflache anzubringen.

4. Sockelhéhe

Die Oberkante FertigfuBboden Erdgescho (OKFF EG}) darf nicht mehr als 0,40 m (iber OK des
gemél Textziffer 2 bestimmten Bezugspunktes liegen.

5. Einfriedung

Far Grundstickseinfriedungen entlang éffentlicher Verkehrsflachen sind nur Hecken mit
standortgerechten, einheimischen Laubgehélzen zu pflanzen.

Hecken entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind bis 1,40 m Héhe zulassig. Einfriedungen und
Bepflanzungen innerhalb der dargesteliten Sichtfelder diirfen eine Héhe von 0,70 m nicht
uberschreiten. Andere Einfriedungen sind zuldssig, wenn sie hinter einer Hecke errichtet werden
und die Hecke diese Einfriedung verdeckt.

[} Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet befindet sich zum gréRten Teil innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des
Wasserschutzgebietes "Parchim, WW I (MV-WSG-2537-02)"

Der siidéstliche Bereich liegt in der Trinkwasserschutzzone |l des Wasserschutzgebietes "Parchim
WW I (MV-WSG-2537-03)".

v Hinweise
1. Bodendenkmalfunde

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG MV die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Grundwasser- und Bodenschutz

Ergeben sich wahrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine schadliche
Bodenverénderung oder Altlast vorliegt, sind unverziiglich die Arbeiten einzustellen und die untere
Bodenschutzbehdrde zu informieren, um die weiteren Verfahrensschritte abzustimmen .

Vor eventuell notwendigen Grundwasserabsenkungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

3. Abfall- und Kreiswirtschaft

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwaG) zur
ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

4. Munitionsfunde

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der dffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Der Bauherr hat die allgemeine Pflicht, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen aber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache kénnen gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK
M-V erhalten werden.

5. Begriffsdefinition

Trauththe:

Die Traufhdhe (TH) wird von dem gemaR Textziffer | / 2 bestimmten Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante des Gebaudes mit der Dachhaut gemessen. Als Aulenkante des
Gebaudes gelten Wande und/oder Stiitzen.

Firsthéhe:

Die Firsthohe (FH) wird von dem gemaR Textziffer | / 2 bestimmten Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut der geneigten Hauptdachflache definiert. Die festgesetzte
Firsthéhe ist gleichzeitig die maximal zuldssige Gebaudehéhe.

Hellbezugswert:

Der Hellbezugswert ist der Reflektionsgrad eines Farbtones zwischen Schwarz (0) und Weil
(100). Der festgelegte Wert (hier 70 gem. Textziffer 1l / 1.2) gibt an, wie weit der Farbton vom
Schwarz- oder Weilpunkt entfernt ist.

6. Artenschutzrechtliche Belange
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz

Baufeldrdumung:

- Zum Schutz von Fledermausen und infan Gebauden britenden Vogelarten vor baubedingten
Totungsgefahren und Stérungen beim Gebaudeabriss sind die Arbeiten wahrend der Abwesenheit
der Tiere im Zeitraum zwischen dem 01. November und dem 15. Marz durchzufiihren.

- Zur Vermeidung baubedingter Stérungen oder Tétungen von Individuen Européaischer Vogelarten
bzw. der Zerstérung von Gelegen/Eiern muss die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn
vorbereitender Arbeiten im Dezember erfolgen.

- Falls die Gehdlzeingriffe in den tbrigen gemaR § 39 (5) S. 2 BNatSchG zulassigen Monaten
Januar, Februar, Oktober und November erfolgen sollen, missen die betroffenen Gehdlze direkt
vor Beginn der Arbeiten durch eine fiir Végel sachverstandige Person abgesucht werden. Das
Ergebnis ist zu dokumentieren. Wenn nachweislich keine genutzten Nester vorhanden sind, kann
die Rodung erfolgen. Falls genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten vorhanden sind und mit den
Arbeiten vor dem Ende der Nutzung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten begonnen werden soll,
ist ein Ausnahmeantrag an die Naturschutzbehérde zu stellen und dessen Bescheidung dann fiir
das weitere Vorgehen mafgeblich.

CEF-Malnahmen:

- Als MaRnahme zur kontinuierlichen Erhaltung der ékologischen Funktion (CEF-MaRnahme) ist
auf dem Flurstiick 17/25, Flur 12, Gemarkung Parchim, eine Artenschutzwand mit den
Abmessungen (L x B x H) 9 m x 4 m x 3 m zu errichten, die wie folgt auszustatten ist: 4
GroRkasten fir Fledermause; 3 Stiick Schwegler Nisthéhle 2 H (oder gleichwertig) fiir
Hausrotschwanz, Bachstelze und Grauschnapper; 10 Stiick Schwegler Rauchschwalbennester Nr.
10 (oder gleichwertig) sowie 10 Schwalbenbretter fur Rauchschwalben; 1 Schwegler
Sperlingskoloniehaus 1SP (oder gleichwertig) fur Sperlinge. Die Pfahle der Artenschutzwand sind
zum Schutz der vorgenannten Arten vor Fressfeinden mit glatten Blechmanschetten zu versehen .
Der das Flurstiick umgebende Zaun ist zu erneuern und funktionsfahig zu halten. Die MaRnahme
ist vor Beginn der auf den Gebaudeabriss folgenden Brutzeit durchzufihren und anschlieRend 2x
jahrlich auf mégliche Schaden zu kontrollieren . Nistkésten sind regelmanig zu reinigen.

- An geeigneten Baumen auf dem Flurstiick 17/25, Flur 12, Gemarkung Parchim sind im Umfeld
der Artenschutzwand 3 Stiick Schwegler Nisthéhlen 2 H (oder gleichwertig) fur Hausrotschwanz,
Bachstelze und Grauschnapper sowie 3 Stiick Schwegler Nisthohlen 1B (oder gleichwertig) fir
Meisen (Holzbeton, Flugloch 32 mm, mit Drahtaufhdngung, Héhe mind. 3-4 m,
Fluglochausrichtung nach Ost oder Siidost) anzubringen . Die MaRnahme ist vor Beginn der auf
den Geb&udeabriss folgenden Brutzeit durchzufiihren. Die Nistkasten sind regelmafig zu reinigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung der Stadt Parchim hat am 15.03.2016 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.03.2016 im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt
.Uns PUtt" ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des LPIG M-V beteiligt
worden.

3. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher sind am 08.06.2017 gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet.

4. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am 02.05.2018 gemaf} § 2 Abs. 2 BauGB
eingeleitet. Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
am 02.05.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaB § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

5. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 und die Begriindung wurden durch die Stadtvertretung
am 21.03.2018 gebilligt und haben geméan § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2018 bis einschlieRlich
08.06.2018 wahrend folgender Zeiten 6ffentlich ausgelegen:

Montag — Mittwoch
8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 — 16:30 Uhr

Donnerstag
8:30 — 12:00 Uhr und 13:30 — 18:00 Uhr

Freitag
8:30 — 12:00 Uhr

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt
bleiben kénnen, durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt ,Uns
Pitt* am 28.04.2018 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Zusatzlich ist der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegen-
den Unterlagen im Internet unter der Adresse https://www. parchim.de eingestellt.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragssteller im Rahmen der Auslegung nicht od
geltend gemacht werden kénnen.

Parchim, 27.03.2019

7. Der katasterméBige Bestand am «7..5... 554 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 1 000 vorliegt. Reg ressanspri}cpe kénnen nicht
abgeleitet werden. r

el ¥
o lﬁtl.)gg%iellt.

V ssungsing.

Schwaerin, 7.

8. Die Stadtvertretung hat am 26.09.2018 die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Die Stadtvertretung hat am 13.03.2019 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemal § 10 BauGB
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum
gebilligt.

Parchim, 27.03.2019
Birgetmeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) als Satzung sowie der beigefiigten Begrindung wird hiermit ausgefertigt,

Parchim, 27.03.2019
Blrgermgister

11. Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 29.03.2019 durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und
Informationsblatt ,Uns Piitt* ortsiiblich bekannt gemacht worden. Zusatzlich ist der Inhalt dieser
Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen im Internet unter
der Adresse https://www. parchim.de eingestellt. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) sowie § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist mit Ablauf des 29.03.2019 in Kraft

getreten. <——
Bﬁrgerﬁ;ster

Parchim, 02.04.2019
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SATZUNG

DER STADT PARCHIM UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 8 "ILLEKRIETWEG"

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (Bundesgesetzblatt (Gesetz- und Verordnungsblatt (GVBI.) 1 S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1S. 1057) geandert wurde, sowie nach

§ 86 der Landesbauordnung . Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVBI. M-V,
S. 102, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetztes vom 21. Dezember 2015 (GVBI. M-V S. 590) geandert
wurde, wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt Parchim vom 13.03.2019 folgende
Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 fir das Gebiet "lllekrietweg" bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Lage des Plangebietes

Gemarkung Parchim
Flur 8, Flurstiicke 96/2, 96/1 (teilweise)
Flur 12, Flurstlicke 4/2, 4/3, 4/4,

Kartengrundlage: ALK 2010

Vorentwurf: MAI 2017
Entwurf: FEBRUAR 2018
Satzungsentwurf: MARZ 2019
Rechtskraft:




SATZUNG DER STADT PARCHIM UBER DIE
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8
"ILLEKRIETWEG"

PLANZEICHNUNG TEILA M.1:1000
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PLANZElCHENERKLARUNG 7. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Planzeichen Erlauterung ° © 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
8 o g Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
‘ Anpflanzen von Baumen
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
8. Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25b BauGB
z.B.0,3 Grundflachenzahl § 19 (1) BauNVO ' ) Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von
) | Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
FH 0.BP Firsthohe in Meter als Hochstmal}
uber Bezugspunkt gem. Textziffer 2
9. Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung
TH G.BP Traufhohe in Meter als Héchstmal} §9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
uber Bezugspunkt gem. Textziffer 2
SD Satteldach
3. Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB WD Walmdach
o] Offene Bauweise § 22 (1) BauNVO
10. Sonstige Planzeichen
A Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig § 22 (2) BauNVO
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB
=——==—=Baugrenze § 23 BauNVO
11. Umarenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum
4. Umarenzung der Flachen, die von der Bebauung Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 und § 9 (6) BauGB) (8§ 9 (1) 24 BauGB)
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind M - Abgrenzung von Larmpegelbereichen
hier: Anbauverbotszone gemaf § 31 Str‘iwG M-V LP
12. Darstellungen ohne Normcharakter
5. Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Vorhandenes Gebaude mit Nebengebaude
Strallenverkehrsflachen
%
X x  Kunftig fortfallende Gebaude mit Nebengebaude
StralRenbegrenzungslinie X
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — - - - — Vorhandene Flurgrenzen
—o— Vorhandene Flursticksgrenzen
Parkflache 1
15 *  BemafBung (Angaben in Meter)
Verkehrsberuhigter Bereich
“==<__] Sichtfelder
FuRgangerbereich
X x  Baume, kiinftig fortfallend
6. Granflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Offentliche Griinflache

TEXT/TEILB

| Planungsrechtliche Festsetzung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Bebauungsgebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zulassig. (§ 1 (6) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Der Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (hier: First-/ Traufthéhe) wird mit
50,60 Uber NHN bestimmt. (§ 18 (1) BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen i.V.m. Stellpldtzen und Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nur in den
Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.

4. Mindest- und HéchstmaR der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die GroRe eines Baugrundstiicks muss mindestens 600 gm und darf hchstens 1200 gm
betragen.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus und je Gebaudehalfte eines Doppelhauses sind hochstens zwei Wohnungen
zulassig.

6. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

6.1 Je Baugrundstuick ist ein standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu
pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

6.2 Die anzupflanzenden Baume in den o&ffentlicher Verkehrsflachen sind als kleinkronige,
standortgerechte, heimische Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang artengleich zu
ersetzen.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
sollten Schlafrdume und Kinderzimmer bei NeubaumafRnahmen / wesentlichen Anderungen auf
den larmabgewandten Gebauderickseiten (Nordseiten) und Gebaudequerseiten (Ost-,
Westseiten) angeordnet werden. Ist dies nicht mdglich, so sind in den gekennzeichneten
Bereichen entlang der Meyenburger Stral3e schallgedammte Luftungseinrichtungen erforderlich,
sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht anderweitig gewahrleistet werden kann.

] Ortliche Bauvorschriften uber die Gestaltung (§ 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 86 LBauOM-V)

1. Fassadengestaltung

1.1 Die Fassadenoberflachen von Hauptgebauden sind mit rotem Sichtmauerwerk, Putz oder Holz
zu gestalten. Eine Kombination ist zuldssig. Glanzende oder grellfarbene Fassadenoberflachen
sind fur alle baulichen Anlagen nicht zulassig.

1.2 Putz- und Holzfassaden von Hauptgebauden sind mit einem Farbanstrich in hellen
Farbentdnen zu gestalten. Der Hellbezugswert darf dabei 70 nicht liberschreiten. Holzfassaden
kénnen auch naturbelassen gestaltet werden.

1.3 Fassaden und Dachflachen von Doppelhausern sind im gleichen Material und in einheitlicher
Gestaltung auszubilden.

1.4 Garagen sind im Fassadenmaterial und in der Farbgestaltung des Hauptgebaudes
auszufuhren.

2. Dachgestaltung

Dacher von Hauptgebauden sind mit roten oder anthrazitfarbenen Dachsteinen zu gestalten.
3. Solarmodule

Solarmodule sind zulassig und parallel zur Dachflache anzubringen.

4. Sockelhohe

Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschol (OKFF EG) darf nicht mehr als 0,40 m tber OK des
gemal Textziffer 2 bestimmten Bezugspunktes liegen.

5. Einfriedung

Fur Grundstuckseinfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur Hecken mit
standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen zu pflanzen.

Hecken entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind bis 1,40 m Hohe zulassig. Einfriedungen und
Bepflanzungen innerhalb der dargestellten Sichtfelder dirfen eine H6he von 0,70 m nicht
Uberschreiten. Andere Einfriedungen sind zulassig, wenn sie hinter einer Hecke errichtet werden
und die Hecke diese Einfriedung verdeckt.

lll Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet befindet sich zum gréRten Teil innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill des
Wasserschutzgebietes "Parchim, WW I (MV-WSG-2537-02)"

Der suddstliche Bereich liegt in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes "Parchim,
WW I (MV-WSG-2537-03)".

v Hinweise
1. Bodendenkmalfunde

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG MV die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Grundwasser- und Bodenschutz

Ergeben sich wahrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind unverzuglich die Arbeiten einzustellen und die untere
Bodenschutzbehoérde zu informieren, um die weiteren Verfahrensschritte abzustimmen.

Vor eventuell notwendigen Grundwasserabsenkungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

3. Abfall- und Kreiswirtschaft

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw. Gertiche des Bodens
auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren. Der
Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

4. Munitionsfunde

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Der Bauherr hat die allgemeine Pflicht, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehdéren, vor Baubeginn
Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache kénnen gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK
M-V erhalten werden.

5. Begriffsdefinition

Traufhdhe:

Die Traufhdéhe (TH) wird von dem gemaR Textziffer | / 2 bestimmten Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der AulRenkante des Gebaudes mit der Dachhaut gemessen. Als AuRenkante des
Gebaudes gelten Wande und/oder Stitzen.

Firsthéhe:

Die Firsthohe (FH) wird von dem gemal Textziffer | / 2 bestimmten Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut der geneigten Hauptdachflache definiert. Die festgesetzte
Firsthdhe ist gleichzeitig die maximal zulassige Gebaudehdhe.

Hellbezugswert:

Der Hellbezugswert ist der Reflektionsgrad eines Farbtones zwischen Schwarz (0) und Weil}
(100). Der festgelegte Wert (hier 70 gem. Textziffer 11 / 1.2) gibt an, wie weit der Farbton vom
Schwarz- oder Weil3punkt entfernt ist.

6. Artenschutzrechtliche Belange
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz

Baufeldraumunag:

- Zum Schutz von Fledermausen und in/an Gebauden britenden Vogelarten vor baubedingten
Tétungsgefahren und Stérungen beim Gebaudeabriss sind die Arbeiten wahrend der Abwesenheit
der Tiere im Zeitraum zwischen dem 01. November und dem 15. Marz durchzufihren.

- Zur Vermeidung baubedingter Stérungen oder Tétungen von Individuen Europaischer Vogelarten
bzw. der Zerstdrung von Gelegen/Eiern muss die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn
vorbereitender Arbeiten im Dezember erfolgen.

- Falls die Gehdlzeingriffe in den tUbrigen gemaR § 39 (5) S. 2 BNatSchG zulassigen Monaten
Januar, Februar, Oktober und November erfolgen sollen, mussen die betroffenen Gehdlze direkt
vor Beginn der Arbeiten durch eine fiir Végel sachverstandige Person abgesucht werden. Das
Ergebnis ist zu dokumentieren. Wenn nachweislich keine genutzten Nester vorhanden sind, kann
die Rodung erfolgen. Falls genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten vorhanden sind und mit den
Arbeiten vor dem Ende der Nutzung der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten begonnen werden soll,
ist ein Ausnahmeantrag an die Naturschutzbehdrde zu stellen und dessen Bescheidung dann fir
das weitere Vorgehen mafgeblich.

CEF-Malnahmen:

- Als MalRnahme zur kontinuierlichen Erhaltung der dkologischen Funktion (CEF-Malinahme) ist
auf dem Flurstiick 17/25, Flur 12, Gemarkung Parchim, eine Artenschutzwand mit den
Abmessungen (L x B x H) 9 m x4 m x 3 m zu errichten, die wie folgt auszustatten ist: 4
GroRkasten fur Fledermause; 3 Stuck Schwegler Nisthdhle 2 H (oder gleichwertig) fur
Hausrotschwanz, Bachstelze und Grauschnapper; 10 Stiick Schwegler Rauchschwalbennester Nr.
10 (oder gleichwertig) sowie 10 Schwalbenbretter fir Rauchschwalben; 1 Schwegler
Sperlingskoloniehaus 1SP (oder gleichwertig) fur Sperlinge. Die Pfahle der Artenschutzwand sind
zum Schutz der vorgenannten Arten vor Fressfeinden mit glatten Blechmanschetten zu versehen.
Der das Flurstiick umgebende Zaun ist zu erneuern und funktionsfahig zu halten. Die MaRnahme
ist vor Beginn der auf den Gebaudeabriss folgenden Brutzeit durchzufiihren und anschlieRend 2x
jahrlich auf mégliche Schaden zu kontrollieren. Nistkasten sind regelmaRig zu reinigen.

- An geeigneten Baumen auf dem Flursttick 17/25, Flur 12, Gemarkung Parchim sind im Umfeld
der Artenschutzwand 3 Stlick Schwegler Nisthéhlen 2 H (oder gleichwertig) fir Hausrotschwanz,
Bachstelze und Grauschnapper sowie 3 Stiick Schwegler Nisthéhlen 1B (oder gleichwertig) fur
Meisen (Holzbeton, Flugloch 32 mm, mit Drahtaufhangung, H6he mind. 3-4 m,
Fluglochausrichtung nach Ost oder Siidost) anzubringen. Die Ma3nahme ist vor Beginn der auf
den Gebaudeabriss folgenden Brutzeit durchzufihren. Die Nistkasten sind regelmafig zu reinigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung der Stadt Parchim hatam .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt

,Uns Putt* ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des LPIG M-V beteiligt
worden.

3. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager Offentlicher sind am ................. geman
§ 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet.

4. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am .................. gemal § 2 Abs. 2 BauGB
eingeleitet. Die von der Planung berihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
am e zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

5. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 und die Begriindung wurden durch die Stadtvertretung
am e, gebilligt und haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis einschlief3lich
.................. wahrend folgender Zeiten 6ffentlich ausgelegen:

Montag — Mittwoch
8:30 — 12:00 Uhr und 13:30 — 16:30 Uhr

Donnerstag
8:30 — 12:00 Uhr und 13:30 — 18:00 Uhr

Freitag
8:30 — 12:00 Uhr

6. Die Stadtvertretung hatam .................. die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen geman
§ 2 Abs. 2, § 3 Abs. 1 und 2 sowie § 4 Abs. 1 und 2 BauGB gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die o¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberucksichtigt
bleiben kénnen, durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt ,Uns
Patt“am .................. ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragssteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen.

7. Die Stadtvertretung hatam .................. die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Stadtvertretung hatam .................. die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemaR § 10 BauGB
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum
gebilligt.

Parchim, ..................
Birgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) als Satzung sowie der beigefugten Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung tber
die Berucksichtigung der Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.

Parchim, ..................
Birgermeister

10. Der Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sindam ................ durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und
Informationsblatt ,Uns Putt* ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) sowie § 5 Kommunalverfassung
Mecklenburg-Vorpommern und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist mit Ablauf des .................. in Kraft
getreten.

Parchim, ..................
Blrgermeister

SATZUNG

DER STADT PARCHIM UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 8 "ILLENKRIETWEG"

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (Bundesgesetzblatt (Gesetz- und Verordnungsblatt (GVBI.) 1 S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1S.1057) geandert wurde, sowie nach

§ 86 der Landesbauordnung. Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVBI. M-V,
S. 102, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetztes vom 21. Dezember 2015 (GVBI. M-V S. 590) geandert
wurde, wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt Parchim vom .......................
folgende Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 fiir das Gebiet "lllenkritweg"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Illekrietweg

Lage des Plangebietes

Gemarkung Parchim
Flur 8, Flurstiicke 4/2, 4/3, 4/4,
Flur 12, Flurstiicke 96/2, 96/1 (teilweise)

Kartengrundlage: ALK 2010

Vorentwurf: MAI 2017

Entwurf: FEBRUAR 2018

geéand. Entwurf

Satzungsbeschluss:

Rechtskraft:

/ Stadt Parchim
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