Satzung der Stadt Ludwigslust uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Erweiterung der bestehenden BGA am Standort Techentin" - Entwurf

Teil A - Planzeichnung
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|. Festsetzungen
1) Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.4.2. Sonstige Sondergebiete; Zweckbestimmung Bioenergie

(§ 11 BauNVvO)
2, MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 und 21 BauNVO)
GRZ Grundldchenzahl
FH max. Maximale Firsththe in ... Gber Héhennormal
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

S s e L. 3 5 Baugrenze

4. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, §172 Abs. 1 BauGB

} 14.4. Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
1 die dem Denkmalschutz unterliegen

(§ 5 Abs.4, §9 Abs. 6 BauGB)

& Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Nutzungsart

| Grundfisichenzahl (GR2)

Bauweise

Firsthéhe in Metern
(iber H6hennormal

Planzeichenerklaru NQ (gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) )

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
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Teil B - Text

l.  Planungsrechtliche Festsetzungen
(Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVQ))

i Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs.2 BauNVO)

-Es wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) festgesetzt.

-Fir das sonstige Sondergebiet wird die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung wie folgt
festgesetzt: Biogasanlage, die der Erzeugung von Energie auf Basis von Giille und nach-
wachsenden Rohstoffen dient.

-Im sonstigen Sondergebiet "Biogasanlage" sind zul&ssig:

. Anlagenteile der Biogasanlage bzw. zur Nutzung erneuerbarer Energien (Wesentliche
Anlagenkomponenten sind u.a.: Fermenter, Garrestspeicher als Endlager, Giilleannahme-
behélter, Fahrsilo, Getreidesilo, BHKW)

Zuwegung sowie Beton- und Rangierflachen

Mehrzweckhallen

Werbeanlagen (u.a. Hinweisschilder)

Nebenanlagen (u.a. Schornstein, Entschwefelung, Liiftungsanlagen)

Nebengebdude (u.a. Technikgebaude)

Die Anlage kann bis zu einer Biogaserzeugung von 7 Millionen Normkubikmeter pro Jahr ausge-
baut werden.

- 3 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Br.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 & § 18 BauNVO)

-Fir das MaR der baulichen Nutzung werden die Gebaudehdhen als Firsthéhen (FH) iiber dem
unteren Bezugspunkt festgesetzt. Die Firsthdhe ist der Auere Schnittpunkt der beiden Dach-
schenkel bzw. die duliere oberste Gebaudekante.

-Die maximale Firsthéhe wird mit 12 m (iber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.

-Die im sonstigen Sondergebiet festgesetzten Geb&audehdhen diirfen von den Vermentern und
Garrestlagern bei der Maximalausdehnung der dehnungsféhigen Gaslagerblasen hdchstens um
2 m Uberschritten werden und somiit im Maximalfall eine Firsthéhe von 14 m iber dem unteren
Bezugspunkt aufweisen.

-Die im sonstigen Sondergebiet festgesetzten Geb&udehéhen diirfen von untergeordneten Neben-
anlagen und Gebé&udeteilen wie z.B. Schornstein, Liftungsanlagen und sonstigen technischen
Aufbauten bis zu einer Héhe von max. 16 m Uber dem unteren Bezugspunkt (iberschritten werden.

-Als unterer Bezugspunkt fiir die fesitgesetzten Gebaudehdhen der baulichen Anlagen gilt die
Hohenlage mit 24,0 m Gber H6hennormal (24 m (. HN)

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

-Die Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO ist durch Baugrenzen festgesetzt und
in die Baufelder | bis Ill eingeteilt.

-In den Baufeldern Il und Il sind ausschlieRlich Fahrsilos und befestigte Wege zulassig.

-Es wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs.4 BauNVO festgesetzt. Fiir die abweichende
Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch sind auch Anlagen tiber 50 m
Lange zulassig.

Il. Grinordnerische Festsetzungen

Zuordnungsfestsetzung
- Um den Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen, werden externe KompensationsmaR-
nahmen wie folgt durchgefiihrt:
Aufforstung von Mischwald - 6.900 m?, Gemarkung Glaisin, Flur 5, Flurstiick 256.
Die Beschreibung der MaBnahme erfolgt im Umweltbericht.

- Die externe AusgleichsmaRnahme wird vertraglich gesichert.

lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(§ 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), § 9 Abs. 4 BauGB)

Webeanlagen
= Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig und diirfeneine Héhe von 4,0 m (iber
OK Gelande und eine maximale Ansichtsflache von 8,0 m? nicht (iberschreiten.

- Leuchtschilder und Leuchtwerbung mit wechselndem, bewegtem bzw. laufendem Licht sind
unzulassig.

IV. Hinweise

Denkmalschutz

Sollte es im Bereich des im Bebauungsplan markierten Bodendenkmals zu baulichen MaRnahmen/
Erdarbeiten kommen, ist hierfiir eine Genehmigung nach § 7. Abs. 1 ff DSchG M-V durch die untere
Denkmalschutzbehérde erforderlich.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des

§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Herr Dr. Lars Saalow
(Tel. 0385/58879647 oder Mail: |.saalow@kulturerbe-mv.de und/oder die untere Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beautraten des Landesamtes in unverandertem Zustan zu erhalten Verantwortlich sind hierfiir der

Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.April 2006 (GVO BI. MV, S.102) zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
................... und nach Genehmigung der hheren Verwaltungsbehérde vom ..................... folgende Satzung
tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Erweiterung der bestehenden Biogasanlage am Standort
Techentin", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) - sowie den értlichen
Bauvorschriften liber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses zur Einleitung des Verfahrens der Stadtvertretung vom .........................
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Bekanntmachung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt (Ludwigsluster Stadtanzeiger) am ........................ .

e g TP S S S SR v S OANOTRRPRI L 44 1 ) L A
Der Blrgermeister

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
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Der Birgermeister

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB istam .................... durchgefiihrt
worden. Die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager Sffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom ...............cccocuvenn..... erfolgt.
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Der Blirgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Tréger éffentlicher Belange sind mit Schreiben
MBITE =l nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Blrgermeister

5. Die Stadtvertretung hatam .................cccooveenvnnn. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und
die Begriindung mit Umweltbericht gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
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Der Blrgermeister

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung mit Umweltbericht, den umweltrelevanten Gutachten und den vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom .................... | e A i e
............... nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen sowie, dass ein Antrag
nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen am ..................... ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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Der Bilrgermeister

7. Der katastermaRige Bestand am ............... wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass der rechtsverbindliche Datenbestand der
Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) aus einer Digitalisierungsgrundlage im MaRstab 1: ............
abgeleitet wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

Vermessungs- und Katasterbehérde

8. Die Stadtvertretung hat am ............................... die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Tréger offentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.
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Der Blirgermeister

9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am ...................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit
Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden mit Beschluss der Stadtvertretung vom ................ gebilligt .
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Der Blrgermeister

10. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung inklusive Umweltbericht wurde mit Verfligung der zusténdigen
Verwaltungsbehdrde vom ......................... R mit Auflagen und Hinweisen erteilt. Die Auflagen
wurden erflllt und die Hinweise sind beachtet.
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Der Birgermeister
11. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt. Eine zusammenfassende Erkl&rung It. § 10 Abs. 4 BauGB wurde beigefligt.
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Der Biirgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung vom .................cc..... sowie die Stelle, bei der der vorhabenbezogene
Bebauungsplan, die Begriindung mit Umweltbericht und die Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4
BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kénnen und {iber den Inhalt
Auskunft zu erhaltan ist, istim .................c.c.coeeenne ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung (iber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ist mit Ablauf des .................ccoeueene. in Kraft getreten.

Stadt L e i R
Der Blirgermeister

Darstellung der externen Ausgleichsmafnahme

Ubersichtsplan mit Lage des Geltungsbereichs
Geobasisdaten: © Geodatischer Dien_st M-V 2013 1:25.000
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Satzung der Stadt Ludwigslust

tber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Erweiterung der bestehenden Biogasanlage
am Standort Techentin"

Entwurf

Plangrundlage: Landgesellschaft M-V mbH (August 2013); Héhen- und Lageplan
Planungsstand: Méarz 2014

Stand: 30.04.2014




