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TEXT - TEIL B

Satzung Uber den Bebauungsplan TE 7 der Stadt Ludwigslust fUr das Industriegeblet ,Garnison Techentin”
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 1 BauNvQ)

1.1 Industrisgebiets wm,m BauNVO) - 7 . :
Ausschluss und Einschréinkungen von allgemein bzw. ausnahmsweise zuléissigen Nutzungen (§ 1 Abs. 5, 6 und 8 BauNVO)

1.1.1 Innerhalb der Industriegebiste sind Einzelhandelseinrichtungen nur ausnahmswalise zul@ssig, wenn der Verkauf an End-
verbraucher nach Art und Umfang In eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver und Bearbeltung von Giitern ~
sinschileBlich Reparatur- und Serviceleistungen — des Betriebes steht (Handwerkshandel bzw. produktionsbezogener Einzelhandsl).
Unabhéngig davon sind Versandhandels- und GroRhandelsbetriehe innerhalb des Plangebietes zul4ssig.

1.1 _n_ﬁu__w_.:m_u der Indusriegebiete sind die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO nur ausnahmsweise zuléissigen Nutzungen
unzuléssig.

1.1.3 Innerhalb der industriegebiste sind Windenergleanlagen unzuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNV0)

2.1 Bezugshdhe fir die Gebiete

Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzung der _._%ms_mam_m._n die mittlere Hohenlage des nn%m%_o_omm:mz dffentlichen StraRenab-
schnittes oder der ndchstgelegenen privaten maoz_w?nw che, der der ErschlisBung des betrachtsten Grundstiicks dient. Die
a&ﬁmqﬂ% Oberkanten der Geb&ude beziehen sich auf den somit festgesstzten Bezugspunkt. Die Oberkante ist der héchste Punkt
des Gebdudes. :

2.2 Ausnahmeregelung fir dle Gebiste

Ausnahmen von der I%Sﬁﬁmnczm sind flir Betriebselnrichtungen zuléssig, die entsprechend den technischen Anforderungen
oberhalb der Geb&udedeckung (zum Beispiel Loftungsaniagen, Schornsteine, usw.) :ogga_m.m_za_ sowie fir Anlagen, die zur
Ausiibung der gewerblichen bzw. industriellen Nutzung erforderlich sind (zum Beispiel Kranbahnen - innen und auften - Silo).
Diese Ausnahmen dirfen Jedoch den Anteil von 10 % des betreffenden aubaren Grundsticksteils nicht dberschraiten.

3. Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichends Bauwelse (§ 22 Abs, 4 BauNVvO)

Bel der abweichenden Bauwelse gelten die Grenzabstdnde der offenen Bauwelse, Bauléngen von mehr als 50,00 m sind zulsssig.
4. Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Stellpl&tze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVQ)

Zwischen Baugrenze und den éffentlichen Griinfldchen M 8 und M 4 sind auf den nicht Ubsrbaubaren Fldchen auch Garagen und
Stellplétze unzulasslg. Im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinien und straenssitiger Baugrenze sind Garagen und Gber-
dachte Stellpldize unzuléssig.

5. Nebenanlagen (§ © Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVo)

Nebenanlagen geméR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstlcksfléichen zuldssig. Fir Nebenaniagen,
die gemaR mmd Abs. 2 BauNVO ausnahmswelse zuldsslg sind und fir Regenwasserrtickhaltebecken bzw. Flichen, dis der Ab-
leitung des anfallenden Oberfldchenwassers dienen sowie fiir Feuerléschteiche, gilt diess Forderung nicht.

8. Von Bebauung freizuhaltende Fiéichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

8.1 Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Fl&chen festgesatzten Anbauverbotszonen @ ist dle Errichtung baulicher
Anlagen jeglicher Art (auch von Anlagen &ffentlicher Ver- und Entsorgungstréiger) nicht zuléssig. Unzultissig sind ebenfalls Auf-
mnmwm. ngen und Abgrabungen gréferen Umfanges. Innerhalb des Berelches der Anbauve one sind Fléchenbefestigungen
zuldssig.

8.2 In Sichtfiichen (S) sind Bepflanzungen und Elnfriedungen mit einer Hdhe von mehr als 0,70 m Gber der Fahrbahn des Zuge-
hérigen StraRenabschnittes unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind frelstehende Einzelbaurme mit elner Kronenansatzhéhe von
mindestens 2,50 m.

6.3. Waldschutz (§ 9 Abs. 1 BauGB) S : ]
Innerhalb der als von der Bebauung frelzuhaltenden Fl#chen Waldschutzabstand (W), sind die Errichtung baulicher Anlagen, in
denen sich nicht sténdig Personen auhalten und F ldchenbefestigungen zuldssig.

7. Fléichen flir den Anschlugs anderer Flichen an dis Verkehrsfichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fir die zuknftigen Grundstlcke der Industriegebiste wird festgesetzt, dass Je Grundstlck maximal 2 Zufahrien mit einer Breite von
jewsils maximal 15,00 m zulgssig sind.

8. Flchen fr die Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den Grundstlicken anfallende Oberfiichenwasser Ist nach entsprechender Vorrelnigung auf dlesen zu versickem.
9. Geh-, Fahr- und Leltungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

3. Verhaltensweisa bei unnatiirichen Verfdrbungen bzw, Gerlichen des Bodens

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Aufflligkeiten, wis unnatiiliche Verférbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, sind
die Arbeiten unverzliglich einzustellen, der Landrat als 2ustindige Behdrde zu Informieren und ain mmo_.‘_mﬁgs.. zur Abstimmung
S

und Festiegung der weiteren Verfahrensschritte heranzuzishen. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur oa:c:m%oagos
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sle unterilegen damit gleichzeltig der Anzeigepflicht,

4. Abfell und Krelslaufwirtschaft

Alle Baumalnahmen sind so vorzuberelten und durchzufihren, dass von Baustsllen und von den a%o tellten ogoﬁ%

eine volisténdige und geordnete Abfallentsargung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises m_m_v.w_._ kann. Alle Abfall-
%_mﬁazwm_._ sind auch aufgrund des grundssétzlichen Kampfmittelverdachtes zu besaitigen. Sanlerungen und Berdumungen
sind beim Auftraten ents ender Auffalligkeiten durch einen Fachgutachter zu begieiten.

Unbelastete Bauabfélle diirfen gemaf § 18 AbFAIG M-V nicht auf Deponien angelagert werden, sie sind wieder zu verwenden.
Abfélle (verunrelnigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 K-
AbfG durch einen Zugelassenen Beférderer in siner genehmigten Abfallbeseitigungsaniage zu entsorgen.

5. Munitionsfunde

Munitionsuntersuchungen ggf. bersumungen sollen abschnittsweise, je nach Ansiedlungsbegehren und in Verbindung mit

der Altlastenuntersuchung erfolgen. Um &ouwam_._oam__m erforderliche SondlerungsmaRnahmen im Egﬁw_m_ﬂ durchftifiren zu
kéinnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt ftr Katastrophenschutz filr hen zu technischen Details
und entsprechenden Verelnbarungen zu benachrichtigen. Werden bei Erdarbelten Kampfmi _%oezamz. ohne dass der
Munttionsbergungsdienst ei altet war, ist umgehend die &riliche Ordnungsbehbrde oder die zustindige Polizeidienststalle
und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommem zu benachrichtigén.

6. Bodenschuiz

émam:mo_._u&_%owo%aaan%azmm:&m;amma:mamsnm%m m.._anmmuo%_aa._zommnoimmoamgovamaoﬂm_?
m_aan%ﬂncuﬂza__umzmo_._aaw.mﬁmmﬁ__n_._om}ia_. Umwelt und Natur Schwerin, gemR'§ 13 BBodSch@ die _._oazm._a_mo_._
Mafnahmen abzustimmen (Sanierun suntersuchung, mma_oaummnu,mzca , Sanlerung bzw. Sicherung). Bei der Erftllung dieser
Pilichten Ist die n_macznm_.o.oz__o: zulassige Nutzung der Grundstiicks und das sich daraus ergebends Schutzbedlirfnis zu
beachten, sowsit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu verainbaren'ist. Fur jede MaRnahme, die auf den
Boden einwirkt, hat der Vorhabentréger die entsprachende Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverénderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. 2u vermindsrn, sowsit das im Rahmen der Baumalinahmen
verhéilinismagig ist, Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverénderungen ist zu gewdhrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachtsilige wm_mma_.._@m: den Einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen. Im Falle einer
mmamasm_acmu der Vorhabentréger dafiir sorgen, dass die Vol lastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden,
dass die fir den jewsiligen Standort zul4ssigen z_._nczmmsgn_o:xq__mz wieder hergestellt werden. 6. Zeitraum fir die Realisierung
von Begriinungs-, >:m%_o_%m. und ErsatzmaBnahmen Die den sinzelnen Vorhaben- und ErschlieRungsabschnitten zugeordneten
Begrlinungs-, _._%mo_ s- und Ersatzmafinahmen sind Jewells mit Realislerung des jewelligen Vorhabenbereiches, ErschlleRungs-
Wo_.._._m_&rwﬂ a%_“_smw: hren und innerhalb derPfianzperiode nach Fertigsteliung der ErschlieRungsanlage, des Vorhabens abnahme-
abzuschlieBen.

7. Hinweise zur Verwendung von Recyclingmaterial

aterial sind die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen
, in der derzeit glitigen Fassung ) zu beachten.

Bei Einbau von Recyalin
Technlsche Regein (LA

8. Zeltraum fiir die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die den einzelnen Vorhaben- und Erschilefungsabschnitten zugeordneten mm&a::n , Ausglelchs- und Ersatzmafhahmen sind
Jeweils mit Realisierung des jeweiligen Vorhabenbersiches, Erschlisfu ches durchzuflihren und innerhalb der Pflanzperiods
nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlage, des Vorhabens abnahm hig abzuschlisfien,

9. Entwicklungspflege

Fur alle PAlanzungen, die innerhalb des Plangebistes erfolgen, ist eine 3-J&hrige Entwicklungspflege vorzusehen.

10.Vermeidung von Emissicnen

Schadstoffemissionen aus dem Bebauungsplangebist sind, entsprechend der Regeln der Technik, zu reduzieren, um eine
Beeintréchtigung des FFH-Gebistes ,Ludwigsluster- Grabower Helds, WelRes Moor und Griemoor” zu vermelden,

11. Ersatzmalnahmen auBerhalb des Plangebletes (§ @ Abs. 1a in Verbindung mit § 135 BauGB)
11.1 MaRnahme E 1 - Erstaufforstung

m._;._::mam_f_@"mmamzes_.c._._a__"__._qm_..._caaoﬁﬂo:mma 3,7 ha fir die m:i%:@n von Waldfléichen vorgesehen,
Es sind daflr ausschiieRlich einheimische und standorigerechts Laubbaume zu pflanzen. Auf 1/3 der Fiéichen soll eine

sukzessive Waldentwickiung stattfinden. Entsprechend dem Bescheid der zusténdigen Forstbehdrde werden 1,5 ha dem

Ersatz von Waldrodungen angerechnet. Die (brigen Fidchen werden dem naturschutzfachlichen Ausglelch angerechnet.

E 1.2- Innerhalb der Gemarkung Techentin, Flur 1, Flurstiick 531/2 sind 2.2 ha fir die Entwicklung von Waldfi#chen, als Ersatz
fir Rodungen, vorgesehen.

_uo_mm.am ﬁﬁaa Pflanzqualitéten sind zu verwenden: B&ume als Forstware (entsprechend der Forstsaat-Herkunftsgebiets-
verordnung M-V);

w__o_.m_o:%Aocma:m accw, Hainbuche (Carpinus betulus), Hinge-Birke (Betula pendula), Feldahom (Acer 8:%033.
Aspen (Populus tramula), Fiir die Waldrandausbildung sind Stréucher als Forstwars: Hasel ﬁ_no a), Schlehe
2

us avellan
Prunus spinosa), Pfaffenhlitchen (Euonymus europasus , Hunds-Rose (Rosa canina), Pu ._M.mﬁaoa Rhamnus
mmﬁ_._maom woavrmo_ﬁ nkirsche A_.Aoaﬁm "B»_Ew:mv Ncw.mgm;%_._. E%_sa mﬁ:aoqwrmmaﬁmng Baum- Sm Straucharten

da de rechtsverbindiche Flurka
nicht abgeleitet werden.

m\\@%% , den $50.07 2007

1. Die Stadtvertrstung hat die vorgebr
mitgeteilt worden.

Ludwigslust, den Q.0-QF.

Ludwigslust, den 07,00 0%

bis zum 05. Februar 2007 wahrend
3 BauGB offentlich ausgelegen. Die
Hinweise, nur zu den geénderten

Ludwigslust, den (1:0¢.0%.

Ludwigslust, den O4.0¢.0%.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Ludwigslust, den 01.9(..0F

8. D
A1.23:Q%. von der Stadtvertretung

Ludwigslust, den ©1.0€.0F

10. Der ketastermébige Bestand am 45.04.2007
lagerichtigen Derstellung der Grenzpunkte git der Vorbehalt

12. Die Stedtvertretung hat am 18. Oktober 2006 den Erneu
grindung und beigefligtem Umweltbericht besc
wesentlichen, berelts vorliegenden umweltbez

13. Der Erneute Entwurf des Bebauungsplanes TE 7, bestehend aus der Planze
Text (Tel B) sowie die Begrindung mit beiget

schriftiich oder zur Niederschrift vorgebrac
zeiger- am 15. Dezember 2008 oristiblich
nach Par. 4a Abs. 68 BauGB z_._omi_m_mmn;iwam:.

14. Die Behtrden und sonstige Trager dffenticher Belan:
Schreiben vom 11. Januar 2007 unterrichtet worden.

' (Slegel)

16. Die Stadtvertretung het die <oam_uﬂmozm:,
telligten Behdrden und sonstigenTréger Sffentlicher Belange em 02. Mal 2007 geprit.
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p private Grinflidche

Ausgleichs- und Ersatzgriin

Kennzeichnung der MaRnahmen nach Ifd.Nr,
(M1 bis M5)

WASSERFLACHEN

Wasserfidchen

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

g Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen,
S oo 0 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0000 Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fur Bepflanz-
= ® ungen und die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und
o000 sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew&ssern
. Erhaltungsgebot flir Baume
SONSTIGE PLANZEICHEN
ZER Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
o= T T e Fl&chen

Umgrenzung der Flichen, deren Bden erheblich mit
umweltgefahrderden Stoffen belastst sind,
Benennung der Altlastenverdachtsfldchen (ALVF) mit Nr.

Benennung der Kontaminationsverdachtsfidche (KVF)

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (A - Anbauverbotszone)

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (W - 30 m Waldschutzabstand)

Abgren nterschiedlicher Nutzung, z.B, von Ba
umm«mﬁmm_._w or ymcuasnc__‘ﬁ des waom dor zcnczoz_ mma_m_c
eines Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches liber den
Bebauungsplan TE 7 der Stadt Ludwigslust

L

maximal zuléssiger fidchenbezogener Schalleistungspegel

Lw" tags/nachts = tags/nachts, LV. mit Text Teil B

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

i Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

Hohenlinien, Hhen in Metern
* 3781 Héhenangabe

BemaRung in Metern

B&schung, Graben

Sichtdreiecke

. beispiethafte Anpflanzung von Einzelb&umen

Brunnen und Umgebungsbereich (300m)
- Loschwasser (Lw)
- L8schwasserbrunnen-Umgebung (LwBU)

= Brunnen mit Pegel zur Grundwasserbeobachtung

Par. 9 (1) 16 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

_umnmamommcom
Par. 9 mw BauGB

Par. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 252 BauGB
Par. 9 (8) BauGB
Par. 8 (1) 25b BauGB
Par. 9 (6) BauGB
Par. 9 MAW 21 BauGB
Par. 9 (6) BauGB
Par. 9 me 3 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 10 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 10 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 1 (4) BauNvO
Par. 16 (5) BauNvO

Par. 9 (7) BauGB

ar.
ar.
ar.

(1

e

SOrgung, i 4| 0e . Und mer Ogn”.
Die Bewirtschaftung und Bedienung der Flachen durch die jewelilgen Ver- und Entsorger und Anlieger ist auf den Flichen zu-

zulassen.

10. Schallschuzmainahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB L.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNvO)

10.1 Flachenbezogene Schallleistungspegel

Nach § 1{4) BauNVO sind auf den Tellfichen des Industriegebletes nur Batriebe n_.__mmmﬁ deren Lérmemissionen die in der

Tabelle 1 genannten immissionswirksamen fiachenbezogenen Schalleistungspegel (IFSF) Lw” nicht Gberschraiten:

Tabelle 1

i Lid.-Nr, der Art der Nutzu IFSP (dB(A)/m?

_ Teilfiéche s e

Tag Nacht

1 Gl 70,0 49,0
2 al 73,0 84,0
3 G 74,0 60,0
4 Gi 74,0 60,0
5 < 65,0 45,0

L6 G 70,0 52,0

Fur alle, innerhalb des Bebauungsplanes zur Ausflihrung kommenden Nutzungen ist beim Bauantrag bzw. beim Antrag auf
Nutzungsénderung ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, welches entsprechend den gelfenden Berechnungs- tnd
Beurtel ngsrichtiinien, die m_zsm_Eamomw_. nachstehenden immissionswirksamen fidchenbezogenen Schallsistungspegel
(IFSP) Lw" bezogen auf die Grundstlicksfigche des Ansiediungsgrundstiickes, nachweist,

Zﬁsmﬁncszgssgm%q_aammm_o:miﬁxmmso: amo_._oaaonoumzon mgmu_awasmmwmﬂmo_ 1ésst sich auch die Einhaltung der
korrespondierenden Immissionsantelle an den Immissionspunkien bestatigen. Die L er Immissionsanteile st der Be-
grindung des Bebauungsplanes bzw. der Immissionsprognose zu entnehimen.

10.2 Passive SchallschutzmaRnahmen in den Baugebieten

im Geltungshereich des Bebauungsplanes sind alle Gebaudetsile mit schutzbedlirftigen z_.ﬁc:mm:, in denen keine Irmintensiven
o

Tétigkeiten ausgelibt werden, entsprechend den in der Tabelle 2 aufgeftirien Larmpegelberasichen gemaf DIN 4109 auszuftihren.
Tabslle 2
Lfd,-Nr, der | Art der Nutzung _.m_._suamo_amamn:
Tellfléche (DIN 4109)
1 Gl Vi
2 Gl Vi
3 Gl Vi
4 Gl Vi
5 Gl \
6 Gl Vi
Die >=aamamno= an die Lufischallddmmung der Gesami-AuRenbautsile ergeben sich aus den festgesstzten Lam elberaichen
entsprechend den Tabellen 8 bis 10 nach DIN 4109. Die schutzbedrfti ume sind je nach den Anforderungen des Raumes mit

schalldémmenden Liftungsdfinungen zu versshen, die die Einhal er resultisrenden Luftschalldémmung ( "Wires) das
gesamten AuRenwandbautsiles ,.wmsmz_._m_m&? Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, sowelt nach-
gewiesen wird, dass geringere Ma8nahmen ausreichen (Einzelnachwels),

11, Grlnfdchen, Planzungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur _u.awmo und zur msg_%s._m von Natur
und Landschaft ?@nﬂ%@«. und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 252 und 25b BauG iV.m,
§9 Abs. 1BauGB i.V.m. § 19 Bundes-Naturschutz-Neuregelungsgesetz)

114 FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BINDUNGEN FUR DEREN ERHALTUNG
(§ 0 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

11.1.1Dle Flichen zum Anpflanzen von Bumen und Stréuchem an der westlichen Granze von Gl 5 sind mind. 3-reihig zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Es sind ausschlieflich heimische standorigerechie Gehdlze zu verwendan. Arten,
Pflanzgréen, Entwicklungspiiege und Schutz sind entsprechend der Festsetzung 11.2.2 auszuwahlen,

11.1.2 MaBnahme M1
Die vorhandenen Gehlze sind gema § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten und zu flagen. Gehdlzausfalle sind
mit heimischen und standortgerechten Gehéizen nachzupflanzen. Fldchen chne GroRb&ume sind mind. 3-rethig zu be-
flanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschileRlich helmische standorigerechte Gehdize zu verwenden. Arten,
anzgréRen, Entwicklungspflege und Schutz sind entsprechend der Festsetzing 11.2.2 auszuwshlen,

11.2, FESTSETZUNGEN FUR GRUNFLACHEN MIT MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZURENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB)

11.2.1 Mainahme M2 :

Entlang der Erschiieungsstrafte B sind einseitige und entlang der Planstrae ¢ sind beidseitige Baumpflanzungen vorzu-
nehmen, Es sind einheimische, standorigerechte Laubb&ume z.B. Winter- Linde (Tilia cordata), Spitz- Ahorn (Acer platanoides),
Stiel- Eiche (Quercus robur), Hochstamm 3x v. Stammumfang 18- 20 cm zu verwenden. Die Baumpflanzungen sind, unter
Beriicksichtigung von Zufahrten im Abstand von maximal 15 m vorzunehmen. Dabei sind unversiegsite Baumschreiben von
mind. 9 m® zu gewéhrleisten.

1.2.2 Mafinahme M3

Innerhalb der 20 m breiten Flschen sind 4-reihige Hecken flanzungen mit beidseitigem je 3 m breitem Krautsaum auszubllden

und dausrhaft zu erhalten. Alle 25 m Ist ein Batim 1. bzw. 2, Ordnung als Iter vorzusshen, Es sind ausschlisBlich

heimische standortgerechte Gehélze gemaR Pfanzliste in folgenden Pflanzqualitéten zu verwenden: Heister, 2xv., m. B.

Hbhe 175-200 cm, Stréucher verschult, Hihe 125-150 cm. Der Krautsaum Ist der freien Sukzession zu tberfassen. Die Ge-

hélze sind in Pflanz- und Reihenabstanden von 1,00 m zu pfianzen. Mit einem Wildschutzzaun sind die Hecken gegen

Wildverbiss zu schiitzen, Innerhalb der je ca. 10 m breiten Restfidchen sind Magerrasenblotope durch abschnitisweises Ab-

mwm%uos wiederherzustellen und zu erhaiten, Im Abstand von ca, 50 m sind stru rrsiche, halboffene Tagesversteckmdglich-

mo @Ec_um Kleinstrukturen aus z.B. Baumstlimpfen und Totholz anzulegen.

=l 8.

Béume 1. Ordnung Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeline Esche (Eraxinus excelsior), Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahom (Acer platanoides), Sommeriinde (Tilia w_m_wﬂ_._ lios

Béume 2. Ordnung Hainbuche (Carpinus betulus), WeiRtbirke (Betula pendul «,_“m Ahom (Acer campestre), Weiden

mm__xmu.
ro_o_. .._uﬂ.mmmo_ 8353853522@%363385 monogyna / laevigata), Schiehdorn (Prunus
spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina) u.a. Wildrosenspezies

11.2.3 Malnahme M4
Abschnittsweise, gruppenwelse ma%amsncnnos mit standortgerechten einheimischen Baumen und Sirduchern (je 5- 7 Straucher
und 2-3 Heister)sind auf ca, 50 % der Fiéichen vorzunehmen, Es sind ausschlielich heimische standorigerechte Gahdize zu
verwenden. Arten, PflanzgréBen, Entwicklungspflege und Schutz sind entsprechend der Festsetzung 11.2.2 auszuwshlen Auf
den Restfi&chen sind _smnoammmzc_osmm durch abschnittsweises Abplaggen wiederherzustellen und zu erhalten, Im Abstand
.,_,.o_m._ n_mu. 50 s_m_.a strukiurreiche, halboffene Tagesversteckméglichkeiten und Kleinsirukturen aus z.B. Baumstmpfen und

otholz anzulegen,

11.2.4 MaRinahme M5

Das stark beeintréchtigte, vorhandene Kleingewssser ist zu renaturieren. <mq=__=.mma sind zu beseitigen, In sidwestlicher
Richtung sind die chungen flachausiaufend auszubiiden. Auf den Ubrigen Fléchen sind Magerrasenbiotope durch
abschniftsweises Abp n wiederherzustellen und zu erhalten. Im Abstand Von cz. 50 m sind strukiurreiche, halboffene
Tagesversteckmaglichkeiten und Kleinstrukiuren aus z.8. Baumstlimpfen und Totholz anzulegen. In Abstimmung mit der
uriteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ludwigsiust und des Landesamtes fir Umwelt atur und Geologie sind inner-
halb dieser Fiachen Besténds der gefihrdeten Frithen Segge aus dem Uberplanten Bereich umzusetzen.

11.2.5 Das anfallende Oberflachenwasser Ist innerhalb der auf den Grundstlicken geforderten Versickerungsfléichen tber
Sandféinge, Tauchwéinde und Leichifissigkeitsabscheider vorzureinigen. Die Ufer sind natumah zu gestalten. Eine initial-
wom_ﬁ_mﬁhsmﬁh_a Flachwasservegetation aus heimischen Sumpf- und asserpflanzen Ist vorzunehmen. Die Uer sollen

ach auslaufen,

11.2.6 Malnahmen wie Diingung etc. die zu Néhrstoffanreicherungen flihren sind innerhalb der MaRnahmenfidchen

unzuléssig,
11.3 Festlegung der Kostentbemahme/Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1aund § 135 a BauGB)

Qma_.a_ommamcczn,._o:%ga%m: >=_mmno_._ erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden durch die Stadt

Ludwigslust auf den dafilr zugeordneten Fldichen realisiert. Die jewells grundstlicksbezogenen erforderlichen Ausgleichs-

mafinahmen werden durch den zuktinftigen Verursacher/Vorha nirtiger des jewsiligen Vorhabens fir sein Baugrundstiick

auf den von der Stadt fiir internen und externen Ausgleich vorgessherien Fidichen in der Grée des ewells erforderlichen

Kompensationsflchendquivalents erbracht. Das erforderliche ompensationsfldchendquivalent wird daftr a__mmgoagnong
u

@ m? in Anspruch mmsosamam Grundstlicksildche festgesetzt, Samtliche damit verbundene Kosten — fir die rehflihrung

£)
Stréucher

er zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme - sind durch den Verursacher/Vorhabeniriger zu Ubarnehmen.
Ifd. Nummer der eingriffsrelevante Gesamteingriff Kompensationsfléchen-
Teilfidche Fléche in m? in m? KF &quivalent je m? Industrie-
und Art der Nutzung bzw. Stralenfléche

Strafle 18.797 28.680 1,53
Gl-1 30.081 116.990 3,80
Gi-2 45,808 174,118 3,80
Gl-3 44.282 136.767 3,09
Gl4 32.979 125.154 3,79
G5 51.083 0 0,00
Gl-6 9.722 12,003 1,23

P Gesamt 232.752 593,713

1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)
1. Werbeanlagsn

Werbeanlagen sind ausschlleRlich innerhalb der Ubsrbaubaren Flsichen zuldssig. Die Hhe von Werbeanlagen darf die Ober-
kante des ?sm__mm am néchsten gelegenen Geb4udes nicht tiberschraiten. Es sind nur Werbeanlagen ohne wechselndes oder
flimmerndes Licht zulssslg.

2, Bulgeld

Em_.<o_.mun__%8m1%_._mmmmumnm:%omsnm%%m: Festsetzungen verstdit, handelt rechtswidrig im Sinne des §84
Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V und _mmzz it BuRgeld geahndet werdan,

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1. Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder m_._qmw__mm Bodenverférbungen entdeckt werden, Ist nma% § 11 Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenbu <ou§_._3m3 (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. S, 12/GS M-V GI. Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247) gednd,
durch Art, 4 LNatG M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. Vv. 21.07.1998 (GVOBL. 8. 647) die zusténdige unters Denkmal-
schutzbehrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Einireffen von Mitarbeitern des Landesamtes
fur wagamzxam__wa oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten, Verantwortiich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzelge,

2. Anzeige des Baubeginns bsi Erdarbslten

coq .m&n_:_._ %qmam_dm_,m:_mﬁo_.camazUogxam_mo::nvosaam%a%a_.mzaoﬁaua_.moam:%:xam_ ege spétestens
zwei Wachen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewshrigisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamites fir Bodendenkmalpflege bel den Erdarbeiten 2ug sein kénnen und eventuell auftratende Funde gem48

aumalinahmen verm

‘m‘_‘u_;omo:m zm%mzum%koeoasmacgmﬂ%%os.c.mq en und dokumentleren. Dadurch werden Verzgerungender——————
de §

n(vgl. § 11 Abs.3 DSchGE M-

eing Waldrandgesta _zn vorzusshen, die eine Breite von 10,00 - 15,00 m aufwaist. Der Waldsaumbereich ist aus
Strauchern und B&umen 2. Ordnung anzulagen, Die maﬁca.oaasums sind mit einem rotwildsicheren Zaun (2,00 m Héhe)

gegen Verbiss und ma%owo:mqo: 2u schuizen. Uber ginen Zeltraum von mindsstens 3 Jahren ist ine Entwi ungspflege
sicherzustellen, Uber das Flurstlick 531/2 der Flur 1 in der Gemarkung Techentin <o.._m4mo= eine _umsamma_ez_m_mmcgo ein Kabel.
bersichispian flir die MaRnahme E1.2

Die co_.%w_ﬁ__..o Lage der Leitung mit dem zu beachtenden Schutzstreifen von 8 m ist im
dargestellt. Vor woms: der Planung und der Realisierung der Manahme sind Abstimmungen mit der VNG - Verbundnetz
Gas AG und der GDMcom mbH durchzufiihren, um die vorhandenen Leitungen und Anlagen hinrelchend zu beriicksichtigen.

11.2 Manahme E 2.1- 2.3
Nutzungsextensivierung und Wiederhersteliung geschiltzter Trockenrassnstandorte-

mu.._-_s.._w}m_anomm_:asoxom.:mw__n_s.nm%_. Gemarkung Ludwigslust nérdlich des _u_m_._c_%macsmm ist auf 6,971 ha
fllr die Wiederhersteliung und m_._.s_e_._m von Trockenrasenfi&chen unter Einbeziehung von Brachfldchen vorzunehmen.
Datlir ist die vorhandene Bodenvegetation abschnittswaise zu entfernen und langfristig durch routierende Pflegemafinahmen
zu erhalten. Vorhandene, zusammenhéngende Gehélzstrukturen sind zu erhalten.

E 2.2- Auf 10 % des Flurstlicks 1/23, der Flur 25 sind Gehdlzgruppen, bestehend aus 5-7 Gehdlzen anzupflanzen.

E 2.3- Dia Ackerfldche auf dem Flurstiick 520, Flur 2 der Gemarkung Techentin ist in eine extensiv genutzte Fiiche mit dem
Entwickiungsziel Trockenrasenblotop umzuwandeln. Dazu st dis Fiéiche nach der Emte zu berdumen und im darauffolgendem
Jahr zweimal 2u méhen. Das Mahdgut ist abzutransportiersn. Auf 10 % der Fléchen sind Gehdlzgruppen, bestehend aus

5-7 Gehdlzen anzupflanzen. Dis Trockenrasenfidchen sollen sich von selbst entwickeln, Die Arten sind der Festsetzung
1.11.2.2 zu entnehmen. Folgends Pfianzgrdfien sind zu verwenden:

Stréucher 2 x v., Hohe 80 — 100 cm, Helster 2 x v., Hdhe 150 ~175 cm.

11.3 MaRnahme E 3

Die vorhandsnen Gehbiz- und Gebaudestrukturen sind innerhalb des Flurstiickes 1/ 11,Flur 12 Gemarkung Ludwigslust dauernd
zu erhalten und zu pflegen. Gehblzausfille sind mif heimischen und ﬂm_ao_ﬁma%sz Gehdizen nachzupflanzen, Auf den
Freffidichen sind die Magerrasenbiotops durch abschnittsweises Abplaggen wiederherzustelien und zu erhalten. Die Fléchen zum
Anpflanzen von B&umen und Stréuchem sind 3-reihig auszubilden und dauerhaft zu erhalten, Es sind ausschlielich heimische
standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Arten, PflanzgréRen, Entwickiungspflege und Schutz sind entsprechend der
Festsetzing | 11. 2.2 auszuwshlen.

11.4 Far Eingriffe in den Naturhaushalt, die durch AusgleichsmaRnahmen und Ersatzmafinahmen nicht ausgeglichen warden

kbnnen, werden Fidichendquivalente des Okokontos der Stadt Ludwigslust in Anspruch genommen, die im Auftrag der Stadt

Ludwigslust erbracht wurden. Dabei handelt s sich um nachfolgende Mafinahmen: :

- m..%m:moaﬁsmm:. Gew#sserrenaturierungen, Rtickbau von Sperbauwerken und damit Verbesserung der Durchidssigkeit
von Gewéssern,

- Anlage von naturnehen Klsingewéssem, Entsiegelung, Bepflanzungen.

12. Baumschutzsatzung

Sind Féllungen oder Beeintréchiigungen von geschitzten Béumen im Rahmen der Bauausflihrung nicht vermeidbar, ist
entsprechend der mmno_cs_mmz des §26 des Landesnaturschutzgesetztes M-V bzw. der Baumschutzeatzung der Stadit
Ludwigslust zu verfahren. Nach den Neuregelungen des Baumschutzes durch den §26 und m 26 a des Landesnaturschutz-
mo@unmm M/V unterliegen Gehtilze ab Stammumtang 100 cm dem m&on__o:% Schutz und der Zusténdigkeit der unteren

aturschutzbehbrde des Landkreises Ludwigslust. Fiir den vorhandenen Einzelbaumbestand gilt die Baumschutzsatzung
der Stadt Ludwiglust, da fiir die betroffenen E&ume die Bestimmungen zum Baumschutz 238%“ sind, als die der
Neuregelungen des Landesnaturschutzgesetzes M-V. Fr die GehGlze die nach der geltenden Baumschutzsatzung der
Stadt Ludwigslust vom 21.05.2005 _nmm (itzt sind, ist bei Abnahme ein Ausgleich entsprachend Baumschutzsatzung in
Abstimmung mit der Stadt Ludwigslust zu erbringen. Die Geh®ize sind auf der Planzeichnung dargestellt.

Ludwigslust, den 0/..08. OF

18. Die Bebauungsplansatzun
ausgetertigt.

Ludwigslust, den 0. 07.0F .

Dienststunden von jedermann einges

vorschriften, von Vorschriften Uber
und von Méngeln des Abwégungsvo
auf Féligkeiten und Erléschen von E
Die Satzung iiber den Bebauungspla

Ludwigslust, den <7089,

SATZUNG

DER STADT LUDWIGSLUST
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN TE 7
GEMASS PAR. 10 BAUGB . VERB. MIT

Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M

sowie die Ortichen Bauvorschriften

17. Eine Genehmigung der Satzug Uber dan
dem Text (Teil B), ist nicht erforderlich
Ludwigslust iber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan verfiigt.

19. Der Beschluss zur Satzung Uber den
Begrlindung mit beigefligtem Umweltbericht un

Aufgrund des Per. 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassun
23. September 2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt ge
Planungsvorhaben fiir die Innenentwickiun

PAR. 86 LBAUO M-V

auungsplen, bestehend aus der Planzeichnung (Tail A und
, gem. Par. 5 AG BauGB M-V iV. mit A

ebauungsplan TE 7 sowie die Stelle, bei der der Plan, die
d die zusammenfassende Erklérung, auf
ehen werden kann ynd Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
im emtichen Bekanntmachungsblatt~ Stadtenzeiger- am ./(%:.0%..2C0%.......... ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekenntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzu

Dauer wahrend der

ng von Verfshrens- und Form-
das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Fléchennutzungsplanes
rganges sowie die Rechtsfolgen {Par. 216 Abs. 1 BauGB) und weiter
ntschédigungsanspriichen (Par. 44 BauGB) hingewiesen worden.
istmit~Ablauf des £ 08,20 F. .in Kraft getreten.

f
f

g vom der Bekanntmachung vem
éndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erlsichterung von
g der Stédte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | 2006 S. 3316}, sowie
nach der Baunutzungsverordnung (BauNvo) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
1S. 182), zuleizt geéindert durch Art. 3 des Geselzes vom 22. A
-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)
Art. © des Gesetzes vom 23. Mai 2008 (GVOBL. M-V S. 194
vertretung der Stadt Ludwigsiust vom <Idl..JUkl..22%..... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan TE 7
fur des Industriegebiet ‘Garnisan Techentin’, bestshend a

pril 1993 sowie nach der Lendesbauordnung
zuletzt geéndert durch
), wird nach Beschlussfessung durch die Stadt-

us der Planzeichnung (Tell A} und dem Text (Tell B),

Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

nzVO, da die Stadt

L —
, Blrgermeister

2. Die frihzeilige Beteiigung der Offenti

4. Die fir de Reumordnung und _.m&mmm_.m:%@ zusténdige Stelle st beteil

5. Die Abstimmung mit den Nechbargemein

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom 18. Februar 2006.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Versffentic
kenntmachungsblatt-Stadtanzeiger- am 22. Mérz 2006 erfolgt.

Ludwigslust, den 04.95.G2.

D5

08. November 2005 durchgefihrt worde :
Ludwigslust, den 04.00.02

\M , Blirgermaister

3. Die frihzeitige Beteligung der m%ammmw“&am...m%mzmm: Tréger Offenticher Belange nach Par. 4 Abs. 1

BauGB ist erfolgt.
Ludwigslust, den Q.0£.0F &9 \ \ \i[l.l}a E
. (Siegel) - : . Biirgermeister

rden.
—L
, Blrgermeister

Ludwigslust, den Q1. 0F. 0%

2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom 04. Oktober
2005 / 11. Januar 20807 erfolgt. /

Ludwigslust, den 24.08.OF.

O -
o

TSI

/) , Burgermeister

b, ki

8. Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffenticher Belange sind mit Schreiben vom _10. Januar 20068 zur

Abgabe einer Stellungnahme nach Par. 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.
Ludwigslust, den Q1.08.02 o)

1 seseraresane IR et

(Siegel) , Blirgermeister

7. Die Stadtvertretung hat am 14. Dezember 2006 den Entwurf des Bebauungsplenes TE 7 mit Begriindung

und beigefiigtem Unweltbericht beschlossen und mit den nach Einschétzung der Stadivertrstung wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnehmen zur Auslegung bestimmt; -
Ludwigslust, den @1.0¢. 0F

, Blrgermeister

7

s

Der Entwurf des Bebauungsplanes TE-Zybestehend aus der Plenzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell
B) sowie die Begriindung mit beigefigtem Umweltbericht haben in der Zelt vom 03. Jenuer 2008 bis zum
03. Februar 2008 wahrend der Dienststunden nach Per. 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
Offentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und Hinweise wéhrend der Austegungsfrist
von jedermann schrifich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im emtichen Bekannt-
machungsblatt ~Stadtenzeiger- am 23. Dezember 2005 ortsiiblich bekanntgemacht w rden. Dabei ist auf

die Préklusionsregelung nach Par. 4a Abs. 8 BauGB hingewiesen worden.

Ludwigslust, den @1.08..C%

Die Behdrden und sonstige Tréger offenticher
vom 10. Januar 2008 unterrichtet worden.

Ludwigslust, den 04.0C.CF TSN

.mm_mgmm sind von der &ffentichen Auslegung mit Schreiben

Biirgermeister

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN TE 7
DER STADT LUDWIGSLUST

FUR DAS INDUSTRIEGEBIET
"GARNISON TECHENTIN"
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