PRAAMBEL

i Aufgrund
5.2 Artenschutzrechtliche CEF- MaRnahmen fiir Zauneidechsen gemaR § 44 BNatSchG Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. - de% § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Neubekanntmachung-vem-23-September2004—
FUR DEN BEREICH BEGRENZT DURCH Auf einer Teilflache des Flurstlicks 238 der Flur 6 in Ludwigslust in der Nahe des Wohngebietes "Am § 86 LBauO M'V) BR824 4 verdffentlicht=uletztg dert-d ikelt-des-G zes-vem-20—Nevember2044
_ . ] Georgenhof" entwickelt die Stadt Ludwigslust auf einer Fl&che von 5.000 m? ein Ersatzhabitat fiir die auch 1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind als Dacheindeckung nur Dachziegel und —(BGBIHN53:-854748) Bekanntmachung vom 03. November 2017 ( BGBI. | S. 3634 ),
IMNORDEN: - DURCH DIE UNBEBAUTEN FLURSTUCKE 15..’18 und 19 SIFM;RKUNG I;UDWIGSLUST aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes LU 27 umzusiedelnden Zauneidechsen (bereits als Ersatzhabitat Dachsteine im Farbton grau und anthrazit zuléssig; fir Wintergérten als Teil der Hauptnutzung, Terrassen- und
" SOWIE DIE BAULICH GENUTZTEN FLURSTUCKE 14/1 u ) : fiir Zauneidechsen aus dem Plangebiet LU 33 definiert, siehe Abbildung 2). ) Eingangsiiberdachungen sowie ahnliche untergeordnete Bauteile gilt diese Festsetzung nicht.
U B E R D E N B E BAU U N G S P LAN L U 2 7 ( WASSERTURMWEG 4 ) UND 14/2 FLURSTUCKE 0 22/1, 22/18, 22/20, 22/25 und 22/28 Zauneidechsen in dem isolierten Bereich westlich der Helene-von-Biilow Strale, nérdlich des Gymnasiums, Dacheindeckungen mit glénzenden Oberflachen (z.B. glasierte Dachsteine) sind nicht zuléssig.
. _ TEILE DES FLURSTUCKES : 22/30 138 sind im Zuge dieser Planumsetzung ebenfalls in diesen Bereich umzusetzen. Es gelten die entsprechenden Die Festsetzung aus Satz 1 gilt nicht fiir Dacher mit einer Dachneigung < 10°. In diesen Féllen sind auch
" - " IM OSTEN: DURCH DI,,E EISENBAHNSTRECKE HAMBURG-BERLIN st Regelungen entsprechend Festsetzung 4.5. Bahnenbeléage (z.B. Bitumenbahnen) oder Schindeln- / Plattenbelage (z.B. Bitumenschindeln, beschichtete ( Planzeichenverordnung - PlanZV ) vom
H E L E N E—VO N - B U LOW—STRAS S E D E R STADT L U DWI G S L U ST (FLURSTUCK 23/3) ‘ o5 X% Kunststoff- und Metallplatten) in den in Satz 1 benannten Farben (grau und anthrazit) als Dacheindeckung zul&ssig. durch Arti i derunad tracehy beid wiekluna-ind i
IM SUDEN: DURCH DIE STRASSE " HELENE-VON-BULOW-STRASSE " SOWIE - — : gie Fer?tsetzqngﬁnbaus Slatz 1 sowie ;us1 iaéz 3Nl<?c(>j 4 gelten nicht fr Nebengebaude , Garagen und ~vom-22-Juli-2011(BGBI+S-1509)- Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 ( BGBI. | S. 1057 ),
U N D SATZU N G U BER ORTLICH E BAUVO RSCH RI FTEN NACH § 86 DER WA 1a, 2a, 3a, DAS UNBEBAUTE FLURSTUCK 11/4 o arports sowie Nebenanlagen gemaf § au ’ - des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( LBauO M - V) in der Fassung der
4a, und 5 IM WESTEN: DURCH DIE " CHRISTIAN-LUDWIG-STRASSE " e o x 2. Fur die zwingend zweigeschossig zu errichtende Bebauung in den Baublécken 1b, 2b, 3b und 4b éstlich Neubekanntmachung der Landesbauordnung M-V vom 15. Oktober 2015’%%%%V S.334)
" B rl _ " e oa der Helene-von-Bilow-Strale sind nur Gebaude mit einem-flach-geneigten Satteldach, versetzten, geneigten e en-esetzes Zur-Anaerdng-aeranaesbadorantng-M-vV-vom-1o-Oktobe - VIEVE o, ,
LAN D ES BAU O RD N U N G VO N M ECKLE N B U RG - VO RPOM M E RN I ((?EZ SOWIE DIE " HELENE-VON-BULOW-STRASSE i LPB VI Dachflachen (Sheddach) oder Pultdécher zuldssig. Die Firstrichtung dieser Dacher wird parallel zur Helene-von zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017 ( GVOBI. M-V S. 331 ),

TEIL A: PLANZEICHNUNG M. 1:1.000

(6,20 m)||(15,00 m)

1.7}

«n BeweguyAgsflache

Bulow-Stral3e festgesetzt. Zur Helene-von-Blilow-Stral’e muss eine Dachflache orientiert sein. Die Festsetzungen
gelten nicht fir Nebengebaude, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO.

ErschlieBungsstralie, gemessen in der Fahrbahnmitte, nicht tiberschreiten.

- der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern ( Kommunalverfassung- KV M-V )
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes (iber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 ( GVOBI. M-V S. 777 ),

max TH=max. FH3 Flur 7 wax t 3. Solarmodule auf Dachflachen in den als Mischgebiete festgesetzten Bereichen sind nicht zulassig. )
MI 1 ! 49 80 m 152.80 m o i LPB VI In den als Aligemeine Wohngebiete festgesetzten Bereichen sind Solarmodule auf den Dachern der wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Ludwigslust vom folgende Satzung Uber den
GRZ Hamburg - Berlin (7 ,50 m) (16 50 m) = 9y’ ' X203 B VI Gebaude zulassig, wenn sie parallel zur Dachflache eingebaut werden. Bebauungsplan LU 27 " Helene-von-Blilow-StralRe " der Stadt Ludwigslust, bestehend aus Teil A Planzeichnung
” ) ’ 4 2 rvE) \é f
Z 0,6 - 5 " i Verlagerung Strassentrasse aus ; 0 - use 4. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nur Putzfassaden, in den Farben weif3 und und Teil B Text, erlassen.
. . 0G2 0G1 Larmschutzwand Umweltpriifung = =y [F grau, zulassig. Fir Zier- und Gestaltungselemente kann die Gestaltung der Fassaden auf einer Flache von VERFAHRENSVERMERKE
[1';%;: ?g’éan: 5 fivn o T Keortoen TS0/ e 3 GE 40% des betreffenden Fassadenteils davon abweichend erfolgen. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Ludwigslust vom 25. Februar 2015.
[ ’ 0G9 = - wm o e 5. Die straRenseitige Grundstlickseinfriedung darf eine Hohe von 1,20 m lber der Oberkante der angrenzenden Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes LU 27 der Stadt Ludwigslust wurde am 20. Marz 2015

durch Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust " Ludwigsluster Stadtanzeiger ",

- Y “p xetsh A s 5.3 Artenschutzrechtiiche CEF- MaRnahmen fir Feldlerchen gemaR § 44 BNatSchG Das o. g. Hohenmalf ist fir die Bereiche, die an die Bdschungsbereiche der Zufahrten im Bereich der Planstrafien A ortstiblich bekannt gemacht.
y ) L G | Ay LPB W ‘ l:‘:”’ Als Ausgleich fiir den Revierverlust der Feldlerche sind auRerhalb des Plangebietes "Lerchenfenster" angrenzen, um den Boschungsanteil zu erhhen. Diese Festsetzung gilt nicht fir laubabwerfende Heclfen. Ludwiaslust. den
Larmpegelbereich b 3 ) =4 18 / ® 20 anzulegen. Lerchenfenster sind bewusst angelegte Fehlstellen in der landwirtschaftlichen Nutzflache, die 6. Zaune als Grundstiickseinfriedungen der Baugrundstiicke gegeniber den &ffentlichen Grinflachen OG 4 9 ’ ) T
fur h=636-m , 2. OG 9,50 m im Mischgebiet " ; e A durch ein Anheben der Saatmaschine entstehen (die Aussaat wird unterbrochen, sodass eine nicht geséte bis OG 8 diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht liberschreiten. Siegel Blrgermeister
- ' A Y ? Freiflache entsteht) oder durch nachtragliches Grubbern oder Frasen angelegt werden. Nach der Saat kann 7. W stzlich oder fahrlassi di talterischen Festset t hend 1. bis 6
wo e A TS gl BRI N g L P S ppny, g | A A e ——T—1T7T [ | | Tl diip T ST o | N IS Sl AT e S (73 der Acker zusammen mit den Lerchenfenstern normal bewirtschaftet werden. - yver vorsatziich oder fanriassig gegen die gestafieriscnen Fesiselzungen entsprechend 1. IS . 2. Die Planungsanzeige gemaf § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg - Vorpommern an
/ . o = " 2 = s Die MindestgroRe eines Lerchenfensters muss ca. 20 m2 betragen. Die Dichte liegt bei mindestens 2 éerétofi;t, han:e(;t :echtzmdng im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Verstoe konnen mit einem das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ist mit Schreiben vom 08. Dezember 2016 erfolgt.
/ LPB 7 = w7 = v o S - _ Lerchenfenster pro Hektar. Die Lerchenfenster sind nur im Getreide anzulegen, ausgenommen Wintergerste. ui>geld geahndet werden.
PB VII 217\ s ws i = sz Q ul___arm egelberelch . . Des Weiteren sind von vertikalen Strukturen wie Baume, Walder, Knicks, Gebaude und/oder StraRen
P S 1 e i o g fur hf 6,30 m im Allgemeinen Wohngebiet mindestens 50 m Abstand zu halten. Weiterhin ist ein Abstand zu Fahrgassen zu halten. Die Lerchenfenster Ludwigslust, den
) 479 ‘-.:"“ o I V\;’Air_‘” - 1 by sind bis zum 1. April des jeweiligen Jahres anzulegen. Es sind dann jahrlich 8 Lerchenfenster fiir 5 Jahre auf Siegel Biirgermeister
0 Vi 2 s X Bogam - 5 LPBV, den stadteigenen Ackerflachen anzulegen.
Az , | gy & e e oo F e e o5 a1 e Mo B B ekt i et Oferkotebttgng e 3,1 St | 8100 s Ao o
LPB V %4 & wan 22 wn ] —] B 1| PR | ngelegt. 9 3 , e 115,170, _ ng o). Vorentwurfes des Bebauungsplanes LU 27 der Stadt Ludwigslust vom 30. Marz 2015 bis zum 30. April 2015
LPB o x Ry T T s . : s i imd r']m Elge?tum (?certStadttLtudwE;gslgs:] ukr_1_d untgrllggden eiJnehr ackerbaulichen Nutzung. Die Standorte der durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes LU 27 der Stadt
. X " erchenfenster im festgesetzten Bereich kdénnen in jedem Jahr variieren. . Ludwiaslust ist 20. Marz 2015. i tlichen Bekanntmach blatt der Stadt Ludwiaslust " Ludwiaslust
! 7 wan w g \ Die MalRnahme ist vor der auf den Baubeginn folgenden nachsten Brutperiode der Feldlerche umzusetzen. [ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (§9 Abs. 6 BauGB) Hawigs u.s 'S "am - arz , I amfiiehen Bekannimachtingsbiatt der Stadt LUAWIGSIUST - LUawigsiuster
+—4 : 1 Verhalten bei Bodendenkmalfunden Stadtanzeiger ", ortsiiblich bekannt gemacht worden.
\ LPB IV ‘ p— s LPE IV S Boden : AEO = [ — R — Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Aus archéaologischer Ludwigslust, den
'-. Mi 2 WA 4-| 5, B 5o | 5 6 7 = N s N _{;' \\/ Sicht sind jedoch jederzeit Funde mdglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten: ' Sieqel ] Bt """""
g “ ’ ’ ’ M| 2 — xa21 - =" o YN D gy LGSR 'Em@ b Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 des 1ege urgermeister
10 a0 |! vt D) (v [ [P o X Lnpenkruc ez e ANy \\ des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg - Vorpommern ( DSchG M-V ) . . . . ) . . . ) .
L 10 — 2 3 = a Lk | \ 2 LT == - i in der Fassung vom 6. Januar 1998 ( GVOBI. M-V. Nr.1 vom 14. Januar 1998 ) die untere Denkmalschutzbehérde 4. Die von der qunung beruhrten"Behorden, die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nac_hbargemelnden
£ @ ) 1 = \ WA4b) 7 ] ] 8 " des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen wurden mit Schreiben vom 27. Mérz 2015 entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet und zur
0,6 L » " ] : “4 bz ST wr % e Bu.» von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.
max. FH= _ 29 )7 ., e e 3 - - o . ﬁm "~°9”’-~Bra 2"0 zu erhalten. Verantwortlich sind hierfirr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige .
51,80 m ’ xaibe 25 S gwy ¥ St Fom — S o ‘ o ndenbur Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Ludwigslust, den
(45,00)(10,50 m) 2 o\ wa L _- S = ol - ‘Sfrag 2 Anzeige des Baubedi bei Erdarbe Siegel Birgermeister
. — L . ten
% = - nzeige des Baubeginns bei Erdarbei ) )
= (™ 3 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und . . L .. " . . ..
: §, 3906 3, =S = 1229 . . . e . . . .
3{ x R e Y. 5G3 212 i v > Denkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen. 5. Die Stadtvgrtretung Lud.\‘ngsIgst hat die fristgemal abgegebenen Stellungpahmen der Offer_ltllch}(elt, d_er Behorden
» 5 . ” U@y M % ast w 02 [ e und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 28. September 2016 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
e X =7 =°2;'m e i am a0 gm 3. Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens
o Héhenbezugspunkt 904 o f e : Das Planungsgebiet ist im Altlastenkataster des Landkreises Ludwigslust-Parchim als ein Altstandort (stillgelegte Ludwigslust, den
LPB IV f—lﬁ g” | **| Bolzen 39,45 m . NHN ( Trinkwasserschutzzone ) g A Lty Flur 9 b Anlagen und Grundstlicke, auf denen mit umweltgefahrdeten Stoffen umgegangen worden ist, durch die schadliche Siegel Blirgermeister
M | 3 o2 700 /@ > e ﬁ ur 1‘5 Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren flir den einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden-
’ ] sl WA 1b, 2b, s & 5 4 Einsatz von Okobunkten aus dem Okokonto der Stadt Ludwiaslust BBodSchG §2) bzw. als altlastverdachtige Flache (Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht 6. Die Stadtvertretung Ludwigslust hat am 28. September 2016 den Entwurf des Bebauungsplanes LU 27 der
) -1l | GRZ A x50 3b und 4b 77 o , p . N . 9 . . schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fir den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht - Stadt Ludwigslust mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.
/gm LBP Boden & Da keine weiteren geeigneten Kompensationsflachen zur Verfligung stehen, erfolgt die abschlieRende - . p . .. TN . . ~ 2 .
22 0,6 o GRZ & Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Abbuchung der ermittelten BBodSchG § 2 ) erfasst. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine friihere militarische Liegenschaft. Die Behérden und die sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind ebenso wie die Nachbargemeinden gemaf
” © s “X b @ 0.4 65' Kompensationsflachenaquivalente (135.844 Okopunkte ) von dem Okokonto der Stadt Ludwigslust Sanierungsarbeiten i.S. der Altlastenentsorgung wurden 1997 erfolgreich abgeschlossen. § 2 Abs. 2 BauGB, mit Schreiben vom_26. Oktober 2016 (iber die 6ffentliche Auslegung informiert und zur
- , £ ' : vort L as St Stell h . § 4 (2) BauGB aufgefordert worden.
max. FH= 8 80 c 5 Flur 9 Gemal dem Anerkennungsbescheid der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) kann das Guthaben flr ellungnahme gem. § 4 (2) BauGB aufgefordert worden
55,30 m . Wl 3 9Q (0] ﬁ MafRnahmen der Stadt Ludwigslust innerhalb des Stadtgebietes nach Abstimmung mit der UNB verwendet Ludwigslust, den e,
(15,00 m) ' g % e T =T # werden. Im (")kokon.t_o sind eine Vielzahl vpn Gehélzpflanzu.ngen im Stadtgebiet, der Anlage von Laubwald, Siegel Biirgermeister
x2 ' ® L der naturnahe Gewasserausbau, Renaturierungs- und Entsiegelungsmaflinahmen enthalten.
ﬁ 22 3846 31 L= < g 49,80 m 52,80 m
: <
ﬂ g ';@afg 4 (7,50 m) |(10,50 m) b . . 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes LU 27 der Stadt Ludwigslust, bestehend aus Teil A Planzeichnung und dem
JreoH: @ 6. Larmschutzmalnahmen ( gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und den Anforderungen Teil B Text sowie der Begriindung und die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben in der
§ g an die Betriebseigenschaften nach § 1 Abs. 4 BauNVO) Im Rahmen der Planaufstellung zum Bebauungsplan LU 27 wurden Bodenuntersuchungen und -bewertungen Zeit vom 01. November 2016 bis zum_02. Dezember 2016 im Fachdienst Bau und Liegenschaften ( FD Il ) der
¥ | < i ieh-werde g e i , d erarbeitet, deren Ergebnisse auch in den Festsetzungskatalog im Teil B: Text (siehe 1./7.) eingeflossen sind. Stadt Ludwigslust nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen.
S W - : Es sind prinzipiel folgends Anmerkungen und Hinweise 2u beachtor: Ausiogungafist abgageben werden konnen Und dass nioht fistgema abgegebene Sellungnahmen belder
) 3893 adti—cerr—erehe-VoR—bBtHoWwW-otaike-aiec cHGSWe S = So~a~ c 28 5 _ - _ . _ . . .
PG1 ‘ S -Gberschritten— Innerhalb des Plangebietes sind die Larmpegelbereiche LPB Il bis LPB VI, entsprechend I;etc;euuntg ulr:td Uberwachung Bodenabtrags-, Bodeneinbau- und Profilierungsarbeiten durch einen Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen, durch Veréffentlichung im amtlichen
» g o) ¥ g der Darstellung in der Planzeichnung, relevant und zu berticksichtigen. odengutachier . , . . Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust "Ludwigsluster Stadtanzeiger", am 21. Oktober 2016 orts(iblich
1} b . - eventuell vorhandene Bereiche mit Bauschuttresten, Fremd- oder Storstoffen sind auszukoffern und das bekannt gemacht worden
> %m d ® 6.2 Die im Bereich der offentlichen Griinfliche OG 1 vorhandene Larmschutzanlage (begriinter Wall mit abgetragene Material zu entsorgen Die B h'gd d t dem Schreib iber die &ffentliche Ausl informiert
* 3856 ‘:ﬁa‘ s e und ohne S.Cha"SChUtZ.mauer) ist ZWingend als Larmschutzmalnahme als Voraussetzung einer - Nachweisf[]hrung Uber zu entsorgende bzw. entsorgte Boden Ie Behorden wurden mit dem schreiben vom uber die offentiiche Auslegung Informiert.
g 9 o o - % Bebauung im Plangebiet zu erhalten und zu unterhalten. - ggf. fir Gelandeauffiillungen zu liefernde Béden miissen die Vorsorgewerte der BBodSchG Ludwiaslust den
7 |01 na T Das im Bereich des Mischgebietes MI 1 vorhandene Lagergebaude (TH = 45,44 m, FH= 47,32 m Uber bzw. Z0-Werte der TR LAGA Boden 2004 erfiillen 9 ’ ) e
Ergéanzung aus Flurkarte . : — - NHN) ist zwingend als larmabschirmendes Element fir das Plangebiet zu erhalten und zu unterhalten. - Nachweisfiihrung ggf. durch gesonderte Analytik Siegel Blrgermeister
vom 05.01.2018 // 1 Sofern ein Abbruch des Gebaudes notwendig wird, ist ein Gebaude mit mindestens den gleichen )
4 —] “m— = W g us " larmschiitzenden Dimensionen und Eigenschaften fiir das Plangebiet oder ein entsprechendes Aufgrund der Vornutzung ist es nicht génzlich auszuschlieRen, dass im Untergrund noch Fundamentreste bzw. 8. Die S’F?dtvertretung Ll}dWiQS@St h?t die fristgemé[& abgegeb(?nen Stellungnahmep der Offentlichkeit,
%Neue TorstraReg. . . .o 20 P e B Larmschutzelement-{Mindesththe-5,66-m;bezogen-auf dasjetzigeFerrain) an dieser Stelle zu errichten. Reste von baulichen Anlagen (Ver-/ Entsorgungsanlagen) vorhanden sind. Diese sind im Zuge der der Behordenbder éonsglgen Trager Offlenﬂlcgef B[e)lange Undfdle d:f Nachgargemelnden am
o - ms e o BN o . . . . ) ) i i iti ausgewertet. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. t andert.
- -~ 4 ChriSﬁan-LudWig-StraBe u 2 6.3 Im Sinne der Larmvorsorge ist beim Neubau pzw. baulichen Anderungenin den gekennzeichneten ErschlieBungsarbeiten zu beseitigen. g g g er Entwirwirde geande
139 g Bereichen an allgn Ge.béudeteilen von schutzbediirftigen Rdumen die Forderungen an die Luftschalldammung Die abgetragenen Béden aus den Baublécken WA 1, WA 2 und WA 3 kdnnen unter Beachtung der Ludwigslust, den
93 2 % w % ([T von Auf3enbauteilen einzuhalten (DIN 4109, Tab. 8 - Auszug). nachfolgenden Hinweise fiir Bodenauftragsarbeiten im B-Plan LU 27 verwendet werden: Siegel Biirgermeister
¥ Flur 11 Zeile Larmpegel- MaRgeblicher Raumart - Abtrag des Bewuchses / Grasnarbe Bereich ErschlieBungsstraften und ggf. im Bereich der Grundstlicke
; , bereich AuRenlarmpegel Aufenthaltsraume in Biiroraume © - Abnahme der klinftigen Bodenauftragsbereiche durch Gutachter vor dem Aufbringen von Bdden ) ) .
0 10 20 30 40 50m = = Wohnungen, ... und &hnliches und ahnliches . ggf. Aushub von Stér- und Fremdstoffen 9. Die Stadf[vertretun_g Ludv_\_/lgslust hat am den geénderten Entwurf des Bebauungsplanes LU 2_7 der
T BA) T R'wres dos AuRenbautels ndB . Bodenauftrag mit Boden z.B. aus Abtragsbereichen von WA 1 -WA 3, Profilierung Stadt Ludwigslust mit Begriindung geb|lllgt und zur erneuten Auslegung er)tspref;hend § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.
PLANZEICH ENERKLARU NG SONSTIGE PLANZEICHEN 1 | bis 55 30 - - Uberwachung Bodenauftrag, ggf. aussortieren von Fremd- und Stdrstoffen Entjprr]ech?:g §rt42 A:ds :: BiitGE \_?vuirldﬁ |nbder Bl;ak:nwntrrgaﬁhkglr;]%d:rauf hingewiesen, dass Stellungnahmen nur
. . TEI L B: TEXT 2 Il 56 bis 60 30 30 - Abnahme der Flachen fiir kiinftige Baugrundstticke u den geanderten und erganzien | etien abgegeben werden konhnen. D . .
) P | e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Par. 9 (1) 21 BauGB 3 " 61 bis 65 35 30 i abschlietende Beprobung und Analytik (BBodSchG) zum Nachweis Die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange sind ebenso wie die Nachbargemeinden mit
ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN s Flachen ( Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH ) Par. 9 (6) BauGB | PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4 \Y; 66 bis 70 40 35 P g y Schreiben vom Uber die erneute offentliche Auslegung informiert und zur Stellungnahme
| : 15 | } } 1. Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung sowie zur hochst zulassigen Zahl o T _ . o _ 5 Vv 71 bis 75 45 40 Werden im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens schédliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlast- gemal § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage :v \AAAAS Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Par. 9 (1) 24 BauGB der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4.4 Die offentliche Grinflache OG 9 mit der Zweckbestimmung Bewegungsflache ist als Wiesen- und 6 VI 76 bis 80 50 45 verdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind besteht in Grundlage L udwicsiust.d
> b Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Par 9 (6) BaUGB . . . . . . Rasenflache mit RSM 7.2 Landschaftsrasen mit Krautern anZU|egen oder aus dem Bestand zu entwickeln 7 VI >80 Die Anforderungen sind hier aufgrund 50 von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg_Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz_ uawigslust,aen
N . . : 1.1 In den als Allgemeine Wohngebiete (WA) gekennzeichneten Baubldcken sind die entsprechend § 4 Abs. 2 Nr. 1 . - . . A i i . . .
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB Adaaass Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- und 2 BauNVO al?gemein zuléssiggen Wo(hngzegéude und die der Versorgung des Gebietespdienender% Laden und auf Dauer zu erhalten. Die Mahd erfolgt auf der Teilhalfte zum Wohngebiet (WA) bis zu 5 mal jahrlich, der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. LBodSchG M-V) die Verpflichtung, der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim Siegel Burgermeister

Immissionsschutzgesetzes, in rot erganzt Larmschutzwall

die stidliche Halfte der OG 9 ist nur einmal im Jahr und dann im zeitigen Friihjahr zu mahen, damit (iberstandige
Samenbestande Uberwintern. Bodenaufschiittungen bis zu einer Hoéhe von max. 4,00 m durch anfallende Boden-
massen im Zuge der Erschlielung sind zulassig.

Zum Schutz der Karthauser-Nelke (Dianthus carthusianorum) ist im gekennzeichneten Bereich A im nordlichen

hieriber Mitteilung zu machen.

4. Abfall und Kreislaufwirtschaft
Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und geordnete

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zulassig.

Fir die als Allgemeine Wohngebiete (WA) gekennzeichneten Baubldcke wird entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO
festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle

Die Korrekturwerte nach Tabelle 9 und 10der DIN 4109 sind zu beachten.
* 10. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes LU 27 der Stadt Ludwigslust, bestehend aus Teil A Planzeichnung
und dem Teil B Text, sowie die Begrindung und die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben
in der Zeit vom bis zum im Fachbereich Stadtentwicklung und Tiefbau der Stadt

Allgemeines Wohngebiet, mit Angabe des Baublockes Par. 4 BauNVvVO fir alle Larmpegelbereiche Bezugshohe 6,30 m, im Allgemeinen Wohngebiet

fur alle Larmpegelbereiche Bezugshéhe 9,50 m, im Mischgebiet

An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AulRenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Forderungen gestellt.

N . . . i i 2csiq Si s ; 6.4 Die Schlafra d R& it ahnlicher Nut ind ab L3 Ibereich 11l mit schallda d i i . . . - .
LPB il Larmpegelbereich IIl - IV LPB VI Larmpegelbereich V - VI und sportliche Zwecke nicht zulassig sind. Bereich der 6ffentlichen Griinflache OG 9 jegliche Uberbauung auszuschlieRen und die Fliche auf Dauer Li]fturl16 sgﬁnir:al;rr?iuu?/ers:#;e (;Tel :ienEliimhearltuﬂ ZZZ?:;Por;erlicir;prz%iltizrrzlr?den mﬂzﬁhglldgmmiz en Abfallentsorgung sichergestellt ist. _ _ _ Ludwigslust nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen.
Mischgebiet, mit Angabe des Baublockes Par. 6 BauNVO o ) ) ) . ) Is einschiirige Grinflach halten. Die Mahd hat i it Erithiah ol Im Zuae der Erschlie® i fiung g ; . \altung 9 Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungs- | pje sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemaR abgegebene Stellungnahmen wahrend der
' 1.2 Fur die als Allgemeine Wohngebiete (WA) gekennzeichneten Baublécke wird entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO als einschurige runtiache zu ernalten. Die via atim zeitgen rrunjanr zu eriolgen. Im £uge der erschiielsungs (R'w, res) des gesamten AuRenbauteils gewéhrleisten. - ; ; ; ; . . " ) i . , ..
, . . . .. . anlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen,
g . ; B Auslegungsfrist nur zu den geanderten und ergénzten Teilen abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgeman
f o) arbeiten sind hier geeignete Schutzzaunungen nach RAS-LP 4 zum Schutz der Pflanzenbestande vorzusehen. ; . ; .. . .
LPB IV LPB V estgesetzt, daSS d|e entspl’echend § 4 AbS 3 BaUNV a|S Ausnahmen benannten Nutzungen n|Cht BeStandte" . . . . . metamschen holzernen und Sonst| en Bauabfa”en nach Mag abe deS Entsor ers Vorbere“:et Werden N|Cht . . . . . . .
. . . .. . e . . 6.5 Von dem im Plan dargestellten Larmpegelbereich kann im Sonderfall abgewichen werden, wenn durch , gel e ‘ gabe g OToE . abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben konnen,
des Bebauungsplanes werden. Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches B in der festgesetzten offentlichen Grinflache OG 9 sind zur - : ; e verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir gesondert zugelassene " - - - , " - o
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB LPBV Larmpegelbereich IV - V LPB VII Larmpegelbereich VI - VII Aufwertung des Zauneidechsenlebensraumes vereinzelt, aber an mindestens sechs Stellen, Versteckméglichkeiten schalltechnlschen Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN 4109 die Einhaltung der Innenschallpegel Unternehmen entsoraen zu lassen. Die Abfallentsorauna der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach durch Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust " Ludwigsluster Stadtanzeiger *,
1.3 Es wird festgesetzt, dass in den Wohnhausern in den als Allgemeine Wohngebiete gekennzeichnete Baublocken ¥ i i 5 i 2 HE i i 4 nachgewiesen werden kann. 9 : gung am ortsuiblich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung erfolgte auch im Internet unter dem
Par. 16 BauNVO g ) g 9 g fir Zauneidechsen, wie Totholzhaufen (Grundflache 0,5 bis 1 m?, Hohe bis max. 0,5 m) und kleinere Baumstamme Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein Link htto:// tadtludwiaslust de/wirtschaft-und be/stadtentw/beb |
3 ) WA 1a, WA 2a, WA WA 4 ie WAS j i i i assig sind. i A i i i . . ) ) ) . . . - - . : . . . in [lwww.stadtludwigslust.de/wirtschaft-und-gewerbe/stadtentw/bebauungsplaene am
GRZ 0,4 Grundflachenzahl LPB IV LPB VI a a, WA 3a, a sowie WA'S jeweils maximal zwei Wohnungen zulassig sind (Durchmesser 20 bis 30 cm, Lange 1,50 bis 2 m), einzubringen. 6.6 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist der Betrieb von Klimaanlagen, Kiihlgeraten, Luftungsgeraten Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Die Bef?érden wurden mit gem Schreiben vom d iber die éffentlich?e Xuslegung informiert
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal o 1.4 In den als Mischgebiet gekennzeichneten Baubldcken sind die entsprechend § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3, 4 und und Luft-Wasserwarmepumpen nur zuldssig, wenn gewabhrleistet ist, dass die folgenden Abstéande zu Ludwigslust-Parchim. Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu verpflichtete, ’
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend Immissionsorte 101 - 107 5 BauNVO allgemein zulédssigen Wohngebaude, Geschafts- und Blirogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden. in der Regel der Grundstiickseigentiimer. Ludwigslust, den
. . . . Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungswesen, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen flir Verwaltung . ’ ) T
XX Par. B B i
[1-111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf} < "X Srr:vg\j/reeltnzel;gﬁrg:;dF(Iaancg?:éf:neLeerllaBSiJ;eSri\nedrheblICh mit Pa g (g) ; aGus sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. ﬁcer::tﬂﬁ:’rgj:g:g:?fggg 36 39 42 45 48 51 54 57 60 |5 I\él)lunltloEsfundbe ich befand ich militarische Anl Durch den Munitionsb dienst M-V Siegel Burgermeister
o . . . . . P 9 it B % hsbezeich bzal. Bod h ’t Rnah ar. 9 (6) Bau Das Durchmischungsgebot in Mischgebieten ist baublockuibergreifend flr die Baublécke Ml 1 bis MI 3 zu betrachten. 9 m Fangefiungsbereich betanden sich miikansshe Amagen. Hurch den Muhitionsbergungsdienst M-
[FH=—6,26} Firsthdhe als Mindestmal in Metern im Mischgebiet 1, mit Bereichsbezeichnung bzgl. Bodenschutzmalthahmen Fir die als Mischgebiete gekennzeichneten Baublécke M 1 bis Mi 3 wird entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO Abstand in m 01 | 05 | 09 | 14 | 22 | 34 | 52 | 76 | 109 wurden im Plangebiet Gefahrenerkundungen/Sondierungen durchgefhrt. _ _ 11. Die Stadtvertretung Ludwigslust hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung
FH = 4732| die Hohenangaben beziehen sich auf das Hohensystem NHN, Grenze des raumlichen Geltunasbereiches iiber den Par. 9 (7) BauGB festgesetzt, dass die entsprechend § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulissigen Gartenbaubetriebe 4.5 Zur Vermeidung baubedingter Tétungen von Zauneidechsen hat die Baufeldfreimachung nach dem Im Ergebnis wurden auf den Fléchen keine Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln festgestellt. der Offentlichkeit, der Behdrden, der sonstigen Trager éffentlicher Belange und die der Nachbargemeinden
, das entspricht der Firsthohe von 6,20 m des vorhandenen Gebaudes Bebauunceplan LU 27 dr Stagt dwigsiust . Tankstellen, g Veramio masetatton nicht z-uléssi-g ’sind ; Absammeln vorkommender Zauneidechsen und ihre Verbringung in ein Ersatzhabitat zu erfolgen. Die im 7 Fostst Flschenbereich g eblich mit taofihrdenden Flach Diese Aussage fl'JhI't Jedogh n!cht zu einer auﬂagenfrglen Frelgabe der |.=Iachen. Eine komplette Freigabe am ausgewertet. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
B | Firsthdhe als Hichstmat in Metern im Mischgebiet 2, . Baufeld vorkommenden Zauneidechsen sind wihrend ihrer Aktivitatsphase und noch vor der . Fesise .zungen ZU Flachenbereichen, die erneblich mit umweltgeranraenden rlachen kann nu'r'durch eine yollstqndlge Beraumung durch eine Fac_r_1 irma erteilt vyerden. . o '
FH=51,80 die Hohenangaben beziehen sich auf das Hohensystem NHN, ) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Par.1 (4) BauNVO 1.5 Fur die als Mischgebiete gekennzeichneten Baublécke MI 1 bis Ml 3 wird entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO Reproduktionsphase im Zeitraum vom 15. Marz bis 31. Mai von einer fiir Zauneidechsen sachversténdigen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Da Munitionsfunde nicht ganzlich ausgeschlossen werden konnen, darf mit den Arbeiten fur die offentliche Ludwigslust,den
das entspricht der max. Firsthohe von 10,50 m Uber der zu erwartenden Strafenhohe Baugebieten, oder Abgrenzung des Ma,Bes der Nutzung P 16 (5) BauNVO festgesetzt, dass die entsprechend § 6 Abs. 3 BauNVO als Ausnahmen benannten Nutzungen nicht Bestandteil des Person (Okologische Baubegleitung) einzufangen und auf die Ersatzflache (siehe Festsetzung 5.2) Erschlieffung erst. pach Elnwelsur)g der ausflihrenden Flrma durc_h den ML.Jnltlonsber.gung'sdlenst MV begonnen Siegel Biirgermeister
FH=4500 o i Ri ; : : : n, | ar. (5) Bau Beb | d umzusiedeln. Auf Basis der vorliegenden Untersuchungsberichte zur Bewertung des Standortes nach werden. Der Munitionsbergungsdienst MV kann baubegleitend wahrend dieser Arbeiten hinzugezogen werden.
; Firsthéhe als Héchstmal} in Metern im Mischgebiet 3, innerhalb eines Baugebietes ebauungsplanes werden. s . i - i )
FH = 55,30 die Héhenangaben beziehen sich auf das Hohensystem NHN, Zur Sicherstellung, dass aus den angrenzenden Zauneidechsenhabitaten im Bereich des Larmschutzwalles Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Im Ubrigen gilt: Werden vor oder wahrend der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von 12. Der katastermaRiae Bestand am wird als richtia dargestellt bescheiniat. Hinsichtlich der
das entspricht der max. Firsthéhe von 15,00 m Uber der Helene-von-Biilow StraRe «— Firstrichtung Hauptgebaude 1.6 Fir die Bereiche der Mischgebiete MI 1 bis Ml 3 wird festgesetzt, dass die zuléssige Grundflache durch die keine Zauneidechsen ins Baufeld einwandern bzw. keine erneute Besiedlung des Baufeldes erfolgt, ist ein Abfallen (TR LAGA) werden fiir die entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB mit dem Planzeichen 15.12 der Kampfmitteln gefunden, so sind die Arbeiten in dem betroffenen Bauabschnitt sofort zu unterbrechen. IaQeméBig richtigen E?arstellung der Grenzpunkte gilt der Vc?rbehglt dass der rech%s.verbindliche Datenbestand
+FH=-10;50— Firsthohe als Hochstmal in Metern in den Allgemeinen Wohngebieten, ) Bezeichnung der Grundflache von Tiefgaragen mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden darf Amphibienschutzzaun nach MAmMS 2000 aufzustellen. Der Zaun ist bis Anfang Marz entlang des WallfuRes Planzeichenverordnung gekennzeichneten Bereiche "Boden WA 4-1, WA 4-1l und WA 4-1II" und " Boden M| 3" Die Baustelle ist gegen Betreten und Befahren zu sichemn. Zur Priifung und Bewertung einer méglichen der Automatisierten Liegenschaftskarte ( ALK ) aus einer Digitalisiérungsgrundlage im MaRstab 1 - abgeleitet
FH = 52,80 die Hohenangaben beziehen sich auf das Héhensystem NHN, ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN Baubldcke (§19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO). bzw. der Baufeldgrenze der 6stlichen ErschlieRungsstrale und entlang der nordlichen ErschlieBungsstrale folgende Festsetzungen getroffen: Gefahrensituation ist der Munitionsbergungsdienst MV unverziiglich hinzuzuziehen. wurde und daher Un iakeit fwei k R iche K& icht abaeleitet ) d
das entspricht der max. Firsthohe von 10,50 m Uber der zu erwartenden Stral3enhohe : : . . : . . . ; ; " : . genauigkeiten aufweisen kann. Regressanspruche konnen nicht abgeleitet werden.
p , OHNE NORMCHARAKTER WA 1a-4a.5 . ) aufzustellen und in der Zeit der ErschlieBungsarbeiten bis zum Abschluss der Erschliefungsarbeiten im Hlnwelse./ Auflagen des Mun|t|o.nsbergungsd|enstes. ) . . ) .
~FH=—7506— Traufhdhe als HéchstmaR in Metern in den Allgemeinen Wohngebieten, max. Anzahl der ’ Grundfizchenzahl 2. Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB, Plangebiet vorzuhalten. Zusatzlich sind aus dem gesamten Baufeld einschlieRlich der Baugrundstiicke alle Sollten wider Erwarten Kampfmittel entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der Fundstellenbereich den gez. Katasteramt / Vermessungsbiiro Urban
TH = 49,80 die Héhenangaben beziehen sich auf das Hoéhensystem NHN, 22 Flurstiicksbezeichnung Volléeschosse I |GRZ als Héchstmalk § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO) geeigneten Versteckmdglichkeiten wie groRe Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten, Totholz, 7.1 Die vorhandenen Bodenauffiillungen aus der Teilflaiche "Boden WA 4-I1", Schicht 2, sind (entsprechend des ist zu raumen und abzusperren. Gemal § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung Mecklenburg-Vorpommern ist die '
das entspricht der max. Traufhéhe von 7,50 m Uber der zu erwartenden StraRenhohe 30 Gartenabfille usw. zu beseitigen. 3. Untersuchungsberichtes, IGU mbH, vom 11.01.2019, i.V. mit dem 1. Untersuchungsbericht vom 13.09.2018 Fundstelle der ortlich zustandigen Ordnungsbehdérde unverziiglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung tber . . . .
’ 7 0,4 21B héh . . . .. Co o . - . o . 13.Der Bebauungsplan LU 27 der Stadt Ludwigslust bestehend aus Teil A Planzeichnung und dem Teil B Text
% vorhandene Bebauung ’ -1 Bezugshohen . . . o . . . . bzgl. der herangezogenen Sondierungen) vollstandig abzutragen und einer fachgerechten Entsorgung gemaf die nachste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes. ; . N
BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN Par. 9 (1) 2 BauGB % Einzelha AMs-untererBezuaspunkifirdieFestsetzuna-derHekhenrlage 4.6 Wahrend der Bauarbeiten entdeckte Amphibien und Reptilien sind einzusammeln und in geeignete wurde am von der Stadtvertretung Ludwigslust als Satzung beschlossen. Die Begriindung
, J : 2 nur Einzelhduser

Zuordnungswert Z2 TR LAGA Boden zuzufiihren.
Die Abtragsmachtigkeiten variieren zwischen 0,40 m und 0,80 m.

Bauweise

A

— 1 O

Biotope auRerhalb des Baufeldes umzusetzen. Baugruben/-graben sind schnellstmdglich zu verschlief3en. 6. Bodenschutz zum Bebauungsplan LU 27 der Stadt Ludwigslust wurde durch die Stadtvertretung Ludwigslust am

s FrontichonMorkohrefidcho _

offene Bauweise Par. 22 und 23 BauNVO

Das Baufeld einschl. Baugruben ist taglich vor Arbeitsbeginn zu kontrollieren. Fundtiere (Amphibien,
Reptilien, Kleinsauger, Igel) sind schonend auRerhalb des Baufeldes freizusetzen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,

maogliche Bebauung Als Héhenbezugspunkt wird fir das Plangebiet der in der Planzeichnung gekennzeichnete Hohenbezugspunkt gebilligt.

Am Abtragsmaterial sind, ggf. als Ergéanzung zu TR LAGA, zusatzlich Untersuchungen gemaf Verordnung
HBP = 39,45 m (. NHN, im Kurvenbereich der Helene-von-Blilow-Strale im nordlichen Teil des Plangebietes,

Uber Deponien und Langzeitlager, Deponieverordnung DepV (DK 0) durchzufuhren.

max.TH= max. FH=

A

nur Einzelhduser zulassig

. 4980m |52,80m . . . .. - . . Verdichtung oder Erosion hervorrufen kbnnen, vermieden werden. Ludwigslust,den
A 20,00 Bemafiung in Metern . ; ’ ’ festgesetzt. 4.7 Zu rodende Gehdlze sind zum Schutz gehdlzbritender Vogelarten gemal § 39 BNatSchG im Zeitraum . ; - ’ i . . . I . . .
nur Einzelhduser und Reihenhduser zuléssig ) Q:ﬂ@g&itggghm_e@o m) (1075P m) Als Traufhdhe gilt das Maf zwischen dem definierten Hohenbezugspunkt, Unterem Hohenbezugspunkt, und vom 01.10. bis 28./29.02. zu fallen. Zum Schutz tUberwinternder Zauneidechsen sind jegliche Bodenarbeiten aiztgrgjnn?nsgjzkiﬁfaet;tgTﬁ(rj %ngeieéLr:]zaezeégg;:;t::&gl'Cehseertlz(sse’wz:::i;ﬁ'gg;%ﬁiﬂi?:dsow'e die Siegel Birgermeister
Bauarenze Werkstoffcontainerstellplatz in Metern, die Hohenangaben I o den &uReren Schnittlinien von AuBenwanden und der Dachhaut (Oberer Hohenbezugspunkt). untersagt. Die Wurzelstdcke sind erst nach dem Absammeln der Zauneidechsen aus dem Baufeld zu roden. 7.2 Die vorhandenen Bodenauffiillungen aus der Teilflachen "Boden WA 4-I" und "Boden WA 4-I1I", Schicht 2, sind veroflichtet. konkrete Anhaltsounkte dafiir. dass eine sch'ag'dliche B(?denverénderun oder Altlast
_ g ) M Zweckbestimmung: beziehen sich auf das ;’;g’l‘_'lrg;"i tlr:rlll;asfghi(r)lhl\e/letern Als Firsthohe gilt das Maf’ zwischen dem definierten Hohen bezugspunkt, als Unterem Hoherbezugspunkt, 4.8 Um Beeintrachtigungen der Brutvigel und ihrer Gelege wahrend der Baufeldfreimachung zu vermeiden (entsprechend des 3. Untersuchungsberichtes, IGU mbH, vom 11.01.2019, i.V. mit dem Vorfi’e ¢ unverziiglich der Laanat des Landkreises Ludwiaslust-Parchim als zu Stén%i or 14. Der Bebauungsplan LU 27 der Stadt Ludwigslust, bestehend aus Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text,
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 (1) 11 BauGB Miillbehalterstellplatz Hohensystem NHN, d.h. die Hohenangaben ’ und dem First bzw. oberstem Punkt des Daches (Oberer Héhenbezugspunkt). ’ 1. Untersuchungsbericht vom 13.09.2018 bzgl. der herangezogenen Sondierungen) vollstadndig abzutragen. 9 9 9 9 wird hiermit ausgefertigt.

sind Geholze gemaR § 39 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. zu roden. Die Bestimmungen
zum Schutz Uberwinternder Zauneidechsen sind zu beachten (siehe 4.7.). Zum Schutz der Amsel sind
Geholzrodungen im Monat Februar nur unter der Voraussetzung, dass unmittelbar vor der Gehélzrodung, die
Gehdlze von einer fiir Vdgel sachverstandigen Person (Okologische Baubegleitung) kontrolliert werden und
keine benutzten Nester vorgefunden werden, zulassig. Bezlglich der Krautsaumbriter hat die
Baufeldfreimachung (Abschieben der Vegetationsschicht) im Zeitraum vom 15. September bis 31. Marz zu
erfolgen. Die Bestimmungen zur Zauneidechse sind zu berticksichtigen, d.h. Bodenarbeiten sind erst nach
dem Absammeln zuldssig oder wenn sich nachweislich keine Zauneidechsen im Baufeld befinden.

Eine Ansiedlung von Krautsaumbritern im Baubereich ist durch das Aufstellen von Pfahlen mit Flatterbandern
vor dem 1. April zu verhindern (Vergramungsmafnahme). Bodenarbeiten sind dann in Verbindung mit der
Vergramungsmafnahme auch aufierhalb des Zeitraumes vom 15.09. bis 31.03. mdglich. Die Bestimmungen
zur Zauneidechse sind zu beachten.

max. TH= ca. 7,50 m Uber den
zu erwartenden Straftenhohen
im Plangebiet

Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fir die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Par. 9 (6) BauGB beziehen sich auf das
Hohensystem NHN, d.h.

max. FH= ca. 10,50 m Uber den
zu erwartenden Strallenhdohen

im Plangebiet

Strafenbegrenzungslinie am Tag der Abholung Die Abtragsmachtigkeiten variieren zwischen 0,10 m und 0,70 m.

Ludwigslust, den

Blrgermeister

Der aus diesen Bereichen "Boden WA 4-I" und "Boden WA 4-llI" enthommene Boden darf flir
SicherheitsmalRnahmen in Larm- und Sichtschutzwallen und fir Bodenmodelierungen, auch im Bereich der

festgesetzten éffentlichen Griinflaiche OG 9, Bewegungsflache, unter folgenden Voraussetzungen verwendet
werden:

Siegel

Hoher m;spunm 904

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Hohenbezugspunkt 904,

HBP 904, Bolzen 39,45 m U. NHN

223

7. Fernwarmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Geltungsbereich der Satzung der Stadt
Ludwigslust Uber die offentliche Fernwarmeversorgung der Stadt Ludwigslust vom 25.10.1995.

Laut Satzung besteht ein Nutzungsrecht oder ein Anschlusszwang fiir ein Grundstiick dann, wenn sich in der
das Grundsttick erschlieenden Stral3e eine betriebsfertige Heizleitung befindet.

15. Die Satzung Uber den Bebauungsplan LU 27 der Stadt Ludwigslust sowie die Stelle, bei der der Plan

und die Zusammenfassende Erklarung entsprechend § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

durch Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust "Ludwigsluster Stadtanzeiger",
offentlich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung erfolgte auch im Internet unter dem Link http://www.
stadtludwigslust.de/wirtschaft-und-gewerbe/stadtentw/bebauungsplaene am .

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB,

§ 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg - Vorpommern ) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

In den als Allgemeine Wohngebiete (WA) gekennzeichneten Baublécken darf die Traufhhe der Gebaude

das Malf3 von 49,80 m . NHN (d.h. ca. 7,50 m Gber kiinftiger anzunehmender Straf3enhdhe)

und die Firsthéhe das Mal} von 52,80 m . NHN (d.h. ca. 10,50 m Uber kiinftiger anzunehmender Stralenhdhe )
nicht Uberschreiten.

Die festgesetzten Traufhéhen gelten nicht fir Dachgauben und Kriippelwalme.

Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigte Bereiche, Planstrale A, B und C

- keine Beeintrachtigung der entsprechend Festsetzung 4.4 festgesetzten NaturschutzmalRhahmen im Bereich
der offentlichen Grinflache OG 9, insbesondere in den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen A und B,

STRASSENQUERSCHNITTE

Strasse A

M. 1: 100

- Verwendung nur von Boden ohne oder nur mit geringen mineralischen Fremdbestandteilen

(max. 10 M.%), grobere Bauschuttreste sind zu separieren und zu entsorgen.

- Ein Einbau im Dammkern / Modelierungskern ist zu praferieren. Das Material muss mit einer Dichtung vor
dem Eindringen von Oberflachen-/ Niederschlagswasser geschitzt werden.

- Die mineralische Dichtung ist mit einer Rekultivierungsschicht (Oberboden) abzudecken.

Fir diese gelten die Anforderungen zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht gemaf § 12 der
BBodSchV.

> v w w w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

2.34

In dem als Mischgebiet Ml 1 gekennzeichneten Bereich muss die Firsthéhe mindestens 47,32 m . NHN
betragen (d.h. mindestens die jetzige Firsthohe erreichen) und darf eine maximale Firsthohe von 56,30 m
nicht Gberschreiten (d.h. ca. 15,00 m tber der anzunehmenden Strallenhohe).

4.9 Im Bereich der dffentlichen Griinfliche OG 8 sind zu Gunsten des Neuntdters ausschlieBlich niedrigwachsende
einheimische Straucharten mit einzelnen Uiberstehenden Gehdlzen (ca. alle 25 m) als Ansitz zu pflanzen.

Es sind Pflanzen aus folgender Artenliste zu verwenden:

Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia), Wein-Rose (Rosa rubiginosa), Gemeine Felsenbirne (Amelanchier

ovalis), Schlehe (Prunus spinosa), Besenginster (Cytisus scoparius), Eingriffliger Weildorn (Crataegus

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Elektrizitat, Trafo

Par.9 (1) 12 und 14 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Mischverkehrsflache

©

D Gas L1 X [ [ | 245 monogyna). Berberitze (Berberis vulgaris). Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Eberesche (Sorbus Kann durch eine Analytik des eingebauten Bodens im Aufschittungsbereich ein Zuordnungswert Z0 der TR Ludwigslust, den e,
(L >‘< ‘ In dem als Mischgebiet-Mi4-urd MI 2 gekennzeichneten Bereichen darf eine maximale Firsthdhe von 51,80 m AUcU gayria) :als Uberhlter 9 ’ 9 9 ' LAGA nachgewiesen werden, kann auf eine Abdichtung unterhalb der Rekultivierungsschicht verzichtet werden. Siegel Birgermeister
- " 70 2,00 4,75 2,00 0,70 U. NHN nicht Uberschritten werden (d.h. ca. 10,50 m Uber klinftiger anzunehmender Stralienhdhe). P ) ] . 8. Miilltonnen
GRUNFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGB ' ' 4.10 Die éffentliche Griinfliche OG1 (bahnbegleitender Wall) ist landschaftsaartnerisch als Griinland Kann der abgetragene Boden aus den Bereichen "Boden WA 4-I" und "Boden WA 4-III" nicht oder nur S o o . _ _ _ _
( g ) g
8,15 25 : . - . . . r teilweise im Planaebiet verwendet werden. ist er gemal TR LAGA Boden Zuordnunaswert Z2 zu verwerten Die kiinftigen Baugrundstiicke im Plangeltungsbereich kénnen nicht alle direkt von den Entsorgungsfahrzeugen 16. Der ausgefertigte und bekannt gemachte Bebauungsplan LU 27 der Stadt Ludwigslust ist der
Par. 9 (6) BauGB . _ . _ _ . . o i anzulegen und auf Dauer als einschiriges Grinland zu erhalten. Die Mahd hat im zeitigen Friihjahr zu g ; g g . angefahren werden. Zum entsprechenden Abholtermin der Abfall-/ Werkstoffbehélter ist es den Eigenttimern der Kommunalaufsichtsbehorde des Landkreises Ludwigsiust - Parchim am angezeigt worden.
OG Griinflache, offentlich In dem als Mischgebiet MI 3 gekennzeichneten Bereich darf eine maximale Firsthohe von 55,30 m t. NHN erfolgen, damit liberstéandige Samenbesténde (iberwintern. Vereinzelt sind vorhandene Gehdlzstrukturen als e S , .
’ nicht (iberschritten werden (d.h. ca. 15,00 m iiber der Hohe der angrenzenden Helene-von-Biilow-StraRe) P . -- : . . . . . Co betroffenen Baugrundstiicke gestattet, die jeweiligen Abfall- / Werkstoffbehélter an den ausgewiesenen
St B St C e T 9 : niedrige Geblischgruppen zu Gunsten des Neuntoters und der Zauneidechse zu erhalten. 7.3 Im Bereich der Baublécke MI 1 und MI 2 sind keine Verunreinigungen des Bodens vorhanden, die die Stellplatz im &ffentlichen Strakenraum zu bringen Ludwigslust, den
. rasse rasse . . . . . . . S L L
. E:::::::j:xv;r;?t 1 o Lirmschutawand 3. Festsetzungen zur Bauweise und zur iiberbaubaren Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, ngssgg'rz‘(’)"regzzSjizSr?ios‘:ig?iﬁeizizcggf:ﬁorizom e 15 e dor lokal auch mit Fremd. und Stérstoffon Abfall- / Werkstoffbehalter sind zeitnah nach der Leerung aus dem &ffentlichen StraRenraum zu entfernen. Siegel Biirgermeister
, . N . i 22 und 23 BauNVO - ' ’ i , .
0G2-0G8  Hecke Mischverkehrsflache ‘ ‘ Mischverkehrsflache ‘ 33 : 5. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB) durchsetztist, abzutragen. | o MIT ROT GEKENNZEICHNET, ANDERUNGEN GEGENUBER DEM ENTWURF AUGUST 2016
0G9 Bewegungsflache, Bereiche @ und - mit Naturschutzmafnahmen 3.1 Die durch die Baugrenzen definierten bebaubaren Flachen diirfen fiir untergeordnete Bauteile, wie Erker Die je nach kiinftigem Gelandeniveau erforderlichen Bodenauftrage sind mit Bdden im Sinne des BBodSchG - Y ; = e Tl
und Eingangsbereiche um maximal 2,00 m in der Tiefe und maximal 5,00 m in der Breite (iberbaut werden. Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht im Plangeltungsbereich selbst ausgeglichen auszuflhren, die den Zuordnungswert Z0 der TR LAGA / Vorsorgewerte BBodSchG erflllen.
Grinfléche, privat | [ ] L [ werden konnen, werden folgende MaRnahmen dem Planvorhaben zugeordnet: d
PG ) 3.2 . . .. . . . .
: - = = 7.4 Die aufgefillten Boden im Bereich MI 3 (Schichten 1 und 3, entsprechend des 3. Untersuchungsberichtes, IGU
i 4,75 0\50 %25 4,50 0 24 Garagen und iberdachte Stellplatze im Sinne § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 ©.1 Artenschutzrechtiiche CEF- Mafinahmen fur Fledermause gema § 44 BNatSchG mbH, vom ?1 01.2019, i.V. mit dem 1 Unter(suchun sbericht vom 13p09 2018 bzgl. der heran ezogenen
Zweckbestimmung ! ] ¥ ! - BauNVO sind zwischen der Baugrenze, sowie deren Verlangerung parallel zu den Verkehrsflachen in Als Verlust fUr die bereits abgangigen Baum-Sommerquartiere sind 5 Fledermauskasten Typ FS1 im S d N K .t inat : it PAK Pgl Kiische A . t'. he K ﬁ"l tgff 9
PG 1 Hecke 525 500 diesem Bereich, und den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen, nicht zulassig. Nahbereich des Eingriffs (Teilflache aus Flurstiick 22/30 der Flur 7 der Gemarkung Ludwigslust, siehe Abb.1) (i;nzfggse?;)w V(;/g'rs_?g ngimégzé%?(;nu?bie Gésa?n)ftzrrz/éci;gieit:a%n:iaelrsgcsich(:ene?Wuizsgrliage?zwischen
e . ’ : anzubringen und zu erhalten. = i :
FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ 3.3 Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléche diirfen bis zu den Grenzen des Baugrundstiickes = B_GO m bis Cta' 2’8 rr}i_!oEal b'Sh>3’OI:“' g Bden (Schicht 1) sind bautechnisch fir eine Beb ot a|H
iiber die festqesetzten Bauarenzen vortreten. ie momentan oberflachennah vorhandenen Boden (Schic sind bautechnisch fur eine Bebauung nic AN
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSESP 9 (1) 16 BauGB 9 9 : geeignet. Zudem kdnnen sie aufgrund der enthaltenen Fremd- und Storstoffe nicht als Boden im Sinne des
ar. au BBodSchG angesehen werden. e
Par. 9 (6) BauGB Legende 4. LandSChaﬂ_SpﬂeQeriSChe Malinahmen und Maltnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege : . Die bautechnische Eignung der Schicht 3 als mégliche Griindungsschicht ist in Abhéngigkeit der geplanten e
Umgrenzung der Fléchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen Flurstiicksgrenze ®  Schachtdeckel asp Asphalt und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) o Bebauung zu bewerten. a‘
. cl m Strafenablauf BET Bet . . . L F - . L . . . . . . :
( Trinkwasserschutzzone Il A/ 11l B)) - Zau:r?renze ® HD[;:Q? 2 GPE G?O?jgflasfer 4.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser ist in : e ' Ein prinzipieller Aushub der Schicht 3 ist aus jetziger Sicht nicht erforderlich. ‘. )
—_ Gelsnd kt Kleinpflast Verantwortung der Bauherren auf dem Grundsttick erlaubnisfrei zur Versickerung zu bringen. B $ L ) o ) ) L \w
- . HE mssr?t:ord X thael:,pelﬁ,ﬂ 2; Reeclafeciszgsfer 9 9 9 i Zum jetzigen Zeitpunkt ergibt sich aufgrund der vorliegenden Analysendaten kein Handlungsbedarf hinsichtlich i‘\-“"\
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,  Par. 9 (1) 20, 25 BauGB -----T8---- Tiefbord == Tor/Pforte uve Unbefestigt 4.2 In den festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen OG 2 bis OG 7-8-mit der Zweckbestimmung Anpflanzen 3 ! einer Sanierung. Dieser wird malgeblich, wenn auf dem Gebiet Ml 3 Erd- bzw. ErschlieBungsarbeiten 2 B
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Par. 9 (6) BauGB aegetan’;e begeifig;f. r VPF glerblinglpﬂis’fer von Hecken sind jeweils Hecken aus einer Mischung folgender Pflanzenarten zu pflanzen: . : : ausgefiihrt werden.
""""""" €gekante unbetestig ZPF flegelptiaster Amelanchier laevis, Deutzia magnifica, Forsythia, Philadelphus coronarius, Spirea vanhouttei,
VON NATUR UND LANDSCHAFT Pflanzgrenze i i i i " " i Im Falle von Erd- bzw. ErschlieBungsarbeiten sowie HochbaumafRnahmen ist anfallender Bodenaushub der
S h w la"N rt Red", C
_____ Ly--o- Freileitung Telefon 2505 Strauch-/Gehdlzfliich yringa chinensis, Weigela "Newport Red", Cornus sanguinea. .
8000000% Bb'schunggoberkan’re LEEEE‘;UTH (Se,raom;_‘j;rinen_m Schichten 1 und 3 entsprechend des Zuordnungswertes Z2 der TR LAGA Boden 2004 zu verwerten / zu entsorgen.
o 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Par. 9 (1) 25 BauGB [TT'T Bsechungsunterkante Nadelbaum (Stamm-/Kronen-a) 4.3 Im Bereich der festgesetzten éffentlichen Griinflache OG 3 ist eine Zufahrt von der Planstrafe A mit Ein Bodenaushub der Schichten 1 und 3 (Dicke 1,60 m - 2,00 m, lokal bis 3,0 m) ist dann entsprechend
0000000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Par. 9 (6) BauGB Aktualisierung am 04.01.2018 und einer maximalen Breite von 6,00 m zulassig. auszufiihren. Auffillungen im Bereich geplanter Bebauungen sind mit verdichtbaren mineralischen Fiillboden , |
Erganzungen aus der Flurkarte (z.B. Sand, SE - SW) auszufiihren. Es ist eine mindestens mitteldichte Lagerung der eingebauten Béden NN A

Anpflanzen Straucher

vom 05.01.2018 und Erganzung
Standort Trafo der Stadtwerke
auf dem Parkplatz von 08/2017

zu gewahrleisten.
Inwieweit eine Beprobung und Analytik des letztendlich anfallenden Haufwerkes eine "giinstigere" Einstufung
als Z2 ergibt, ist zu prfen.

0 100 200 300 400 500m Ubersichtsplan M. 1: 10.000

SATZUNG DER STADT LUDWIGSLUST

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN LU 27
" HELENE-VON-BULOW-STRASSE " DER STADT LUDWIGSLUST

Lageplan

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
19288 Ludwigslust Ginsterweg 8
Tel: 03874/4259-0 Fax: 03874/4259-11
e-mail: info@urban-vb.de

Vermessungsbiiro
Dipl.-Ing. Oliver Urban

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Die Grundlage fur die dargestellten
Katastergrenzen und Gebé&ude bildeten
die digitalen Daten der amtlichen
Flurkarte.

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

7.5 Fir die erforderliche Erd- und ErschlieRungsarbeiten im Bebauungsplangebiet ist eine fachtechnische
Begleitung durch einen Bodengutachter zu gewahrleisten.

e
&
&=

Gemeinde: Ludwigslust, Stadt Auftrag Nr.. _[130107 e g;‘lgil o nlgg:fe?;'f;fm;gzg b, 1 Karloncrundians Gam My = UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER
Erhaltung Baume Gemarkung: Ludwigslust Bearbeiter: | Kréhnert und welsen daher Ungenaigkeiten auf. o 9 g LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN
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SATZUNG DER STADT LUDWIGSLUST

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN LU 27

" HELENE-VON-BULOW-STRASSE " DER STADT LUDWIGSLUST

UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER
LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN

TEIL A: PLANZEICHNUNG M. 1: 1.000

I {GRZ
FH= |FH=
6,20 m| 15,00 m

Larmpegelbereich
fur h= 9,50 m im Mischgebiet LPB V

LPB WL
LPB VIS
PBYV
e y
LPBIV %
LPB IV
# gk

OG2

ahntrasse

Eisend g- Berlin

Hambur

OG1

FUR DEN BEREICH BEGRENZT DURCH

IM NORDEN:  DURCH DIE UNBEBAUTEN FLURSTUCKE 15,18 und 19
SOWIE DIE BAULICH GENUTZTEN FLURSTUCKE 14/1
( WASSERTURMWEG 4 ) UND 14/2
IMOSTEN:  DURCH DIE EISENBAHNSTRECKE HAMBURG-BERLIN
( FLURSTUCK 23/3 )
IM SUDEN:  DURCH DIE STRASSE " HELENE-VON-BULOW-STRASSE " SOWIE
DAS UNBEBAUTE FLURSTUCK 11/4
IM WESTEN:  DURCH DIE " CHRISTIAN-LUDWIG-STRASSE "

SOWIE DIE " HELENE-VON-BULOW-STRASSE "

Flur 7
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fir h= 6,30 m im Wohngebiet

ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet Par. 4 BauNVO

Mischgebiet Par. 6 BauNvVO

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafl

(n Zahl der Vollgeschosse zwingend
FH= 6,20| Firsthdhe als MindestmaR in Metern
FH=15,00 Firsthhe als HéchsimaR in Metern
TH= 5,00 Traumdhe als HéchstmaR in Metern
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Par. 9 (1) 2 BauGB
3 Par. 22 und 23 BauNVvO
0 offene Bauweise

A

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 16 BauNVO

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN Par. 9 (1) 11 BauGB

Par. 9 (6) BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich

Einfahrt
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Par. 9 (1) 12 und 14 BauGB

Par. 9 (6) BauGB

PG 1

Elekfrizitit
Gas
GRUNFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGB
- Par. 9 (6) BauGB
 ole Griinflache, dffentlich
r Zweckbestimmung

0G1 L.érmschutzwall mit und ohne Larmschutzwand
0G2-0Gs8 Hecke
0G9 Bewegungsfliche

Griinflache, privat

Zweckbestimmung
Hecke

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
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A 8. SONSTIGE PLANZEICHEN
PLANZEICHENERKLARUNG
[ e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Par. 9 (1) 21 BauGB
abi@s i Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Par. 9 (1) 24 BauGB
C : Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Par. 9 (6) BauGB
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlage Sl Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes

LPB I

LPBv . iR

Lérmpegelbereich
im Ml 1 -MI 3 flrh=9,50 m

- WA 5 fir h=6,30 m

( zul. Vollgeschoss + Dachgeschoss )

e 2 & 5
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-
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Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches (iber den
Bebauungsplan LU 27 der Stadt Ludwigslust

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN
OHNE NORMCHARAKTER
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STRASSENQUE

Par. 9 (5) 3 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (7) BauGB

Par.1 (4) BauNVO
Par. 16 (5) BauNVO

Bezeichnung der Grundflachenzahl

Flurstiicksbezeichnung Baubldcke 2 L GRZ __| als Hochstmal
0,4

vorhandene Bebauung

Bauweise S é —__|_nur Einzelhduser
mogliche Bebauung

rr;aﬂrpailjetTraEméhe [ TH= |FH= _ | __rl?a)l(jlrpaiketFirséhﬁhe

: als Hochstma als Hichstma

Bemafung in Metern in Metern 5,00 m|10,50 m in Metern

Werkstoffcontainerstellplatz
Zweckbestimmung: Millbehalterstellplatz am Tag der Abholung
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TEIL B: TEXT
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung sowie zur héchst zuldssigen Zahl

der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

Fir die als Allgemeine Wohngebiete gekennzeichneten Baublécke WA 1 bis WA 5 wird entsprechend
§ 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke nicht zuldssig sind.

1.2 :

Fir die als Allgemeine Wohngebiete gekennzeichneten Baubldcke WA 1 bis WA 5 wird entsprechend
§ 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO als Ausnahmen
benannten Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

1.3 :
Es wird festgesetzt, dass in den Wohnhéausern in den als Allgemeine Wohngebiete gekennzeichneten
Baublocken WA 1 bis WA 5 jeweils maximal zwei Wohnungen zulassig sind.
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Fir die als Mischgebiete gekennzeichneten Baublécke MI 1 bis MI 3 wird entsprechend § 1 Abs. 5
BauNVO festgesetzt, dass die entsprechend § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht zulissig sind.

1.5

Fir die als Mischgebiete gekennzeichneten Baublécke Ml 1 bis MI 3 wird entsprechend §1 Abs. 6
BauNVO festgesetzt, dass die entsprechend § 6 Abs. 3 BauNVO als Ausnahmen benannten
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

1.6
Fir die Bereiche der Mischgebiete MI 1 bis Ml 3 wird festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache

durch die Grundflache von Tiefgaragen mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 iiberschritten
werden darf (§19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

2. Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB,
§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO) :

2.1 Bezugshdéhen

Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Hohenlage ist die mittlere Hohenlage der
angrenzenden offentlichen Verkehrsfldche festgesetzt.

Als Traufhthe gilt das MaR zwischen dem definierten Bezugspunkt, Unterem Bezugspunkt, und den
aufderen Schnittlinien von AuBenwanden und der Dachhaut (Oberer Bezugspunkt).

Als FirsthGhe gilt das Maf} zwischen dem definierten Bezugspunkt, als Unterem Bezugspunkt, und
dem First bzw. oberstem Punkt des Daches (Oberer Bezugspunkt).

2.2
Die Oberkante des Erdgeschossfufibodens wird fiir sémtliche Baugrundstiicke mit maximal 0,50 m
tber der mittleren Hohenanlage des jeweils zugehdrigen StraBenabschnitts festgesetzt.
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In den als Allgemeine Wohngebiete gekennzeichneten Baubldcken WA 1 bis WA 5 darf die Traufhthe
der Geb&ude das Maf} von 5,00 m und die Firsthche das MaR von 10,50 m nicht Giberschreiten.

Die festgesetzten Trauthhen gelten nicht fir Dachgauben und Kri}ppelwalme.
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In dem als Mischgebiet Ml 1 gekennzeichneten Bereich muss die Firsthéhe mindestens 6,20 m (iber
der angrenzenden Planstrafie A betragen (47,32 m Giber NHN).
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In den als Mischgebiete Mi 1 bis Ml 3 gekennzeichneten Bereichen darf die Firsthhe von 15,00 m
nicht Uberschritten werden.

3. Festsetzungen zur Bauweise und zur iiberbaubaren Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

§§ 22 und 23 BauNVO)

3.1

Die durch die Baugrenzen definierten bebaubaren Fléchen diirfen fiir untergeordnete Bauteile, wie
Erker und Eingangsbereiche um maximal 2,00 m in der Tiefe und maximal 5,00 m in der Breite
Uberbaut werden.

3.2

Garagen und tiberdachte Stellplétze im Sinne § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1
BauNVO sind zwischen der Baugrenze und den angrenzenden offentlichen Verkehrsfldchen nicht
zuldssig.

3.3
Bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache diirfen bis zu den Grenzen des Baugrundstiickes
Gber die festgesetzten Baugrenzen vortreten.

4. Landschaftspflegerische Manahmen (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1
Das auf den Baugrundstiicken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser ist in
Verantwortung der Bauherren auf dem Grundstick erlaubnisfrei zur Versickerung zu bringen.

4.2

In den festgesetzten &ffentlichen Grinflachen OG 2 bis OG 8 mit der Zweckbestimmung Anpflanzen
von Hecken sind jeweils zweireihige Hecken aus einer Mischung folgender Pflanzenarten zu
pflanzen: ,

Amelanchier laevis, Deutzia magnifica, Forsythia, Philadelphus coronarius, Spirea vanhouttei,
Syringa chinensis, Weigela "Newport Red", Cornus sanguinea.

Die Anpflanzung hat so zu erfolgen, dass gegentiber angrenzenden Baugrundstiicken ein Korridor
fir notwendige Pflegearbeiten begehbar bleibt.

4.3

Im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche OG 3 ist eine Zufahrt von der Planstraie A mit
einer maximalen Breite von 6,00 m zuléssig.

4.4

Die festgesetzte Sffentliche Griinflache OG 9 mit der Zweckbestimmung Bewegungsfliche ist mit einer
Rasenansaat zu versehen und dauerhaft zu unterhalten.

5. SchallschutzmaRlnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

5.1

Im Plangeltungsbereich werden aufgrund des Schienenverkehrs auf der dstlich angrenzenden
Eisenbahntrasse, vorhandener Nutzungen im Plangebiet und des Straenverkehrs auf der Helene-von
Bilow-Strale die Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, (iberschritten.
Innerhalb des Plangebietes sind die Larmpegelbereiche LPB Il bis LPB VIl entsprechend der
Darstellung in der Planzeichnung relevant und zu beachten.

5.2

Die im Bereich der 6ffentlichen Griinfliche OG 1 vorhandene Larmschutzanlage (begriinter Wall mit
und ohne Schallschutzmauer) ist zwingend als Larmschutzmafinahme als Voraussetzung einer
Bebauung im Plangebiet zu erhalten und zu unterhalten.

Das im Bereich des Mischgebietes MI 1 vorhandene Lagergebsude (TH = 45,44 m, FH= 47,32 m {ber
NHN) ist zwingend als larmabschirmendes Element fiir das Plangebiet zu erhalten und zu unterhalten.
Sofern ein Abbruch des Gebaudes notwendig wird, ist ein Geb&ude mit mindestens den gleichen
larmschiitzenden Dimensionen und Eigenschaften fiir das Plangebiet oder ein entsprechendes
Larmschutzelement (Mindesthohe 5,60 m, bezogen auf das jetzige Terrain) an dieser Stelle zu
errichten.

5.3

Im Sinne der Lérmvorsorge ist beim Neubau und bei geplanten Nutzungsénderungen in den
gekennzeichneten Bereichen an allen Geb&udeteilen von schutzbediirftigen Raumen die Forderung
an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen einzuhalten (DIN 4109, Tab. 8 - Auszug).

Zeile Larmpegel- Malgeblicher Raumart
bereich AuBenlarmpegel Aufenthaltsrume in Bliroraume
Wohnungen, ... und &hnliches und ahnliches

dB(A) erf. R'w.res des AuBenbauteils in dB

1 | bis 55 30 -

2 Il 56 bis 60 30 30

3 I 61 his 65 35 30

4 v 66 bis 70 40 35

5 \ 71 bis 75 45 40

6 VI 76 bis 80 50 45

Die Korrekturwerte nach Tabelle 9 der DIN 4109 sind zu beachten:
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Die Schlafraume und Raume mit &hnlicher Nutzung sind ab Larmpegelbereich Il mit
schalldammenden Liftungséffnungen zu versehen, die die Einhaltung der erforderlichen
resultierenden Luftschalld@mmung (R'w, res) des gesamten AuBenbauteils gewahrleisten.

5.5

Von dem im Plan dargestellten Larmpegelbereich kann im Sonderfall abgewichen werden, wenn durch
schalltechnischen Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN 4109 die Einhaltung der
Innenschallspiegel nachgewiesen werden kann.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fir die im Baublock Ml 3 mit dem Planzeichen 15.5 der Planzeichenverordnung gekennzeichneten
Bereich (vorhandene Gasversorgungs- und Fernwérmeversorgungsleitung) wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH festgesetzt.

ll. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 LBauO M-V)

1.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind als Dacheindeckung nur Dachziegel und
Dachsteine mit rotem oder schwarzem Farbton zulassig. Dacheindeckungen mit glanzenden
Oberflachen (z.B. glasierte Dachsteine) sind nicht zul&ssig.

Die Festsetzung aus Satz 1 gilt nicht fiir Dacher mit einer Dachneigung < 10°. In diesen Fallen sind
auch Bahnenbelége mit rotem oder schwarzem Farbton und Griindacher zulassig.

Die Festsetzungen aus Satz 1 sowie aus Satz 3 und 4 gelten nicht fiir Nebengebaude.

2. Solarmodule auf Dachflachen sind nicht zulissig.

3.

Die straBenseitige Grundstlickseinfriedung darf eine Héhe von 1,20 m Gber der Oberkante der
angrenzenden ErschlieBungsstrale, gemessen in der Fahrbahnmitte, nicht tiberschreiten.

Das o. g. Hohenmat ist fiir die Bereiche, die an die Béschungsbereiche der Zufahrten im Bereich der
Planstraen A angrenzen, um den Béschungsanteil zu erhéhen.

Diese Festsetzung gilt nicht filr laubabwerfende Hecken.

4,

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen entsprechend 1. bis 3.
verstolt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. VerstéRe kdnnen mit einem
Bufigeld geahndet werden.

Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (§9 Abs. 6 BauGB)

1. Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Aus archéologischer
Sicht sind jedoch jederzeit Funde méglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg -
Vorpommern ( DSchG M-V ) in der Fassung vom 6. Januar 1998 ( GVOBI. M-V. Nr.1 vom 14. Januar
1998) die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage

nach Zugang der Anzeige.

2. Anzeige des Baubeginn's bei Erdarbeiten
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

3. Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen des Bodens

Das Planungsgebiet ist im Altlastenkataster des Landkreises Ludwigslust-Parchim als ein Altstandort
(stillgelegte Anlagen und Grundstiicke, auf denen mit umweltgefahrdeten Stoffen umgegangen worden
ist, durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fiir den einzelnen oder die
Aligemeinheit hervorgerufen werden -BBodSchG §2) bzw. als altlastverdéchtige Fléche
(Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schédlicher Bodenveranderungen oder
sonstiger Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht -BBodSchG §2). erfasst.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine frilhere militarische Liegenschaft. Sanierungsarbeiten i.S.
der Altlastenentsorgung wurden 1997 erfolgreich abgeschlossen.

Notwendige, aktuelle entsprechend des Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung liegen zurzeit
nicht vor.

Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fiir die Freiheit des Planungsgebietes von schédlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten {ibernommen. s

Werden im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens schadliche Bodenveranderungen, Altlasten
oder altlastverdéchtige Fléchen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
sind besteht in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Verpflichtung, der
unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hieriiber Mitteilung zu machen.

4. Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle MalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung
von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen nach Mafgabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und
durch hierfir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein. i

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Ludwigslust-Parchim. Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu verpflichtete,
in der Regel der Grundstiickseigentiimer.

5. Munitionsfunde

Im Plangeltungsbereich befanden sich militarische Anlagen. Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen.
Konkrete und aktuelle Angaben tiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskuntft) der in Rede
stehenden Flache erhalten sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK erhaltlich.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Ausfiihrung empfohlen.

6. Bodenschutz

Bei allen Manahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentlimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt {iber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim als zustandiger
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fiir die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

7. Fernwarmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Geltungsbereich der Satzung der Stadt
Ludwigslust tiber die &ffentliche Fernwérmeversorgung der Stadt Ludwigslust vom 25.10.1995.

Geman dieser Satzung ist vorgesehen, das Plangebiet mit dem Energietrager Fernwarme zu erschlieen.
Alle zu errichtenden Geb&ude unterliegen damit einem Anschlusszwang bzgl. Heizmedien- und
Warmwasserversorgung.

Praambel

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004,
( BGBI. I S. 2414 ) veréffentlicht, zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
( BGBI. I Nr. 53, 8. 1748),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO )
vom 23. Januar 1990 ( BGBI. | 8. 132 ), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548),

- der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung - PlanZV ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. 1991 | S. 58 ), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
vom 22. Juli 2011 ( BGBI. 1 S. 1509),

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( LBauO M - V )in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 ( GVOBI. M-V S. 102 ), geéindert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2011 ( GVOBI. M-V S. 323 ), :

- der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern ( Kommunalverfassung- KV M-V )
vom 13. Juli 2011, verklindet als Artikel 1 des Gesetzes (iber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 ( GVOBI. M-V S. 777 ),

wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Ludwigslust vom folgende Satzung (ber den
Bebauungsplan LU 27 " Helene-von-Biilow-Strae " der Stadt Ludwigslust, bestehend aus Teil A Planzeichnung
und Teil B Text, erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Ludwigslust vom

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes LU 27 der Stadt Ludwigslust wurde am

durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust " Ludwigsluster Stadtanzeiger ",
ortsiiblich bekannt gemacht.

Ludwigslust, den

Siegel Bilrgermeister

2. Die Planungsanzeige gemaR § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg - Vorpommern an
das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ist mit Schreiben vom erfolgt.
Die Landesplanerische Stellungnahme des Amtes liegt mit Schreiben vom vor.

Ludwigslust, den

Siegel Blirgermeister

3. Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist als &ffentliche Auslegung

des Vorentwurfes des Bebauungsplanes LU 27 der Stadt Ludwigslust vom bis zum durchgefiihrt
worden. Die &ffentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes LU 27 der Stadt Ludwigslust

ist am , im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust " Ludwigsluster Stadtanzeiger ",
ortslblich bekannt gemacht worden.

Ludwigslust, den

Siegel Bilirgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und die sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet und zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Ludwigslust, den

Siegel Birgermeister

5. Die Stadtvertretung Ludwigslust hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ludwigslust, den

Siegel Biirgermeister

6. Die Stadtvertretung Ludwigslust hat am den Entwurf des Bebauungsplanes LU 27 der
Stadt Ludwigslust mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.
Die Behérden und die sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom Uber die
offentliche Auslegung informiert und zur Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB aufgefordert worden.

Birgermeister

Ludwigslust, den
Siegel

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes LU 27 der Stadt Ludwigslust, bestehend aus Teil A Planzeichnung und dem
Teil B Text sowie der Begriindung und die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben in der
Zeit vom bis zum im Fachdienst Bau und Liegenschaften ( FD Il ) des Stadt Ludwigslust nach
§ 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienststunden éffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgeméaR abgegebene Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemafl abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kdnnen, durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust
"Ludwigsluster Stadtanzeiger”, am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden wurden mit dem Schreiben vom Uber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Ludwigslust, den

Siegel Birgermeister

8. Die Stadtveriretung Ludwigslust hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit,

der Behdrden und der sonstigen Tréger dffentlicher Belange am ausgewertet.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

sk el el SRl B R e e
Siegel Burgermeister

9. Der Bebauungsplan LU 27 der Stadt Ludwigslust bestehend aus Teil A Planzeichnung und dem Teil B Text
wurde am von der Stadtvertretung Ludwigslust als Satzung beschlossen. Die Begrindung

und der Umweltbericht des Bebauungsplanes LU 27 der Stadt Ludwigslust wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung Ludwigslust vom gebilligt.

Ludwigslust, den

Siegel Birgermeister

10. Der katasterméRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagemaRig richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass der rechtsverbindliche Datenbestand
der Automatisierten Liegenschaftskarte ( ALK ) aus einer Digitalisierungsgrundlage im MalRstab 1 : abgeleitet
wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
, den gez. Katasteramt
11. Die Satzung iiber den Bebauungsplan LU 27 der Stadt Ludwigslust sowie die Stelle, bei der der Plan
und die Zusammenfassende Erklarung entsprechend § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und (ber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust "Ludwigsluster Stadtanzeiger",
offentlich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und
von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsvorschriften und die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB,

§ 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg - Vorpommern ) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB f) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Ludwigslust, den

Siegel Birgermeister

12. Der ausgefertigte und bekannt gemachte Bebauungsplan LU 27 der Stadt Ludwigslust ist der
Kommunalaufsichtsbehérde des Landkreises Ludwigslust - Parchim am angezeigt worden.

Ludwigslust, den
Siegel

Geltungsbereic
|3ﬁ 'LU7 L
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