Planzeichnung Teil A Textliche Festsetzungen (Teil B)

Zeichenerklarung

1. Festsetzungen fir das WA-Gebiet

ger Staodl Luawrgstus?  Bebaiiingspe
® ‘ 1.1. Art der baulichen Mutzung (§ ¢ BauNV0)
1. Art der baulichen Nutzung Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe
- - des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 3 BauNV0, § 4 BauNV0) Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen) generell unzuldssig
§ (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauhvD).

[wr | Reines Wohngebiet (§ 3 BauvD) 1.2. Bauweise (§ 22 BauNV0)
Abweichende Bauweise (2) - Die WohngebZude der Flursticke 147/1; 149/1 und

: 149/2 konnen auf der nordlichen Grundsticksgrenze ohne seitlichen Grenzab-
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) stand errichtet werden.

2. MaB der baulichen Nutzung 2. Festsetzungen fur das WR-Gebiet

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1. Art der baulichen Nutzung (§ 3 BauNV0)

1 ichnung Teil A
—“V m : N m HO @ Im reinen Wohngebiet WR sind die Ausnahmen nach § 3 Abs.3 BauNVD
(L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen

0,4 Brundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets die=men, sowie kleine Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fur soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der

I Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO0) Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke) generell umzuldssig (§ 1 Abs. & Ziff 1 BauNV0}.

3. Hohe der baulichen Anlage (§ 18 BauNV0O)

©+ 32,827 | Hohenbezugspunkt in m Ober HN

3. Bauweise, Baulimien, Baugrenzen
3.1. Die Traufhdhe der Wohngeb#dude im gesamten Plangebiet betradgt als Hichstgrenze

3,80 m Uber Bezugspunkt in m Gber HN.
Die Traufhohe ist die Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNV0D)
3.2. Die Oberkante der ErdgeschoBfuBbdden im gesamten Plangebiet betrdgt maximal

0,50 m Uber Bezugspunkt in m UGber HN.

offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
3.3. Die Héhe der Garagen in den seitlichen Abstandsflachen darf 2,50 m Ober Bezugs-

punkt in m Ober HN im Mittel nicht Uberschreiten. Bei beiderseitiger Grenzbe-

abweichende Bauweise Zusatzzeichen bauung sind die Gebdudehdhen und dis Dachform einheitlich zu gestalten.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12, 13 BauNVD)

Im gesamten Plangebiet sind Stellpl&tze, Garagen und Nebenanlagen nur auf den

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig 4.1.
Uberbaubaren Grundsticksfldchen zulassic.

(§ 9 Abs
O
a
b nur Einzelhduser zulassig
4.2, Fir jedes Grundstick ist maximal eine Zufahrt in einer Breite von 3,00 m

4. Dachform, Dachneigung
zulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 LBau0 M-V)
5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs 1 Nr. 21 BauGB)

SD Satteldach

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfaft die Befugnis
WD Walmdach fir die Grundstickseigentimer der Grundstiicke 1 und 2 eine Zufahrt
: anzulegen, zu unterhalten und zu nutzen sowie unterirdische Leitungen
anzulegen, zu unterhalten und zu nutzen.

£ 30%-s0° Dachmeigung

6. Pflanzungen, Nutzungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

5. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11)
6.1. Festsetzungen fir die Fliche mit Bindungen fir Bepflanzungen und

fur die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs 1 N. 25 BauGB)
Die Baumhecke mit natirlichem Unterwuchs an der westlichen Grenze des
Bebauungsplangebietes sowie zwei weitere Hecken im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sind zu erhalten und zu entwickeln.

Zweckbestimmung
. 6.2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und
m 6fferrtliche Parkflachen Landschaft (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BzuGB)
Im allgemeinen und reinen Wohngebiet ist je 150 m? nicht Oberbauter
Grundsticksflache ein landschaftstypischer Laubbaum anzupflanzen
und zu erhalten. Bei Abgang ist die Bepflanzung entsprechend zu

‘ verkehrsbervhigter Bereich

' A .
ﬂNm ersetzen (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB).
LWNNM\N%\D\\»\V\Q\ ] Ein- bzw. Ausfahrt und AusschluB anderer Flachen an die 6.3. Art der Bepflanzung
I2, B rrr m\mﬁ\\\\f ' Verkehrsflachen Einheimische Baumarten sind:
Betula Pendula (Sandbirke) Acer Campestre (Feldahorn)
Acer Platonoides (Spitzahorn) Acer Pseudoplatanus (Bergahorn)

Fraxinus Excelsoir (Esche) Tilis Cordata (Winterlinde)
Tilis Platyphyllos (Sommerlinde) Prurius Avium (Vogelkirsche)
Eberesche, Mehlbeere

= = = = Bereich chne Ein- und Ausfahrt
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\vﬁu\. _ In_5 6.4. Versickerung und Schutz von Niederschlagwasser
] _ N Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfallenden unver-
] _ 6. Flachen fir die Abfallentsorgung und Abwasser- schmutzten NiederschlagsabfluBwasser von Verkehrs- und Dachfldchen
- d beseitigung sowiz fur Ablagerungen sind innerhalb des Bebauungsplangebietes durch geeignete MaBnahmen,
9 g _ vorzugsweise durch Muldenversickerung, zu versickern (§ 9 Abs 1
1% i (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB) Nr. 20 BauGB).
P e _ 6.5. Weitere Hinweise
. ‘ — Zweckbestimmung Die Bepflanzung der privaten Fl3chen ist spatestens 1 Jahr nach
A4 SRR . 8, g H Abwasser - Pumpstation Beendigung der baulichen MaBnahmen durchzufihren.
. - Illﬂ . I...... + [N — L ' \ I .
_ p lm\ﬁ%ﬁ l\.f J — . Die Freiraumbeleuchtung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit
e ok ll— | . Y ] ° 5 7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen , insektenschonenden Lichtquellen (Natriumdsmpflampen) vorzunehmen
\ d . T TN I.f._ &) N 5y (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
* — 1 7% "NE ) .,,/ * — ’J'J — (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. & BauGB)
= / “ d ,W _‘m = /] - Ih m/ .— 7. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
; 7. N Rl 1 frdi v
— “ _......... fu = \ i N \ 49—+ coberirdisch (abzubauven) (§ 9 Abs 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauD M-V
! H . 1 S L ST “ . Stromleitung
; i 2 . /M N i WA 7 I T 7.1. Fassaden
/ _ Jﬂl ...“_.-.... ..022 g4 . ] . 8. Grinflachen Die Fassaden missen in Ziegelmauerwerk oder ungemustertem Fein-
; ' = putz ausgefihrt werden.
X : ’ o . . p ok 2 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
ﬂ,WN_\ 3 / _._ Ny 4 9@— 5 i mm/u Mb...._uu o ' & ° i ] Bei Putzbauten dirfen die Fassaden nicht in rein weiBen, inten
8 7z kit il o ] i 230°- 50 : ; " i Ahueh-
\ | SR it — 5 3 Qh siven, stark konstrastierenden oder grellen Farbt&nen gestrichen
. < 1 oo ¥ 2 g & r 7 W | 366 Grinflache werden.
\ § A b [ T ‘ ! .
\ _ g% L < " | 7 " J 7.2. Dacher ) . . .
. i N : 0 2T /] | A / Zweckbestimmung Im gesamten Plangebiet ist eine Dachneigung von 30 Grad bis
: 200 ‘ _ i ) e _ ; ry L ane® _ weniger/gleich 50 Grad festgesetzt.
—. L = _ m..w. i ._ i \ I - — omnzmmmvm: sind in einer Gesamtbreite von maximal 50 % der
r“\\hu\\w\&\\m\\.\\u /. | 4 TC ,: . . > ., _ b~ﬂ.u - m@ ; Spielplatz - &ffentlich Mnmcwwmnmm zuldssig. Der Mindestabstand zum Ortgang betrigt
e e e e & e ] o .El-ltl S o e o A A R . 0 .
V. 5 ptag
. _v = = - - s /¥ 0 == - 9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
4 i X3 S TENT N Rl ) M) 7 D .m...‘af - Aty R 7.3 mmﬁwmm: ; .
= = R I e o} % 3 -- _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Garagen sind in demselben Farbmateriasl unc derselben Farbge-
- = NP i — staltung wie das Hauptgebdude auszufihren. Garagen kénnen als
i . i - ; g : Flachdach ausgebildet werden.
Ll
. - (] TTor—=—— mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
i @ ) = : und Leitung 7.4. Gas- und Dlbehalter
zu belastende Flach i AT .
SRE, 2u g achen Oberirdische Gas- und-Olbehdlter sind so zufzustellen, daf sie
} von 6ffentlichen Verkehrsfléchen aus nicht sichtbar sind.
10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBinahmen und Flichen ;
zum Schutz von Matur und Landschaft . ; 7.%. Einfeisdugen - 3 S
. Zur Eingrenzung der Grundsticke sind zuldssig:
: : - Zgune mit einer max. Hohe von 1,50 m oder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) : - Hecken aus Laubgehdlzen.
£ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Striuchern und sonst.
Bepflanzungen sowie von Gewassern
Erhaltung
@ Baume
@ sonstige Bepflanzungen
11. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB) s
Abgrenzung unterschiedlicher
NutzumgsmaBe
(§ 16 Abs. 5 BauNV0)
12. Darstellung ohne Normcharakter
149/1 Flurstocksnummer
WRyfy] 1
Flurstocksgrenze
0,4 0
—a%— kinftige fortfallende Flursticksgrenzen

s geplante Grundsticksgrenze

7 Baublocknummer

A StraBenbezeichnung

H Bezeichinung der Grundsticke fir die ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht besteht
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Leitungsmast

Stahlbetongittermast

vorhandene Bebauung

vorhandene Bebauung
nachtrdglich Obernommen

konftig fortfallende Bebauung

LEL. VermaBung in m

Zahl der
Baugebiet Yollgeschcsse
Grundfla- Nutzungsschablone
w B chenzahl Bauweise
Dachform
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