SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42
"WOHNBEBAUUNG HAGENOW-HEIDE-CHAUSSEE II"

DER STADT HAGENOW

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Erlauterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundfiéchenzahl, GRZ hier; 0,4, als Hchstmaf

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
Traufhthe, als Hochstmal tber EG-Rohfulboden
Firsthéhe, als Héchstmal Uber EG-RohfuRboden
unterer Bezugspunkt, hier: 20,30 m { HN

BAUWEISE, BAUGRENZEN

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Stralenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

StralRenverkehrsfléche - dffentlich

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsfléche - 6ffentlich
Geh- und Radweg - 6ffentlich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Flachen fur Ver- und Entsorgung

Abwasserpumpwerk

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von unterirdischen Leitungen,
(TW=Trinkwasser, AW=Abwasser, RW=Regenwasser)

GRUNFLACHEN

Grunflache

offentliche Grlinflache
private Grinflache

Zweckbestimmung:
Gartenland

Schutzgrin

Graben =

FLACHEN FUR WALD

Flachen flr Wald

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Fldchen fur besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
i.8. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, siehe Teil B - Text

Rechtsgrundlagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 4 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 21a BauNVQO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Par. 8 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

Par. 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

o

(LPB Ml - Larmpegelbereich Iif)

Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Hagenow

Par. 1 Abs. 4 BauNVO
Par. 16 Abs. 5 BauNVO

Par. 9 Abs. 7 BauGB

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

]
e 8 S Flurstlicksgrenze, Flurstlicksnummer
oy
&b i vorhandener sonstiger Baum / Hecke
XN vorhandener Zaun / Béschung

vorhandener Schacht

°20,22 Héhenangabe in Meter Gber HN76

Bemaltung in Metern
Kennzeichnungen des WA-Gebietes mit Ifd. Nr,
Kennzeichnungen der Grinflache mit Ifd. Nr.

kinftig entfallende Darstellungen, z.B. Baum

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Par. 9 Abs. 6 BauNVO
i.vV.m. Par. 38 WHG

Gewdésserrandstreifen,
Gewasser Il. Ordnung - A-Graben

Anfahrisichtfeld (Sichtdreieck bei 50 km/h)

Waldabstand (30m) Par. 9 Abs. 6 BauNVOQ

i.V.m. Par. 20 LWaldG M-V

vorhandene Fahrbahn / geplanter Ausbau der Fahnbahn

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN 30°- 45°
SD, KWD

Dachneigung (DN) zwischen 30°- 45°
SD-Satteldach, KWD-Krlppelwalmdach
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 ,WOHNBEBAUUNG HAGENOW-HEIDE-
CHAUSSEE lI“ DER STADT HAGENOW
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WAZ2 und WA3 sind gem&R § 4 Abs. 2 BauNVO zul3ssig:
- Wohngeb&ude, ;
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 kénnen die gem&R § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen,

- nicht stérende Handwerksbetriebe

gemanR § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 kénnen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden:

-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 sind die gemafl § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den und Schank- und Speisewirtschaften
gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Anlagen fur Verwaltungen,

-  Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemdl § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausge-
schlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 20 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

Grundfi&chenzahl
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zuldssige Grundfl&chenzahl durch die Grund-
flachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht tiberschritten werden.

Héhe der baulichen Anlagen

Der festgesetzte Erdgeschossfuboden (Rohfuboden) dient als Bezugshshe fur die Festsetzung der
oberen Bezugspunkie.

Die zuldssige H6he der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Trauf- und
Firsthéhe bestimmt.

Der obere Bezugspunkt der Traufhdhe ist das MaR zwischen Oberkante Erdgeschossfullboden
(Rohfullboden) und dem Schnittpunkt der AuRenseite der AuRenwand mit der Dachhaut. Die
festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten sowie fur
Nebengiebel und Krippelwalm bei Hauptgebauden. Die Traufhéhe wird mit maximal 4,60 m tiber dem

ErdgeschossfuRboden (RohfuBboden) festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt der Firsthéhe ist das MalR zwischen Oberkante ErdgeschossfuRboden

(RohfuRboden) und dem obersten Abschiuss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der Dach-

aulenhautflachen. Die Firsthéhe wird mit maximal 9,00 m tber dem Erdgeschossfulboden (Roh-

fulboden) festgesetzt.

Hoéhenlage — Festsetzung der unteren Bezugspunkte
Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenlage gilt der in der Planzeichnung festgesetzte Hohenbezugs-

punkt 20,30 m 0 HN 78.

Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 0,50 m Uber dem unteren Bezugspunkt liegen. Das MaR
der konstruktiven Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand der Erdgeschossfulboden-
oberkante (RohfuBboden) und dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhhe ist gleich dem
Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfuRboden (Rohfutboden) und aufstrebendem Mauerwerk.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, § 23 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise.
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Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 ist eine Uberschreitung der &stlichen Baugrenze an der
Hagenow-Heide-Chaussee auch in geringfligigem AusmaR unzuléssig.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs, 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind Garagen, Uberdachte Stellplatze, Stellpldtze und
Nebenanlagen gem&lt § 14 Abs. 1 BauNVO zwischen dstlicher Baugrenze und Grenze des
Plangeltungsbereiches an der Hagenow-Heide-Chaussee unzuléssig.

Im Baugebiet WA 3 sind Garagen, Uberdachte Stellplatze, Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14
Abs. 1 BauNVO sowie Zaunanlagen innerhalb des Gew#sserrandstreifens unzuldssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind zwischen stralenseitiger Baugrenze und der Stralen-
begrenzungslinie unzuléssig. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind
eingefriedete Standorte flir Abfallbehalter, sind zwischen straRenseitiger Baugrenze und der
Stralkenbegrenzungslinie unzuldssig. Vor Garagen und (iberdachten Stellplétzen ist eine Aufstellflache
von mindestens 5,00 m zur StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.

Kleinwindkraftanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind unzulssig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Einzelhdusern wird auf maximal zwei Wohnungen
begrenzt. Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Doppelhéusern wird je Doppelhaushélfte auf
eine Wohnung begrenzt.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache GF 1 mit der Zweckbestimmung ,Gartenland" sind Nebengebaude
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit einer Grundflaiche von héchstens 10 gm und einer
Gesamthdhe von nicht mehr als 3,00 m nur auBerhalb des Gewasserrandstreifens zuléssig.
Auffillungen, Abgrabungen und Ablagerungen (z. B. Kompost), Anpflanzungen sowie das Errichten
von Zaunen sind nur aulerhalb des Gewasserrandstreifens zulassig.

Innerhalk der privaten Griinfléche GF 2 mit der Zweckbestimmung ,Gartenland” sind Nebenanlagan im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig.

Die private Grlnflache GF 3 mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® ist als Rasenfliche zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der privaten Grinfliche GF 3 mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgriin® sind Nebenanlagen gemafR § 14 Abs. 1 BauNVO, Zaunanlagen,
Auffullungen, Abgrabungen und Ablagerungen (z.B. Kompost) sowie Anpflanzungen unzuléssig.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Einfahrten, Fahrflachen und Fléchen flir PKW-Stellplétze auf den privaten Baugrundstlicken sind in
wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist nach MalRgabe der DWA A 138 auf den Grundstiicken
Zu versickern.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen ist der Larmpegelbereich LPB Il fir das ErdgeschofR und
das Obergeschol zu berlicksichtigen.

Im Sinne der Larmvorsorge ist beim Neubau bzw. bei baulichen Anderungen in den gekennzeichneten
Bereichen, an allen Geb&udeteilen von schutzbedurftigen R4umen die Forderung an die Luftschall-
ddmmung von AuRenbauteilen einzuhalten (DIN 4109", Tab. 8 - Auszug).

Raumart
. 1% ¢
' | Aufenthaltsraume EUroraumg und &hnliches
MaRgeblicher | An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der
Larmpegel- AUSsHiAmoegel in Wohnungen, ... | eindringende Aufenldrm aufgrund der in den
. : Réumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen
bereich und &hnliches untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Forderungen gestelit.
dB(A) erf. R'wres des AuRenbauteiles in dB

| bis 55 30 -

1l 56 bis 60 30 30

i 61 bis 65 35 30

v 66 bis 70 40 35

Die Korrekturwerte nach Tabelle 9 und 10 der DIN 4109" sind zu beachten.

Die Schlafraume und R&ume mit ahnlicher Nutzung sind ab La&rmpegelbereich LPB |ll auf der der
Larmquelle abgewandten Seite anzuordnen oder mit schallddmmenden Loftungséffnungen zu
versehen, die die Einhaltung der erforderlichen resultierenden Luftschallddmmung (R'w, rs) des
gesamten Aullenwandbauteiles gewahrleisten.

Die erforderliche resultierende Luftschalld@mmung (R'w, res) gilt filr die gesamten AuRenbauteile eines
Raumes, d.h. auch flir Dachfl&chen.

Von dem im Plan dargestellten L&rmpegelbereich kann im Sonderfall abgewichen werden, wenn
durch schalltechnischen Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN 4109' die Einhaltung der
Innenschallpegel nachgewiesen werden kann.

Innerhalb des Wohngebietes ist der Betrieb von Klimaanlagen, Kuhlgeraten, Luftungsgeraten und
Luft-Wasserwérmepumpen nur zuldssig, wenn gewshrleistet ist, dass die folgenden Abstdnde zu
mafigeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Schallieistungspegel nach
Herstellerangabe in dB(A) 90§00 | & | 6l B b7 60

Abstand in m 01 0,5 09 14 22 34 5,2 76 10,8

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

DACHER

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 sind flr die
Hauptbaukbrper symmetrische Sattelddcher und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30°
bis 45° zuldssig. Die festgesetzte Dachneigung bezieht sich nur auf das Hauptdach der Haupt-
geb3ude.

Innerhalb der festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 sind die Dacher der
Hauptgeb&ude nur mit Harteindeckung im roten bis rotbraunen Farbspektrum in Anlehnung an das
RAL-Farbsystem der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011,
8012, 8015, 8016, 8023 und ihren roten bis rotbraunen Zwischenténen sowie im dunkelgrauen
Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 7016, 7021, 7024, 7026, 7043
und 7022 und ihren grauen bis dunkelgrauen Zwischenttnen zuldssig. Die Anforderungen an eine
harte Bedachung sind zu erfiillen. Glédnzende und reflektierende Deckungsmaterialien sind ausge-
schlossen.

Die festgesetzten Dachneigungen und Dachdeckungen gelten nicht fiir Dacher von Dachaufbauten
sowie flir Nebengiebel und von Geb&udeteilen (zum Beispiel Veranden, Wintergarten, Erker, etc.).

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 missen Dachaufbauten
und - einschnitte oder liegende Dachfenster zu den Ortgangen einen Abstand von mindestens 1,50 m
einhalten. Liegende Dachfenster sind nur auf der straBenabgewandten Geb#udeseite zuldssig.
Gauben dlrfen eine maximale Breite von 1/3 der Dachldnge nicht (iberschreiten. Es ist nur eine
Gaubenform in jeweils gleicher Ausfiihrung auf dem Dach zuldssig. Zwischen der Traufe und dem
Dachaufbau miissen mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind nur in oder direkt auf der Dachflache zuldssig. Dies
gilt auch flr Garagendé&cher. Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind unzulssig. Es sind
Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Flr Garagen, (berdachte Stellpldtze und Nebengebsude gelten die Festsetzungen zur Dachneigung

und Dacheindeckung nicht. Gl&nzende und reflektierende Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen. i

AUSSENWANDE

Die Fassaden der Hauptbauké&rper sind als glatt verputzte AuRenwandfi&chen oder als
Verblendmauerwerk zuldssig. Grelle und leuchtende Farben in Anlehnung an das RAL-Farbsystem in
den Farbspektren von Leuchtgelb (gleich RAL 1026), Leuchtorange (RAL 2005), Leuchthell-Orange
(RAL 2007), Leuchtrot (RAL 3024) bis Leuchthellrot (RAL 3026) sind unzuléssig.

Aufenwénde aus Blockbohlen (Blockbohlenhéuser) sind unzuléssig. Unzuléssig sind hochglanzende
Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschliefllich Fliesen ¢.a.), kleintelligere
Baustoffe als dinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

WERBEANLAGEN
In den Aligemeinen Wohngebieten WA1, WA 2 und WA 3 sind Werbeaniagen unzuléssig.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER UND DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE ART, GESTALTUNG UND HOHE DER
EINFRIEDUNGEN (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauQ)

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Muiltonnen auf dem eigenen Grund-
stlick unterzubringen. Standplatze fur Abfallbehalter und Mulltonnen sind der Sicht von dffentlichen
Verkehrsflachen zu entziehen.

VORGARTEN

Die Vorgartenbereiche dlrfen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 nicht als
Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Der Vorgartenbereich wird als Bereich zwischen
StralBenbegrenzungslinie und stralenseitiger Gebsudefront auf der gesamten Breite des Grund-
stlicks definiert.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundstlicke sind an der strallenbegleitenden Grundstiicksgrenze, zu den
Gewasserrandstreifen und zu den Waldfl4chen als Z&une mit einer maximalen Héhe von 1,20 m Uber
dem Bezugspunkt zuldssig.

Einfriedungen der Grundstiicke sind an der straBenbegleitenden Grundstlicksgrenze, zu den
Gewdsserrandstreifen und zu den Waldflachen als Hecke aus heimischen standortgerechten Laubge-
hélzen auch mit dahinterliegendem Zaun mit einer maximalen Hhe von 1,50 m (ber dem Bezugs-
punkt zuldssig. Der dahinterliegende Zaun darf eine Hohe von 1,20 m Gber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen der Grundstlicke zu dem offentlichen Parkplatz und zu der Versorgungsfléche sind als
Drahtz8une oder Stabgitterzdune, auch in Verbindung mit Laubholzhecken zuléssig und durfen eine
Hoéhe von 2,00 m Uber dem Bezugspunkt nicht Uberschreiten.

Einfriedungen der Grundstiicke und zu dem vorhandenen Radweg an der Hagenow-Heide-Chaussee
sind nur als Drahtzdune oder Stabgitterzdune zuldssig und dirfen eine Héhe von 2,00 m tber dem
Bezugspunkt nicht Oberschreiten. Ausnahmsweise ist mit Zustimmung der Stadtwerke Hagenow
GmbH eine einreihige Laubholzhecke zuléssig.

Als Bezugspunkt fiir Héhenangaben gilt der in der Planzeichnung festgesetzte Héhenbezugspunkt.
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 84 LBauO)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den
6rilichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemén
§ 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbufte geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Baudenkmale und kein
ausgewiesener Denkmalbereich und es sind keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn bel Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
sind diese gemaRk § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzu-
zeigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeige-
pflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufalligen

Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schrifticher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutz-
behorde kann die Frist im Rahmen der Zumutbaren verléngern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V),

2, GEWASSERRANDSTREIFEN

Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewd#ssern zur Einhaltung und Ver-
besserung der Skologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses
sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen ein beidseitiger Abstand von 5,00 m zur Boschungs-
oberkante (Gewésserrandstreifen) einzuhalten und von jeglicher Bebauung und Anpflanzung
freizuhalten. Mindestens eine einseitige Befahrbarkeit an dem Gewasser Il. Ordnung (A-Graben) ist zu
gewdhrleisten.

3. WALDABSTAND

Bauliche Anlagen im Bereich des gesetzlichen Waldabstandes gemé4f § 20 LWaldG sind unzulassig.

v, HINWEISE
1. BODENSCHUTZ

Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundsttick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet
konkrete Anhaltspunkte daflr, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt,
unverziglich der zusténdigen unteren Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-
V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stidte hiertber
Mitteilung zu machen.

Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdll, gewerbliche
Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom
Grundstiickseigentimer einer ordnungsgemé&Ren Entsorgung zuzufilhren. Diese Abfalle dirfen nicht
zu einer erneuten Bodenverflllung genutzt werden.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw, Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die standorttypischen
Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 BBodSchV sind zu
beachten.

2, ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gertiche des
Bodens auftreten, ist die zustdndige untere Bodenschutzbehorde (Landrat des Landkreises
Ludwigslust-Parchim) zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur ordnungsgemé&Ren Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufthren, dass von den Baustellen und fertig-
gestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen
Bestimmungen) gemeinwohlvertrdgliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfall-
satzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

Insofern Recyclingmaterial zum Einsatz kommen soll (z.B. fur die Befestigung von Verkehrsfiichen),
ist die LAGAZ? zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die
durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung bzw. fir dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der
LAGA einzuhalten.

3. GRUNDWASSERSCHUTZ

Fur Gru.nd'wéss“e'ra.béeﬁk'dﬁéén ist eine Waéserréchtiiche Erlaubnis erforderlich.
Flr die Versorgung der Eigenheime mit Erdwérme bzw. fir die Installation von Léschwasser- und
Gartenbrunnen sind gesonderte Antrége bei der unteren Wasserbehérde zu stellen.

4, MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschliefen. Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittel-
belastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet sind gebthrenpfiichtig beim Munitions-
bergungsdienst des lLandesamtes fUr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitions-
bergungsdienst® das Antragsformular sowie ein Merkblatt tber die notwendigen Angaben zu finden.

5. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen der Medientréger durfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht tiberbaut
oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabsténde einzuhalten. Konkrete
Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausflihrungsplanung und Bauausflihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum
Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

6. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen
Brutvégel

Der Schnitt von Gehélzen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen
kénnen auf Antrag von der zustindigen Naturschutzbehtrde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu flihren, dass keine besonders geschtitzten Tierarten
entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvégel, Fledermause).

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvigeln sollten Eingriffe in die Vegetationsdecke in der
Erschliefungsphase mdglichst im Zeitraum von September bis April erfolgen, alternativ ist eine
okologische Baubegleitung erforderlich.

Amphibien und Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien
usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

T EXTERNE KOMPENSATIONSMARNAHME

Als Ausgleich flr die Rodung der gem&R § 19 NatSchAG M-V geschitzten Eiche werden auRerhalb
des Plangebietes drei Ausgleichspflanzungen innerhalb der Baumreihe an der LO4 Hagenow-Heide-
Chaussee als Llckenpflanzung umgesetzt (siehe nachfolgende Abbildung). Die Grundstiicke, auf
denen die Anpflanzungen umgesetzt werden, sind im Eigentum des Bundeslandes M-V, das durch
das Straflenbauamt Schwerin vertreten wird. Die Standorte wurden am 06.02.2018 durch die
Stralenmeisterei Hagenow festgelegt. Fur die Anpflanzungen sollen Stieleichen (Quercus robur)
verwendet werden. Die Eichen sind in der Qualitat dreimal verpflanzter Hochstamm mit einem
Stammumfang von 16- 25 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind durch eine mindestens funfijshrige Anwachspflege zu sichern und dauerhaft zu
erhalten. Bei Pflanzenausfall ist entsprechender Ersatz in Art und Qualitat zu leisten.

Der Genehmigungsbescheid vom 18.08.2018, mit Nebenbestimmungen, welcher der Begriindung als
Anlage beigefugt ist, ist zu berticksichtigen.

Abb. 1: Standorte der é:Ausglelchspﬂanzungen, Karte (Ausschnitt) vom lngenieurb':i.:;rbi Léifich am
08.03.2018 zur Verfugung gestellt.

' Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®. kann in der Stadtverwaltung Hagenow, 19230 Hagenow,
Fachbereich |ll-Bauen und Umwelt, Lange Strae 28-32, eingesehen werden. Sie ist zudem bei der
Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.

2 Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen- Technische
Regeln (LAGA, Stand 05.11.2004) :

SATZUNG

DER STADT HAGENOW

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 »WOHNBEBAUUNG HAGENOW-HEIDE-
CHAUSSEE"” IM VERFAHREN NACH § 13b BauGB GEMASS § 10 BauGB |. VERB.
MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November- 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V 2015, S.344), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S,
221, 228) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Hagenow vom
13.09.2018 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) mit den Ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsheschlusses der Stadtvertretung vom 02.02.2017. Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Hagenow
.Hagenower Blétter" am 23.02.2017 erfolgt. In der Bekanntmachung wurde geméaR § 13a Abs. 3 BauGB darauf
hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer
Umweltprifung erfolgen soll.

-

2. Die Stadtvertretung hat am 02.02.2017 den Entwurf der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 42 mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

3. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

4. Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften sowie die dazugehérige Begriindung haben vom 06.03.2017 bis zum
07.04.2017 wahrend der Dienststunden sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen Zeiten gemafR § 3 Abs. 2
BauGB In der Stadtverwaltung Hagenow Fachbereich Ill-Bauen und Umwelt, Zimmer NO021, 6ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Hagenow ,Hagenower Blatter' am 23.02.2017 ortstiblich bekanntgemacht worden. In  der
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der
offentlicnen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes
unbertcksichtigt blelben kénnen, sofern die Stadt Hagenow deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
mussen und deren Inhalt flr die Rechtm&Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist und dass die
Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB erfolgt und von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB abgesehen wird. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden Uber die
Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

5. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 28.02.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme geméR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

6. Die Stadtvertretung hat die fristgem4R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am
28.08.2017 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 wurde nach der &ffentlichen Auslegung gesndert. Der
erneute Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und den drtlichen Bauvorschriften sowle die zugehérige Begriindung wurden am 28.06.2017
durch die Stadtvertretung gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.

8. Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) und den értlichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung haben erneut vom 17.07.2017 bis zum
18.08.2017 wahrend der Dienststunden sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen Zeiten gemaR § 4a Abs.
3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Hagenow Fachbereich Ill-Bauen und Umwelt, Zimmer
NO21, offentlich ausgelegen. Die erneute dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Hagenow ,Hagenower Blatter' am 06.07.2017 ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen,
dass nicht innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Hagenow deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtméRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung
ist und dass die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB erfolgt und von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden Uber die
erneute Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

9. Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 13.07.2017 zur Abgabe einer
erneuten Stellungnahme geméanR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

10. Die Stadtvertretung hat die fristgem4R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am
14.12.2017 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

1
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. Die Stadtvertretung der Stadt Hagenow hat einen Verfahrenswechsel beschlossen und fiihrt das nach § 13a Abs.
1 Satz 2 Nr. 1 BauGB eingeleitete Planverfahren nach den Bestimmungen § 13b BauGB ohne Durchfithrung
einer Umweltpriifung weiter.

12.Der Entwurf der Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 42 wurde nach der offentlichen Auslegung erneut
gedndert. Der2, erneute Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehdrige
Begrindung wurden am 14.12.2017 durch die Stadtvertretung gebilligt und zur 2. erneuten Auslegung bestimmt.

13. Der 2. erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung haben erneut vom 05.02.2018 bis
einschiieblich 09.03.2018 wahrend der Dienststunden sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen Zeiten
geman § 4a Abs.3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Hagenow Fachbereich Ill-Bauen und
Umwelt, Zimmer N021, dffentlich ausgelegen, Die 2. erneute &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Hagenow ,Hagenower Blatter* am 25.01.2018
ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf
hingewiesen, dass nicht innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung des Bebauungsplanes unberticksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Hagenow deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechimiBigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist und dass das die Aufstellung des Bebauungsplanes nach den
Bestimmungen des § 13b BauGB, § 13a BauGB gilt entsprechend, erfolgt und dass von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Der Inhalt der Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB
ausgelegten Unterlagen konnten zusétzlich auf den Internets8iten der Stadt Hagenow eigesehen wérden. Die
bertihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange Werden,von der Auslegung unterrichtef. 7
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15, Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mi't Schreiben vom 30.01 .2018 zur Ahgabe einer 2.
erneuten Stellungnahme aufgefordert worden.

16. Die Stadtvertretung hat die fristgemé&R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behoérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zum 2. erneuten Entwurf am 22.03.2018/ 13.09.2018
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

17. Der Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichrgung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den Ortlichen
Bauvorschriften wurde am 13.08.2018 von der Stadtverfretung als, Satzung beschlossen. Die Begrlihdung zur
Satzung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde mit Bg{gﬁhhs der Sfagﬁ;e__rtretung vom 13.09.2018 gebilligt,
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18. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Iglgnz i
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Hagenow, cienfuﬁ.’?..e(@.-.ﬁ&

Bfirgermeister
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19. Der Beschluss der Satzung iber den Bebauungsplan Nr;”42ﬂunc§lﬁe Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften
durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse.der Stadtund die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
Dauer wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr von -jédermann eingesehen werden kann und tiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sin dgch ayeréffehtliéﬁﬁhg im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Hagenow ,Hagenower Blatter' am ..A%.AC. A& ... ortsilblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGRB) sowie
auf die Moéglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anisprilche (§ 44
BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs~5-Kommunalverfassung des Lande Mecklenburg —

Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden. Aoy TGN ;
Die Satzung ist mithin am 4. AC: AZ....... in Kfafi-getreten. .7\ |
; 40; o ] “G" ,\/-Tj’ ;
Hagenow, denZ3.40. 48 § - ¢ ! 21 e L e
oy BUgéermeister
»1 "uj ;}! \./ -~

3 4
20. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 42 wur?'dgi-‘q'e_r‘ﬁecm%qfs)m{tsbehdrde des Landkreises Ludwigslust-

S

Parchim angezeigt. jﬁ:" Vi SN, 1

Hagenow, deniﬂ/&’/‘g 5! ‘ J ..............
E{hrge,rmeister
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

"WOHNBEBAUUNG HAGENOW-HEIDE-CHAUSSEE II" & viaizo17 (51 Set 1057} e ait e Farzsihenverardnung (arzv) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

DER STADT HAGENOW 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42
"WOHNBEBAUUNG HAGENOW-HEIDE-CHAUSSEE II"

DER STADT HAGENOW
TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

04. Mai 2017 (BGBI. | Seite 1057). Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 19911S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom ne
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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ART UND MAR DER
BAULICHEN NUTZUNG

WA
1-3

Art der baulichen
Nutzung

Allgemeines
Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

\Z/gm;ggghosse !

GRZ 0,4
Bauweise ﬁ’

max. Traufhdhe | max. TH 4,60 m
max. Firsthohe | max. FH 9,00 m
Dachneigung DN 30° - 45°
Dachform SD, KWD
%gtzedggpunkt 20,30 m U HN

EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL M 1: 100
Planstralte "A"
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeine Wohngebiete
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,4, als Hochstmal}
| Zahl der Vollgeschosse als HoéchstmafR
max. TH 4,60m TraufhOhe, als Hochstmald Gber EG-Rohful3boden
max. FH 9,00m Firsthohe, als Hochstmal Gber EG-Rohfuliboden
20,30 m U HN unterer Bezugspunkt, hier: 20,30 m G HN
BAUWEISE, BAUGRENZEN
0 offene Bauweise

J¢]ofode]-

©
=

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflache - 6ffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache - 6ffentlich
Geh- und Radweg - 6ffentlich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Flachen fir Ver- und Entsorgung

Abwasserpumpwerk

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von unterirdischen Leitungen,
(TW=Trinkwasser, AW=Abwasser, RW=Regenwasser)

GRUNFLACHEN

Grinflache

offentliche Grinflache
private Grinflache
Gartenland
Schutzgrin

Graben

Bezeichnung Griinflache mit Ifd. Nr., hier: 1

Rechtsgrundlagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 4 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 21a BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. Par. 38 WHG
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FLACHEN FUR WALD

Flachen fur Wald

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(LPB 1l - Larmpegelbereich Ill)

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Hagenow

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

_0%60_

Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer
vorhandener sonstiger Baum / Hecke
vorhandener Zaun / Béschung
vorhandener Schacht

Hohenangabe in Meter Uber HN76
Bemalfiung in Metern

Kennzeichnungen des WA-Gebietes mit Ifd. Nr.

klinftig entfallende Darstellungen, z.B. Leitungen

Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gewasserrandstreifen geman Par. 38 WHG
Gewasser II. Ordnung - A-Graben

Anfahrtsichtfeld (Sichtdreieck bei 50 km/h)

Waldabstand (30m), gemaR Par. 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
Par. 20 LWaldG M-V

vorhandene Fahrbahn / geplanter Ausbau der Fahnbahn

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN 30°- 45°
SD, WD

Dachneigung (DN) zwischen 30°- 45°
SD-Satteldach, WD-Walmdach

Par. 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Par. 1 Abs. 4 BauNVO
Par. 16 Abs. 5 BauNVO

Par. 9 Abs. 7 BauGB



VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 02.02.2017. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Hagenow
.Hagenower Blatter* am 23.02.2017 erfolgt. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB darauf
hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung erfolgen soll.

Die Stadtvertretung hat am 02.02.2017 den Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften sowie die dazugehérige Begriindung haben vom 06.03.2017 bis zum
07.04.2017 wahrend der Dienststunden sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen Zeiten gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Stadtverwaltung Hagenow Fachbereich Ill Bauen und Umwelt, Zimmer NO021, &ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Hagenow ,Hagenower Blatter* am 23.02.2017 ortsliblich bekanntgemacht worden. In  der
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der
offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes
unberiicksichtigt bleiben kdénnen, sofern die Stadt Hagenow deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
missen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist und dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden uber die
Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 28.02.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am
28.06.2017 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert. Der
erneute Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften sowie die zugehdérige Begriindung wurden am 28.06.2017
durch die Stadtvertretung gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) und den ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehdrige Begriindung haben erneut vom 17.07.2017 bis zum
18.08.2017 wahrend der Dienststunden sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen Zeiten gemaf § 4a Abs.
3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Hagenow Fachbereich Il Bauen und Umwelt, Zimmer
NO21, offentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Hagenow ,Hagenower Blatter*am 06.07.2017 ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen,
dass nicht innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
des Bebauungsplanes unberlcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Hagenow deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung
ist und dass von einer Umweltprifung abgesehen wird. Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden (iber die erneute Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 17.07.2017 zur Abgabe einer
erneuten Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am
.............. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Hagenow hat einen Verfahrenswechsel beschlossen und fihrt das Planverfahren
nach § 13b BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung weiter.

Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 wurde nach der Offentlichen Auslegung erneut
geandert. Der 2. erneute Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den o&rtlichen Bauvorschriften sowie die zugehdrige
Begrindung wurden am ................... durch die Stadtvertretung gebilligt und zur 2. erneuten Auslegung
bestimmt.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Der 2. erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehdrige Begriindung haben erneut vom.................. bis
ZUM. i wahrend der Dienststunden sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen Zeiten geman
§ 4a Abs.3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Hagenow Fachbereich |l Bauen und Umwelt,
Zimmer NO021, offentlich ausgelegen. Die 2. erneute Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden koénnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Hagenow ,Hagenower Blatter* am
................... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung
wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Hagenow
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist und dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden iiber die 2. erneute Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der
Inhalt der ortsliblichen Bekanntmachung sowie die ausgelegten Unterlagen konnten zusatzlich auf den
Internetseiten der Stadt Hagenow eigesehen werden.

Hagenow, deN.......ccccceeees e ———————

(Siegel) Birgermeister

Der katastermaflige Bestand am ..........ccccocveiineenne wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mastab 1 : ............cccccceees vorliegt. Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet
werden.

................................ o (=] o TR

(Stempel) Unterschrift

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer

erneuten Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum 2. erneuten Entwurf am .................. geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie den Ortlichen

Bauvorschriften wurde am..................l von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
......................... gebilligt.

(Siegel) Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den Ortlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Hagenow, den......cccccoeeeeeeee e —————
(Siegel) Birgermeister

Der Beschluss der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 42 und die Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften
durch die Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Hagenow
,Hagenower Blatter* am ...................... ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf
die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithinam ................ccccoeee. in Kraft getreten.

Hagenow, den......ccccceceeees e
(Siegel) Birgermeister
Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 42 wurde der Rechtsaufsichtsbehérde des Landkreises Ludwigslust-

Parchim angezeigt.

Hagenow, den.......ccccccceeeees e ————————
(Siegel) Birgermeister



SATZUNG

DER STADT HAGENOW

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 ,WOHNBEBAUUNG HAGENOW-HEIDE-
CHAUSSEE" IM VERFAHREN NACH § 13b BauGB

GEMASS § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017
(BGBI. | S.2193), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07.06.2017 (GVOBI. M-V S.106, 107), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Hagenow vom ............................
folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften, erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs, | Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (8§ 4 BauNVv0)

Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB iV.m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVv0)

03 Grundfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. 88 22 und 23 BauNV0)

o of fene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

s e— Bcugr\enze

Verkehrsfldchen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

0ffentliche StraBenverkehrsfldchen mit Straflenbegrenzungslinie auch gegen-
iber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Private StraoBenverkehrsflichen mit Strafenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬂ of fentliche Parkfldche

Grinfldchen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinfldchen / Gdrten

Anpflanzen von Bdumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen saowie von Gewdssern (§ 9 Absl Nr. 25)

(0000000
3| Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
Boo00008| Sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a))




Fldchen fir Versorgungsanlagen, fUr die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen (83 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenrlckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fUr Ablagerungen

Zweckbestimmung:

@ Pumpwerk

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

LPB Il " 1
L Ldrmpegelbereiche
=" LPB I

g Flursticksnummer

Flurstlcksgrenze

Gebdudebestand
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