VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
19.09.2013 . Die orisibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt - Hagenower Blatter -
am 14.10.2013 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaR § 17
Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden.

3. Die Stadtvertretung hat am 19.09.2013 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 40 ,Am Jugendpark® mit Begrindung gemé&R § 3 Abs. 2
BauGB ¢ffentlichen auszulegen.

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.10.2013 / 26.03.2014
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die
offentliche Auslegung informiert.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Am Jugendpark®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begrindung haben gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.10.2013 bis 29.11.2013 wahrend der
Dienstzeiten im Rathaus Hagenow, Lange Strafle 28 - 32, 19230 Hagenow,
Fachbereich Il (Bauen, Ordnung, Grundsticks- und Gebdudemanagement)
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist im Bekanntmachungsblatt -Hagenower Blatter- am

14.10.2013 mit folgenden Hinweisen ortsiblich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben

kénnen.

Hagenow, 25.05. 06

Der Biirgermeister

6. E)”enggé q»rj_eréntwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Am Jugendpark®, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begriindung haben
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.04.2014 bis 09.05.2014 wéhrend der
Dienstzeiten im Rathaus Hagenow, Lange Strale 28 - 32, 19230 Hagenow,
Fachbereich Il (Bauen, Ordnung, Grundstiicks- und Gebdudemanagement)
erneut dffentlich ausgelegen.

Die erneute offentliche Auslegung ist im Bekanntmachungsblatt -Hagenower

Blatter- am 27.03.2014 mit folgenden Hinweisen ortstblich bekannt gemacht

worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bieiben

kénnen.

Der Burgermeister

Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass der rechtsverbindliche
Datenbestand der Automatisierten Liegenschaftiskarte (ALK) aus einer
Digitalisierungsgrundlage im MaBstab 1 : ibe abgeleitet wurde und daher
Ungenauigkeiten aufweisen kann. e

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
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Hagenow, den .6.7.. 9.7: cvic

8. Die Stadivertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréagem
sffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und 2 , § 4 Abs. 1 und 2 BauGB am
16.10.2014 / 28.04.2016 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 40 ,Am Jugendpark®, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 28.04.2016 von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde: gebilligt.
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10. Der Bébéﬁﬂﬁgsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der beigefugten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
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11. Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 26.05.2016 gemaf Hauptsatzung im
Bekanntmachungsblatt -Hagenower Blatter- bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und FormverstéRen und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am 26.05.2016 in Kraft getreten.

e

Der Burgermeister

i
i, i

12. Die Satzuhf]'v[]ber den Bebauungsplan ist gemal § 5 Abs. 4 KV M-V nach
Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichisbehérde (Kommunal-
aufsicht) angezeigt worden.

Hagenow, 1. G/ A}

Der Burgermeister

Satzung der Stadt Hagenow iiber den Bebauungsplan Nr. 40

"Am Jugendpark” - ParkstraBe nach § 13a BauGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22 Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Prdaambel
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBL | S. 1722) sowie nach § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 30 und 36), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21. Dezember 2015 (GVOBI M-V S. 590) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 28.04.2016 folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 40 ,Am
Jugendpark®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil. A) und dem Text (Teil B) einschlieBlich
der &rtlichen Bauvorschrifien, erlagsen. /%
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN SONSTIGE PLANZEICHEN DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR & R i
_ : PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND [::] dégn;:baiz ;gzr;;?‘eesn eltungsbereichs ~ Tl vorhandene Haupt- und Nebengebéude
WA Aligemeine Wohngebiete LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 7 BauGB) AL
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Anpflanzungen von B&umen, Stréuchern und sonstigen e » . Flurstiicksgrenzen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und T | Umgrenzung von Flachen fur Neben- o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen i ot 1 anlagen, Sidliplaze, Garagen und i g
Bepflanzungen, sowie von Gewassemn Gemeinschaftsaniagen L5 S y sonstige Baume
GRZ=04  Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) [5eiabs-dleSinnd ZEBaEER) o
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall S
- i Erhaltung Baume mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu w Abzunehmende Baume
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Shirhe  Dolasthde fcohen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) : (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) e, Zaun
F zugunsten der Anlieger und Ver- und
0 offene Bauweise Anpflanzen B&ume Entsorger i
S (falit zusammen mit StraBenbegrenzungs- 5 Flurstiicksnummer
mamaemessss  Baugrenze linie)
VERKEHRSFLACHEN |:3 (4]0] m[, Bemafiung
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen i :
. sewe fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung NACHRICHTLICHE UBERNAHME
1 W -m von Baumen, Strauchern und sonstigen -O——<¢ - unterirdische Leitungen
i At B e AR : peeeeese Bepflanzungen, sowie von Gewdssemn AAAANANN Larmpegelbereich Il - V .
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Teil B - TEXT -

Erganzungen und Anderungen gegeniiber dem Entwurf sind kursiv hervorgehoben.
In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

1. Bauliche Nutzung
1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet allgemein
zulassigen
= Schank- und Speisewirtschaften und
= Anlagen fiir sportliche Zwecke
ausgeschlossen.
1.2 Gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuléssigen
= Gartenbaubetriebe und
= Tankstellen
ausgeschlossen.

2. Héhe baulicher Anlagen, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflidche

2.1 Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist fur die Hohe der OK des Fuftbodens eine Hohe bis max. 50 cm
{ber Bezugspunkt zulassig.

2.2 Gemal § 18 (1) BauNVO ist, soweit nicht anders angegeben, der Bezugspunkt fir die Hohe baulicher
Anlagen die Oberkante des zugehérigen Abschnittes der ErschlieBungsstrafte.

2.3 GemaB § 22 Abs. Abs. 2 BauNVO wird die Baukorperlange in der offenen Bauweise auf 25,00 m
begrenzt.

24 GemaB § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den Baufeldern 1 und 3 innerhalb der nicht Oberbaubaren
Grundstiicksflachen zwischen den westlichen Baugrenzen und den privaten Grinflaichen sowie im
Baufeld 4 zwischen der westlichen Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie aktive
Larmschutzmafnahmen (Wand) zuléssig.

3. Gestaltung gemaR § 86 Abs. 3 LBauO M-V

Ortliche Bauvorschrift fiir den Bebauungsplan Nr. 40 ,Am Jugendpark“ Parkstrafe der Stadt
Hagenow

3.1 Fur die Eindeckung der Dacher sind nur nichtgldnzende, einfarbige rote bis rotbraune oder
anthrazitfarbene Dachsteine zuléssig.

4. Naturschutzrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a

4.1 Die privaten Grinflichen sind landschaftsgartnerisch als Rasenflachen mit Gehdlzen und zuléssigen
Einbauten zu gestalten und zu unterhalten.

4.2 Auf dem Flurstiick 60/10 sind als Ersatz fur Rodungen 2 einheimische Laubbdume, in der Qualitat
14-16 cm StU, 3 x v., Hochstamm, zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Eine offene
Pflanzflache von 9m? ist zu gewahrleisten.

4.3 Auf dem Flurstiick 60/10 ist der Stubben des Alleebaumes zu roden und durch Nachpflanzung einer
Winter-Linde in der Qualitat 16-18 em StU, 3 x v., Hochstamm mit 2,2m Kronenansatz, zu pfianzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Ein Bodenaustausch ist zu beriicksichtigen.

4.4 Auf dem Flurstiick 60/9 sind als Ersatz fir Rodungen 2 einheimische Laubbdume, in der Qualitat
14-16 cm StU, 3 x v., Hochstamm, zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Eine offene
Pflanzflache von 9m? ist zu gewahrleisten.

4.5 Auf dem Flurstiick 60/8 sind als Ersatz fir Rodungen 2 einheimische Laubbdume, in der Qualitat
14-16 ecm StU, 3 x v., Hochstamm, zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Eine offene
Pflanzfliche von 9m? ist zu gewahrleisten.

5. Verkehrsflichen

51 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist innerhalb der privaten Verkehrsflache (Teilflache des Flurstiicks
60/6) eine mindestens 3,00 m breite befestigte Fahrspur von der Parkstrale bis zur Anbindung an das
Flurstiick 60/10 zu sichern. Auf den Ubrigen sonstigen Flichen sind Straflenbepflanzungen,
Stellplatze fur Abfallbehdlter ua. zulassig.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB i.S.d. BImSchG

6.1 Da das Plangebiet in den Larmpegelbereich Il und IV liegt, sind die AuBenbauteile von
Aufenthaltsraumen, bei Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen, mit
einem resultierenden bewertefen Schalldamm - Mafl entsprechend Tabelle 8 der DIN 4109 zu

realisieren.
Zeile Erforderliches resultierendes Schalldimm — Mal
des AuBenbauteils erf Ry, in dB
Larmpegel- "MaBgeblicher Bettenrdume in Aufenthaltsriume in Bitroriume” und
bereich AuBenlirmpegel’ Krankenanstalten _ Wohnungen, dhnliches
dB(A) und Sanatorien Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstitten,
Unterrichtsraume
und dhnliches
1 I bis 55 35 30 -
2 i} 56 bis 60 35 30 30
3 il 61 bis 65 40 35 30
- v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
] V1 76 bis 80 2 50 45
7 VI =80 i ot 50
1) An AuBenbautetizn vor Rnmen, bei denen der eindringende Larm aufzrund der in den Raumen ansgeiibten Tatigkeiten nur einen dneten Beitrag zum Inpenrsumpagel leisten,

werden keine Anforderungen gestelit
1) Die Anforderungen sind hier aufprond der Grtlichen Gegebenheiten festzulagen

Tabelle 3: Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 /9/

6.2 Schlafrdiume und R3ume mit ahnlicher Nutzung sind mit schallddmmenden Liftungséffnungen zu
versehen, die die Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung (R'w,res) des gesamten
AuBenwandteiles gewahrieisten.

Hinweise:

1.  Auch wenn der Zustand der Gebaude Fledermausvorkommen nicht erwarten lasst / keine Belegung
festgestellt wurde, ist vor Abriss / Umbau eine nochmalige Kontrolle mit Nachweis notwendig. Zur
Vermeidung einer mdéglichen artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung sind bei Um - und
Ausbauten, bei Funden, jeweils am sidlich ausgerichteten Giebel / Dach 2 Fassadenflachkasten
(FFAK-R der Fa. Hasselfeldt) anzubringen oder es sind alternativ 4 Fledermausdachsteine oder 2
Spaltenquartiere (FEVE der Fa. Hasselfeldt) in der Fassade anzubringen und auf Dauer zu erhalten.

2. Die Pflanzung hat mind. in der der Rodung nachfolgenden herbstlichen Pflanzperiode bzw. 2 Jahre
nach Rechtskraft des B-Planes zu erfolgen.

3. Baugruben sind taglich vor Arbeitsbeginn auf Fundtiere zu kontrollieren, diese sind sofort schonend
freizusetzen.

4. Der Schutz der Allerweltsarten ist mit einer Bauzeitenbeschrankung und der Beachtung der
Gehdlzschnittzeitraume zu gewahrleisten.

5. Zur Minimierung der Beeintrdchtigungen fir die Brutvogelarten, die in Gehdlzen und Gebiischen
briten, und Reptilien, ist der Zeitraum der Entfernung von Gehdlzstrukturen auf den Zeitraum
aufierhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschranken. (amtlichen Geholzschutz beachten).

6. Die Baufeldfreimachung hat dabei im Zeitraum ab 15. August bis Ende September zu erfolgen.
Wahrend der Baumaflnahmen (z.B. beim Abplaggen der Grasnarbe) entdeckte Reptilien und
Amphibien miissen in angrenzenden geeigneten Biotopen ausgesetzt werden

7. Unmittelbar vor dem Baubeginn missen alle Versteckmdoglichkeiten fiir Reptilien und Amphibien
kontrolliet werden, insbesondere grole Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten usw.
Gefundene Tiere soliten in angrenzenden geeigneten Biotopen ausgesetzt werden, vorzugsweise am
Rand zum Klinikum oder dem Schiitzenpark.
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Bebauungsplan Nr. 40 der Stadt Hagenow Hinweise:

»Am Jugendpark® - Parkstralle

Teil B — TEXT — September 2013
In Ergénzung der Planzeichnung — Teil A — wird folgendes festgesetzt:
1. Bauliche Nutzung

1.1 Gem&R § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
allgemein zulassigen
= Schank- und Speisewirtschaften und
= Anlagen fiir sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

1.2 Gemé&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohn-
gebiet ausnahmsweise zulassigen
= Gartenbaubetriebe und
= Tankstellen
ausgeschlossen.

2. Héhe baulicher Anlagen
2.1 Gemdl § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist fir die Hohe der OK des Fu3bodens eine Hohe bis
max. 50 cm iber Bezugspunkt zulassig.

2.2 Gemalt § 18 (1) BauNVO ist, soweit nicht anders angegeben, der Bezugspunkt firr die Hohe
baulicher Anlagen die Oberkante des zugehérigen Abschnittes der ErschlieBungsstrafie.

3. Gestaltung geméR § 86 Abs. 3 LBauO M-V
Ortliche Bauvorschrift fiir den Bebauungsplan Nr. 40 ,Am Jugendpark® Parkstrafie
der Stadt Hagenow

3.1 For die Eindeckung der Dacher sind nur nichtgldnzende, einfarbige rote bis rotbraune oder
anthrazitfarbene Dachsteine zulassig.

4. Naturschutzrechtliche Festsetzungen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a

4.1 Die privaten Grunflachen sind landschaftsgértnerisch als Rasenflichen mit Gehélzen und
zuldssigen Einbauten zu gestalten und zu unterhalten.

4.2 Auf dem Flurstlick 60/10 sind als Ersatz fir Rodungen 2 einheimische Laubb&ume, in der
Qualitét 14-16 cm StU, 3 x v., Hochstamm, zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhal-
ten. Eine offene Pflanzflache von 9m? ist zu gewshrleisten.

4.3 Auf dem Flurstiick 60/10 ist als der Stubben des Alleebaumes zu roden und durch Nach-
pflanzung einer Winter-Linde in der Qualitat 16-18 cm StU, 3 x v., Hochstamm mit 2,2m
Kronenansatz, zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Ein Bodenaustausch ist
2u berlcksichtigen.

4.4 Auf dem Flurstiick 60/9 sind als Ersatz fir Rodungen 2 einheimische Laubbiume, in der
Qualitat 14-16 cm StU, 3 x v., Hochstamm, zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhal-
ten. Eine offene Pflanzflache von 9m? ist zu gewahrleisten.

4.5 Auf dem Flurstiick 60/8 sind als Ersatz fir Rodungen 2 einheimische Laubbiume, in der
Qualitét 14-16 cm StU, 3 x v., Hochstamm, zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhal-
ten. Eine offene Pflanzflache von 9m? ist zu gewahrleisten.

Auch wenn der Zustand der Gebdude Fledermausvorkommen nicht erwarten l&sst / keine Bele-
gung festgestellt wurde, ist vor Abriss / Umbau eine nochmalige Kontrolle mit Nachweis not-
wendig. Zur Vermeidung einer méglichen artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung sind bei
Um - und Ausbauten, bei Funden, jeweils am stidlich ausgerichteten Giebel / Dach 2 Fassaden-
flachkasten (FFAK-R der Fa. Hasselfeldt) anzubringen oder es sind alternativ 4 Fledermaus-
dachsteine oder 2 Spaltenquartiere (FEVE der Fa. Hasselfeldt) in der Fassade anzubringen und
auf Dauer zu erhalten.

Der Schutz der Allerweltsarten ist mit einer Bauzeitenbeschrankung und der Beachtung der
Gehdlzschnittzeitrdume zu gewahrleisten.
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