SATZUNG DER STADT HAGENOW

BEBAUUNGSPLAN NR. 33
" RETTUNGSWACHE AM EICHENWEG "
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PLANZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

GRZ 0,8 Grundflachenzahl

I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmald

TH= Traufh6he als Hochstmal in Metern

FH= Firsthéhe als HéchstmaR in Metern

2. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )
Baugrenze

3. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN
UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT UND SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

4. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Trinkwasserleitung, VW AZ DN 300, unterirdisch

————

5. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache, éffentlich

Zweckbestimmung : GF 2 Wanderweg, naturnah

GF 3 Eichenpflanzung

Griinflache, privat
Zweckbestimmung :

GF 1 Eichen / Birkenpflanzung

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )
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j b Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen zum Schutz
1114 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
OOOOOOOO i g
o g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Noooo00 Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
. Anpflanzen Baume

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

JL.II_I [ L‘_
il E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
el (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

. Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB )

oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

22—0 Flurstiicksbezeichnung
I:I maogliche Baukdrpereinordnung
41-'i0f BemaRung in Metern
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1. Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. und 5 BauGB)

Fur den als Flache fur den Gemeinbedarf entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gekennzeichneten Bereich
wird festgesetzt, dass nur Einrichtungen und Anlagen einer Rettungswache errichtet werden diirfen.

2. Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

2.1 Als Traufhéhe gilt die &uRere Schnittlinie von AuRenwand und Dachhaut. Der Bezugspunkt fiir die
festgesetzten Traufhdhen ist die Hohe der Fahrbahnmitte der angrenzenden ErschlieBungsstraRe im
planerisch bekannten Ausbauzustand.

2.2 Als Firsthahe gilt die Hohe des Dachfirstes. Der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Firsthohen ist die Héhe
der Fahrbahnmitte der angrenzenden ErschlieBungsstraRe im planerisch bekannten Ausbauzustand.

3. Versickerung von Regenwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Grundstiicken anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist in Verantwortung der
Bauherren auf den Grundstiicken zu versickern. Ergénzend dazu ist ein Anschluss an das
Regenwasserentwéasserungssystem der benachbarten Feuerwehr méglich.

4. Festsetzungen zu landschaftspflegerischen MaRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 In dem als Flache fir den Gemeinbedarf dargestellten Bereich sind nicht befestigte Flachen zu
begriinen. Dabei ist eine Mischung folgender Pflanzen zu verwenden:
Haselnuss, Hundsrose, Vogelbeere, Kornelkirsche

4.2 In der als private Griinfliche GF 1 festgesetzten Fléche ist eine gemischte Pflanzung aus Stiel- Eichen
und Sand-Birken anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanzabstand betragt ca. ca. 8 m. In diesem
Bereich ist das Anlegen von Versickerungsbereichen fiir nicht verunreinigtes Regenwasser zuldssig.

4.3 Innerhalb der als Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzten Fléche sind vier Baume Stiel- Eichen zu
pflanzen.
Die ostliche Fassadenflache der Rettungswache an der Grenze zum Wanderweg GF2 ist durch Strducher
und Rankgewéchse zu begriinen.

4.4 In der als offentliche Griinfliche GF 3 festgesetzten Fléche sind sechs Steil-Eichen zu pflanzen.

4.5 Folgende Mindestanforderungen an das Pflanzgut sind fiir die unter Pkt. 4.1 bis 4.4 benannten
MaBnahmen einzuhalten:
- Es ist zweimal verschultes Material zu verwenden.
- Zur Pflanzung als Einzelbdume sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm
zu verwenden.
- Zur Pflanzung als Stréucher sind Straucher mittlerer Baumschulqualitat mit einer MindestgroRe
>125 /150 cm zu pflanzen (0,5 Stiick/m?).

4.6 In der als offentliche Griinflache GF 2 festgesetzten Griinflache ist ein Weg anzulegen. Die Flache ist
naturnah zu belassen und nicht zu pflastern oder anderweitig zu befestigen. Das Befahren dieses Weges ist
nur far landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge zur Bewirtschaftung angrenzender Fléchen zulassig.

4.7 Die Realisierung der PflanzmaRnahmen hat bis spétestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der baulichen
Anlagen zu erfolgen.

5. Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der als Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesenen Bereich werden (jeweils vier Meter

beidseits der vorhandenen Wasserversorgungsleitung) zu Gunsten der Stadtwerke Hagenow

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Dieser Bereich ist von Bebauung frei zu halten.

Es ist nur eine Pflasterung dieser Flachen und eine Bepflanzung mit flach wurzelnden Pflanzen zuldssig.

Hinweise :
1. Erdarbeiten

Die oberen 20-30 cm des Oberbodens von Vegetationsflédchen sind bei BaumaRnahmen zu bergen und
zwischenzulagern. Baustellenlager in der Ausgleichsfliche und angrenzenden Griinbereichen oder dem
Traufbereich angrenzender Baume sind unzuléssig.

2. Mallnahmen zur Bodendenkmalpflege

2.1 Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Bodendenkmale bekannt, jedoch sind aus
archéologischer Sicht jederzeit Funde méglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf

§ 11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg - Vorpommem ( DSchG
M - V') in der Fassung vom 06.01.1998 (GVOBI. M. - V. Nr. 1 vom 14.1.1998), die untere Denkmalbehé&rde
des Landkreises Ludwigslust zu benachrichtigen.

Der Fund und die Fundstelle ist bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

3. Natur - und Landschaftsschutz

3.1 Die festgesetzten Anpflanzungen auf den 6ffentlichen und privaten Griinflachen innerhalb des
B - Plangebietes missen innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Bauvorhabens erfolgen.

3.2 Fr alle Anpflanzungen ist eine Gewahrleistungspflege von drei Jahren zu sichern.

4. Bestand von Ver - und Entsorgungsleitungen

4.1 Im ausgewiesenen Bereich bzw. im Nahbereich befinden sich Ver - und Entsorgungsleitungen der
Stadtwerke Hagenow und der Deutschen Telekom AG. Bei Naherungen mit BaumaBnahmen jeder Art an
diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu konsultieren.

4.2 Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der DIN
VDE 0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu beriicksichtigen.

Praambel

Aufgrund
- des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. 1, S.2141,19981, S. 137 ), in der Fassung der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Anderung.

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO )
vom 23. Januar 1990 ( BGBL. | 8. 132 , in der Fassung der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Anderung.

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBL. | S. 58)

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Hagenow vom 14. Oktober 2004 die Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Hagenow - Rettungswache am Eichenweg - bestehend
aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B) erlassen. Die Begriindung wurde gebilligt.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 29. Januar 2004.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in den

,Hagenower Bléattern " am 11. Mé&rz 2004 erfolgt. ,;j HAe‘éi\
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2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem&R § 17 des Landesplanungs -

gesetzes von Mecklenburg - Vorpommern beteiligt worden. TS

Hagenow, den 27. Oktober 2004 Biirgermeisterin

3. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist als 6ffentliche Auslegung des Vorent -
wurfes des Bebauungsplanes in der Zeit vom 22. Mérz 2004 bis zum 23. April 2004 durchgefiihrt worden.

Die offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes ist am 11. Marz 2004 in den
, Hagenower Blattern " bekannt gemacht worden. .

Hagenow, den 27. Oktober 2004 Biirgermeisterin

4. Die von der Planung beruihrten Tréger tffentlicher Belange sind mit Schreiben vom3.bﬂarz 2004
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. PN
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Hagenow, den 27. Oktober 2004 Burgermeisterin

5. Die Stadtvertretung hat am 6. Mai 2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt. W

Hagenow, den 27. Oktober 2004 Biirgermeisterin

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) u.r-1d dem Text ( Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 2. Juni 2004 bis zum 5. Juli 2004 im Bauverwaltungsamt Hagenow
nach § 3 Abs. 2 BauGB wéhrend der Dienststunden des Bauverwaltungsamtes 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis , dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 18. Mai 2004 durch
Verdffentlichung in den , Hagenower Blattern " ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Tréager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13. Mai 2004 iiber die 6ffentliche Auslegung
informiert.

Birgermeisterin % &
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7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 14. Oktober 2004 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Hagenow, den 27. Oktober 2004

Hagenow, den 27. Oktober 2004 Burgermeisterin®

8. Der katasterméRige Bestand am 7570, o4wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lageméRig richtigen Darstellung gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : 7000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden. - e

Hagenowms
kudwigstust, den 75 70. 04
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9. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Textq. 2l B wdrde am
14. Oktober 2004 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung Zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 14. Oktober 2004 gebilligt.

Hagenow, den 27. Oktober 2004 Burgermeisterin

10. Die Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B)
wird hiermit ausgefertigt. -

Hagenow, den 27. Oktober 2004 Biirgermeisteri
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11. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
durch Verdffentlichung in den " Hagenower Bléttern " ortsuiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsvorschriften und die

Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg -
Vorpommern vom 13. Januar 1998, zuletzt geandert durch Gesetz vom 10. Juli 1998 ) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan istam 05, 4.0 in Kraft getreten.

Hagenow, den (&, AA. 2CCH

Birgermeisterin
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