SATZUNG DER STADT HAGENOW

- UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 30 DER STADT HAGENOW
WOHNUNGSBAU HAGENSTRASSE / KATZENSTEIG
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Gemarkung
Flur
Flurstlicke

: Hagenow - Nordéstlich der Hagenstralle
‘6 - Nordwestlich der Fr. - Heincke - Straf3e
: 82 und 83 - Nordlich des Katzensteigs

Gemarkung Hagenow
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PLANZEICHENERKLARUNG
ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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I
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3. BAUWEISE, BAUGRENZE

4. GRUNFLACHEN

Hecke

Aligemeines Wohngebiet

(§ 9 Abs. 1 BauGB )

(§ 4 BauNvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§ 16 BauNVO )
Grundfldchenzahl

Anzahl der Voligeschosse als Hochstmal

Traufhdhe als HochstmaR in Metern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 22 und 23 BauNVO )

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und
Abs. 6 BauGB )
private Griinflache des Grundstiickseigentiimers

Zweckbestimmung

Hecke

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und

Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

Erhalten von Bdumen
Erhalten von Strduchem

6. SONSTIGE PLANZEICHEN
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Mit Geh. - Fahr. und Leitungsrechten zugunsten des Eigentiimers des Flurstiickes 82
und der Versorgungstrager zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ( § 18 - 20 BauNVO )

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30
(§9 Abs. 7 BauGB )

TEIL B : TEXT
1. Festsetzungen zur baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

1.1 Fir die als Aligemeine Wohngebiete gekennzeichneten Gebiete wird entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO
festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank - und Speisewirtschaften
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

1.2 Fir die als Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO gekennzeichneten Gebiete wird entsprechend
§ 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme benannten
Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubefriebe

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. Festsetzungen zur Einordnung von Gebauden und Anlagen
(§9Abs. 1, Nr. 2 BauGB )

Fir Erker und Eingangsbereiche diirfen die Baugrenzen bis zu maximal 1,50 m iiberbaut werden.

3. Festsetzungen zu den Hohen der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

3.1 Als Traufhthe gilt die &uBere Schnittlinie von AuRenwand und Dachhaut ( Hohenbezug HN ) .
Als Héhenbezug wird +/- 0 = 23,30 m (ber HN festgesetzt.

3.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufhéhen gelten nicht fiir Dachgauben und Kriippelwaime.

4. Landschaftspflegerische MalRnahmen
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB )

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandene Hecke ist zu erhalten und im erforderlichen
Umfang zu ergéanzen .

5. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 a BauGB )

5.1 Als Ausgleich fiir unvermeidbare Eingriffe in den ungestdrten Naturhaushalt wird festgesetzt, dass

je 50 m 2 zusétzlich versiegelter Fléche ein einheimischer Laubbaum der nachfolgend genannten Arten im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu pflanzen ist : Stieleichen, Winterlinden, Hainbuchen, Ebereschen.
Alternativ ist das Pflanzen von Obstbdumen zuléssig.

Folgende Mindestanforderungen an das Pflanzgut sind einzuhalten:

- Es ist dreimal verschultes Material zu verwenden.

- Zur Pflanzung als Einzelbdume sind Hochstamme mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm, bei Obstbdumen 10/12cm zu verwenden, GroRe der
Baumscheibe mindestens 12 m 2

5.2 Entsprechend § 9 Abs. 1 a BauGB werden die Malnahmen entsprechend Pkt. 5.1 den Grundstiicken
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet.

6. Geh -, Fahr - und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

Auf dem Flurstiick 83 wird ein drei Meter breiter Streifen mit Geh -, Fahr - und Leitungsrechten zugunsten
des Eigentiimers des Flurstiickes 82 und der Versorgungstréger festgesetzt.

Hinweise :
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Gestaltungssatzung von Hagenow.

2. MaBnahmen zur Bodendenkmal
2.1 Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Bodendenkmale bekannt, jedoch sind aus archéologischer Sicht

jederzeit Funde méglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten :

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden , ist geméaR § 11 des
Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg - Vorpommem ( DSchG M - V ) in der
Fassung vom 06.01.1998 ( GVOBI. M. - V. Nr. 1 vom 14.1.1998 ) die untere Denkmalbehérde des Landkreises
Ludwigslust zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten , der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

3. Bestand von Ver - und Entsorgungsleitungen

3.1 Angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich Ver - und Entsorgungsleitungen des Wasser - und

Abwasserzweckverbandes Hagenow und Umlandgemeinden und der Stadtwerke Hagenow. Bei Naherungen mit

BaumaRnahmen jeder Art an diese Anlagen sind die vorgenannten Versorgungstréger vorher zu konsultieren.

3.2 Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der DIN VDE
0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu beriicksichtigen.

4. Behandlung von belastetem Bodenaushub

Entsprechend der Regelungen des Abfall - und Altlastengesetzes von Mecklenburg - Vorpommem zur
Neuordnung der Bauabfallentsorgung ist Bodenaushub , der chemisch, mikrobiologisch oder radioaktiv belastet
ist, einer sachgerechten Entsorgung zuzufiihren. Zum belasteten Bodenaushub zéhlen sédmtliche durch Fette,
Ole, Sauren, Laugen und andere chemische Verbindungen anthropogen verunreinigte Bodenmaterialien.
Belasteter Bodenaushub ist einer zugelassenen Bodenbehandlungsaniage zur Aufbereitung zuzufiihren.

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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1 Bezeichnung der Baublécke

vorhandene Gebéaude

Flurstiicksgrenze mit Flurstlicksnummer

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141, 1998 1, S. 137 ), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 27. Juli 2001 ( BGBI. | S. 1950,2013 )

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO )
vom 23.01.1990 ( BGBL. | S. 132 ), zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 ( BGBL. | S. 466 )

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBL. | S. 58 )

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
der Stadt Hagenow erlassen.

der Bebauungsplan Nr. 30

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 20.09.2001.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in
den " Hagenower Blattern " am 11.10.2001 erfolgt.

Hagenow, den 05.02.2002 Blrgermeisterin

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des Landesplanungsgesetzes
von Mecklenburg - Vorpommern beteiligt worden.

Hagenow, den 05.02.2002 Biirgermeisterin

3. Auf die Durchfiihrung einer frilhzeitigen Biirgerbeteiligung wurde auf Beschluss der Stadtvertretung vom
20.09.2001 auf der Grundlage von § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB verzichtet, weil sich die Aufstellung des
Bebauungsplanes auf die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt.

Hagenow, den 05.02.2002 Biirgermeisterin

4, Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 05.02.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Hagenow, den 05.02.2002 Blrgermeisterin

5. Die Stadtvertretung hat am 31.01.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Hagenow, den 05.02.2002 Biirgermeisterin

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B )
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom bis zum im Bauverwaltungsamt Hagenow
nach § 3 Abs. 2 BauGB waéhrend der Dienststunden des Bauverwaltungsamtes éffentlich ausgelegen .
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis , dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen , am

durch Verdffentlichung in den " Hagenower Bléttern " ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Hagenow, den Bilirgermeisterin

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager éffentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hagenow, den Biirgermeisterin

8. Der katasterméBige Bestand am wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagemaRig
richtigen Darstellung gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die

rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht

abgeleitet werden.

Katasteramt

9. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) wurde am
von der Stadtvertretung als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom gebilligt.

Hagenow, den Biirgermeisterin

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text (TeilB)
wird hiermit ausgefertigt.

Hagenow, den Blrgermeisterin

11. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in
am durch Verbffentlichung in den " Hagenower Bléttern * ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsvorschriften und die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommem vom 13.01.1998,
einschlieRlich aller rechtsgiltigen Anderungen ) und weiter auf die Falligkeit und das Eridschen von
Entschédigungsanspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Hagenow, den Biirgermeisterin
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