VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadivertretung Hagenow hat in der offentlichen Sitzung am 28.09.2017 den

4. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 "Rudolf-Tarnow-StraBe" bestehend aus zwei Geltungsbereichen

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Anderungsbereich 2

Aufstellungsbeschiuss geml § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die
des erfolgte im

jenower Blitter- .. und im Intemet hitp-//www hagenow.de/.
Stelle ist gemat § 17

Die fur die und L
Abs. 1 des LPIG M-V betedigt worden.

Die Stadtvertretung hat am 28.09.2017 beschlossen, den Entwurf der 4. Anderung
des Nr. 2 Rudoll-T: Strafte” mit gemid § 3
Abs. 2 BauGB 8ffentlichen auszulegen.

Die von der Planung beriihrten Behsrden und sanstigen Tréger &ffentlicher Belange
sind nach § 4 Abs, 2 BauGB mit Schreiben vom . ZUr Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Ober die dffentiiche
Auslegung informiert,

Der Entwurf der 4. Anderung des Nr. 2 Rudolt-Ti Strafe’,
bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B) und der
Bogrindung haben gemaQ § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . bis
& wahrend der dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten im Rathaus
Hagenow, Lange StraBe 28 - 32, 19230 Hagenow, Fachbereich Il (Bauen,
Ordnung, und gement) offentlich

Die offentiiche Auslegung Ist im Bekanntmachungsblatt -Hagenowsr Blitter- am
f ... und auf der Website der Stadt Hagenow hitp:fwww.hagenow.de_mit
folgenden Hinweisen ortsiblich bekannt gemacht worden

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Rudolf-Tamow-Stralle"

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvO)

Bestand 4. Anderung

sonstiges

80 (811 Abs. 2 BaulvO)
qroiftachiger Einzelhandel
Mischgebiet
(5 & Baulivo)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)
04/10 [X.] Grundfiachenzahl
08 Geschollflachenzahl
1 Zahi der Vollgeschosse als Hochstmah,
THTm Trauthohe als Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(5 9 Abs. 1 Ni. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNvO)

L] Bauweise

und

- dass wahrend der von schiftiich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
- dass nicht fr a bleiben Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
konnen, Gutern und Dienstieistungen des &ffentiichen und
privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf,
Hagenow, Flachen fr Sport- und Spielaniagen
(65 Abis. 2 Nr, 2 BauGB)
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Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BaulVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGHI. | S, 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
BauGB vom 04, Mai 2017 (BGBL. | S. 1057), die Uber die der und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverardnung 1990 - PlanzV 90) vom 18, Dezember 1980 (BGEI, |
1991 S. 58), geandert durch Artikel 3 des BauGB vom 04, Mai 2017 (BGBI. | . 1057).

Praambel
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23, September

2004 (BGBL | 5. 2414), zuletzt
nach

Indert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20, Juli 2017 (BGBI. | 5. 2808) wird

durch die vom folgende Satzung der Stadt Hagenow

Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Rudolf-Tamow-StraSe” bestehend aus zwel
Gelungsbereichen, bestenend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) erlassen

TEIL B Text fiir die Anderungsbereiche 1 und 2

in der P

= Teil A - wird Folgy s

1. Art der baulichen Nutzung
Anderungsbereich 2 nordlich der Rudolf-Tarnow-Strafle, Teilgebiet 1

1
1

14

.1 Es wird gemalt § 11 Abs. 3 BauNVO ein gebiet 2
-2 In dem Sandergebiet 2 sind gemal § 11 Abs. 2 BauNVO ein Lebensmitteldiscounter mit einer max.
Verkaufsraumfidche von 1.270 m* zuldssig. Ca. 90 % der Gesamtverkaufs-fldche entfallen davon auf
(geman Hag
mit einer

3 Eine weitere

Kleiner als 800 m# ist nur for nicht
2011 zulassig.

geman

Anderungsbereich 1 siidlich der Rudolf-Tamow-StraBe

1
1

4 Eswird gemas § 11 Abs. 3 BauNVO ein 1 .

5 In dem Sondergebiet 1 sind gemif § 11 Abs. 2 BauNVO ein Lebensmittel-verbrauchermarkt mit siner
max. Verkaufsraumfidche von 1.800 m* und ein Backer mit max. 100 m* Verkaufsraumflache zuzdglich
Gastronomiebereich zuldssig. Weiterhin ist ein Fachmarkt mit max. 1,000 m* Verkaufsraumfidche
zulassig, fr den geman Hage: sind,
ARemativ ist ein Fachmarkt fir Bekleidung mit max. 799 m* Verkaufsraumfidche mit folgenden
Sartimenten zulé

- Bekleidung/Vasche: mind. 70 % der Gesamtverkaufsfidche
-  sonstige gem. Hagenower Sortimentsliste 2011 als zentren- oder nichtzentren-relevant definierte

Sortimente

gem. 2011 als definierte sind au 5 % der
Gesamtverkaufsfidche begrenzt,
68 In der Gemeinbedarfsfidche nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind eine Sporthalle und sonstige Gebaude

und Einrichtungen fur sportliche Zwecke zuldssig

MaB der baulichen Nutzung

2.
2.1 Zur Bestimmung der Hohenlage der baulichen Anlagen wird gemaf § 18 BauNVO die Trauthshe mit

22

3 fuir den A

-

kS

max. 7,00 m und einer Firsthohe von max. 9,00 m Uber Normalhohe HN 76 festgesetzt. Die Traufhohe
gilt nicht fur technisch bedingte Anlag ten, 2.8, Liftu . Diese Anlagen dirfen eine
max. Héhe von 10,00 m nicht Uberschreiten.

Dabei ist als Traudhe die Hohenlage der 4ufleren Schniltkante der Aufenwand mit der Dachhaut
definiert,

Geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist im
max. 0,9 durch Stellplitze zulassig,

1 eine O bis

g der

2 nérdlich der Rudolf-Tamow-Stralie

Gemdl § 8 Abs, 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb des 1 neun einhei L in

der Qualitat Hst. 3 x v. STU 14-16 zu pflanzen, zu pflegen und aul Dauer zu erhaken. Eine Verlagerung

der Pflanzung auf das angrenzende Flurstick 122117 der Flur 17 ist zuldssig,

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fesigesetzten Pflanzfldchen sind als einrelhige Hecke mit
i zu . zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

)

4. Zuordnungsfestsetzung nach § 3 (1a) BauGB

Fur den Ersalz nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzter Baume sind 12 Stk. einheimische Laubbdume in
der Qualitat Hst. 3 x v. STU 16-18 cm in der Gemarkung Hagenow, Flur 17, Fst. 12217 zu pflanzen, zu
pllegen und dauerhaft zu erhalten,

i, .

T 3

Rechtsverbindlich:

g migungsfahige Planfassung:
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1.1. Geman § 1 Abs. 6 BauNVQ sind
: N e - die Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) und
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— J i ‘
i - XY i i ” ,-'; 1.6 Gemait § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB sind innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen
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e 2 213 " ; g g
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f21 — g el [HIITITIT Wil = - - e Birke — Betula pendul
L1k - 121 = N2 & ’ - -+ I ; J : : / pendula
3 Em 04 Jo e //L:”. [ i | il :ﬁ . % L YT i ‘ * Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Spitzahorn — Acer platanoides
Tg 1 = il , [ 3 % 2 — e — o e et | 5 12 3 /g {Baunutzungsverordnung - BauNVO} in der Bekanntmachung der
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[t o 6 2 121 - I 3 , 7 2 bl 2 : 9 R 9 y N 9 .. i
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B o b e Tx g i3 | o 715 B -4 % \ d;Zn der A_uswersung und EBereitstellung von Wohnbauland vom Acer platanoides (Hochstamm, 3 x v., m. B, StU 14 - 16 cm).
[ -_ - e e S o o e e o i I R S 7% 22 April 1893 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung iber die s 1o
18 r Eai -#P:__ ‘ 9 g{g:o—:-?i_;_?_ﬁ _ == —f e _i_v.l.gf_v.!_&__: . Ausarbeitung der Bauleltpline und die Darstellung des Planinhaltes 2.3. Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGR festgesetzten Granflachen sind mit einer einreihigen, 2 m
" 1% . ) s e ; 5 ¢ = —_— i o Mittelspannun skabel 20 kv i — e | {Planzeichenverordnung 1990 - PianzV 80) vom 18. Dezember 1990 breiten Hecke anzupflanzen.
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Bebauungsplan Nr. 2 o _ . ‘ . e
U Sondergebiet groBfidchiger Einzelhandel " . U W '_ _ 2.6. In den Teilgebieten 1 und 3 sind pro vier Stellplatze ein einheimischer, standortgerechter Laub-baum,
o : e N s & Der Biirgermeister ...........cc..ccoovuuns.n. Spitzahorn - Acer platanoides (3 x.v, STU 14 - 16 cm) zu pflanzen,
- ST t.und 2. Anderung rechtskriftig S S
; ' : 2.7. Innerhalb des Teilgebietes 1 sind mindestens drei einheimische, standortgerechte Laubbaume {Hoch-
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i i i rtenverschlag;
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Hagenow, 5 4
§3 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
Verfahrensvermerke 7. Der katastermiBige Bestand am .......ooooo.... Wird als 2 X e R gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S.d. BImSchG
Autstall beschivss i richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Siegelabdruck Der Biirgermeister PLANZEICHENERKLARUNG :J::}greﬁn;:ﬂulgnvu;“:u:::; z;nd s:nstigen
usses i ina " - ” . . P .
1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungs esci i Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da8 einz ; : S Bepflanzungen 3.1, Fur samtliche Wohnungen sind Schlaf- und Kinderschlafzimmer den von der Tarnow-Strafe
Stadtvertretung vom - Dle ortsiibliche Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindiiche Filurkarts 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung FESTSETZUNGEN §9 Abs. 1 Nr, 252 BauGB : i t d
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch im Mastab 1 : vorfiegt. (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. abgewandten Seiten (larmabgewandt) zuzuordnen.
RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. Hagariow ART DER BAULICHEN NUTZUNG anptinuzsh 32 Fur samtliche Aufenthaltsraume in Wohnungen sind Fenster in den zur Tarnow-Strafie orientierten
erfolgt Hagenow Ve i e Strducher Gebéudeseiten entsprechend DIN 4109 - Larmbelastungsstufe Ill mit einem max. Schalldammaf von
2 . Mischgebiet Q , R'wires = 35 dB, fur Burordume und ahnliches mit einem max. SchallddmmaR von 30 dB vorzusehen.
Hagenow, Siegelabdruck Der Blirgermeister hfL_ § & BauNvo | |
Siegelabdruck Bffentlich bestellter Vermessungsingenieur i 1 : , _ ) ) SONSTIGE PLANZEICHEN 3.3. - In einem Abstand von 30,00 m von der Mittelachse der Rudolf-Tarmow-Strake sind Wohnungen aus-
14. Die Eneilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie hloss: i .
i : die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststun- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu gesc S
Siegelabdruck Der Biirgermeister 8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und i }edermann eingesehan werden kann und Ober den §9Abs | Nr 1 BauGB, § 18 Baulvo _ ST e e eltungsrechten . _ = _ o g
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 4 §9ADE 1 Nt 21 BaoGB 3.4. Innerhalb des 25-m-Bereiches beidseitig der Mittelachse der 110-kV-Freileitungen sind Nutzungen
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stei- bffentlicher Belange am gepriift, e e 0.t el g L ausgeschlossen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen dienen.
le ist gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden, f‘":sm’f"z{‘ b;kla;nn:tgemi;cht w:rde‘?. :ntzder Bekan‘:m:;aﬁhung i Zahi derVoligeschosse m g:‘bg\r::;;r;?nizﬂ::an:rl:h::;?‘ die von der
. ISt au [} eltendmacnung der Verie ung van Verfahrens- - M
Hagenow, Hagenow, und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN et L ; § 4 G"est.altu ng gemag § 9”(4} BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
auf die Rechisfoigen (§ 215 Abs. 1 BauGB } und weiter auf §9Abs 1 Ky, 2 BAUGB. §§ 22 und 23 BAUNVO Grenze des raumiichon Geltungsbersiches - ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung -
Filiigkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen - I | des Bebauungsplanes .
Siegelabdruck Der Biirgemmeister Siegelabdruck Der Biirgermeister ( §§ 44, BauGB) hingewiesen Lvared § 9 Abs. 7 83uGE 4.1. Auf den privaten Grundsticksflachen sind Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze in wasser-
‘g_‘“g“:z' o i aryianie e Htione-auwelsys durchlassigem Aufbau (Rasengittersteine, Pflaster) herzustellen.
3. Die frihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB 9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentiichen i 2azUngistam In Rrait getreten, & .. : . : ; ¥ :
ist am durchgefiihrt worden. / Auf uslegung ( Ziffer & ) gesindert worden. poeses gl NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND 4.2, Oberirdische Behalter fur Gas, Treibstoff u.a. sind so aufzustellen, daR sie von &ffentlichen
\ A gung { g Hagenow ‘ I ' ‘
BESERIUR der Siadtvacgetung vom e s Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes , bestehend gEnaw, BENIEEICHNUNGEN Verkehrsflachen aus nicht einsehbar sind. Andernfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzung oder Stein-
nach § 3 Abs.1 Satz 2 BauGB von der frihzeitigen Biirger- aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), sowie VERKEHRSELACHEN § 8 Abs 6BauGE | unt Elolsblendan 2 sohaian,
beteiligung abgesehen worden. der Begriindung in der Zeit vom .....coooeeeeernnnnnn. bis zum Sl alab o Der Blirgormeistar §9 Abs. | N 11 BauGB Das Plangebist befindet sich Innerhalb der Trink-
A RN AR AR wihrend folgender Zeiten 9 9 2 wasserschutrzone lll A des Wasserweries Hagenow. —o
Hagenow, SwraBenverkehrsfliichen = AN %z\
erneut dffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, daf Hauptversorgungsieitungen: ' \«\
Bedenken und Anregungen nur zu den gedinderten und Hinweise: ; ——— oberirdisch
Siegelabdruck Der Biirgermeisier erganzien Teilen vorgebracht werden konnten ). Die tffentliche = Strabenhegrenzungslinie
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und 1. GemaR Anlagenverordnung VAWS vom 05, Oktober 1993 (GS =2 e unterirdisch
4. Die von der Planung beslihrten Triger dffentlicher Belange Anregungen wihrend der Ausiegungsfrist von jedermann Mecklenburg—Vorpymmern GL. Nr. 753-2-4) ist eine maxirmnale Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
sind mit Schreiben vom schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden Lagerung von Treibstoff unterirdisch von 10 m® und oberirdisch ! il O Tratostation
: : kénnen, am van 100 m? zulassig.
zur Abgaba einar Stellungnahie aufgefordert worden m Verkehrsberuhigter Bereich % 110 kV-Freileitung mit Schutzstreifen
Z 2, Im Schutzbereich der 110-kV-Freileitung sind bauliche Anlagen
lich bekanntgemacht worden. ; ; .
Hagenow, orsilb nur mit Zustimmung des zustdndigen Versorgungsbetriebes
odar: ‘ _ _ ) méglich. Ein- bzv. Ausfahrten und Anschiug anderer DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Daher wurde eine eingeschrinkte Beteiligung nach Fliichen an die Verkehrsfiichen
Siegelabdruck Der Biirgermeister § 3 Abs. 3 Batz 2i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt. 3 Umverlegungen der Mittelspannungskabel sind zu Lasten des §8 Abs. Thr. 4. 11 BauGE vorhandene Flurstiicksgrenze 3 —.--:— ..- w
g ; ahilcs : p 3 g PCXE R FZATR ol
! Grun_dstilcksergenmmers in Abstimmung mit der WEMAG P gl - 121 Flurstlicksnummer . E--—v-—-_-ig_uv.v v
5. Die Stadtvertretung hat am den Entwurf Hagenow, méaglich. A\l ¥ N iRk Al i E 2 =
4 s N . .
iiil:::ﬁ;%ggfimmes M Slegrintiag eachionaan und ae 4, Der Beginn der Erdarbelten ist der Unteren Denkmalschutz- e e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt kilnflig fortfallende Flursticksgrenze 0
i : = i behdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege ‘spatestens rhand Beb
Siegelabdruck Der Biirgenneister vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen. Die GRUNFLACHEN (I sl =
Hagenow, . . Entdeckung von Bodenfunden oder auffalligen Boden- §9Abs. 1 Nr. 15 BauGB 4 vorhandene StraBenbeleuchtung
10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) verfarbungen ist der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzelgen.
und dem Text (Teil B), wurde am von der private Grilnfliche [Z] geplanter Abrig
Siegeiabdruck Der Blirgermeister Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begritndung 5. Der Baubeginn ist mindestens 7 Monate vorher der WEMAG
zum Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der Stadtvertratung bekanntzugeben. Vor Baubeginn ist eine Sriliche Einweisung mit _— P SHentic 1 Nummer Teilgebiet
e ilti d Netzdi tellenleiter i ‘el; 0385 5 trabenrandbegriinung, ffentlic \
6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der von gebilligt. E;Ede:ichlenm clienlelter in Hagenow (Tel: 0385 / 755 1600) ® Biitiie entléinen Unterlagen gemdR § 3 Abs.3 BauGB
Planzeichnung ( Teil A) und dem Text { Tell B ), sowie der i
Begriindung haben in der Zeit(}mn; srestsessmssnnsnnsensenens RIS ZUM agenow, 5. Im Planbereich befinden sich Anlagen der Deutschen Telekom -PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
ensreersnnesrnnsneneens WHhrend folgender Zeiten AG. Vor der Bauausfihrung ist eine Abstimmung mit der UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR "
; : Deutschen Telekom AG, Niederlassung Neubrandenburg, N K VON NATUR UND S tZ d St dt H g b d
nach § 3 Abs. 2 BauGB #ffentiich ausgelegen, Siegelabdruck Der Bilirgenneister erforderlich, Eihf}%fé}&ﬁ ZUR ENTWICKLUNG a u n e r a a e n OW u e r e n
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken : :
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann 11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestzhend 7. Die in 2.1. festgesetzten PflanzmaBnahmen sind im Bereich des FRAR AN, Snc Bebau u ngsplan Nr_ 2 RUdOIf..Ta rn OW"'Stra Be
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnan, aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde EEFE“S fertiggestellten Ausbaus der Rudolf-Tarnow-StraBe 1998 Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und e
mit Verfiigung der- héheren Verwaltungsbehérde vom urchzufihren. Gleichzeitig mit dem weiteren Ausbau der Tarnow- sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
am Az: Straile (Rad-/Gehweg) ist die Pflanzung innerhalb des ftir Bepfanzungen und fiir di= Erhaltung 3. Anderung
: - mit Nebenbestimmu n und Hinweisen - erteiit. Stralenbegleitgriins fortzusetzen. von Biumen, Striuchem und sonstigen " we . H H
ortsilblich bekanntgemacht worden. PR EPSERREYRIKG R L RS g Die in 22, festgesetzten Pflanzmafinahmen sind dstlich der Bepfanzungen sowie von Gewitssern Berel(_}h nordllch der RUdOIf—TarnOW'StraBe I MISChgeblet
Erschliedungsstrafie 1998 durchzufthren. Die Pflanzmafnahmen § 9 Aps. 1 N 25 BauGB iz B 2 [
Hagenow, Hagenow, westlich der ErschlieBungsstraBe sind  spatestens nach i &\{W =g /J: .20 7
Fertigstellung der baulichen Anlagen durchzufGhren, Eakuny (‘F’ @
Die in 2.3. und 2 4. festgesetzten Mafinahmen sind spatestens in .
Siegelabdruck Der Biirgermeister Siegelabdruck Der Biirgenmeister der Pflanzperiode nach Fertigstellung der baulichen Anlagen @ Haumy M_ 1 . 1 000 Entwurf September 2000
durchzufthren.
' |
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Klemngartenaniage

+ Ubersichtsplan M 1 : 10 000
Ausschnitt aus Vorentwurf Flichennutzungs-
plan Hagenow (Stand Nov. 1990)

Ana

2150

TEIL A:
PLANZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE
TR

[OMIICY  Mischgeblat £ BAbs. 1 Bau NVO
1'@“] Sondergeblet § 11 Abs. 2u.3 Bau NVO

Grundiliichenzahl {(GRT]
Gaschogillichenzahl {GFZ)

Zahl dor Vollgeschosse

Baugranze

§ 16 Abs. Z Nr. 1 Bsu NVO
5 16 Abs. 2 Nr. 2 Bau NVO
§ 16 Abs..2 Ne. 3 Dau NVO

§ 23 Abs. 3 Bau NVO

Weg

\eopoa® 0 O NHNN—"Fe °T'EON W-OHIF—

TEIL B : TEXT

S&D STADT& DORTF

Planungs - Gesellschalt mbH i.G, Schwerin

Hersteiter

VEB ;
Geoddsie und Kartographie Schwerin
Produktionsbereich 51

Grundtyp 3

Hergestellt nach TGL 26711/01/02/03 (Ausgabe & 80}

em am - Jonuar . 1985

Loge'. | 0204783 | geprutt Iréhnke

Hohe HH 26 | ergonrt

Lage

L | Bmacmee o B AL orEmS .
Gst vz Predukhionstie-sichie ar

Ergiinzungsvermessung und Vermmmg- der-

Katastergrenzen im Februar 1991 durch
Vermessungshiire  Dipl. - Ing. J. Gudat
Pappelgrund 6 Schwerin 2759

06
I
e,
m von der Babauung § 9 Abs. 1Nr. 10 Bau GB

Gronzo dos Goliungabarsichas § D Abs. 7 Dau GD

froizubaltanda Flliche

5§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau GB

5 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau GB

Beraich ohne Ein- und Austanrt §.9 Abs. 1 Nr. 11 Bau GB
8 -

——a
Slchtdrelack § 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau GB

—-mw——  Wassarisliung 5 9 Abs, 1 Nr. 13 Bau GB
—-—'5'—0‘- Mittalspannungsikabal 20 KV 5 9 Abs. 1 Nr, 13 Bau GB
1"IDIC‘.". i mit i is;h.hs.‘lN.r.‘!:lBIuGB
Gas - 5 9 Abs. 1 Nr. 13 Bau GB
Fernmaldefrailaitung b % 9 Abs. 1-Nr. 13 Bau GB
‘Grénfliche L3 ] Aiu‘ 1 Nr. 15 Bau GB

Umgrenzung von Flichea
UM Anpiianzen von Biuman § 9 Abs. 1 Nr. 25aBau GB
und Striucham B

Biume arhaltan § 9 Abs. 1 Nr. 25 b Bau GB

Biume pilanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a Bau GB

Darstellungen mit informellen Charakter

-‘-%L Flurstileksnummaer

EE varhandens Babauung

-3 vorh s

il ;
und Grundaticksgrenzen.

In Ergidnzung der Planzeichen wird folgendes festgelegt :

1.

Fiir das Misch- und Sondergebiat wird in Anpassung an die
Bebauung in der Bahnhofswags als Mal der baulichen Nuz-
zung zwel Vollgeschosse ais Hochsaigrenze mit ainar maxi-

. malen TrauthGhe von 6,00 m und einer Firstiinle wvon

10.

1

-

9,00 m bezogen auf OK Erschii rafe f lagt

Heiay

. Die Hauptansicht der Gebdude ist zur Rudolf-Tarnow-Strade

hin einzuordnen.

. Dis bestehenden Wirtschafts- und Nebengebiude im Babau -
sind abzut

hi i
ungsg

p auier denen, die sich auf
dam Grundstick des B: befinden. Ebanso sind dia
Kleingérten zu beriumen.

. Fiir die im Bebauungsplan getroffenen Festlegungen hinsicht-

lich der Bepflanzung gilt das Pflanzgebot ( § 178 Bau GB ).

. Ist die Erhaltung von Biumen bei der geplanten Grundstiicks -

gestaitung absoiut nicht maglich, ist 59 Abs. 1 Nr. 25b Bau
GB in di Fall nicht bind

. Jeder Antragsteller hat ein Begriinungskonzept vorzulagen.

- Fir dia baulichen Anlagen, dla einen Zu- und Abgangsverkahr

mit Kraftfahrzeugen erwarten | mu der Bauhaerr Einstell-
platze ( Parkplitza ) in ausreichender Anzahl errichten.

Die Anfahrmdglichkeit der im Norden an das Mischgabiat an -
grenzenden Kieingarten ist bei der inneren ErschlieBung des
Mischgebi 211 erméglich ;

Die Einfabrt westlich des Baumarites in das Sondergebiet ist
nur fir rechtsabbiegenden Lisferverkehr gestater.

Uber eine Umverlagung bzw. Beriicksichtigung der das Misch-
gebiet querenden Mittelspannungskabel ist zwischen Bauherm
und WEMAG entsprechend der gepianten Babauung der
Grundsticke zu haid

. Dia baukorperliche Einordnung im Sondergebiaet hat so zu er -
folgen, daB die Aniiaierzone, der Anliefarvarkehr, dla notwen-
digen Einsteliplaze sowis der Kunden- und Abgangsverkehr
nicht zu den Grundstiicken mit Wohnbebauung der 8ahnhof-
straBa angrenzt.Die geplanten Baukdrper sind so einzuordnen,
dag sia als Abschirmung fiir die vorner genannten immissions-
quellan gegenidber der Wohnbebauung der Bahnhofstrake
wirksam werden.
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