Satzung der Stadt Hagenow Uber den Bebauungsplan Nr. 25/1
"Zufahrt Parkplatz von der Langen Strale

TEIL A - PLANZEICHNUNG

i ; : GB
1 ‘arordnung Ober dle bauliche Nutzung der Grundstiicke Aufgrund des Paragraphen 10 des Baugesetzbuches (Bau

F;aﬂ*tuﬁ%r\;svnrmdmm - BauNvO] In der B:Emmn'nachupg der in der Fassung des Baugesetzbuches Vb;nbrzmgu?'?ﬂg
Neufassung vom 23.Januar 1980 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gedinden BGAI. I, S. 2141 ber. | S.137)  einschlieflich tsgiltigen
durch Artikel 3 des G zur Erelck W von Investidonen ndarungen sowle § 86 der Lande:;lbauufdnunghM— \«"lvom 06, Mai 1898
und der Ausweisung und Bareltstallung von lland vom (GVOBI. M-V 5. 467) ei lielich aller rechisgilig 1 Anderungen
22, April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung (ber die wird nach Beschlussfassung durch die St tretung vom
Ausarbeitung der Bauleltpline und die Darstellung des Planinhaltes ;
Planzelchenverordnung 1850 - PlanzV 50) vom 18.Dezember 1850 mit Genehmigung der zustindigen Genehmigungsbehirde foigenda
QBGBL 18911 5. 58). Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 25/1 fir das Gebiet "Zutahrt

Lange Swrale 23", bestehend aus der Planzeichoung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen;
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PLANZEICHENERKLARUNG Teil B - Text
FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG In Ergéinzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:
(Paragr. 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB Paragr. 1-11 BauNvO) 1. Bauliche Nutzung
i Allgemaines Wahngsbiet 1.1 Gemal § 1 Ahs.uﬁ ﬂr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNvO im Aligemeinen Wohngebiet aus-
(Paragr. 4 BauNVG) nahmsweise zuldssigen
e sonstigen nicht storanden Gewerbebetriebe
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ® Anlagen fir Verwattungen
(Paragr, & Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Pamagr. 16 BauNvO)} ® Gartenbaubetriebe
® Tankstellen
0.4 Grundfachenzahl ausgeschlossen,
1.2 Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den Baufeldem 1 und 2 Mebenanlagen im Sinne des § 14 Abs,
1 Zahl der Vollgeschosse 1 BauNVO, Garagen und Carports zwischen der strallenseitigen Baugrenze und der Stralenbegrenz-
ungslinie nicht zuldssig.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 5 inel el 2 N
{Paragr. 8 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, Paragr. 22 und 23 BauNV0) 1.3 g:smgﬁ § 31 Abs.1 BauGB sind die Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zi-
o Offena Bauweise 14 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist innerhalb der 6ffentlichen Griinfidche 1 i@ Grundstiick nur eine Zu-
& fahrt mit einer max. Breite von 3,50 m zuldssig.
nur Einzel- und Doppelhiiuser zuidssig 1.5 GeméR § 9 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Traufhdhe bei Eingeschossigkeit mit max. 4,20 m tiber den
e Bezugspunkt fesigesetzt. Als Trauthdhe wird die H&henlage der duBeren Schnittkante der Auferwand
HuGrenze. mit der Dachhaut bezeichnet.
VERKEHRSFLACHEN 1.6 Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 4 BauGB gilt fir die Berechnung der festgesetzten Trauthdhe die Strallenober-
(Paragr. 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) kante des dazugehdrigen Strafenabschnittes als Bezugspunkt.
: 2.  Grunordnung
E StAcae KA @emaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a und b BauGB
Strallenbeg) gelinie 2.1 Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Obstbaume und Hecken sind auf Dauer zu erhalten,
. 2.2  Die offentliche Grinanl O 1ist als Rasenfiche zu erhalten. Es sind 13 Stiick S -Birke in der
~RUNFLACHEN entlicl age en alten. Es sil and- ain

Qualitét Hochstamm 3xv.; STU 18-20 cm auf der Fiche zu pflanzen und auf Dauer zu erhatten.
23 Die private Grinflache P 1 ist als Wiesenflache zu erhalten. Als Einzelstandorte sind 23 Shick Hoch-

ragr. 8 Abs 1 Nr, 15 BauG8)

Bffentiiche Grinfliche / privale Grinfiche stammobst in der Qualital Hochstamm 2xv.; STU 14-16 cm  auf der Fiiche zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten,
PLLiNUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND 24 Die private Griinflache P 2 ist als Gartenflache zu erhalten.
FLACHEN FU ASSN - " ; % F
ZUR Efmﬁgﬁl_"ﬂm VS:N&%%EHM@%E&EU &:&%ﬁi%“n 2.5 Die nicht iiberbaubaren Fiichen in den Baufeldern sind landschaftsgartnerisch anzuleger.
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 26 Im Baufeld WA 2 sind auf der nicht iiberbaubaren Flache 5 Stk. Hochstammabst in der Qualitit 2xv.;

STU 14-16 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Anpflanzen von Biumen, Strauchem und sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen filr Bepflanzungen und 2.7 Bei der Rodung der zum Erhalt und zur Pflanzung festgesetzten Baume sind pro Baum je 2 Stick der
fir die Erhaltung von Bdumen, Sirduchem und sonstigen gefallten Art in der Qualitit STU 14 - 16 cm innerhalb des B - Plangebietes zu pflanzen und auf Dauer
Bepflanzungen sowie von Gewdssem Zu erhalten,

{Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
2.8 Bei Rodung der zum Erhalt festgesetzten Hecke ist je lfdm Hecke gleichwertiger Ersatz in der Qualitat
Erhaltung 2xv, Strauch Hhe 60-100 em zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

® Biiume 3. Zuordnungsfestsetzungen
gemat § 9 Abs. 1a BauGB

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, 3.1 Fiir den Eingriff in der Gemarkung Hagenow; Flur 3 Flurstiick 8 w. sowie 7/2 tiw.{ Baufeld 2} sind auf
{S?":;d"’m und sanstigen Bepflanzungen dem Eingriffsflurstiick § Obstbdume in der  Qualitat Hochstamm  2xv.; STU 14-16 em zu pfianzen und
gr- 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
auf Dauer zu erhalten,
Anpfianzen 3.2 Fur den Eingriff in der Gemarkung Hagenow;  Flur 3 Flurstiick 8 tw. sowie 7/2 tw.{ Baufeld 2) sind
. weiterhininder privaten  Grinfliche P16 Stk. Obsibdume inder Qualitit Hochstamm 2xv.:
O] Bauma STU 14-16 ecm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten,

i i 3.3 Fir den Eingriff in der Gemarkung Hagenow; Flur 3 Flurstiick 7/2 thw. (Baufeld 1) sind auf dem Eingriffs-
tl;lnnc'lg r’.?r"éi‘é" -f‘::?mFrlngc \?;:1 Q‘Jf;ﬁk’f“gﬁﬂﬂﬂﬁe Srﬁrgun:gh:nm flurstiick 17 Obstbdume in der Qualitat Hochstamm 2xv.; STU 14-16 cm  zu pflanzen und auf Dauer zu
Bepflanzungen sowie von Gewsissem erhalten,
=" {(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGRB) 5 e " )
3.4 Fir den Eingriff in der Gemarkung Hagenow; Flur 3; Flurstiicke 9: 8 tiw. und 7/2 thw. (StraBenraum) sind
Erhaltung im Strallenbegleitraum 13 Sand- Birken in der Qualitit Hochstamm 3xv.; STU 18-20 cm zu pllanzen
und auf Dauer zu erhalten.

0% SNt 4. Gestaltung geméR § 86 Abs. 4 LBauO M-V i.V.m. § 9 (4) BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN i e
4.1 Décher_ dgr Ha:;plggba‘!ude sind nur als Satteldécher, Walm- oder Kriippelwalmdiicher mit einer Neigung
L3 oo e g B
(Paragr. 3 Abs, 7 BauGB) - g und die Fassaden wvon Doppelhausemn sind grundsdtzlich gleichfarbig und aus

gleichem Material herzustelien,

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 4.3 Einfiedungen zum Straienraum sind bis  zu einer Hohe von  max. 1,20 m zuliissig. Geschlossene
Mauemn sind nicht zulassig.

vorhandene Flursticksgrenze 4.4 In Vorgarten diirfen Militonnen nur voriibergehend untergebracht werden. Andernfalls ist Sichtschutz
durch Anpflanzungen, durch Stein- oder Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schrinke vorzu-
] Flursticksnummer sahen.
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