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PLANZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 BauGB )

eingeschrinktes Gewerbegebiet ( §8 BauNVO )

2.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

16 BauNVO
GRZ 0,8 Grundnachenzahi 3 et )
I Anzahl der VollgeschoRe als HochstmaR
TH Trauthdhe als HochstmaR in Metern
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN ( §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§22 und 23 BauNVO )
Baugrenze
0 offene Bauweise
4, VERKEHRSFLACHEN . (89 Abs.1Nr. 4, 11 und
. Abs. 6 BauGB )
StralRenverkehrsfiachen
Straenbegrenzungslinie -
5. GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 und
Abs. 6 BauGB )

Grinflache, &ffentlich

Sukzessionsfliche

Hecke

Erhalten von Bdumen

Erhalters von Stréuchern

6.PLANUNGEN,NUTZUNGSREGELUNGEN,MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

PCOOQOQQD

O

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebleten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Baume erhalten

7. SONSTIGE PLANZEICHEN
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Mit Geh- Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flichen
zugunsten Abwasserzweckverhand Im@mzoqm 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung und Bezeichnung der Flachen
flr Nutzungsbeschrankungen oder fiir

Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelt- - 5
einwirkungen |, hier Immissionsschutz ~ \ 5 0 /APS- 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB )

Umgrenzung der Fldchen, die von Bebauung
freizuhalten sind _
(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB )

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ( § 9 Abs.7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 18-20 BauNVO)

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen

vorgesehenen Flachen, deren Boden

erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen (§ @ Abs.5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB )
belastet sind

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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BemaBung in Metern

Bezeichnung der Baublécke

ehemalige vorhandene Geb&ude und
Verkehrsflachen

abzunehmender Baum

Grundwasserstand 06.03.99
(ca.+mNN)

TEILB : TEXT

1. Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
1.1 In den als eingeschrénktes Gewerbegebiet { eGE ) gekennzeichneten Bereichen wird
entsprechend § 1, Abs.( 5 ) BauNVO festgesetzt , daR folgende geméaR § 8 BauNVO allgemein
zuléssige Nutzungen nicht zuléssig sind :

- Einzelhandelseinrichtungen , es sei denn , sie stehen im eindeutigen Zusammenhang mit der
Produktion , der Ver - und Bearbeitung von Giitern einschlieRlich Reparatur - und Serviceleistungen
der ansassigen Betriebe.

1.2 In den als eingeschrénktes Gewerbegebiet gekennzeichneten Bereichen wird entsprechend § 1
Abs.6 BauNVO festgesetzt, daB die gemaR § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergniigungsstétten nicht Bestandteil des Bebauu ngsplanes werden.

2. Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache (§9Abs.1Nr. 2
BauGB )

Die durch die Baugrenzen definierten bebaubaren Flachen diirfen fiir Eingangsbersiche und Erker
um maximal 1,50 m Oberbaut werden.

3. Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen ( § 18 BauNVO )

Als Traufhthe gilt das MaR zwischen der Fahrbahnmitte der angrenzenden ErschlieRungsstrale (
unterer Bezugspunkt ) und den &uReren Schnittlinien von Auienwand und Dachhaut ( oberer
Bezugspunkt ) , in Fassadenmitte gemessen.

4. Sichtdreiecke ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )

In den Bereichen der ausgewiesenen Sichtdreiecke sind nur Anlagen und Pflanzungen bis zu einer
Hohe von maximal 0,70 m zuléssig. Ausgenommen davon sind vorhandene einzeln stehende
Baume.

5. Festsetzungen zu landschaftspflegerischen MaRnahmen (§9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB )

5.1 Alle in den als gewerbliche Bauflichen ausgewiesenen Bereichen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befindlichen Béume sind zu erhalten. Falls in begriindeten Ausnahmefélien das
Fallen von Baumen erforderlich ist, ist entsprechend der Verordnung zum Schutz der Baume,
Stréucher und Hecken ( Gehélzschutzverordnu ng ) de¢ Landkreises Ludwigslust voni 31.01.1997
zu verfahren. Die dann notwendigen Ersatzpflanzungen miissen auf den jewelligen Grundstiicken
erfolgen. Als Ausnahmetatbesténde gelten nur, wenn sich Gebaude aus produktionstechnischer
Sicht nicht anders einordnen lassen oder der Abstand der vorhandenen BZume zu neu zu
erichtenden Gebauden = 2,5 m betragt.

5.2 Nicht versiegelte Fldchen auf den Grundstiicken sind zu begriinen und zu mindestens 30
B&umen und Strauchern der nachfolgend genannten Arten zu bepflanzen :

- Eschen - Roter Hartriegel

- Spitzahorn - WeilRdomn

- Héngebirken - Gemeiner Schneeball
- Ebereschen - Hundsrose

5.3 Folgende Mindestanforderungen an das Pflanzgut sind einzuhalten:

- Es ist zweimal verschultes Material zu verwenden.

- Zur Pflanzung als Einzelb&ume sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens
18 cm zu verwenden.

- Zur Pflanzung als Stréucher sind Striucher mittlerer Baumschulqualitit mit einer % mit
MindestgroRe von 0,8 m zu pflanzen.

5.4 Als AusgleichsmaRnahme fiir unvermeidliche Eingriffe in den Naturhaushalt, insbesondere
zusatzliche Bodenversiegelungen , ist als westliche und siidliche Abgrenzung des Baugebietes eine
dreireihige Hecke aus einer Mischung der nachfolgend genannten Arten zu pflanzen :

- Grauerle, Hundsrose, Salweids, Haselnu®, Feldahorn , Roter Hartriege!l , Schishe, Hainbuche ,
Eberesche und Weitdom

6. Immissionsschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Zur Sicherung der geplanten Wohnnutzu ng in den dstlich des Gewerbegebiets befindlichen
Bereichen (" Kilometerblock " ) werden folgende Festsetzungen getroffen :

Bei der Errichtung von Bauten und baulichen Anlagen ist durch die Investoren nachzuweisen, daR
durch die von ihnen errichteten Betriebe die folgenden flachen bezogenen Schalleistungspege! nicht
Uberschritten werden :

Baublock 1: tags 60 dB ( A ), nachts 47 dB (A)
Baublock 2 : tags 60 dB ( A ), nachts 51 dB (A)
Baublock 3: tags 60 dB (A ), nachts 54 dB ( A )

7. Werbeanlagen ( § 86 LBauO M- V)

Werbeanlagen mit wechseindem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farbténen
sind unzuléssig. Der Sattigungsgrad der Farben darf maximal 70
85 % betragen.

Hinweise : ~

1. Schutz des Grundwassers / MaRnahmen zum Schutz vor Grundwasser

1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einer Trinkwasserschutzzone I

1.2 Aufgrund des hohen Grundwasserstandes sind bei der Errichtu ng von Geb&uden und baulichen
Anlagen Mainahmen zum Schutz vor Grundwasser erforderiich.

2. Malknahmen zur Bodendenkmalpflege

2.1 Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Bodendenkmale bekannt, jedoch sind aus
archéologischer Sicht jederzeit Funde méglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten :

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden , ist
gemaR § 11 DSchG M - V ( GVbl. Meckl. - Vorp.Nr. 23 vom 28.12.1993, S.975 ff. ) die untere
Denkmalbehdrde des Landkreises Ludwigslust zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten , der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpfiege spatestens vier Wochen var Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

3. Behandlung von belastetem Bauschutt und Bodenaushub

3.1 Die Gebaude wurden lediglich oberflachlich berdumt, in den als Altlastverdachtsflachen
gekennzeichneten Bereichen ist mit einer Belastung des Bodens durch Schadstoffe zu rechnen.

In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind die gutachterlich festgelegten MaRnahmen
zur Beseitigung der Schadstoffe durchzufiihren .

3.2 Die fachlich einwandfreie Ausfiihrung der festgelegten Maflnahmen ist baubegleitend durch ein
anerkanntes Ingenieurbiiro zu gewahrleisten.

3.3 Entsprechend der Regelungen des Abfall - und Altlastengesetzes von Mecklenburg -
Vorpommern zur Neuordnung der Bauabfallentsorgu ng ist Bodenaushub , der chemisch,
mikrobiologisch oder radioaktiv belastst ist, siner sachgerechten Entsorgung zuzufiihren. Zum
belasteten Bodenaushub z3hlen samtliche durch Fette, Ole, Sauren, Laugen und andere
chemische Verbindungen anthropogen verunreinigte Bodenmaterialien. Belasteter Bodenaushub ist
einer zugelassenen Bodenbehandlungsanlage zur Aufbereitung zuzufiihren.

4. Natur - und Landschaftsschutz

4.1 Die festgesetzten Anpflanzungen auf den &ffentlichen und privaten Griinflachen innerhalb des
B - Plangebistes miissen innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der jeweiligen Bauvorhaben
bzw. Teilabschnitte von Bauvorhaben ( StraRenabschnitt bzw. Gebiude auf den einzelnen
Grundstiicken ) erfolgen.

4.2 Fiir alle Anpflanzungen ist eine Gewéhrleistungspflege von drei Jahren zu sichern.

4.3 Zur Sicherung der Insektenfauna sind im Bereich der &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen
ausschlieBlich Natriumdampf - Niederdruckiampen zu verwenden.

Aufgrund

- des Baugesstzbuches ( BauGB ) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL I, 8.2141,1998 |, S. 137)

- der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO } in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBL. | S. 132 ). geédindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (
BGBL.18. 486)

- der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBL. 199118.58)

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Varpommern { LBauO M - V ) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.05.1998, ( GVOBI. M - V 8. 468, ber. S. 612 ). géndert durch Gesetz vom 21. Juli 1898
{ GVOBI. M - V 8. 647, 675)

wird nach Beschlufifassung durch die Stadtvertretung vom der Bebauungsplan Nr. 14 der Stadt Hagenow
aufgestelit.

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvariretung vom 28.04.1998.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Bekanntmachung In den ™ Hagenower
Blattern " am erfolgt.

Hagenow, den Blrgermeister

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 246 a Abs.1 Satz1 Nr.1 BauGB
beteiligt worden .

Hagenow, den Biirgerrneister

3. Auf die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz1 BauGB wurde geman BeschiuR der Stadtvertretung
vom 28.04.1999 verzichtet,

Hagenow, den Blirgermelster

4. Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vem 19.05.1998 zur Abgabe
einer Steliungnahme aufgefordert worden.

Hagenow, den Biirgermeister

5. Die Stadtvertretung hat am 29.04.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung heschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Hagenow, den Birgermeister

6. Der Entwurf zum Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text
{ Teil B ) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom bis zum
wahrend der Dienststunden des Bauverwaltungsamtes der Stadt Hagenow &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wéhrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen am
durch Verdffentiichung in den " Hagenower Blttern " bekanntgemacht worden. Die beriihrten Trager éffentlicher
Belange wurden von der &ffentlichen Auslegung informiert.

Hagenow, den Blrgermeister

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen
der Tréger &ffentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Hagenow, den Blrgermelster
8. Der katasterméRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich der lagemigig
richtigen Darstellung gilt der Vorbehalt, daR eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarts Im
MaRstab 1 : vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
gez.
Hagenow, den

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text (Teil B), wurde am
von der Stadtvartretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungspian wurde mit BeschluR der Stadtvertretung vom

gebilligt.
Hagenow, den Blirgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text
( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt.

Hagenow, den  Biirgermeister

11. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

am durch Bekanntmachung in den * Hagenower Blattern " ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung Ist auf dle Gsltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung sowle auf die Rechtsvorschriften und die

Rechtsfolgen (§ 215 BauGR , § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg - Vorpommern vom
13.01.1998, zuletzt gséndert durch Gesetz vom 10.07.1998) und weiter auf die Félligkeit und Erléschen von
Entschédigungsans.riichen ( § 44 BauGB ) hingewies=n worden.

Die Satzung Ist am in Kraft getreten.

Hagenow, den Blrgermelster

SATZUNG DER STADT HAGENOW

BEBAUUNGSPLAN NR. 14
GEWERBEGEBIET SUDENHOF I

Exemplar zur éffentlichen Auslegung
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