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Priaambel

Aufgrund der §§ 10, 13a und 244 Abs. 2 des Baugesetzbuchas in der Fassung der Bekannt-

machung vom 27. August 1997 (BGBI. 18, 2141 ber, | S, 137) zuletzt gedndert durch Art, 1 des
21.12.2006 (BGEI. |, S. 3316) wird durch Baschlussfassung durch die Stadtver.

.... folgende Satzung fir den Bebauungsplan Nr. 18,1 beslehend aus Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen,

Boizenb lbe, dan ..... Siegel

Biirgermeister

Zeichenerkléirung zu Teil A
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Gewerbageblet (§9(1) 1 BauGB, §8 BauNvo)

MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,7 Grundflachenzahl (§9(1) 1 BauGB, § 16 BauNvo)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise {§9(1) 2 BauaB, §22(4) BauNvO)

‘= Baugrenze (§9(1) 2 BauGB, § 23 BauNvO)

Verkehrsflichen

dffentliche StraBenverkehrsiiiche (§9(1) 1 BauGB)

StraB3enbegrenzungslinie (§9(1) 11 BauGB)

Gffentiiche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Fuf3- und Radweg
Griinflichen

Sffentliche Grinflache (§9(1) 15 BauGB)

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflysses

Wasserflichen (§9(1) 14, 16 BauGB})

Zweckbestimmung; Regenriickhaltebecken, (§ 9(1) 16 BauGB)
bzw. auigewaitete Graben mit Regenriickhaltefunktion
@ ZwachJeslimmurg:Sandlang des Regenriickhaltebeckens (§9(1) 16 BauGB)
Sonstige Planzeichen

B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9(7) BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

Anbaulreihaltezone 20 m parallel zur Bundesstrafe 5

Darstellung ohne Normcharakter

@Iﬂ] Vorhandene Bebauung

—-f Vorhandene Grundst(icksgrenzen

14
e Flurstilcksnummerm

E Grenze benachbarter Bebauungspline

Schema zu Art und MaB der baulichen Nutzung sowie Bauweise

Bauquartier Nr. 1 Bauquartier mit Nummerierung
i OK - P
HéchstmaB Gebaude-
SER in Pty e e

GRZO,7| a Grundfiichenzaht abweichende Bauweise

Teil B - Textliche Festsetzungen zum B-Plan Nr.
18.1 fiir den Bereich " Gewerbegebiet Bahnhof /
B-Plan 18 Nord / B5-Siid" (Stand Juli 2008)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und Abs, 3 BauGB, §1-21a BauNvO}

1.1A von Eir ieben
Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Plangabiet nicht 2uldssig. Ausnahmsweise kénnen
Verkaufselnrichtungen mit einer Verkaufsfliche von maximal 300 qm zu&la%en werden, wenn
dlese in direkter raumiicher Zuordnung zu einem im Gebiet ansassigen Gewerbebetrieh stehen und
wenn dort die Produite des Beiriebes direkt verkauft werden,

1.2 Ausnahme von der festgesetzten Gehiiudehihe

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe von 27,0 m GNHN darf auf maximal 5 v.H, der {iberbaubaren
Grundstiicksfiache umfassen, durch einzelne belrieblich notwencdige Anlagenteile ausnahmsweise
libarschritien werden, Diese Ausnahme gilt nicht fiir Werbeanlagen.

1.3 Gmndrléchenﬁberschrelmng

Es wird festgesetzt, dass die maximale GRZ von 0,7 mi den in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNvo
baﬁsichnsien Arzlagan s0 weit dberschritten werdan darf, dass ein Versiegelungsgrad von max, 90
v.H, erreicht wird.

2. Bauwelse, Giberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVvO)

2.1 Abweichende Bauweise

Es wird eine vom § 22 Abs, 2 BauNVO (offene Bauweise) abweichende Bauweise festgesatzt. Die
Abweichung besteht darin, dass auch Gebaude mit einer Lénge von tber 50 m 2zulassig sind.

3. Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatt § 9 (1) Nr.20 BauGB), Anpflanzgebote {§9(1} Nr. 25a BauGB),
Erhaltungsgebote {§9 (1) Nr. 25b BauGBr

3.1 Baumpflanzungen in den Grilnfliichen

GemaB § 9 Abs. 1 N, 25 a BauGB wird festgesetzt, dass in der Granfiache am norddstichen Rand des
Gellungsbereliches Insgesamt 7 Laubbaume der Arten Feldahorn — Acer campesire, Spilzahorn - Acer
Platanoides, Stieleiche - Quercus robur, Winteriinde — Tiiia cordata in der Pllanzqualitat,Hoche , 18 - 20
cm StU* zu pflanzen sind. Dis Baumstandorle sind gemag INgsplan so anzuordnen, dass 4 Baume
am nirdlichen Ende dieser Griinflache und 3 Béume am sildlichen Ende dieser Gronflache stehen.

In der Grinfliche am siidlichen Rand des Flangebletes sind 15 Laubbiume der Anl Feldahom - Acer

3.2 Baumpﬂmzungen In den Verkehrsfliichen

In der PlanstraBe A sind 20 Laubbéume der Art Feldahorn — Acer campestre in der Filanzqualitat
Hochstamm, 18 - 20 em SiU* zy pflanzen,

In der StraBe Am Gammgraben sind im sddlichen Abschnitt 14 Laubbaume der Art Feldahom — Acer
campestre in der Pflanzqualltat -Hochstamm, 18 — 20 cm SiU* zu pflanzen,

Die Baume sind innerhalb der StraBenverkehrsilache jeweils in Reihen beiderseits der Strage zu pllanzen.
Der Abstand der Baume untereinander in der Reihe betrégt mindestens 10 m. Die StraBenbaume sind in
durchgehenden Planzstraifen oder in Planzinseln zu pilanzen, die Baumscheiben von mindestens 12 am
Flache aufweisen. Die Baumscheiben sind von Versiegelung frei zu hallen und vor Belahren zu sichern.

3.3 Baumerhnltlmn

Geman iQAhs, 1 Nr. 25 b BauGB wird fest , dass der B, In der das Regen k-
haltebecken und den Sandfang umgzbandan Grinflache zu emalten Ist,
Der Baumb d in der rsfiache Am ist zu erhallen.

4. Immisonsschutz

4.1 Flichenbezogene Schalllelstun spegel

Die Industriegebiete des Bebauungsplanes Nr. 23.2 bzw, die Gewerbegebiste des Babauungs-

glanas Nr. 18.1 werden im Sinne von §1Abs. 4 5.1 Nr. 2 BauNVO nad der maximal Zulassigen
challemission gegliedert. Im Zuge dieser Gliederung werden fir den Geltungsbereich des

B-Planes Nr. 18.1 folgende LérmemissionskontlngeMe festgesetzt:

Lannemiasinnskontingante
(Immissionswirksame flichenbezogene
Schallleistungspegel — IFSP)

ag cht
06:00 - 22:00 Uhr 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A¥am dB(A¥qm

B-Plenhr. 18.1 | 60 [ 50 l

Fir den Richtungssekior Nordwesten — Nordan — Nordosten (315° - 459 dirfen die
Larmemissionskontingente um 5 dB; A} erhdht werden,

Betriebe und Anlagen eriillen dle schalltechnischan Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
die nach TA Larm berechnaten Beurtsa‘lungsgegel der vom Vorhaben ausgehendan Geriusche die
Immissicnskontingente nicht Giberschraiten. Ein Vorhaben erfiilit auch dann die schalitechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Baurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
maBgeblichen immissionsortan um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Der rechnerische Zusammenhang zwischen den feslgesetzten Emissionskontin, jenten und den
Immisslonskontingenten an den mafigeblichen Immissionsorten erﬁibl sich aus der GroRe der in
Ansgrunh genommenen Fliche dar Betriebsansiediung und der D 45681:2006-12 mit zusétzlicher
Berucksichtigung der Bodendamptung nach Nr. 7.3.2 sowie der Luftabsorption nach Nr. 7.2 der DIN
150 9613-2:7985-10 be] einer Schallausbreitun; sfrequenz von 500 Hz und einer Emissionshohe
von 1 m. Das RaumwinkelmaB belragt 3 dB(A) fir eine halbkugeltférmige Schallausbreitung.

4.2 Passive SchallschutzmaBnahme parallel zur BS

Geman § 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB sind parallel zur BundesstraBe 5 passive Schallschutzmaf-
nahmen als Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundasimmlssionsschutzgssetzes vorzusehan,

An den der Bundesstraie [Lérmq‘uelle) zugewandten Gebaudeseiten sind nach der DIN 4109
folgende Mindestwerle fiir die Schalidi der AuBenb ile von schutzbediirftigen Réumen

einzuhalten:
[Abstand zur Mitte Larmpegel- Erforderliche resultierende Schallddmmung
ler BS bereich fiir Biiroriume / Aufenthaltsriume in Wohnunge:
<40m ef. AW =40 /45
>40m-80m v erl. R'W = 35 /40 dB
>80m-170m n erf. R'W =30 /35 dB
In den von der BundesstraBie 5 abgewandien Geba kann die Schallda der

AuBenbauteile geman DIN 4109 reduziert werden. Hierzuy ist ein Einzelnachweis erforderiich,
4.3 Ausschiuss von Betriehswohnu en

Gamag § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind ‘ohnungen in einem Abstand von 70 m parallel zur Fahy-
bahnmitte der Bundesstrafie 5 nicht zulassig,

Hinweis

L Py s - ; s FT L

Im Berelch der im Ubersimlsén‘;an ekennzeichneten Fliche sildiich der Bahniinie, éstlich der

Wuhnbehauung im Stadttell Bahnhof werden auf stadteigener Flache geman Grﬁnmdnungsp\an

mehr;-:ihige Hecken und Feldgehdlze aus heimischen Biumen und Stréuchern mit Saumstreifen
gelegl.
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