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VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgrund des § 7 des Mafirahmengesetzes zum Baugesetzbuch BauGB-MaBnahmenG

in der Fassung des Artikels 2 Buchstabe g) des Investitionserleichterungs- vnd Wohn-

banlandgesetzes vom 22.April 1993 (BGBL 1 5.466) sowie nach § 83 der Bavordoung
vom 20.Juli 1990 (BGBL I Nr.50 S.929) wird nach Beschiufifassung durch die Birger-

schaft der Hansestadt Rostock vem 13.04- 1994

und mit Genehmigung der hheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung iiber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 12 GE 47 fiir das Gebiet der Mercedes-Benz Nie-
derlassung Rostock an der Autobahnauffahrt Rostock-Siid, siidlich der Tessiner StraBe
(Flurstiick Nr.18/18 und 18/19, Gemarkung Riekdahl, Flur 3), bestchend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung bestehend aus:
Lageplan

Plan der ZuBeren ErschlieBung
Plan der inneren ErschlieBung
Freiflichengestaltungsplan
Ansichten

Teidl B - Text

Teil B:  TEXT

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

Al
A2
A3
A4

Die Satzung besteht aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit den zeichnerischen

Festsetzungen und dem Text zum Satzungsbeschiuf

Der Geftungsbereich umfat die Flursticke 18/18 und 18/19 der Gemeinde Rostock, Gemarkung
Riekdah! Flur 3 und wird begrenzt im Westen von den Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG
(Flurstiick 18/6 im Gelandeeinschnitt), im Norden von der Tessiner Strale (B 110), im Osten vom
westlichen AnschiuRohr der AnschiuBstelle Rostock-Sdd der Bundesautobahn A19 und im Suden
von den hinter der Stadtgrenze der Hansestadt Rostock im Kreis Rostock-Land gelegenen

 Flurstiicken 16/3 und 16/4 der Gemarkung Roggentin

- BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung: Eingeschranktes Gewerbegebiet

(§8i.V.m. § 1 Abs.4 BauNVO)

Zulassig sind die in § 8 Abs.2 BauNVO genannten Anlagen und Gebsude, soweit sie dem Verkauf
und Ankauf, der Instandsetzung/Wartung und sonstigen Tatigkeiten dienen, die im Zusammenhang
" mit dem Betrieb einer Verkaufs- und Serviceniederlassung fur Fahrzeuge anfallen.

~ MaR der baulichen Nutzung: GFZ mindestens 0,15

hdchstens 0.20

| Das MaR der baulichen Nutzung wird darlberhinaus bestimmt durch die Hére gder baulicnen
~ Antagen (Zahlen gemaf} Planeinschrieb sind Maximatwerte); eine Uberschreitung ist Zul@ssig screm

' sie durch technische Aufbauten entsteht oder deswegen erforderich ist.

wen aqie Eaugrund-

. verhattnisse eine weniger tiefe Grindung erlauben. als vorgesenen 1st.

Das MaR der baulichen Nutzung wird weiter bestmmt durch die im Plan eingetragenen

Grenze der von Bebauung
freizuhaltenden Fidche

u. Abs.6
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Die Erteilungder~Genehmigung - degy ¥orhaben- und ErschiieBungsplanes
sowie die Stelle, bei der-der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Gber den inhalt Auskunft zu erhalten
"ist, sind am 28.12.2000
ortsiiblich bekannt gemacht worden..
in der Bekanntmachung ist_auf die;
Verfahrens- und Formvorschriferyiiid von Mangein der Abwagung sowie auf

die Rechtsfoigen (§ 215.Abs.2: BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Ergschen von Entschadigunigsanspiiichen ( § 44

.........
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__Gebaudekanten. Die auReren Gebadudekanten zusammenhangender Bauxdrper gelten als Bau-

. grenzen.
- Bauweise: Festgesetzt wird abweichende Bauweise

(5 22 Ats.4 ZaulVOj

Die Bauweise weicht insofem von der offenen Bauweise ab, als Gebaude und Gepaucegruppen

' langer als 50 m sein durfen.

Nicht Uberbaubare Flachen

AuRerhalb der in Ziffer 2 durch Baugrenzen cefinierten F

achen sind Steilpiatze und Garagen,

Werbeaniagen. Einfriedungen sowie solche Netenaniagen tuldssig. aie der Erscnueldung coer Ver-

und Entsorgung des Grundstiickes dienen.
Diese Aniagen durfen die durch die
Sichtverhaitnisse nicht beeintrachtigen.

Einschrankungen ( Ldrmschutz)

Betriebszeit, Strafenbelag, Fahrgeschwindigkeit

im Plan festgesetzten Sichtdrelecke angestretien

(§ 1 Abs.5 BauhNVvO)

-Die Verkaufs- und Serviceniederlassung darf zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr mcht bDemneten
werden. Dies gitt nicht fur Anlieferungstahrten; zuiassig sina bis zu 8 An- und Atfanner., jedocn eine

An- und Abfahrt pro Stunde.

-max. zuldssige Geschwindigkeit im Betriebsgeldnde 30 km/h

-Pflasterung der Fahrbahnen ist auszuschlieflen

Geh- und Fahrrechte

(§ 9 Abs.1Nr.21 BauGB)

Die im westlichen Teil des Plangebietes von Nord nach Sid und hinter der Gebraucht
wagenverkaufshalle von West nach Ost vertaufende private ErschiieRungsstralle wird als mit Geh-
und Fahmrechten zugunsten der sudlichen Grundstiicksanlieger zu belastende Fiache festgesetzt.

Grinordnerische Festsetzungen

a) mindestens 20% cer Grundsticksflache sind mit stancortgerechten Pflanzen dauerhaft zu

begrunen.

b) Eptiang der Grundstiicksgrenzen im Westen, Norden und Osten ist ein jeweils 2 m breiter
Streifen mit standortgerechten Strduchem oder Baumen zu begriinen und dauerhaft zu

unterhalten.

c) Je 5 Kfz-Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhatten. Jeder Laubbaum muft eine unbefestigte Grundflache von mindestens 9 m* zur

Verfiigung haben.

Eine Abweichung von der Zuordnung der Bdume zu den jeweiligen Stelipiatzen ist zulassig,
wenn die rechnerische Gesamtzaht nicht unterschritten wird und eine ausreichende Grun-

gliederung der Steilfischen gewgnrt bleibt.

d) Die fir die Ma@nahmen Zu b) und c) in Anspruch genommenen Fiachen werden auf die Flache

gem3R a) angerechnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Einfriedungen durfen eine Hohe von maximal 2 m haben.

Dachform

Zulsssig sind Flachdacher oder flachgeneigte bzw. flachgewdibte Dacher. Sonderdachformen

kénnen zugetassan wearden.

Auf den entsprechend gekennzeichneten Fitachen (sh. Planzeichenerkidrung) durfen Steliplatze nur
in niecsrschiagswasserdurchldssiger Bauwe:se nergestellt werden. Dasselbe git fur eventuelle

Necenaniagen, scwert gies technisch maogiich ist.

HINWEISE

Die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen sind zu beziehen auf die derzeitige Gelande-

oberflache.
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% Verfahrensvermerke
} zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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3 STANDPLATZ-ZAHLEN SOLL IST
E N 13 Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behdrde ist gem&p
| | § 246 & Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 Abs.3 BauZVO beteiligt worden. AUBRTELLURGCRATI.
‘ B 110 TESSINER STRARE : i Pg{g s "
2, g : N e o
| geiadl, b : PKW-AUSLIEFERUNG 5
foa sl | NFZ-AUSLIEFERUNG = &
. AT ,W-‘j—“——”—f‘—- 7
:Geh-und Radweg i
o B Obslilipes et an HALLE EINF. (GW-HALLE)
PEW-VORB. STAUR. 2 =
2. Die von der Planung berithrten Tr&ger offentlicher Belange sind mit Schreiben ggg:ggRB R 55 45
~ vom zur Abgabe einer Stellungnshme aufgefordert worden. NFZ-GW (TRANSPORTER) P 392
Rostock, den HOF UBERDACHT
PEW-GW 55 30
= NEZ-GW 10 8
i % PEW-VORFUHR-FZG 10 %
L] - Der Oberblirgermeiste - =
i L_LLF o - z NFZ-VORFUHR-FZG - -
BESUCHER / ET-KUNCE o o NFZ-AUSLIEFERUNG 1
L ;L-I—r? o Der Entwurf des Vorhsben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Plan- HOF
| = g e e o zelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der
} i | i ‘ l e s Zeit vom bise zum wihrend der DMenstzeit im Rathsaus nach PEW-CW 30 43
o l IR | Prin o P & 3 Abs.Z BauGB Offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit NE7-GW 45 40
B \ . : 1 . o AUSS{E‘HUF\Q dem Hinwels, daP Bederken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von 2
RS : | Y = A ; . FEKW-VORFUHR-FZG 40 44
TR S L e e e . & b ‘ Jedermarm schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am NF7-VORFUHR-FZC 40 g7
WERKSTATT 32 PKW 8 ch 1‘ in der Tagespresse ortsiiblich bekarmt gemzacht worden. PKW-VORRATS -F7G 100 118
g 1 _ NFZ-VORRATS-FZG 60 49
5 PEW-GW VOR AUFB. 10 6
m T e e NFZ-GW VOR AUFB. 2 ./
4 i : St : 3 PEW-WERKSTATT 44 28
: GRUNFLACHE 7.300 m* NFZ-WERKSTATT 20 20
s ; PEKW-UNFALL-FZG Z 6
| RASENSTEINE , S aneERR e sher RETRTERSANGEHORIGE 65 72
= 7 | DAVON 75 % Ca. 700 PEW-RET-EKUNDEN 5
== T I 2 4, Die Blrgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anre ornge.. scric aie g;éagggg?gggt; 1(]5 9
L o ] l 8.000 m Stellungnahmen der Tréger Sffentlicher Belange am gepriift. Das T g :
| % | : Ergebnis ist mitgeteilt worden.
A% ¥ i ;
} 'g I NFZ Reparatur PK W-Reparatur Ersatzteil - : :a% cAL N | }E GRUNDSTUCKSGROBE  ~40.000 m Beostoadh . den REPARATUR-STANDPLATZa
] . . ‘
- Hels 18 H =875 Lager , 5 | ditis
L | ) '
| i 1 H=877° ! o¢] . CRZ 0,80 PRODUKTIV 18 L
| : | 2 | TN LR 4 UNPRODUKTIV 4 4
| 1 | ﬁ s ey Obertlrgermelsier NF
| ! : E PFLASTERBRLAG o 6,000 m2 Aot S y .
| i e I m ¥
L- I : = I } ' 5. Der katestermbiBige Bestand sowie die geometrischen Festlemungen werden als RSy e .
£ richtig bescheinigt.
' g ciil
! I‘ Sl Rostock, den
I oo
o8 |
| | ! I
- : i‘ \ ‘ Der Leiter des Katasteramtes
Erweiterung [ ; | |
s | B
| s | [ | : { F i T, § 6. Der Vorhaben- und ErschliePungsplan, bestehend zus der Planzeichmang (Teil
| 4 g ‘ ‘ | o SRR | e ok 8 L B A . AV ; | cgende: A) und dem Text (Teil B) wurde am von der Bilrgerschaft der
Fa BB s b NL_WM“_” 2y e ~ e ‘ Zﬁmﬁ@_REQQd?’ s ﬁﬁ I % \*i , g g Hansestadt Rostock als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Vorhaben-
i T | ! | ‘r ' ATS _-___.;Jii SRR R '.'_,.___ __ISaD me:stelle s B o ‘ ' ‘ und Erschliefungsplan wurde mit Beschluf der Blirgerschaft vom gebilligt.
| 7 i
P e P % E::] GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES
07 R T R N i : ¥ Boshesl o - SATZUNG
WERKRSTATT 20 -2 G : ) ;
ras Ly
i . S f NEUBAUTEN Satzung der Hansestadt Rostock (iber den Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr.
| | &l L % % | T T fgr Qas Gﬁbié? der Mercedes-Benz Niederlassung Rostock an der Autobshnauffahrt
Ll le 1 4 ‘ Rostock-50d siidlch der Tessiner StraBe
.k | Gebaude 1 o | | SRS R
L o ‘ 5 ] I EN
I e $ P He=£5 500 i | bl sk fnalael TuB PRNGLTERRS 7. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und Erschliefungsplanes, bestehend aus der Auf i by y '
] o Sl ¥ b e 5% . 5 ‘ Flanzeichrang und dem Text wurde mit Verfilgung der hdheren Verwaltungs vom £ gg"‘g aef i Ba A}?B'l Satz 1 Nr.6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung]
et L, » & oy P g | T T L A Az: - mit Nebenbestimmingen und Hinweisen - erteilt. A R e (BEBl. 1 5.2253) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauliVO:
N i _ o I K l Ko st ool = ' . in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I 5. 132) zuletzt gelindert
7.:"‘: : i L SR e 5 | ﬁff ! < / VORHANDENE GEBAUDE durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom |
I b | O [ - ) o Begtock . den 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990
b ‘ . ! 3o e % o | - : : (BGBI. 1890 II 5. 885, 1122 und 1124) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20.Juli
100 fog e S i ‘ ' v i P 1990 (GBLl. I Nr.50 8. 922) wird nach Beschlupfassung durch die Bilrgerschaft der
Al i S . 1 ll - { %P” GRUNFLACHE . Hansestadt Rostock vom ............ und mit Genehmigung der hoheren Verwaltunge-
e i | ‘ . P . i L Bes iaritirdeenelnter behdrde folgende Satzung tiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr.
.,‘ i L’\ \)4 - )1 = IR e s ‘?4\ }L /ﬂ ‘ J&JI HIW . . : fir das Gebiet der Mercedes-Benz Niederlassung Rostock an der Autobahnauffahrt
B \‘ /1;’ . o r d} 5 MT’ H 1 TW? H} mt-'-_ = | i Rostock-5id siidlg:h der Tessiner StraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
IWE 2 el el i ‘ | = ' ‘ FLACHENBEFESTIGUNG MIT : 8. Die Vorhasben- und Erschliefungsplansatzmg, bestehend sue der Planzeichnung und dem Text (Teil B), erlaseen:
il e : ! und dem Text wird hiermit susgefertigt.
L oo, el il
I Unterstelldach
~>, e i _‘ [,LWL d = 2 PR ; RASENGITTERSTEINEN Rewtock, den
L o] _ I Ao i 2 NFZ
i | GO E T\-D. [ | H=ca 6.05
I 1 |
]| S 3 i . WASSERDURCHLASSIGEM b bk g iy
(1| S 8 | Der Oberblirgermeister Mercedes—-Benz Vertriebs-—-GmbH
"!f‘“ | D % ) , ’ il‘ PFLASTERBELAG
I o gl : + | Cras + Neubau Niederlassung Rostock
il e L l 1 | niederes 5 g 9. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhsben- und Erschliefungeplanes sowie
| & e ook, X! Gebuschl 7.7 i BEL G i i) | BETON die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jeder-
T 3 : ﬁ‘ Reparatur - Gehaude i ‘ ' G mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, : - k
- - 1 ;'—-—* it o W e h e . H=ca 600 //'/»f e Einsi am im Amtsblatt der HdIJLE‘*tddt F’ostx,i’ V-:far'tsi'i}?li_ch bekarnt VO I‘h aben o und E rs Ch l e Bungs |8 l an
E ! b PR 5 / gemacht. worden. In der Bekarmtmachung ist auf die Geltendmachung der Ver- ‘
e ; 5 ! Bl P //_, // i e letzung von Verfshrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung ‘
,ﬂ};fg ‘ 7 T DI W I e L : Ll ' sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 215 Abs.Z BauGB) und weiter auf  Félligkeit
’L I + Gebrauchtwagen - : und Erléschen von Entechidigungsanspriichen (88 44, 246 a Abs.1 Satz 1 Nr.9 ttbersichtsplan M ca. 1 : 1500
HEs : | B . Halle H=ca 750 . £ A o o Y BauGB) hingewiesen worden. Die Sstzmg ist am in Eraft getreten.
! e \ |
e N
Rostock, den ! e .
] :
Riekdahler Wiese ! ! ‘
i |
Der Oberblrgermeister !! '
| ,
Am Eikbom : I
ol
Tedll B : S F‘()ES'IWC)(:P( | !
" i A
26 NFZ VORRATS ~FZ Anirhenery BrlanmanSdorf i Mercedes-Benz Vertriebs-GmbH
e | Textliche Festeetzungen: et %‘ T s - i Niederlassung Rostock
ZKipPemy : “ ié i
.f&,w'. "'”‘_T:‘v'&‘;- w,?,Zom'uppltl -wtoa‘n:.s«'-_ .
k. Zuldssig ist die Verkaufs- und Rundendienstniederlassung wie im Plan o" . g o :-: 1 . ballerw3 . -
eingetragen. X ""-
2. Die Gebfudegrenzen legen zugleich die iiberbaubaren Fléchen fest. Dabei 7 \ m.ﬂ-ft 3!
umgrenzen die durchgezogenen Linien das Vorhaben, zu dessen Durchfithrung d : : : :m oback-
sich der Investor geméf 8§ 55 Abs.l1 Ziff.3 BauZVO verpflichten wird. W
Die gestrichelten Linien legen die Grenzen fiir Erweiterungen fest. ] Kosp-Moehme-
‘ & - - Linseder Fogags Spirfix”_weg —
2 NFZ 3 3. Die einzelnen Baukdrper kénnen, jeweils unter Beibehaltung der durch die R Mo
:- ?_T/ umlaufenden Baugrenzen bestimmten maximalen GebiudemaPe mit folgender MaP- A Risterbecker Wep * The SRl
e gabe verschoben werden: WeiBes Kreuz- Waldeslu ' '
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4. Hoheneintragungen im Plan sind Maximalwerte. Bautechnisch oder aus sonsti-

gen Griinden notwendige Uberschreitungen von bis zu 5 % der angegebenen Stuttgart/Rostock im November 1992 / April 1993
Hohen sind zulidssig. :

—
AuBerhalb der tiberbaubaren Flichen sind Werbeanlagen, Einfriedungen, ' Die Bauherrschaft Qﬂ M /{ Y \7- 3\5

. ~ - l ‘
Stellplétze und Fahrbahnen zuléseig. Mercedes-Benz Aktiengeselleschaft

6. 20 % der Grundstiicksfléiche sind nach MaBegabe des Grilnplanes, der Bestand-
teil dieser Satzung ist, zu begrilnen.
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