UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 01.50.146
FUR DAS A-ROSA RESORT ROSTOCK - WARNEMUNDE

SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft der
Hansestadt Rostock vom 06.09.2006, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01.S0.146 fir das A-ROSA Resort
Rostock-Warnemunde, sudlich des Strandes, westlich der KurhausstraBe, nérdlich des Stephan-Jantzen-Parks bzw. der ParkstraBe
und ostlich der StraBe Zur Promenade in Warneminde, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 500

0 5 10 15 20 25m
Planunterlage:

Lage- und Hohenplan mit Grenzen

vom 18.03.2004

Vermessungsbiro Hansch & Bernau, ObVI
Talliner Str.1, 18107 Rostock, Tel.:0381-776710
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVvO)
H Hotel
B/S Bade- und Saunalandschaft
P Parkhaus
2 Nummer des Baugebietes
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
Vi Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
OK Oberkante als Hochstmal tber HN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich Geh- und Radweg

Seepromenade

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEI-
TIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

©

GRUNFLACHEN

Elektrizitat

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grlnflachen
offentliche Grunflachen IEI private Grunflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage @ Hotelgarten

Geholzbestand

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

O 00000

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

bei schmalen Flachen

Zweckbestimmung:

Anpflanzen von Baumen Anpflanzen von Strauchern

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

R
\ \
\ \

N |

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

St

i

LH

Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

lichte Hohe als MindestmanR

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener
Schalleistungspegel

Teilflachen unterschiedlicher zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener
Schalleistungspegel

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Héhe nach HN
vorhandene Flursticksgrenze

Flurstlcksbezeichnung
Sichtdreieck

vorhandene hochbauliche Anlage

VANEEEEIVAN Schnittfuhrung
‘o0 00 Wegefuhrung
[Il. KENNZEICHNUNG (8§ 9 Abs. 5 BauGB)
X XXX . . _
X X Uberflutungsgefahrdeter Bereich (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
X X
XX X X

empfohlener StraBenquerschnitt

M. 1:100

Schnitt A - A

Kiz/R/F

6.00

Privatgrund

offentlicher StraBenraum Stephan-Jantzen-Park

Kfz = Kraftfahrzeuge
F = FuBganger

R = Radfahrer

A = Ausweichstelle
G = Grlnstreifen

TEIL B: TEXT

Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1.
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5.1

Art der baulichen Nutzung
(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

sonstiges Sondergebiet Hotel (SO 1)

Das sonstige Sondergebiet Hotel dient der Unterbringung eines Hotels sowie erganzender touristi-

scher Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen.

zuldssig sind:

- Hotel mit bis zu 600 Betten mit allen fur den Hotelbetrieb notwendigen Funktions- und
Nebenrdumen

- Laden mit jeweils bis zu 150 m? Verkaufsflache

- Schank- und Speisewirtschaften

- Raume fUr freie Berufe des Gesundheitswesens

- Parkhaus fur den durch die zulassige Nutzung verursachten Bedarf

sonstiges Sondergebiet Bade- und Saunalandschaft (SO 2)

Das sonstige Sondergebiet Bade- und Saunalandschaft dient der Unterbringung eines Schwimm-
bades mit Saunalandschaft und den dazugehérigen Funktions- und Nebenrdumen.

zuldssig sind:

- Bad- und Saunalandschaft mit Innen- und AuBenbecken sowie Fitness- und Wellnessbereich

- Raume fUr gesundheitliche Anwendungen und fur freie Berufe des Gesundheitswesens

- notwendige Funktions- und Nebenrdume

sonstiges Sondergebiet Hotel (SO 3)

Das sonstige Sondergebiet Hotel dient der Unterbringung eines Hotels sowie erganzender touristi-

scher Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen.

zuldssig sind:

- Hotel mit bis zu 420 Betten mit allen fur den Hotelbetrieb notwendigen Funktions- und
Nebenraumen

- Schank- und Speisewirtschaften

- Laden mit jeweils bis zu 150 m? Verkaufsflache

sonstiges Sondergebiet Parkhaus (SO 4)

Das Sondergebiet Parkhaus dient der Unterbringung der fur die sonstigen Sondergebiete SO 1 bis
SO 3 notwendigen Stellplatze.

zuléssig sind:

- Parkhaus

- touristische Service- und Dienstleistungseinrichtungen

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen der sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 4
sowie innerhalb der Grinflache Hotelgarten dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und
betrieben werden, die die nachfolgend aufgeflhrten immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel LWA in dB(A)/m? im Tag- und Nachtzeitraum als Hochstgrenze nicht Gberschreiten.
Tagzeitraum im Sinne dieser Festsetzung ist der Zeitraum zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr, Nacht-
zeitraum ist der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr.

Teilflache LWA Tag in dB(A)/m? LWA Nacht in dB(A)/m?
TF 1 63 54
TF 2 56 a7
TF 3 56 40
TF 4 57 43
TF 5 60 45
TF 6 56 37
TF7 59 41

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch dauerhafte Abschirmung auf dem Aus-
breitungsweg bzw. durch erhdhte Luftabsorptions- und BodendampfungsmabBe erreicht werden,
kdnnen dem jeweiligen Wert des immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel zu-
gerechnet werden.

MaB der baulichen Nutzung
(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl
errechnete zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen
um bis zu 15 % Uberschritten werden. Die Begrenzung der Uberschreitung der zulassigen Grundfla-
che bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 ist nicht anzuwenden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Grlnflache Hotelgarten
(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb der Griunflache Hotelgarten sind Terrassen sowie Anlagen und Einrichtungen fur sportliche
Zwecke flr das angrenzende sonstige Sondergebiet Hotel (SO 3) mit einer Grundflache von insge-
samt bis zu 950 m? zul&ssig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der fur das Anpflanzen von Baumen festgesetzten Flache des sonstigen Sondergebietes
Hotel (SO 3) und des sonstigen Sondergebietes Bade- und Saunalandschatft (SO 2) sowie der
privaten Grunflache Hotelgarten sind insgesamt 8 Laubbaume gemas Pflanzenliste als Hochstamm
mit einem Stammumfang von 18-20 cm gemessen in 1 m Héhe zu pflanzen. Der vorhandene Baum-
bestand ist zu beachten.

Innerhalb der fur das Anpflanzen von Baumen festgesetzten Flache des sonstigen Sondergebietes
Hotel (SO 1) sind insgesamt 5 Laubbaume gemaR Pflanzenliste mit einem Stammumfang von
16-18 cm, gemessen in 1 m Hbhe zu pflanzen.

Innerhalb der fur das Anpflanzen von Baumen festgesetzten Flache des verkehrsberuhigten Berei-
ches sind 2 Laubbaume gemaR Pflanzenliste als Hochstamm mit einem Stammumfang von
18 - 20 cm gemessen in 1 m Hoéhe zu pflanzen.

Innerhalb der fr das Anpflanzen von Strauchern festgesetzten Flache des verkehrsberuhigten Be-
reiches sind standortgerechte Straucher zu pflanzen.

Innerhalb der mit einem Pflanzgebot festgesetzten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Geh-
und Radweg sind 5 Laubbaume gemaB Pflanzenliste als Hochstamm mit einem Stammumfang von
18-20 cm gemessen in 1 m Hoéhe in Gruppen zu pflanzen.

Innerhalb der mit einem Pflanzgebot festgesetzten Verkehrsflache KurhausstraB3e, sind 5 Laubbaume
gemaR Pflanzenliste als Hochstamm mit einem Stammumfang von 18-20 cm gemessen in 1 m Héhe
in Reihe zu pflanzen.

Innerhalb der mit einem Pflanzgebot festgesetzten dffentlichen Grunflache Parkanlage sind 5 Laub-
baume geman Pflanzenliste als Hochstamm mit einem Stammumfang von 18-20 cm gemessen in
1 m Hohe in Gruppen zu pflanzen. 60 % der Flache sind mit standortgerechten Strauchern zu be-
pflanzen.

Die Fassade des Parkhauses innerhalb des sonstigen Sondergebietes Parkhaus (SO 4) ist auf der
Nord-, Std- und Westseite auf 60 % der Fassadenlange mit Klettergehotlzen zu begriinen. Dabei ist
je 2 laufende Meter Fassadenlange 1 Geholz zu pflanzen.

Je 4 ebenerdige Stellplatze ist ein groBkroniger Laubbaum geman Pflanzenliste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenliste

Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Bei Neupflanzungen von Baumen innerhalb von Baugebieten und auf Verkehrsflachen ist je Baum
eine Bodenflache von mindestens 9 m? (= Baumscheibe) bei einer effektiven Mindestbreite von
2,50 m dauerhaft von Versiegelung freizuhalten und mit Landschaftsrasen oder mit niedrigen Strau-
chern und Stauden zu begrinen und dauerhatft zu erhalten.

Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Baume an Stellplatzen sind
3 x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und in den &ffentlichen Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm, gemessen
in 1 m Héhe, zu verwenden. Fur Straucher sind verpflanzte Straucher mit einer Hoéhe von 60-100 cm
zu verwenden.

Bindungen fur die Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Flachen ist der Baumbestand dauerhaft zu
erhalten. Eine erganzende Anpflanzung von Baumen ist zulassig. Abgangige Baume sind zu
ersetzen.

oOrtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 LBauO M-V)

6.

6.1

6.2

6.3

6.4
6.5

A

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen, Gestaltung
von Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1,2 und 5 LBauO M-V)

Einfriedungen des sonstigen Sondergebietes Bade- und Saunalandschatft (SO 2), des sonstigen
Sondergebietes Hotel (SO 3) sowie der privaten Grinflache Hotelgarten zum sutdlich angrenzenden
verkehrsberuhigten Bereich sowie zum FuB- und Radweg sind, soweit dort Flachen zum Anpflanzen
von Baumen festgesetzt sind, nur auf der Nordseite dieser Flachen zulassig.

Die nach auBen wirkenden Fassaden durfen nicht aus reflektierenden Materialien, ausgenommen
Glasfassaden und Fenster- und Tlrflachen, bestehen.

Werbeanlagen sind nur als Firmierung des jeweiligen Gebaudekomplexes zulassig.

Werbeanlagen durfen die jeweilige Traufe (Schnittlinie der aufsteigenden Fassade mit der Dachhaut
des letzten Vollgeschosses) nicht Ubersteigen. Die Lange der Werbeanlage darf die Hélfte der jewei-
ligen Fassadenlange nicht Uberschreiten. Zu den seitlichen Gebaudekanten ist ein Abstand von min-
destens 0,60 m einzuhalten.

Die Errichtung von GroBtafelwerbung ab einer GréBe von 2,60 m x 3,60 m ist unzulassig.

Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltung sowie Lauflichter sind unzulassig.

Hinweise

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock (Stadtischer Anzeiger Nr. 21 v.
17.10.2001) sind einzuhalten. Bei notwendigen Baumfallungen ist ein Fallantrag beim Amt fur Stadt-
grun, Naturschutz und Landschaftspflege, als zustandige Naturschutzbehérde der Hansestadt
Rostock, einzureichen.

Vorhandene Baume sind wahrend der DurchfUhrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch
MaBnahmen geméal DIN 18920 zu schutzen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer um
1,5 m Uber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht zuléssig.

Es gilt die Grunflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 09.0ktober 2001 (Stadtischer
Anzeiger Nr. 21 v. 17.10.2001).

Das Plangebiet liegt in der Nahe der BundeswasserstraBe Ostsee. Es ist darauf zu achten, dass keine
Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechslung mit
Schifffahrtzeichen Anlass geben oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen
irrefihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklame, die von der WasserstraBBe aus sicht-
bar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen.

Das Plangebiet liegt zum Teil in einem Uberflutungsgefahrdeten Bereich. Das Bemessungshochwas-
ser fur den Raum Warnemdnde betragt 2,75 m Uber HN. Der Uberflutungsgefahrdete Bereich ist im
Bebauungsplan gekennzeichnet. In der Hochwasserschutzkonzeption des Landes Mecklenburg-
Vorpommern sind mittelfristig MaBnahmen der Sturmflutsicherung fir Warnemuinde vorgesehen.

Bis zur Realisierung dieser MaBnahmen sollte die FuBbodenoberkante von Aufenthaltsrdumen min-
destens 2,75 m Uber HN angeordnet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

ertator l {: - Und
24 Wohnungswesen

, r Bau- und
Hansestadt Rostock, 02 .11. 2006 Wohnungswesen
4. Die Burgerschaft hat am 01.09,2004 den Entwurf de
und zur Auslegung bestimmt.
. - und
Hansestadt Rostock, 02 . 11. 2006 Wohnungswesen

5. Die Entwlrfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, Béstehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung mit dem Umweltbericht dazu, haben in der Zeit vom 16,09.2004 bis zum 18.10.2004 wéhrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs, 2 BauGR &#entlieh.a
dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfristvn<e
kénnen, und dass nicht fristgerecht abgegebene ¢
Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt F

Sehaior fir Bau- und
Wohnungswesen

N /!
4und
Wohnungswesen

7. Der katastermafige Bestand am

Rostock, L. 40, 2E0E Im Auftrag

8. Die Brgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange am 06.09.2006 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

- und

Hansestadt Rostock, 02.11.2006 Wohnungswesen

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 06.09.2006 von der
Burgerschait als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Blirgerschaft
vom 06.09.2006 gebilligt.

5 N
[ie sl
f

Hansestadt Rostock, 02 .11. 200 5{

au- und
Wohnungswesen

10, Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plgpz8ig ' g.(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
%KJ% .
Hansestadt Rostock, (0 2 N0V, 2006 OberbUrgerr;ﬂr

11, Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam .2.1,02.0.7. im Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock "Stédtischer Anzeiger' bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung i 21.02.07.. in Kraft getreten. Y

- und

Hansestadt Rostock, 22.02.07 Wohnungswesen

Satzung der Hansestadt Rostock

Uber den Bebauungsplan Nr. 01.50.146

fUr das A-Rosa Resort Rostock - Warnemunde

sudlich des Strandes, westlich der KurhausstraBBe, nordlich des
Stephan-Jantzen-Parks bzw. der Parkstral3e und

Ostlich des Strandwegs in Warnemunde

Ubersichtsplan M 1 : 20 000
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Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGE) in der Fassung der Bekannimachung vom 27, August 1007 [BGEL 15, 2141, 19981 5. 137), ‘5
e e e PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT ' VERFAHRENSVERMERKE
die B der | fostock vam und mit gung des Ministeriuns fr Arbeil, Bau und Landesentwickiung " " b
- gMVorpormen, f Satung tber den X Beh, Nr, 01,830,145 v das A-ROSA Resort Rostock- Warne- G = o - =
UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 01.50.146 e, i dos Sirondo,weti dr Kushusstale, vl cesSeer i Pastic. o Pt o s o S i o P i S 5 550 508 15,150, e e 3 iSh bl Wi < L et Dot
. . = B 7 J X . Januar N3 ; ) an im - cher Ak
o 7 7 Warnerminde, aus der {Toil Ay und dom Tesd (Teil B), erlassan: | zur Erlei s s o e +a vor Wohnbeudersd i, At der bialichen Nutzung ety wr
FUR DAS A-ROSA RESORT ROSTOCK - WARNEMUNDE | e e e e e e (o .10 -
| die O des Planinhalts (Plar g 1990 -PlanzV 90 vorm 18, Dezerrber 1990 7 : by E ; g Banater fir B und
| (BGE. 1991 | 5. 53], 1.1 Das sonsfige Sondergebiat Hotel" dient der Unterbringung eines Hotels mit zugehirigem Battonhaus, Harsastadt Podook, 1Beh Wehinungawason
— ) Bade- und Wellness-Bereich sowie ergé st gungs- und Diensile
v Plarzeichen Erldutenng Rechtsgrundiage airvichiungen.
Zulassig sind: 2 Dlolirdiof Al sa Bhalie fot babeiotworek
|. FESTSETZUNGEN i — »
TEIL A: PLANZEICHNUNG i e H
' - ART DER EN NUTZLING (§0ALS 1N 1 - Baftonhaus mit biszu 420 s fros
- T Jjewels mit allen fir den Hotelbatrich notwendigen Funktions- und Nebenriurmen
15 11 Baulve) 2. Anlegen und Riume fir holelergireenda Furktionen wis:
. - Veranstattungshareich 3. Diafuitesitigs Birgarbetaligung nach § 3 Abu. | Setz | BauSA igtam ..
4 - Tagungsbaraich
- Hinder- und Jugenddub
(5 11 BauNvC) = Parkhaws mit 150 Stdiplatzen fir den durch das Hotel verursachien Bedarf Henaestad Aostod:, =2 )
3. - Bad- und Saunalandschaft mit Innen- und Aubenbecken sowie Finess- wd Wallnessbersich
- RAume filr gesundheitiche Anwendungen e
: beridvton Trager & ’ i
MASZ DER BAULICHEN NUTZUING (§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) 4, Laden mit jeweils bis zu 150 e Verkaufsliacha e S s Sriiches efege Shd mi fctrebacniom
Mabstab 1 : 1000 GRZ Grumdll dcherza 5. Gaslronomie
n letelb Sanator fir Bew und
e ———) W far den k ril 850 Pliiteen
| G e e e Tl 8 denVolgeschioss fls Hochsmed - Bars, R Kaffees, Bislros i i 50 Pritzen fir den Holel- und sonstigen HansostackHiododds i Wehrungayseen
OK Cherkarte als Hachstmal) iber HN Bedarf
sunierdage.
st - | 1.2 Im sonsfigen Sendergebict Parkhaus” sind zulbssig: 5 O bt &rn B
emm BALWEISE, BAULINIEN, BALGRENZEN {§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 5§ 22 und 23 BauNvo) - Parkhaus il 355 Stellptaten [N ——
Tt E0ed, IHCT Aomock, Tol BEHTENT - Fabrraciverleih
s a7 Baugrerze R Ok
) Sanaor
= H lictte Ho 2, Maf der baulichen Nutzung Hanssstact Rostock, tteged Wohnungowesen
(9 Abs | Nr, | BauGH)
3 4 21 Abwrichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die sich aus der fesigesetzten Grundiachenzait N x
LACHEN iy FE r 8 D
OSTSEE VERKEHRSF §OM 1 N 1By | ervechnete 7ufssige Grunlacho durch ioin § 19 Als. 4 N-. 1 bis 5 B3uNVO bezeichnelen Ard i) ks i) ik Sichiiing (T A vl cr T (1B
. ny um biz zu 15 % Gberschaitten werden, Die Bagr g dex | g cer zud wifla- rach § 3 Abs, 2 BauGh oifcnt h D falferdfichy i dom Hinwaiz, dags
StraBenverkehrsfischen che bis zu einer Grundil acherzahl von 0,8 ist nicht anzuwenden, (5 19 Abs. 4 Salz 3 BauNvO) dar joda Hrifti zur Wi i , m im
po der iocher Armiger” wrckn
3 Gnrinflache Hotalgarten
{9 Abs. 1 Nr. 1 BauGa) Senator fir Bau-und
Harautadt Rodock, 1Bl chrungssasen
31 Inder Gunflache Hotelgarten sind Terrassen sowie Anlagen fur sporfliche Zwecke win Golf auf el- = b
4 nem Putling-Grean, Ti iz, Boefebahn und Rallsp zuldssig. Bel der Nulzung des Hatel-
gartens Kir dese Awecke sind die Beschrinkungen gemid? tediicher Festsetzung Nr. 4.4 zu beachten, 7. DerErtwurd deg 3
Dator dia Entwirk
. 4, Vorkehrungen und Mainahmen zum Schulz der Nachbarschall ver schisdlichen Uiwelleinuitamgen b T [T i n ris
Zwenkhestimrang im Sinna des Bundesirrissoneschitzgesczes el L L L s
Verketnsbmuhicies Bsteich o, e fadien Zum Schutz ang g vor ' 'gen sind folgends i vt o b R iy " oo
bauliche und sonstige Malinshmen zu reallsieren: Aeatosk "Stisdivcher Arzuipa’ bolonntgemacht woedan
¥ 4.1 Die mittlere Schallabsirahlung der Technik auf dern Dach des Ballerhu res (sinschiieifich des e
Technikraurnes) sowie die der Zu- und Abluftaniagen des Merktes dorfen die in nachfolgender H [
Taballe fichtungsabhangigen i PR ist rigepegel nicht anesatadt losodk,
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEI- berschveiten:
TIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
Quelle 7 8 Dok ; e e richi beochrigh, Hireltich derlager
Flachen 1ar Vi fir die G g in dB(A) déhioan fack i _ . der Verbakelt, dmlemﬁmmmgd:elfdm. dia che rechloverdindicha
sowie Ablagenungen (69 Abs. 1 M. 12, 14 BauGE) . Tag Macht
y AL Markt 78 73
i ] * | Zuduft Markt, EG, Ostiassado 50 3 Houtods o o At
Zweckbestimmung: Tochnikmum, DG Bettanhaus A-ROSA T, Ostiassade 73 Fii] °"
- . Pt g + | Tochniraum, DG Bettechaue ARDSA I, Westiassadn a8 a0
()] Elektizitat . Technikraum, DG Beticnhaus A-HOSA I, Gber Dach 83 ™ 5 3 o
bk Technikraurn, DG Beftanhaus AROSA I, Nordfassads %0 76 B Blip Tiagee
Techniraum, DG Bettenhaus A-ROSA I, Sidiazsade 2 &0
GRUNFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGE) Techniaurm, 0G Betlenhes A-ROSA I, Si 68 53
: Zulut Battenhaus A-ROSA Il, Nord, EG, Nordiassade [T} [ D
-y
Grinflachen ' Maligeblich fir den iss der Immissionswirksamkeit sind das 10. OG dos Bofterhauses soue Hi s Nt e Nichanosiess
das Dachgeschoss des beanfragen Weohngebaudes Strandéufer” (im Flan wesllich des Gellungs-
berichs dergestelil) und das Erdgeschoss der Schillerstrala 14,
- 10, Dorvorh bartahend aus darF [Fait A el dom Test (Tl B), warda em
&ffentlicha Grnflachen lE private Granllachen 4.2 _Bei 1arlrllnlenslven gyumasr.is_chen Ubungen sind die Fenster der Sidfassadn dor @rrmsﬂhﬂ.lm = v dor gk 5
1 im Bereich des Markies zu Cia 3 Mutzung dieser ist AT vt i
durch eine Klimasniage sicherzustellen, o
Fweckbestimmung:
43 Das Aul darf rur im Zei van ¥ bis 22 L genutzt werden. Sanator furBas und
o " Hensestact Aodod, et [ —
Parkartage - Hotel garten 44 Bal Aktivitaten Im Bereich des Hotelgarlens ist der Schall
- i vors LW = 57 dB(A)fr? am Tag {06.00 - Z2.00 Ung und LW = 35 din# in der Nacht
(22.00 Uhr - 06:00 L) einzubalten. i ;
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM 5 Anpllanzen von Biumen, Strauchem und soneigen Bepfisrzungon ety e S oo
SCHUTZ, ZUR PFLEGE LND ZUR ENTWICKLLNG VON BODEN, NATLR UND LANDSCHAFT (5 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGH)
(§9Abs 1 M. 20,25 Baucl) 3 51 der fir das won Baurnen Fache des Hetel” bew. Sanetor forBas und
. Erhaltung von Baumen der Gronflsche Hotelgarter! sind 8 Laub garman F iste ds | it einem Hangoatadt Rodody Btegrd Wahnungewsesn
Stammurmtang van 18 cm - 20 om gemessen in | m Hobe zu pflarzen, Der vorhandene Baumbe-
=tand ist 2u beachlen.
Umngrenzung ven Flichen zum Anpd) von Baurnen, und 52 der fur das von Biuman & Verketrellache mit der A i 12 O — chrch o wom il
Bepflanzungen (89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BiuGE) mung gler Boreich” sind 2 Laubbaurme gema F alis Hoo! Dl i B Aebat, Bausund Lancousiwickiag Mocklt
sinern Starnmurniang von 18 cm - 20 om gemessen in | m Hehe zu pflarzen, “ g
TToTan bel schmalen Flichen 53 bhnerhalb der fur das Anpllanzen ven Straucherm f Fliche des ver Srstor B
. ! sind standorig) Straucher zu pflanzen. # Vichrungmwamn
Pweckbestimmung: : 54 Innerhadb der it nem ache mit dor L]
Geh- und Radweg® sind 5 Laubba gemid Pllar ds it einern Stamm-
. Anpflanzen von Baumen . Anpllanzen von Striucharm urmfang von 18 cm - 20 om gemessen in 1 m Héhe in Gruppen zu pllanzen. 13 DieBol i il &) und dem Teoet (Teil B, wird hemmit auegefotior.
) 5.5  Innerhalb der fir das Anpllarzen von Baumen \end §
Umgrernzung von Flachen mit Bindungen for Bepflanzungen und fir die Erhaliung van Lawbbaume g f liste dls H mit el von 18 om - 20 am Hancostadt Fododk, IBlesed Cbeddrgamister
Baurmen, Siré und i sowievon £ gemessen in 1 m Hebe in Reibe zu pllanzen,
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstzbe b BauGHE) 56 Innealb der mil einern T i i Grinflache Park” sind 5 Laubbaume
gemall Plarzenliste ds Hochsternm mit einem Stammumfang von 18 am - 20 cm gemassenin i m 14 O i do cho Stallo, bei dor dar in
Hishe in Gruppen zu pllanzen. 80 % der Flache sind mit 3 21 withvand dar Dliors jack k il thor dan inhal tiedlen ist, ik
e R LI 57 Die Fassade des Pai i des Geles  Pakhetrs* st auf der Nordk, St el e churig it s furg g —
S, : ] : f auf60 % dor F ge mit & Dabei sind je 2 laulende Mirgal g sowia auf i 16 215 A, 2 Beni3E) urd wiler el Falighud und Eftochn von
i | Umgrerzung von Flachan [ir agen, Atre, Garagen und i Meter Fassadenlings 1 Gehdlz zu pilarzen. {5 ¥4 BouGi) . Dia it Absland o kit
i | aragen (59 Abs: 1 \r. 4 und 22 BauGE) P 55 el gema PI. 20 pllanzen und d i itk
Rl o i :
Zweckbeslirmmug: 50 Pllanzenssa Hareoptadt Pedock, IGheged Cherborgameister
z 5t Stellpiatze Baume
?e__n [Eo=T MitGens Fehund Letungereohtzu belestondo Flachan (9 Abs, 1 M. 21 BauGe) ol “”Mw‘ E:‘:m“
E+ . Belula penchda Birke:
'3 ' Carpinus beiuius Hairbiuche
gt 2 Grerze des raumiich gebereichs des B (59 Abz. 7 BauGE) CQuercus robur Stel-Eiche
i 4 Tilia cordala Winler-Linde
4 Sorbus aria Mehlbeare
t i Mutrung von E {8 9 Abs 1 Nr, 11BauGE) Sorbus inlesmeda Schwedische Mehibeare
510 Bei Neupflanzungen ven Baumen auf Bau- und ist jo B i
d ane (= B ibe) bei einer ellekti jesibreite von 2,50 von
II. DARST ELLUNGEN QOMHNE NCRMCHARAKTER 5 i wnd it | odar mit i auchem und Stauden zu
begrinen und dauerhall zu erhatten,
Filrwss, Wolrass & UGEC Nz
: * 5141 Als Mind itat for die aufgrund von F 2u Baurne an =ind
AL ax I cme mit cinom g von 16 cm - 18 om und in den offentichen
e vorhandene Hahe nach HN lichen rrit 2, g F it einem von 14 cm - 16.am,
i gemessen in 1 m Hohe, zu . Fiar Straucher sind verpl her mit einer Hihe von
ety 80 em - 100 am 2u verweriden.
W Flursliickshessichnung 6. Bindungen fir die Bepflanzungen und fiir die Erhallung von Baurmen, Stréuchem und sonstigen
|D Bapflanzungen (59 Abs 1 N, 25 b BauGe)
Slohtdreieck 61 Inneshalb der mit einem 1t Flachen ist der u
erhalten. Bine ergénzande Anpllareung von Baumen ist zudssg. Abgangige Béume sind zu
7 100 vorhandene hochbauliche Anlage arsatzen.
62 Diei der Grinfiache mit der i g Hotelg und im Hotel"
AL Sehnitlivung Jungh. sind bei Bedarl i
@ ® e ® - Wegslihung : S R
Hinueie atzung der Hansestadt Rostock
1 HE oG BoAas A Die clor Baumsck der H: it Rostock Ischer Anzeiger Nr. 21
- KENMZE] Beeda} . 17.10.2001) sind eirzuhalien. Be nolwerdigen Baurnialungen ist ein Fallanirag bei i -
L o oe e Cr ewen Do At tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 01.80.146
uberflutungsgefahrdeter Bereich {55 Abs. 5 Nr. 1 BasSE) L i s i
Flostock, einzureichen. fur das A-Rosa Resort Rostock - Wamemtnde
W dene Baume sind der Dx i von iber vor Basinira chrch P " -
Malinahmen gemaB DIN 18920 zu schitzen, Abgrabungen und Aufschiiungen innerhalb giner Um siidlich des Strandes, westlich der KurhausstraBe, nordlich des
1,5m iber den Traulberaich hinavsgebanden Flache sind nicht zul&s=ig. Slephan -Jantzen-Parks bazw. der Parkstrafie und
B Das Plangebiet liegl in der Nihe der Bundeswassersirafia Cstses. Es ist darauf zu achten, dass kning dstlich des Strandwegs in Warnemiinde
Lichier bew. Beleuchiungsanlagen erchtet werden, die die Schifffahrt storen, zur Ve hslung mit
Sohillfahrtzeichen Arlass geben oder die Schiffstibrer durch Blendwirkungan oder Spiegelungen
efibren. gsariagen oder | die ven der Wassersiraie aus sichl- ENTWURF Bearbaitungsstand: Jull 2004
bar sind, sind dern Wasser- und Schitfehrizamt Strasund friihzeitg anzuzeigen. [ Jan M1 40000
c Das Flangebiet liegt zum Teil in einem Gberflutungsgefahrdeten Bereich. Das Bemesaungshoctnwas-
=er fiir den Raum ircle betragt 2,75 m dber HN. Der i 3 Bereich istim
ve sgenen i In der | plicn des
Landes gMVeorpormmenn sind mitteliistig MaBinabmen der Sturenilutsi cherung fir Wame-
rrinde Bis zur i diesar K =allte die Fi veon
Aufenthalisrasmen mindestens 2,75 miiber HN angeordnel werdean,
empfohlener StraBenquerschnitt
M. 1:200
Schnitt A - A
-
A Kiz/RT
200 400
+
600
e Pilvatgrune Hardlicther St Staphan ik
Kz = Kraftfahrzouge
F = Fullgingsr
f = Radfshrer
A = fusweichstella
G = Grinsvilen
- __ ] _ i}
Tl L
"
/ o
| Hengestoct Fodock (Sagdabdud] T Cbebirgemae




