SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK
iiber den Bebauungsplan Nr. 15.WA.178 "Obere Warnowkante"

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Hohenfestsetzungen der Baugebiete (§ 9 Abs. 3 BauGB)

WA WA WA
1.1 | OK=12865-16,65m 21| OK=18,25-20,50m 3 THmax = 12,75 m
12 | OK=1325-17,25m 22 | OK=1550-18,75m Hmax = 14,25 m
13 | OK=12,65-16,65m 23 | OK=16,05-20,30m 4.1 | THmax=12,00-16,00m
14 | OK=13,25-17,26m 24 | OK=16,66-19,90m Hmax = 18,25 m
1.5 0OK=13,256-17,26m 25 | OK=16,25-20,50m 4.2 THmax = 13,05 - 17,05 m
16 | OK=1275-1625m 26 | OK=1575-20,00m Hrmex = 20,30.m
17 | OK=12,55-16,55m 27 | OK=1555-19,80m 61 | OK=11,95-1595m
1.8 | OK=12,05-16,06m 28 | OK=15,05-19,30m 52 | OK=12,05-18,05m
19 | OK=11,45-1545m 29 | OK=14,65-18,80m 6 | THmax=1280m
110 | OK=12,05-16,05m Hmax = 1440 m
T111| OK=1165-1585m

WAQNBT Planungsgeselischalt  Fiachbank 82
Soterivicidng Tt Popismnsgenent 10085

BASTAAT

Tal: +43381] 453843 20
Fax +49.381] 45334350

PLANZEICHENERKLARUNG
1. FESTSETZUNGEN
Art der i Nutzung

2 i der

MaB der baulichen Nutzung, H5he baul. Anlagen
04 Grundflidchenzahl (GRZ)
\Gescholfidchenzahl (GFZ)
THmax. | Traufhthe als HichstmaB Uber HN
TH1305- 1705 m zl'raumbha als Mindest- und HéchstmaR dber HN

oK berkante als Mindest- und Héchstmal Uber HN
Hmax. max, zulissige Hohe der baulichen Anlage aber HN
B isg, Baulinien, Baugrenzen
A nur Einzelhauser zulassig
é nur Einzel- Doppelhauser zulissig
a 1:il’fena Bauweise
] Baking
ERERE g
Verkehrsfidchen
b derer Zweckbesti hier:
Parkfliche
Werkehrsheruhigter Bereich
oder Fuk- Radweg

Fldchen Er Versorgungsanlagen, fiir die

Abfall gung und Ab rbeseitigung sowie fiir
Ablagenu:lgan

Versorgungsfidchen
Zweckbesti hier:

@) Abfall: Standort far Wertstoffoontainer

Haupt: gungs- und Haupty i
cmo—0=s bl i: .
Grinfiichen

]

P 1gen, MaRnahmen und
Flichen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiting von Natur und Landschaft

E"'E wgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fur die
s und tigen B

Erhaltung von Baumen, Bep
owle Gewdassern
. fl ‘von Biumen, Stréuchern und
Sonstige Planzeichen
s (! von Flichen fir Nebenanlagen, Stellplitza,
u i G und i |
Zweckb hier:
[ere] [Einfahrt Tiefgarage
EG | Einfahrt Garage
Tiefgarage / Kellemdume
Grenze des G i des
=::= Nr. 15.WA.178 Hansestadt Rostock
g 9: liches Malk bauli g
Zweckbestimmung hier:
mit GRZ/GFZ

-+~ [Hthe baulicher Antagen

Nachrichiliche Ubernahme

g der Fltichen, <ie von der Bebauung freizuhalten sind: hier
on Anlagen

ach Naturschutzausfohrungsgesetz - NatSchAG M-V geschlitze
Biume

ach dert Rostock
Baume

ach Naturschutzausfohrungsgesetz - NatSchAG M-V geschiitze
BAume, entfat

Baume, entfallt

Wit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flchen

®

®

®

‘ ach der H: dt Rostock h
[t

der Raostock zum Betrieb und zur

g elner

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNvo

§9 Abs,1 Nr.1 BauGB i, V. m.
§§ 16, 18, 19 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB,
§ 23 BauNvO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§9 Abs.1 Nr.14 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB

§ 8 Abs.1 Nr.25b und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 16 Abs.5 BauNvVO

§9 Abs, 1Nr. 10 BauGB
iV.m § 20 LWaldG

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. § BauGB

§9 Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 1 Nr.21
und Abs. 6 BauGB

2. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurgrenzen

Gartentand
Rasen
Verkehrszeichen
Einzelgeblisch

Nadelbaum

G Laubbaum

Schaltschrank

E lene Straf

Schnitt A-A / Planstrage C, D

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen

Fliche fir Waldumwandlung

hnitte M 1_100

Flurstickbezeichnung
Geldndehthe Ober HN
Grenzpunkte

Schacht eckige Abdeckung
Einlauf / Gully

Laubwald

Hecke freistehend

-3 Stahlbetonmast mit Lampe

Zaun allg.

Ll
=Z 5= Sichtdreieck

B Kfz/R/F R = Radfahrer
F = FuBgénger
i | 2, Kiz = Kraftfahrzeuge
| T P/G = Parken und Griin im Wechsel
PG 8 B = Bankett
P = Parken
PG = Privatgrund
Schpitt 8- / Planstrafie A iR1 e hesBersich
B KizR B
1 L3 | 2 £
| j ]
PG PG
Schnitt C-C / PlanstraBe A
B F F B
[ = ] 2, } i 12
| |
PG ' PG
Schnitt D-D [ PlanstraBe A
8 F ]
1981 28 1 2 i |
Je |
[ ' PG
Schnitt E-E / Planstrafe B
P Kiz/RIF P
1 L l. ! L]
]
PG
Schnitt F-F / PlanstraBe D
B Kiz/R
1°4 2 I !
2 D |
PG 2B 'Pe
Schnitt G-G [ Fu- und Radweg
B FIR B
OO TFYI Iy T rTICG
|na! 3 !n.s
"G 8 PG

I. PRAAMBEL

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.15.WA.178 "Obere der | Rosteck, besteh
aus der Planzeichnung (Teil A} und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) wird aufgestellt auf Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414, zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.08.2013 (BGBI. | 5. 1548), i. V. m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.1980 (BGBL. | S. 132) zuletzt getind, durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1584).

KATASTERMASSIGER BESTAND

Die Vermessungsgrundlage wurde vom Vermessungsbliros Weigt am 08-09.2013 gemessen, ihr liegt die
automatisierte Liegenschafiskarte vom 26042012 des Kataster- und Vermessungsamt, Landkreis
Vorpommem-Rigen (Dienststelle Stralsund) zu Grunde.
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IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ MV

4.1

4.2

43

4.5

46

4.7

4.3

TEXTLICHE FESTSETZUNG (TEIL B)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNV0) )
Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvo
Zubissig sind gem, § 3 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebidude

- die der Ve gung des Gebietes di den L#den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fOr kirchliche, kulturelle, soziale, itiche und sportliche Zwecke

Ausr ise kisnnen I werden gem. § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Botrisba des Y

z fige nicht Gawarbabetrich

Nicht zul#ssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO bzw. nach Abs. 8 Nr. 1 BauNVO folgende Nutzungen:
- Anlagen fir Verwalty betriebe, Tankstell

Aufenthaltsriume, in anderen als Volk sind lieBlich der igen Treppenréume und
Fassungswiinde auf die Geschossfidchenzahl anzurechnen. (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO})

Hthenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Bezugspunkt fir die in der Planz: fe

Geb#udehshen ist HN,

Die Obark {OK) der Fusshéden in den Ei hi darf im 4 minimal 0,0 m und maximal 1,0
m ansonsten maximal 0,5 m Ober StraBenniveau liegen,

Eine Ub: itung der tg ist fur notwendi
Dact von Aufzl I und i h i Anlagen von bis zu 2,5 m zulssig,

sofern deren Funkticn eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe erfordert.
Im Baugebiet WA 2 gilt dies auch fir Dachauskritte mit einer iberbauten Grundfliche von bis zu 8 m?. Fiir
Gelinder von D darf die Hehe bis zu 1 m Giberschritten werden,

Stellpliitze und Garagen (§12 Abs. 6 BauNV0)

Auf den nicht Oberbauten Fidchen sind Garagen und Stellpltze nicht zuldssig. Garagen- bzw,
Tiefgarageneinfahrten sind auf den hierfir festgesetzten Fliichen zuldssig.

Tiefgaragen sind unferhalb der Erdgeschosse, im Bereich der Baufenster und auf den hiesfir festgesetzten
Fléchen zultissig,

Nebenanlagen {§ 1 Abs. 7 und 9 i.v.m. §14 BauNvO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO die Gebéude darstel

llen und solche mit Uberdachungen sowie

und Einrich fir die Tierhalt 1 sind in den
WA 1 bis 6
Abstell-, H i und T sind in den WA 1, 2 und 5 innerhalb der Baufenster
sowie in Kell innerhalb der hierfur tzten Flachen zulissig.
Die A von ob Gas- und Ol sowie von Kleinwindkraftanlagen ist nicht zuldssig.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auf den Dachfltichen zul4ssig, durfen jedoch die festgesetzten
Hthen nicht 0berschreiten.

0 (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB L.V.m. §23 BauNVO}
Die festgesetzten Baugrenzen dirfen filr nicht tberdachte Terrassen um maximal 3 m Gberschritten werden.

Fur die Anlagen von Ti dilrfen die i ug b waerden.
Griinordnerische F (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Eine i derinderF A fesf ten Baume ist bis zu 3 m zuliissig,

Grinflichen

Die der P A Grinflache darf zwecks Anlagen von je 1 Zufahrt pro Baufenster

um bis zu drei 3 m unterbrochen werden.

In den Baugebisten WA 1, 2 und % sind die Déicher der Gebéude flach oder mit Neigung bis maximal 17°
auszufihren,

In dem iet WA 2 darf die hossflache des vierten Gesch % der Geschossf| des
dritten Geschosses nicht dberschreiten.

In den Baugebieten WA 1, 4 und 5 darf die Geschossfliche des dritten Geschosses maximal % des zwelten
Geschosses nicht dberschreften.

In den Baugebieten WA 3 und 8 darf die Geschossfliche des zweiten Geschosses maximal % der
Geschossfidche des ersten Geschosses nicht Gberschreiten.

Strallent linie und der Baulinie sowie in deren gedachter seitlicher Verlingerung sind
Einfri gen nur als p Zdune oder als Hecken bis zu einer Hhe von maximal 1,20 m zuldssig.
Entlang der dffentlichen FuB- und ge dirfen Einfried: 1,50 m nicht
Uberschreiten.
Die nicht bebaut privaten Grundsticksfliichen sind gértnerisch L darfen nicht als
Arbeitsfidchen oder Lagerfiichen benutzt werden. Vorgdten sind der Bereich zwischen der
linie und der straf wdten Gebdudefront bzw. deren Vel

Plétze fur bewegliche Abfallbshalter auf den Baugrundstiicken sind durch Anpflanzen oder baulicher
Verkdeidung vor direkter fung Zu schiltz:

Dachflachen durfen nicht aus glasierten oder gl M: i werden. Dachfldchen mit
Photovoltaik-Anfagen sind von der Festsetzung Dachziegel/ ine dirfen nur in den
Farben Rot, Braun oder Anthrazit verwendet werden, D wde sind in den i WA 3, 4und6

an den Giebelssiten nur bis maximal 0,30 m und an den Traufseiten nur bis maximal 0,50 m zulissig. In den
Baugebiaten 1, 2 und 5 sind keine Dachtibersténde zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung an einer Gebaudeseite zuldssig, die einer dffentlichen

Zug ist, Werbeanl sind an den Gebéuden nur L der Tr und bis zu
einer Gréfle von 1,0 m? zuléssig. Je Ladengeschéft sind je eine parallel angebrachte Werbeanlage und ein
Ausleger zu je einer i Erschli zul#ssig.

Die von V und von mit und Refl sowie
W l vonl und Laufi sind unzuléssig.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahrissig:

a) entgegen Nr. 4.1 die Déicher der Geb4ude nicht flach oder mit Neigung bis imal 17°

b) entgegen Nr. 4.2 in dem WA 2 die des vierten %
der Geschossflache des dritten itet, wer in den i WA 1,4 und 5 die
Geschossfldche des dritten Geschosses maximal % des zweiten Geschosses Uberschreitet, wer in den
Baugebieten WA 3 und 6 die Geschossfldche des zweiten { r
des ersten Geschosses Uberschreitef,

c) ent Nr. 4.3 Einfried Y ZWi der Stralenb und der Baulinie sowie in deren
seiticher Verlsng, g nicht als Z#dune oder als Hecken bis zu einer Hshe von
maximal 1,20 m ausfuhrt, entlang der i Ful- und O nnter Einfri maximal
1,50 m dberschreitet,
d) entgegen Nr. 4.4 die nicht privaten Gi nicht anlegt, die Vorgéinen
als Arbeitsfldchen ader Lagerfitichen benutzt,
€) enigegen Nr. 4.5 Plitze fir bewegliche Abfallbehilter auf den Baugrund: nicht durch ik
oder baulich i vor direkter schitzt,
) enigegen Nr. 46 durfen Dachfiichen nicht aus glasierten oder glasurahnlichen Materialien herstellt
1 mit P ik-Anlagen), Dachziegel/Dachsteine nicht in den Farben Rot,
Braun oder Anthrazit , Dact in den B bii WA 3, 4 und 6 an den Giebelseiten
grier 0,3 m undfoder an den Traufseiten gréfer 0,50 m und in den 1, 2und 5
Gberhaupt ausbifdet.

Fortsetzung Ortliche Bauvorschriften

h) entgegen Nr. 4.7 Werbeanlagen nicht an der Statte der Leistung an einer Geb#udeseite arrichtet, die einer
ist Warbaank

dffentlichen Verkehrsflache ist, berhalb der Traufk cder gréter 1,0 m?
anbringt, an Ladengeschéften mehr als je eine parallef angebrachte Werbeanlage und ein Ausleger je

Erschfi instalf fir die G g von W und von
W Tagesk und oder Wechsek von Lauchtrekl

und Lauflicher installiert.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Galdbufke von bis zu 500.000 Euro geahndet werden,

V.

51

5.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN  § 9 Abs. 6 BauGB

B, H Rostock
Die in der Planzei k i Bédume sind ent § 2 der ]
Hansestadt Rostock geschiitzte Béume,

Sollten bei Vorliegen der in der B i Fall

v
werden, so sind diese ordnungsgem#® bei der Stadt zu beantragen und gemaRk § S der Baumschutzsatzung
auszugleichen.

N filhi NatschAG M-V

Die in der Planzeichnung gekennzeichneton Bdume sind entsprachend § 18 Naturschutzausfuhrungsgesetz
Vorp {N: M-V) Geschitzte Béume. Sollten Eingriffe nach § 12 Abs. 1

NatSchAG M-V vorgenommen werden, so sind diese ordnungsgemdf zu beantragen und entsprechend § 12

NatSchAG M-V auszugleichen,

HINWEISE

A Sollten Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemat § 11 DSchG M-V die Untere Denk Zu b hi igen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen won Mitarbeit oder des L fir
Bod: in Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Endecker, der

Leiter der Arbeltan, der Grundsigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen, Die
Verpflichtung erfischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

B Hinsichtich der Begrinung  auf dem nicht Uberbaubaren, privaten  Grundstcksflachen gilt die
Griinfléchen ung der H: Rostock vom 09.10.2001. FOr den Geltungsbereich des
lans gilt die B g der H dt Resteck. Soliten Baumféllungen vorgenommen

werden, so sind diese ordnungsgeméR bei der Stadt zu beantragen.

G Wenn bei Bertiumung der nicht mehr erhaltenswerten baulichen Anlagen, bei Bauvorbereitungs- und
Ersct Anzeichen bisther unt Bel gen des L des, wie abartig
Geruch, anormale Firbung, Austritt vom verunreinigten Flissigkeiten oder Reste alter Ablagerungen
angetroffen werden, ist das Amt far 1 der Hi Rostock zu informi
K Bereiche sind zu und k zu sichem bzw, zu sanieren,

VERFAHRENSVERMERKE

1. des fstell hid der B vom .Die

g des Aufstell ist durch Abdruck im Amts- und Mittellungshlatt der
Hi tadt Rostock A iger” am erfolgt.

2. Die fur und L 0 Stelle ist gemiR § 1 Abs. 4 BauGB und § 17
Landesplanungsgesetz beteiligt worden,

3. Die ige Beteiligung der Offentii nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom ............... bis zum

ransenanes HUIChgefithrt worden. 3

4. Die frilhzeitige Unterrichtung der B wnd tigen Tréger 8ffentl Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
istim Schreiben vom ............... erfolgt.

5. Die Blrgerschaft hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplans Nr.15.WA.178 mit Begriindung gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr.15.WA..178 mit der Beg| g und den tichen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom bis zum der Dienst- und Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffenflich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten

1 i gl sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen withrend der
Auslegungsfiist abgegeben werden kdnnien und dass nicht frisig by b Stell
unberlicksichtigt bleiben kénnen, durch Albdruck im Amfs- und Mittellungshblatt der Hansestadt Rastock
"Stadi Anzeiger” am ilich bekanntg it worden. In der Bekanntmachung ist darauf
hingewiesen worden, dass ein Antrag nach: § 47 der i ig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werdan, die vom A fler im R der nicht oder
verspétet geltend gemacht wurden, aber hatiten geltend gemacht werden kénnen.

8. Die hat die b Stell der Blrger sowie der Behtirden und

tigen Tréger Belange am geprift. Das iis ist ilt wardan.

9. Derﬂabauungs.plan Nr.15.WA.178, bestehemd aus der F i und den Textli Festsetzu
wurde am von der B haft alss Satzung beschlk Die Bi zum Beb
wurde mit der Bl vom gebilligt.

10. Der k Bestand im Geftung ich des [ Nr.15.WA.178 am ............... wird als
richtig dargestefit bescheinigt. Hinsichtich dler lagemichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die indliche Li (ALK) im M. 1:1000
vorfiegt. Regressanspriiche ktinnen nicht abgeleitet werden,

Ort, Datum Siegel (o2}

11. Der Bebauungsplan Nr.15.WA.178, b aus der P i den Text Festsetz und den
8rtlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefetigt,

Siegel Oberbiirgermelster

12, Der Uber den Beb Nr.15.WA.178 sowie dle Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Di von jed i hesn werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Abdruck im Amts- und Mitt der H Rostock "St iger" am
ortsfiblich bekanntgemacht worden. In der Blek ist auf die G b der Verletzung von
Verfahrens- und Formwarschriften und ven Mitingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB,
§ 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Fafligkeiit und Erli von i (§§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten,

Ort, Datu.m Siegel Obsrburga"r‘ihelala"r'
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