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§ 9 Abs. 1 BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Baugebieten WA 1 - WA 19 sind Tankstellen unzul&ssig.
In den Baugebieten WA 1 - WA 10 und WA 14 - WA 16 und WA 18 sind Gartenbaubetriebe unzulassig.

. : ) (§ 1 (6) BauNVvQ)
Hohe baulicher Anlagen / Hohenbezug:

MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen (sh. Teil A) ist die Héhenlage des zur
Gebaudemitte nachstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der anbauféhigen und zur
GrundstlckserschlieBung dienenden Verkehrsflache.,

Die Traufhéhe im Sinne der Festsetzung in Teil A ist die Hohe der Schnittlinie der senkrechten Gebéu-
deaulienwand mit der Dachhaut. (§ 18 Abs. 1 BauNVvQ)

Hohe baulicher Anlagen / SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten:

Innerhalb der als Uberflutungsgefahrdete Bereiche gekennzeichneten Flachen der Baugebiete WA 4
bis 8 muss die Erdgeschossbodenhdhe von Geb&uden mindestens 3,20 m t.NHN (3,05 HN)
betragen (BHW = 2,9 m (. NHN). Als Ausnahme kénnen geringere Erdgeschossbodenhdhen
zugelassen werden fur R&ume, die nicht fir den dauernden oder regelmaBigen Aufenthalt von
Personen bestimmit sind. (§ 18 Abs. 1 BauNVO, § 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Zuléssige Grundflache
Der Grundstlicksflache des Baugebietes WA 2 im Sinne des § 19 (8) BauNVO sind die in Teil A zu-
geordneten Flachenantsile fir Stellplatze hinzuzurechnen. §§ 19 (3), 21a (2) BauNvQ

Bauweise, Uberbaubare Grundstticksfléche, GréBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 3 BauGB)

Ebenerdige, nicht Uberdachte Terrassen, die der jeweiligen Hauptnutzung zuzurechnen sind (ange-
baute Terrassen), dirfen die an der jeweils straBenabgewandten Gebaudeseite festgesetzte Bau-
grenze um max. 3 m Uberschreiten. (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Bauliche Anlagen i.S.v. § 23 Abs. 5 BauNVO (Nebengebaude, Garagen/Carports usw.) sind auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen) nur in einem Abstand von mindestens 3 m zu

den StraBenbegrenzungslinien der dffentlichen Verkehrsflachen zuléssig. Dies gilt nicht fir ebenerdige,
allseitig offene Stellplatze. (§§ 12 Abs. 8, 23 Abs. 5 BauNVOQ)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird die MindestgréBe eines Baugrundsticks mit
500 m2 fur die Errichtung von Einzelhdusern und

400 m2 fiir diie Errichtung von Doppelhausern (je Doppelhaushaélfte) festgesetzt.

Ausnahmen konnen zugelassen werden fur Baugrundstiicke, die vor Inkraftireten dieses B-Plans
bebaut waren bzw. fur die bis zu diesem Zeitpunkt eine Baugenehmigung vorgelegen hat.

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude ohne gegenseitigen seitlichen Grenzabstand zu
errichten. Abweichend davon kénnen die Gebéude auch mit einem Abstand von max. 3,5m zur ge-
meinsamen Grundstlicksgrenze errichtet werden, wenn an diese gemeinsame Grundstlcksgrenze
beidseitig jeweils mit einem eingeschossigen Nebengebaude oder einer eingeschossigen Garage

in der Breite der Abstandsflache angebaut wird. (§ 22 (4) BauNVvQ)

Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Grlnflache mit der Zweckbestimmung ,Park’ dient der Erhaltung und Fortentwicklung bestehen-
der Grlnstrukiuren sowie der Erholung. Die Anlage von FuBwegen sowie Maoblierungselemente sind
zulassig.

Die Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz’ dient der Unterbringung notwendiger Spiel-
flachen i.S.v. § 8 (2) LBauQ M-V

Die naturbelassenen Grinflachen und die Gehdlzflachen dienen der Freiraumnsicherung, der Erhal-
tung und Lebensraumsicherung gefahrdeter Tierarten sowie der Abgrenzung zwischen unterschied-
lichen Bodennutzungen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Naiur und Landschatt, Anpflanz-
gebote, Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen Bepflanzungen ~ § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, b BauGB

In der mit der Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Flache sind die vorhandenen Baume zu erhalten
und an den festgesetzten 3 Einzelstandorten durch Neuanpflanzungen zu ergéanzen. Abgéange sind
jeweils durch Neuanpflanzung zu ersetzen.

Fir die Neuanpflanzungen sind folgende Arten der Qualitat Hochstamm 3xv.mDb, StU 18 - 20 zu
verwenden: Acer pseudoplatanus - Bergahorn, Tilia platyphylios - Sommerlinde, Fagus sylvatica -
Rot-Buche, Salix alba - Silber-Weide, Quercus robur - Stiel-Eiche.

In der mit der Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Flache sind die vorhandenen Baume zu erhalten
und durch die Anpflanzung von 8 Stlick Betula pendula - Sand-Birke in der Qualitat Hochstamm
3xv.mDb, StU 18 - 20 linear zu ergénzen.

In der mit der Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Flache sind alle baulichen Anlagen und Versiegelun-
gen zu entfernen. Die umgebrochenen Flachen sind mit Oberboden aufzufiillen und als Hausgarten
anzulegen.

Auf den mit der Nr. 4 (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist nach Entfernung aller baulichen
Anlagen und Versiegelungen eine durchgéngige zweireihige freiwachsende Laubholzhecke mit
Uberhéltern anzupflanzen. Dabei sind die folgenden Arten in gemischter Auswahl zu verwenden:
Straucher: Cornus mas - Kornelkirsche, Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, Corylus colurna - Hasel,
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiB-Dorn, Prunus spinosa - Schlehe, Euonymus europaeus -
Pfaffenhltchen, Rosa canina - Hunds-Rose, Sambucus nigra - Schwarzer Holunder.

Uberhalter: Betula pendula - Sand-Birke, Acer pseudoplatanus - Bergahom.

Es sind folgende Pflanzqualitaten und Anpflanzvorschriften zu beachten:

Straucher: verpfl. Straucher, 4 Triebe, 100 - 150, Reihenabstand: 1,00 m; Pflanzabstand: 1,50 m
versetzt auf Licke,

Uberhalter: Hochstamm, 3xv.mDb, StU 14-16, Pflanzabstand 6 m

Auf der mit Nr. 5 (in einer Raute) bezeichneten Flache fir die Regelung des Wasserabflusses ist als
Ersatz fir einen ca. 235 m langen verrohrten Abschnitt des Vorfluters 13/4 ein offenes FlieBgewasser
nach dem Leitbild des 6kologischen Gewéasserausbaus anzulegen: Profilierung einer naturnahen
Sohle, variierende Boschungsneigungen 1:1,5 bis 1:2,5.

Auf der mit Nr. 6 (in einer Raute) bezeichneten Flache des Flurstiicks 4/5 der Flur 2 sind zwei Baume
der Qualitdt Hochstamm, 3xv.mDb, StU 18-20 anzupflanzen. Aus folgenden Arten ist dabei zu
wahlen: Betula pendula - Sand-Birke, Acer pseudoplatanus - Bergahom, Salix alba - Silber-Weide,
Quercus robur - Stisl-Eiche.

In der mit der Nr. 7 (in einer Raute) bezeichneten Flache sind der Uferbereich und die nahere Umge-
bung des temporéaren Kleingewéssers von Ml und Unrat zu bereinigen; das temporare Kleinge-
wasser ist zu renaturieren; der Rotfichten-Bestand ist zu erhalten.

Innerhalb der bezeichneten MaBnahmefléche sind alle baulichen Anlagen und Versiegelungen zu
entfernen. Die umgebrochenen Flachen sind mit Oberboden aufzufiillen und als Hausgarten bzw. im
10m-Abstandsbereich zur Béschungsoberkante des temporaren Kleingewassers als naturbelassene
Flache anzulegen.

In der mit der Nr. 8 (in einer Raute) bezeichneten Flache ist eine bis ca. 0,60 m hohe bodendeckende
Gehdlzpflanzung anzulegen. Folgende Mindestpflanzqualititen und Pflanzdichten sind zu beachten:
PflanzengroBe: Topf 11cm/P1 30 - 40 bzw. 2+ mehr Triebe.

Empfohlene Artenauswahil:

Cotoneaster salicifolius ,Parkteppich" - Immergriine Felsmispel .Parkteppich" , 5-8 Stck/m?
Cotoneaster salicifolius ,Repens' - Immergriine Felsmispel ,Repens", 6-8 Stck/m?2

Bodendeckerrose ,Bingo Meidiland" - 3 Stck/mz

Bodendeckerrose ,Heidetraum' - 3 Stck/m?

Bodendeckerrose ,Magic Meidiland" - 2 Stck/m2

Auf den mit der Nr. 9 (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist eine durchgéngige zweireihige
freiwachsende Laubholzhecke mit Uberhéltern anzupflanzen. Dabei sind die folgenden Arten in
gemischter Auswahl zu verwenden:

Straucher: Cornus mas - Kornelkirsche, Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, Corylus colurna - Hasel,
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiB-Dorn, Prunus spinosa - Schiehe, Euonymus europaeus -
Pfaffenhtitchen, Rosa canina - Hunds-Rose, Sambucus nigra - Schwarzer Holunder.

Uberhalter: Betula pendula - Sand-Birke, Acer pseudoplatanus - Bergahorn.

Es sind folgende Pflanzqualitdten und Anpflanzvorschriften zu beachten:

Straucher: verpfl, Straucher, 4 Triebe, 100 - 150, Reihenabstand: 1,00 m: Pflanzabstand: 1,50 m
versetzt auf Licke.

Uberhalter: Hochstamm, 3xv.mDb, StU 14-16, Pflanzabstand 6 m

Auf der mit Nr. 10 (in einer Raute) bezeichneten Griinflache der Flurstiicke 1/5, 1/7 der Flur 2 sind
drei Baume der Qualitdt Hochstamm, 3xv.mDb, StU 18-20 anzupflanzen. Aus folgenden Arten ist
dabei zu wahlen: Betula pendula - Sand-Birke, Acer pseudoplatanus - Bergahorn, Salix alba -
Silber-Weide, Quercus robur - Stiel-Fiche.

Raute 11: An der 6ffentlichen Verkehrsfiache ,PlanstraBe A' sowie in der Grinflache ,Spielplatz' sind
an den festgesetzten Einzelstandorten zum Anpflanzen von Baumen Stadt-Linden (Tilia cordata
"Greenspire") fachgerecht anzupflanzen. Als Pflanzware sind Hochstamme 3xv.mDb, StU 18-20 zu
verwenden,

Im Bereich des Grabendurchlasses der PlanstraBe A kann ein Baumpaar auch durch eine baulich
gestaltete Torsituation ersetzt werden.

An dem mit der Nr. 12 (in einer Raute) bezeichneten ehem. Trafogeb&ude auf dem Flurstlick 346/1
sind 2 Fledermausquartiere als Holzspaltenquartiere oder in Form handelstiblicher Fledermauskasten
aus Holzbeton in einer Héhe von mindestens 5 m mit freier Anflugmdglichkeit anzubringen.

(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 44 (5) BNatSchG)

Die festgesetzten Anpflanzgebote sind jeweils nach Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen
gemaB DIN 18915 fachgerecht auszufihren. Die Qualitit der zu pflanzenden Gehélze muss jeweils
den Gltebestimmungen flr Baumschulpflanzen entsprechen,

Die Neuanpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang in der
festgesetzten Art und Pflanzqualitat zu ersetzen.

Fir die Neuanpflanzungen ist jeweils eine 10-jahrige Entwicklungspflege zu gewdhrleisten.

Zuordnung von MaBnahmen zumn Ausgleich von Eingrifien i.S.v. § 1a (3) BauGB

(§ 9 Abs. 1a Satz 2 und § 135b BauGR)
Die AusgleichsmaBnahmen gem. Nr. 4.2, 4.3 und 4.11 (Raute 2, 3, 11) werden den Baugebieten

WA 2-4 sowie der auf Fist. 39/4 festgesetzten Baugrundstiicksflache gesammelt zugeordnet,

Die AusgleichsmaBnahmen gem. Nr. 4.4 (Raute 4) und Nr. 4,12 (Raute 12) werden dem Baugebiet
WA 11 gesammelt zugeordnet,

Die AusgleichsmaBnahmen gem. Nr. 4.7 (Raute 7) werden dem Baugebiet WA gesammelt zuge-
ordnet.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.v.m. § 86 LBauO)

Die Festsetzungen (ber die zulassige Dachneigung gelten nicht fiir Garagen und Nebenanlagen.

Ortliche Bauvorschriften fiir Gebéude der Hauptnutzung in den Baugebieten WA 1 - 6

Der trauf- und giebelseitige Dachiiberstand vor die Normalfassadenebene (ohne Berticksichtigung
der Regenrinne) muss 0,50 bis 0,60m betragen. Die Sparrenkdpfe sind zimmermannsmagig zu ver-
zieren und sichtbar zu belassen; alternativ ist auch eine horizontale Verschalung der Sparrenunter-
sicht mit Holz zulassig.

Fensterdffnungen missen innerhalb eines Geschosses gleiche Sturzhéhen aufweisen. Sie miissen
ein stehendes Rechteckformat haben. Zwischen Fensterdffnungen ist eine geschlossene, mindes-
tens 0,10 m breite Wandfl&che (Pfeiler) auszubilden. Der Gebauderand ist durch eine geschlossene
Wandflache von mindestens 0,5 m Breite zu bilden.

Die Fassaden einschlieBlich ihrer Gliederungs- und Zierelemente diirfen nur in homogen ausgeriebe-
nem Glattputz (Kérnung bis zu 4 mm) oder als Sichtmauerwerk in gelblichen oder rétlichen Ziegel-
tonen ausgefihrt werden. Die Fassaden sind durch Versatze oder Materialwechsel (z.B. Pfeilervor-
lagen, zurlickgesetzte Putzspiegel, Holzverschalung von Fassadenteilen) zu gliedern.

Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig i.S. des § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer Gebaude oder
bauliche Anlagen unter Verletzung der értlichen Bauvorschriften tiber Dachneigungen und Mindest-

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 28.01.2009. Die orts-
ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock , Stadtischer Anzeiger' am 11.02.2009 erfolgt.

2. Die fr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden,

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 21.04.201 1,
24.05.2012 und am 24.04.2014 durchgefihrt worden.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 08.03.2011 erfolgt.

S.  Die Burgerschaft hat am 14.05.2014 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung ge-
billigt und zur Auslegung bestimmit.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeitvom .............. bis zum .............. wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit
Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen und
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle
unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend
gemacht werden kénnen, durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock
~Stadtischer Anzeiger'am ....... T ortstiblich bekannt gemacht worden.

7. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ifentlicher Belange sind ge-
méB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben VOm ...o.ocoevvvvveveiennnn, zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

8.  Die Burgerschatft hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am .....ocooovvvevinnn.s geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
.................. von der Blirgerschatt als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschluss der BUrgerschaft vom ................. .... gebilligt.

Leiter des
Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

Hansestadt Rostock, (Siegel)

10.  Der katasterméBige Bestand am 28.01.2011 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

KVL-Amt, im Auftrag

Hansestadt Rostock, (Siagal )

1. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Rostock, (Siegel ) Oberbirgermeister

2. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadti-
scher Anzeiger' am ................ ortsiblich bekannt gemacht worden.. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des ......ccocvevvveiiiiiecnennn, in Kraft getreten.

Leiter des
Amtes flr Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

Hansestadt Rostock, (Siegel)

Satzung der Hansestadt Rostock
Uber den Bebauungsplan Nr. 14.WA.155

flr das Gebiet "Dorf Toitenwinkel"

Gstlich des Toitenwinkler Weges und des Grabens um die ehemalige Gutsanlage, nérdlich der Lindenallee,
des Weidendamms und des Ostabschnitts des Marien-Roggen-Weges und stdlich der Fernwérmeleitung,
einschlieBlich der Flurstlicke. 4/3, 4/5, 4/6 an der Nordseite des Marien-Roggen-Weges und einschlieBlich

des Bereichs des evangelischen Gemeindezentrums 6stlich der Krummendorfer StraRe

2.Entwurf

Bearbeitungsstand: 28.05.2014

gebaudelangen errichtet bzw. verandert oder wer in den Baugebieten WA 1 - 6 Gebaude der Haupt-
nutzuna.erri i .. =Y a ' i i
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LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500,000 EUR geahndet werden.

Aufgrund des § 10 1.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGR) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Blirgerschaft
VOIR, oicvrimnosis s folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14.WA.155 fiir das Gebiet , Dorf Toitenwinkel", éstlich
. . des Toitenwinkler Weges und des Grabens um die ehemalige Gutsanlage, nérdlich der Lindenallee, des Weidendamms
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-5.90 O»Aor 7 -8 811 OKFEY] T
b’ 2 ‘ s ; .
ooz@, & o3 =N b Offentliche StraBenverkehrsflachen
@»&D ..nm__. e 8,46 (TR
\ <19 i #Mw s 835 i StraBenbegrenzungslinie
, Y = P 8.37 auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
8
@ : K s Av. & " Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
= # 847
o - 2 -y 859
4 34 846 8.76 863 A Offentliche / private Verkehrsflachen
87 o\/|P
529 / ) 8.87
s 525 1 g # 97 Zweckbestimmung:
6.67 5 5
a\\ \\? % E Verkehrsberuhigter Bersich
N -8.76
o\ 2 e E . 885 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN; FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITI-
n o h. N b k i ) GUNG SOWIE ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
6.31° M |wm.
> v v \ Versorgungsflachen
u.r v
mmw : ; %
P o
- 3 % +# Zweckbestimmung:
& 651 o m_ 1714
8 ekirizitat Wasser (§ 9 Abs, 6 BauGB)
o ¥ AN B Bl 5 .
m : o Abfall - hier: Standort fur Recycling-Container (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
e NG =
63 609 5 e & e, Pk und Leitungsrec 2 876 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
gunsten der Flst, 29/8,
R0z i ) 7 o v * g ——— Oberirdisch (hier Fernwarme, Vorflut) —— kunftig entfallend
hS o / i : L= y % \ 7 O —_—— Unterirdisch (hier: Trinkwasser, Vorflut) ——— klnftig entfallend
8 03 SN = i 5 &
I “h
41 ey GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
WA[ 11 [7 WA| 17 &
4 n
GRZ0,3 N\ GRZ 0.4 & 5 Gronflachen
” TH 3,80 m -y TH3.80m -
OK100m v T “_M..» % OK100 m ) E \ _M_ offentliche / private Grinflachen
2 @ s ; s o 2 , Zweckbestimmung:
DN 42°-48° | _ 3 B DN 42°-48° o _
—= 5 — 530 e Parkanlage N/l Entwasserungsgraben
* j_ _uw _ ._"_ o U L_ w m_. i) 10 \ () 5 2 Spielplatz fir die Altersgruppe 6-12 Jahre E Geholzpflanzung / Schutzgrin
i = e g 3
m_.j_u oniene m@m _U_.O le ranoen \ GRZ04 U Run C%m% 02 R Friedhof E Naturbelassene Griinflache
; TH 3,80 m )
M 1:200 OK100m s e Hausgérten E StraBenbegleitgriin
- 3
& @ 2 % N 666 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
DN 42°-48° |7 o\.w b o DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
3 T
<
1= WA| 4 " u\w \x . WAL 8 \\\Nm\w GB Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
339 GRZ 0,3 »mw ) 4 GRZ 0,25 TH3,80m hier: Vorflut, Graben 13/4
Wald Gewasserkorridor Graben 13/4 (neu) Planweg o TH5,5-6,5m ® TH3,80m OK 10,0 m 850 . )
(&ffentlich) Wohngebiet WA 12 2% | OK8.70m OK10.0m sg5| DN 42°-48° 771 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
w ‘ Hausgarten . ; , 7 SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
| w ﬂmﬁwm_mmm%m Wiese g ; - 2N 83 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
m M, DN 10°-22° o Xy DN 42°-48°  Jie4 7 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
: w GL20m ’ von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
: v | WA 3 TR IN ) mit Bezeichnung von EinzelmaBnahmen (vgl. Teil B Nr. 4.1 - 4.11)
i [l 172 oo
A m% GRZ03 . Wy - Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fir Bepflanzungen
w ! TH55-65m | A %M : und flr die Erhaltung von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
.50, 6.25 1.0 6.25 . 500 e OK8,70m s w § Nes WA| 9 g (5 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
_~ e : 20m - : s . a i N W " | GRZ0.25 o Y, Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
weretiter weceondet  Aomten e DN 10°-22° : WA[ 8 | " ' [ THagom |\e ._
Neigung, punktuelle Neigung Schauweg Holzbriickeal AN Aw GRZ 0.3 | OK100m BRI T Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Bepflanzung {"_“P%\ > & Ve < &V g ) ; \mv/ :
oberhalb der - BN = & . =) TH3,80m . : OKF8.75 . " 2 .
MittakuasssHii W _ b RS76 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
lwasserlinie i 1 o : 0K 10,0 m :
B el A A B 3w _ e - : 2y Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGR)
BD e Q108 : <<> N i R@ a
WA| 2 , i : m : : i GR 195 m? DN 42°-48° ; KF843 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
GRZ 0.3 5 o _ B o TH 3,80 m Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
3 540 1 .SQD .ﬁm v 7T
9 .0 TH5565m - 2 @m, mm MM \\ 0K 10,0m a (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
) . . OK 8,70 m 528 ‘ N\ DN 10°-48° Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
%%w y mwuwmwﬂwxo:_ag Graben 13/4 (neu) mwuww%% £ N\ g (§ 9 Abs. 6 BauGB, §§ 19, 20 NatSchAG M-V)
Y I 56 ED : A s
| 3.62 , IR P Mo
M D iee-o2 : ol S { < < Schutzgebiete und Schutzobjekte:
[TIT! . 4 AN : :
% Q_I NO m : 3 r “um b4, : 2 ; - 30 / :
w i &) ks 05 @ Geschutzte Allee @ Geschltztes Biotop
m 010 5! 5 &/ 233 via 0. o noonoon ] /
m 0_ ‘o,w.;ﬁ; RD 23 022 Heid] 165 (TR 6
_ 3 ; :a £ we B e \ WA 19 REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ (§ 9 Abs. 6 BauGB)
55 7 3 a7 S 2
_ ~ : ‘s 1 3 GRZ 0,25 r
- 658 1.00 6.95 - % S Y s N o il TH5565m * GRZ0.3 D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
4OV . . . bl o b 7 bw y 1 . : & KF 60 TH m 50m
&8 | ) d )
B&schung mit Sohle  Béschung mit WA .“ -6 éa e SV y 7 3& OK870m 595 mmm«e,, 2o Sy OK110m B ; N fars g
wechselnder wechselnder GR250 m T i € : G o g b S : odendenkmal - Zustimmungsvorbehalt bei Veranderung oder Ubsrbauung
Neigung zm%ﬂzm__o TH6,0-7,0 m . - \ 4 ; P i DN 10°-22° @ WA ; = | R s 0
mma_m_.ﬁ%@ OK 13,0m , 5 N\ eL20 o T Goskplat < . DN 10° - 25°
279 7 E ]
DN 10°-48° o ZBITN ; i o ) LT3 : m ; 663 SONSTIGE PLANZEICHEN
o\ i un t 0,49 w TS = .
GL16m 3 Seor “_. 7 138 7o ass 2 _ G : 6 %_Mmmw - & : " Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
44 \BD A\ ERSEE= Ny o . B . 311 | | anlagen (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
JJJJ & v, A" ; B 79 & Sl
i i bk P ey L B 4 L c ;
1 r-ﬁm = . L35 14 Zweckbestimmung:
i 4 f - 8 st 38 mgm_ T %87 St Stellplatze GSp Gemeinschaftsspielplatz (vgl. Teil B Nr. 3.2)
0. 13 ’
k 0. ) 97 680 s (!
ﬁ W, h 0 7 % I r_r_[r_Em Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
; Q 3 4 5 s ¥ s s o
W 0630 By <<> m
W s o ) ..w%w._m m_mm
| SR 150 m# 39 1 640 Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
TH 3,80 m a2 17 ¥ : 2, wwo hier: Sichtfelder nach 6.3.9.3 RASt 06 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
i ‘ " ) 1" OK 10,0 m 27 46 @wQ
! 1 o o il " \m) a . . .
e , DN 10°-48 U S0 g4 % DN zulassige Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
+ + + - nn 3 + % +
< Firstrichtung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)
e GL16m Mindestlange von Gebauden, Doppelhausem oder Hausgruppen in Metern
- Hinweise: (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)
) Die Bestimmungen des § 18 NatSchAG M-V und der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock sind einzuhalten. Bei notwendigen Baum- XX XX Umgrenzung der Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
féllungen ist ein Fallantrag beim Amt fiir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege, als zustandiger Naturschutzbehdrde einzureichen. m o m:_wm_ﬂm m_:ﬂ:wcz%mm ommm U.m_%m:m: besondere bauliche Sicherungs-maBnahmen gegen
i aturgewalten erforderlich sin
X
QBU_"O_J_QDQ Strale Ng uerschnitte B B Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Grinflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 19.09.2001 anzuwenden. R Hier: tiberflutungsgeféhrdete Bereiche (BHW 2,9 m i.NHN)  (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
M. 1:100 Zur Sicherung der Wasserqualitét der Brunnengallerie entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze sind innerhalb der als Trinkwasserschutz- Kennzeichnung/Abgrenzung von unterschiedlichen Trinkwasserschutzanforderungen im
gebiet vorgemerkien Flache (WA 13-16) Nutzungsbeschrénkungen einzuhalten, die einer Trinkwasserschutzzone i entsprechen, Nach siner Einzugsbereich der Grundwasserfassung Toitenwinkel
PlanstraBe A Planweg B Planweg C Planweg D gutachterlichen Bewertung (Prof. Busse, Uni Rostock,1987) sind in der durch den Gutachter abgegrenzien engeren Schutzzone Il (sh. Teil A, Vormerkung Grundwasserschutzzone I, lll (vgl. Hinweis C)
Vormerkung) Olheizungen und Erdwarmesonden auszuschlieBen sowie Nutzungen, die starken Besucherverkehr anziehen, zu vermeiden. Die K , B4 it Sch SChAG M-V b h
i | Abwasserentsorgung muss auch in der weiteren Schutzzone lll tiber die zentrale Kléranlage erfolgen. mwﬁmmmﬂwohm_m_u:w“wom:q wwﬂgﬂmz,w%ww%ﬂﬂmhﬂm@ma. NatSChAG M-V bzw. Baumschutz-
S Kiz/F S S Kiz/F P S S Kiz/F P s S Kiz/F S Kfz = Kraftfahrzeuge Die AusgleichsmaBnahmen gem. Nr. 4.6, 4.9, 4.10 sind auf den Grundstiicken festgesetzt, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu er- @ (Ausnahmevorbehalt gem. § 18 NatSchAG / § 5 (2) Baumschutzsatzung; Ausgleich ist
LLTITTTTITTTI] ; N F = FuBganger warten sind. Sie sind diesen Grundstlicken gem. § 9 (1a) BauGB zugeordnet. nach Baumschutzkompensationserlass v. 15.10.2007 / § 6 (2) Baumschutzsatzung im
R = Radfahrer Die MaBnahmen gem. Nr. 4.1, 4.5 (Raute 1, 5) sind keinen im Plangebiet festgesetzten Eingriffen zugeordnet. Diese MaBnahmen kdnnen Rahmen der zu erteilenden Ausnahmegenehmigung zu regeln)
1,00 5.00 1,00 0.50 4,00 (2.50) 050 0.50 5.00 1.00 0.50 475 0.75 G =Grln i sonstigen Grundstlicken auBerhalb des Plangeltungsbereichs zugeordnet werden, auf denen Eingriffe in Natur und Landschatt zu erwarten W Kennzeichnung von Sichtfeldern nach 6.3.9.3 der Richtlinie fiir die Anlage von Stadt-
$ 2 ' t t t t ' S = Schutz- und Randstreifen (Ubsrhang) St siraien (RASL 06
700 5,00 (7.50) 8.50 6.00 (P} = Parken méglich |n v
Sffentlicher Raum k ; o . 9 I pupey Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des MaBes der Nutzung
privater Verkehrsraum offentlicher Raum privater Ve aum Jard C . imeniation.der be 18] . 2IS-BIEAGHE ; bietes (§16-Abs. 5 BauNvVO)—
Die Kosten-fiir diese- Mafinahme trégt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DschG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen
zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erd- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGR)
arbeiten zu unterrichien

Hansestadt Rostock,

(Siegel) Oberbirgermeister




