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buch (BauGB-MaRnahmenG) vom 17. Mai 1990 (BGBI. | S. 926), zuletzt geandert durch Art. 1
BauGBAndG vom 30.07.1996 (BGBI. | S. 1189), sowie nach § 86 der Landesbauordnung

\ des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - Planzv. 90 vom 18. Dezember 1990)
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o 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNGEN
WOH NGEBIET 5y BRlNC KMANSHOHE Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der FBSSI'JNQ vom 8. Dezember 1986 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)
(BGBI. | S. 2253), nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132) und nach dem MaBnahmegesetz zum Baugesetz- WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
® |

: 3 Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26.04.1994 (GVO Bl. M-V Nr. 11 S. 518) wird 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
T E I L A " P LANZ E I C H N U N G P nach BeschluBfassung durch die Birgerschaft vom ................... und mit Genehmigung des (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
ii Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern
G S folgende Satzung tiber den Bebauungsplan 12.W.60, Wohngebiet Brinckmanshohe, bestehend 0.4 Grundflachenzahl GRZ als Dezimalzahl, z. B. 0.4
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aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

s

.- GeschoRflachenzahl GFZals Dezimalzahl, z. B. 0,6
: Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z. B. I
1L - 11 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmag, z. B. 1 - 11l
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend, z. B. 111

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVOQ)

Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise: zuldssige Gebiudelinge max. 30 m

nur Einzelhduser zuldssig

o w— e

nur Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zulassig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zulédssig

N

Firstlinie
-------- = Baulinie
''''''' Baugrenze
NUTZUNGSSCHABLONE:
WA | 0,4 Art der baulichen Nutzung | Grundflidchenzahl
@ Il Geschol¥flachenzahl Zahl der Vollgeschosse
| 0 Hausform Bauweise
4. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND ;
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR
SPORT- UND SPIELANLAGEN

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Nr. 6 BauGB)

Flachen flir den Gemeinbedarf
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Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen: Kinderhort / - garten
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Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Blirgerhaus
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5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Strafenverkehrsfldchen; mit StraBenbegrenzungslinien auch gegentiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung :
Verkehrsberuhigter Bereich
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10. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

........... Fldche fir die Landwirtschaft

11. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
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Brinckmansdorfer Weg

o2 MaRzahlen in Metern zwischen Baulinien oder Baugrenzen und den
StraBenbegrenzungslinien bei Entfernungen unter 3 m, z. B. 2,0 m
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Wenn in den Textlichen Festsetzungen besondere Mafinahmen zugelassen werden, gelten diese
nur, wenn andere (d.h., die MaRnahme nicht direkt betreffende) Bauvorschriften sowie nachbarli-
che Belange nicht dagegenstehen.

Indexzahlen:
Indizes (arabische Ziffern) hinter den Ausweisungen flir die At der baulichen Nutzung ent-
sprechen denen in der Planzeichnung. Sie verweisen auf bereichsweise geltende Regelungen,
die aus den Textlichen Festsetzungen hervorgehen.

Die Index-Zahlen beziehen sich auf folgende Textliche Festsetzungen:

Index Textliche Festsetzungen index Textliche Festsetzungen
il A1, C9, C10, J1 el A3

1.2 Al, A3, C9, C10, J1 24 A1, Cg, C10, D10, E1, J1
1.8 Al, C9, C10, 41 27 c2

1.4 A3, E1, 2.3 Cc2

134 A3, C11 2.4 c2

1.8 c2 3.1 ci12

17 A3 G c12

1.8 A3, C11 bl c2

19 C2, Et 5.2 C4

1.10 Ed 5.5-5.8 C4

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr.1 BauGB})

A1 Zuldssigkeit von Bauvorhaben in den Quartieren Q1, Q2( §30(1), BauGB ): Fiir die Ostli-
che Randbebauung der Quartiere Q1 und Q2 (WA 1.1 - 1.3, WA 2.1) gelten besondere Fest-
setzungen, um den Schallschutz fiir die lbrige Bebauung der Quartiere Q1 bzw. Q2 zu ge-
wihrleisten (siehe C8). Bei fehlender oder llckenhafter Randbebauung sind Bauvorhaben in

~den genannten Bereichen zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, daf3 die gtiltigen
Normen des Schallschutzes durch andere (passive) Schallschutzmanahmen eingehalten wer-
den.

A2 Ausschlul& von Tankstellen ( §9(1), Nr. 1, BauGB ). Im Geltungsbereich des B-Planes sind
Tankstellen und deren Nebeneinrichtungen unzuldssig.

A3 Nutzungsbeschrankungen in Q1 ( §9(1), Nr. 9, BauBG ): In den der Stralle 1A zugewandten
ErdgeschoRbereichen (WA 1.2, 1.4, 1.5, 1.7, 1.8, 1.11) sind bis zu einer Tiefe von 7,5 m nur
Laden zuldssig. Ist eine bedarfsgerechte Ladennutzung nicht méglich, kdnnen ausnahmsweise
Dienstleistungseinrichtungen mit stédrkerem Publikumsverkehr zugelassen werden.

A4 Liden im WA-Gebiet Quartiere Q2 - Q6 ( §9(1), Nr. 9, BauBG ): In diesen Quartieren sind
Laden gemaR § 4(2) BauNVO nur bis zu einer Groe von 50 gm Nutzflache inkl. Nebenrau-
men zuldssig.

A5 Sichtdreiecke ( §9(1), Nr. 9, BauBG ): Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Nutzungen,
Bepflanzungen, Einfriedungen oder Aufschiittungen ab einer Hhe von 0,70 m (ber der an-
grenzenden Verkehrsflache freizuhalten. Ausgenommen sind Baume mit einem Kronenansatz
tber 2,5 m.

B MaR der baulichen Nutzung

B1 Erhohung der zulassigen GeschoBanzahl ( §9(1), Nr. 1, BauBG ): In nicht zwingend festge-
setzten 2- und 3-geschossigen Baugebieten kann die zuldssige Hochstanzahl der Vollge-
schosse bereichsweise um ein Geschof iiberschritten werden, wenn in einem mindestens fl&-
chengleichen Bereich eine Unterschreitung der zuldssigen Hochstzahl der Vollgeschosse her-
gestelit wird. Die Uberschreitung darf maximal in einem Bereich von 20 % des Gebéude-
grundrisses erfolgen.

B2 Mindest- und HochstgroBen von Hiusern ( §9(1), (3), Nr. 9, BauGB ): Uber das festge-
setzte MaR der baulichen Nutzung hinaus gelten folgende Begrenzungen:

Hausart Mindestgrundflache | Hochstgrundfliche
Einzelhaus 60 m? 150 m?

Doppelhaus je Halfte | 50 m? 100 m*

Hausgruppe je Einheit | 40 m? 7o m?

Als Grundfldche zahlt die bei der Berechnung der GRZ mafBgebende Fldche des Baukorpers.

C Bauweise

C1 Dachformen (§ 9(1) Nr.2, BauGB): In Bereichen 2- und 3-geschossiger Bauzonen sind nur
geneigte Dacher zuldssig. Dachneigung 25 - 40 °. Ausnahmen: Fir bestimmte Bereiche gelten
abweichende Festsetzungen (C2/C9).

C2 WA 1.6,1.9, 2.2, 2.3, 2.4, 5.1 / Quadratische Baukorper ( §9(1), Nr. 2, BauGB ): Zugelassen
sind nur Baukérper mit einer Mindestgrundfiache von 250 gm auf einem annahernd quadrati-
schen GrundriB. (maximale Abweichungen der Fassadenidngen des Baukorpers: 5 %). Freie
Dachformen, auch Flachdécher, sind in Abweichung von C1 mdglich.

C3 Firstlinien ( § 9(1), Nr. 2, BauGB ): In 2- und mehrgeschossigen Bereichen missen Firstlinien
tiber mindestens Zweidrittel des Hauptbaukdrpers eingehalten werden. Soweit im B-Plan nicht
durch Planzeichen festgesetzt, sind Firstlinien parallel oder senkrecht zur Achse der nachst-
liegenden ErschlieBungsstrale anzuordnen. Bei gebogenen Strallenachsen bezieht sich die
Firstlinie auf denjenigen Strafenteil, der an das Grundstlick angrenzt bzw. ihm am néchsten
liegt. :

In eingeschossigen Baugebieten gilt fir Hauser mit Firstlinien kiirzer als 2/3 der Gebéaudelén-
ge: Flr die Stellung des Gebdudes ist diejenige Fassade maligebend, die der ErschlieRungs-
stralBe am néchsten liegt. Fir diese Fassaden gilt hinsichtlich der parallelen oder senkrechten
Anordnung sinngemanl das Gleiche wie fir Firstlinien in zwei- und mehrgeschossigen Bauge-
bieten.

Bei gebogenen Stralenachsen ist flir die Anordnung derjenige Stralenabschnitt maRgebend,
der an das Grundstiick angrenzt,

Bei gebogenen Baukdrpern mit festgesetzter Baulinie (Quartier 1) ist die Firstlinie jeweils
parallel zur Fassade an der Baulinie zu fiihren.

C4 Traufhohen ( §9(1), Nr. 2, BauGB ): Als Traufhdhe gilt die Hohe zwischen der Bezugshéhe
und dem Schnittpunkt der senkrechten duferen Auflenwandkante mit der Oberkante Dach-
haut, Als Bezugshohe gilt die Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Fliche an der Grenze
bzw. bei mit Privatwegen erschlossenen Geb&duden an der Anschlu3stelle des Privatweges an
die offentliche Fldche. Privatwege kénnen bis zu 0,5 m vom Niveau der angrenzenden bzw.
anschlieBenden oifentlichen Fldche abweichen. In hangigem Gelande wird die Bezugshohe
jeweils in der Gebaudemitte ermittelt. Die Abgrenzungslinie fiir unterschiedliche Gebaudeho-
hen kann bis zu 10 m lber- oder unterschritten werden. Bei parallel oder anndhernd parallel zu
Hohenlinien stehenden Gebaduden darf die Unterseite der Decken von Untergeschossen nicht
mehr als 2 m tber den gewachsenen Boden (urspriingliche Geldndeoberflache) hinausragen.
Bereiche, die diese Grenze lberschreiten, gelten als Vollgeschosse.

Folgende Hochstmale fiir Traufhéhen gelten fir unterschiedliche Anzahl von Vollgeschossen:

Geschossanzahl Traufhdhen
1 VollgeschoB 4m
2 Vollgeschosse 8m
3 Vollgeschosse 12 m
4 Vollgeschosse 15 m

C5 Baugrenzen und gradlinige Baulinien ( §9(1), Nr. 2, BauGB ): Diese kénnen mit untergeord-
neten Bauteilen um his zu 1,5 m {berschrititen werden, wenn deren Grundfldche jeweils 4 m?
pro 10 m Gebéudeldnge und ihre Lange jeweils 4 m nicht dberschreiten. Gradlinige Baulinien
kénnen auf hochstens 1/4 der Gebaudeldnge um bis zu 1 m unterschritten werden.

C6 Gekritmmte Baulinien (§9(1) Nr. 2, BauGB ): Abweichungen von der Baulinie sind bis zu 1 m
zuldssig, wenn die Fassade in anndhernd gleichmaBige gerade Abschnitte geteilt wird, deren
Eckpunkte auf der Baulinie liegen (polygonale Fassade entlang der Baulinie).

C7 Glasvorbauten ( §9(1), Nr. 2, BauGB ): AuBerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache sind
Glasvorbauten an nach Siiden ausgerichteten Seiten und an Seiten, die gegeniber der
Sudrichtung eine Abweichung von maximal 40° aufweisen zulassig. lhre GroBe kann im Ein-
zelfall bis maximal 8 m?, ihre Tiefe bis 2 m und ihre Lange bis zu 80 % der Gebaudelange be-
tragen.

C8 Zaune ( § 86(1) Nr. 4, Nr. 6, LBauOM-V ): Wo private Grundstiicke mit Vorgéarten oder Gar-
tenbereichen, deren Tiefe weiniger als 5 m betragt, an offentliche Flachen grenzen, gelten fol-
gende Festsetzungen: Maximale Zaunhohe: 0,7 m ab OK offentiichem Bereich. Zaunarten:
Mauern, Holzzdune oder Hecken. Fur Zdune in anderen Bereichen gilt, dai keine Kunststoff-
teile verwendet werden dirfen und Maschendrahtzdune im Abstand von hochstens 1,5 m mit
immergriinen Rankgewd#chsen begriint werden mussen, die dauerhaft zu pflegen und zu un-

terhalten sind.

C9 WA 1.1 - 1.3, WA 2.1 / Gebdudehohen/Dachformen ( §3(1), Nr. 2, BauGB ): Die Gebaude
t sind ohne Liicken durchgehend auf der gesamten Lange der berbaubaren Flache zu errich-
ten. Die Gebaudehshe muR mindestens 12 m tber OK der angrenzenden ErschlieBungsstralie
betragen. In Abweichung von C1 sind Flachdacher zuldssig,

C10 WA 1.1 - 1.3, WA 2.1 / Baukorpergliederung ( §9(1), Nr. 2, BauGB ): Die Baukdrper sind so
zu gliedern, dal nach Fassadenldngen von maximal 40 m {bei WA 2.1 von maximal 30 m) ein
Versprung von mindestens 3 m (bei WA 2.1 von mindestens 2 m) entsteht.

C11 WA 1.5, 1.8 / Uberbauung von Flichen mit Gehrechten fir die Allgemeinheit ( §9(1), Nr.
9, BauGB ): Die als Durchgang festgesetzten Bereiche missen mit mindestens einem Ge-
schoR {iberbaut werden. Die lichte Breite eines Durchganges mu mindestens 6 m betragen.
Eine Stiitzenstellung ist zuldssig, wenn zweimal eine lichle Weite von mindestens 3 m ver-

bleibt. Die lichte Hohe mul mehr als 3,5 m betragen.
y |

C12 WA 3.1, 3.2, 5.5-5.8 / Gebaudeldnge ( §9(1), Nr. 2 BauGB): Die Gebaudelange mulz minde-
stens 18 m betragen.

D Flichen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

D1 Nebenanlagen ( §9(1), Nr. 4, BauGB, §12(6) BauNWVO ): Auf den nicht-tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen sind Ga, Cp, St sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14(1) BauNVO nicht zu-
lassig. Nebenanlagen, soweit sie im Sinne des § 14(2) BauNVO der Versorgung dienen, sind
zuldssig, ebenso Ausnahmen nach D2 und D3.

D2 Garagen (Ga), Carports (Cp), Stellplatze (St) auBerhalb von Bau- bzw. Garagen-
/Stellplatzzonen ( §9(1), Nr. 4,BauGB, §12(6), Bau NVO ): AuBerhalb dieser Zonen sind auf
Grundstiicken mit Einzel- oder Doppelhdusern bzw. mit Gebduden fir offentliche, soziale, ge-
sundheitliche, konfessionelle Zwecke und Altenwohnungen Ga, Cp, St auf den Grundstiicken

Zuléssig.

D3 Uberschreitungen der liberbaubaren Flachen ( §9(1), Nr. 2, BauGB ): In 2- und 3-geschos-
sigen Baugebieten sind, soweit nicht Einzel-, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet wer-
den, Bauzoneniiberschreitungen mit Kellern bzw. abgesenkten Garagen- oder Tiefgaragentei-
len bis zu 7 m zuldssig, wenn deren Deckenkonstruktion weniger als 1,4 m (ohne Anrechnung
des Begriinungsaufbaus) tber der angrenzenden ErschlieBungsstrale herausragen. Die Be-
zugshéhe ist in gleicher Weise wie bei C4 (fiir Traufhthen) zu ermitteln. Die Wande dieser
Bauteile sind mit mind. 1,0 m hohen begriinten Boschungen (Neigungen nicht iber 35 ©) zu
versehen. Wenn Boschungen keinen Platz finden, sind begriinte, senkrechte Wandelemente
oder treppenformig abgestufte begrinte Pflanzbereiche herzustellen. Auf die Begriinungsvor-
schriften flir die Dacher in den "Textlichen Festsetzungen geman Grunordnungsplan® wird hin-

gewiesen.

D4 Dachbegriinung fiir Ga/Cp (§9 (1) Nr. 2): Décher von Ga/Cp, die nicht unter die in D3 er-
wahnten Bauteile fallen und eine Neigung bis zu 20 ° aufweisen, sind zu begriinen. Die Begri-
nung kann auf flachgeneigten Dachern bzw. Dachteilen enffallen, soweit sie der Unterbringung
von Solarkollektoren dienen.

D5 Garagen ( §12(6), BauNVO ): Die Groke von Anlagen fiir Ga/Cp/St wird auf maximal 30 Stiick
beschrankt bzw. auf 50 Stiick, wenn besondere Vorkehrungen bezliglich der Ubersichtlichkeit,
Belichtung und Beleuchtung, Sicherheitsvorkehrungen, Gestaltung Fluchtwege getroffen wer-
den.

D6 Flichen auRerhalb des Baugrundstiickes ( §21a(2), BauNVO ): Bei der Ermittiung der zu-
lassigen Grundflache von Baukérpern kdnnen auBerhalb des Baugrundstiickes liegende (nicht
angrenzende) Fldchen mit herangezogen werden, wenn sidin Bezug zu dem Bauvorhaben auf
dem Baugrundstiick stehen; wie z.B. zugehtrige Gemeinschaftsanlagen, private Kinderspiel-
plitze bzw. Freizeiteinrichtungen, notwendige private Ga/Cp/St.

D7 Fahrflachen, Zufahrten zu Ga/Cp/St ( § 86(1), Nr. 4, LBaiO M-V ). Nicht iberdachte Fahrfla-
chen (private Verkehrsflachen) von Ga/Cp/St sowie Fldchen offener Stellplatze (St) sind min-
destens zu 50% mit fugenoffener Befestigung (Breitfugenfachpflaster, Rasengittersteine) oder
mit Schotterrasen bzw. mit wassergebundenen Decken iu befestigen. Ausnahme: Dies gilt
nicht im Bereich von Grundwasser oder driickendem Oberldchenwasser.

D8 Stellplatzanzahl ( §12(6), BauNVO ): Die Anzahl der notwendigen Stellplatze betragt:
2,0 je Wohneinheit bei Einzel- und Doppelhausern,
1,5 je Wohneinheit bei Reihenhdusern und Hausgruppen,
1,0 je Wohneinheit bei allen tibrigen Bauformen (Wohnungen im GeschoRhau).
Die Anzahl der notwendigen Steliplatze darf nicht (iberschiitten werden. Stellplatze sind auf
privaten Grundstiicken nachzuweisen. Sie diifen max. zu zweit hintereinander angeordnet
werden.

D9 Fahrradstellplatze ( § 86(1) Nr.7 LBauO M-V ): Bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein
Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind mit Fahrradabstellanlagen zu versehen
(Bedarfsermittlung geman Anlage _Fahrradstellpldtze” in der Begriindung zu diesem Bebau-
ungsplan). Bei Mehrfamilienhdusern ab drei Wohnungen sind mindestens 70 % der erf_order-
lichen Fahrradabstellanlagen in gut zugénglichen Raumeén vorzusehen, die Ubrigen kdnnen
aufterhalb gestellt werden.

D10 WA 2.1 ( §86(1), Nr. 4, LBauO M-V ): Die dem WA 2.1 zugeordnete Flache zur Unterbringung
der Stellpldtze darf max. zu 80 % fiir Ga, Cp, St und ihre Zufahrten genutzt werden. Der Rest
ist als Freiflache anzulegen und entsprechend den 'Textlichen Festsetzungen gemaR
Griinordnungsplan® zu begriinen. Max. 50 % der St kénnen als geschlossene Ga oder Cp her-
gestelit werden, die iibrigen als offene St.

E Flachen fiir sozialen Wohnungsbau

E1 Sozialer Wohnungsbau ( §9(1) Nr. 7 BauGB ): In den Bauflachen der Quartiere Q1 (WA 14
1.9, 1.10) und Q2 (WA 2.1) diirfen ganz oder teilweise nur Wohngebdude errichtet werden, die
mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gefordert werden kénnen.

F Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

F1 FuB-/Radweg, in Ausnahmefallen Kfz-Verkehr ( §9(1) Nr. 11 BauGB): Der heutige Brinck-

mansdorfer Weg im Bereich zwischen Planstrae 1A und 6A wird als Full-/Radweg festgesetzt
und durch flexible Poller von den beiden Planstraiien getrennt. In Ausnahmeféllen kann er fir

den Kfz-Verkehr voriibergehend gedffnet werden.

Fiéchen fiir die Regelung des Wasserabflusses

(@)

G1 Regenriickhalteanlagen ( § 9(1) Nr. 16 BauGB ): Das Niederschlagswasser der offentlichen
Verkehrsflachen und der mit dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband abgestimmten, an-

zuschlieRenden Grundstiicke ist in Rohren, die Versickerung zulassen, unter Zwischen-

schaltung von geeigneten Riickhalteanlagen zu den Vorflutern abzuleiten.

H Verbot der Verwendung bestimmter luftverunreinigender Stoffe

H1 Verbot der Verwendung fester und fliissiger Brennstoffe ( § 9(1) Nr. 23 BauGB): Die Ver-
wendung fester und fliissiger Brennstoffe fiir die Erzeugung von Raumwérme und Warmwas-
ser ist im gesamten Geltungshereich des Bebauungsplanes unzuldssig. In Quartier 2 ist dar-
iiber hinaus bei Realisierung eines Nahwarmekonzeptes auch der Einsatz von gasfGrmigen
Brennstoffen nicht zulédssig. Dies gilt nicht fir die Flache, die als Fldche fir Anlagen der

Nahwarmeversorgung festgesetzt ist.

J Fliachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen kum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen

J1 Passiver Larmschutz( § 9(1), Nr. 24, BauGB ): Fiir die Geb&ude an den dstlichen Grenzen
der Quartiere 1 und 2 (WA 1.1, 1.2, 1.3, 2.1) sowie flir Gebadudelbereiche im Quartier 1 an der
HaupterschlieBungsstraBe 1A (WA 1.4), deren Entfernung von dgr Stralenmitte, in der Waa-
gerechten gemessen, weniger als 18 m betragt, gilt: Die der L&
nungen sind so zu konzipieren, daB Ruherdume nur zur schallabgewandten Seite orientiert
oder daR schallgedammte, geregelte Liftungseinrichtungen vorggsehen werden. Durch bauli-
che Malnahmen muf gewdhrleistet sein, dal ein resuitierend Bauschalldd@mmald von 40
db(A) eingehalten wird. i

!

J2 Larmschutzwall ( § 9(1), Nr. 24, BauGB ): In den dafiir feslgegetzten Flachen ist ein Larm-
schutzwall wie foigt auszubilden: H = & m Uber vorhandenem fSeldnde, FuBbreite = 35 m,
Steigungsverhalinis auf der Westseite maximal 1 : 3. Auf die " extlichen Festsetzungen ge-
maRk Griinordnungsplan” wird hingewiesen. Die im siidlichen Téil des Larmschutzwalles lie-
gende Bauflache ist so zu nutzen, da@ bauliche Anlagen in den Warmschutzwall integriert wer-
den.

J3 Kinderspielflachen ( §86(1), Nr. 3, LBauO M-V ) In Bereichen, wo Flachen fiir Ga/Cp/St na-

her als 3 m an Kinderspielflachen heranriicken, ist eine 1,8 m ho e Wand aus Holz oder Stein
zu errichten und beidseitig durch Rankgewéchse zu begriinen. E atzweise kann ein 1,5 m ho-
her bepflanzter Erdwall errichtet werden. . Die Pflanzungen sind gauerhaft zu unterhaiten und
zu begriinen. Riick- oder Seitenwénde von Ga oder geschlosse en Cp kénnen ohne Abschir-

mung direkt an Spielplatze grenzen.

J4 Liarmarme Altglascontainer auf Wertstoff-Sammelpliatzen ( § B6(1)Nr.4 ): Es sind nur larm-
arme Altglascontainer nach Klasse | zuldssig (maximaler Schallefstungspegel < 92 db(A)), wie
solche, die dem Umweltzeichen "RAL-UZ21” entsprechen.

J5 Wairmeschutz ( §9(1), Nr. 23 BauGB): Es ist im gesamten PianTgsgebiet ein gegeniiber den
Mindestanforderungen der jeweils glitigen Warmeschutzverordning um mindestens 20 % ho-
herer Warmeschutz zu realisieren.

J6 Altablagerungen ( §9(5), Nr. 3 BauGB ): Die in den Quartieren 3 und 4 vorhandenen Altabla-
gerungen missen vor einer Umnutzung und Bebauung saniert werden (Berdumung, Boden-
austausch). :

J7 Grundstiickseigene Brunnen ( §9(1) Nr. 24, BauGB ). Grundsflickseigene Brunnen sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig.

K Private Griinflachen

K1 Autoarmes Wohnen, Griinfiachen ( §9(1), Nr. 15, BauGB, § B6(1) Nr.4 LBauOM-V ): Die
Flachen fir private Ga, Cp, St der an der Strale 5C gelegenen Baufelder sind als Griinflachen
herzurichten, wenn und soweit durch Realisierung von autoarmem Wohnen ein entsprechend
geringerer Stellplatzbedarf entsteht.

2. Festsetzungen nach Griinordnungsplan

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 8(2)

maquelle zugewandten \Woh-

BNatSchG)

1.0 Baumerhalt: Im Traufbereich der zu erhaltenden Baume sind dberirdische und unterirdische
bauliche Anlagen sowie Bodenauftrag und Bodenabgrabungen! unzuldssig. Vor Beginn von
Bauarbeiten sind im Umfeld der zu erhaltenden Baume deren ollerirdische Teile und ihr Wur-
zelbereich durch geeignete MaBnahmen vor Beschédigungen zu schiitzen.

2.0 Geholzpfiinzungen: Alle Gehdlze, die nach den Festsetzungen|zu pflanzen sind, sind dauer-
haft zu pflegen und gegebenenfalls zu ersetzen. Baume sind in lunversiegelte Flachen mit ei-
ner Mindestbreite von 2,5 m und einer Mindestgrée von 6 m? u pflanzen. Biume im Stra-
Benraum sind mit einem Anfahrschutz zu versehen.

2.1 Bdume nach dem Pflanzgebot, mit Festlegung des Standortes, sind aus dem Artenspektrum
und in der Qualitat der Liste 1 zu pfianzen.
2.2 Je angefangener 100 m* voll versiegelter StraRenfldche, angefangener 200 m? fugenreich
gepflasterter Strafenflache und angefangener 300 m? wassergebundener Wegeflache ist ein
Baum aus dem Artenspektrum und in der Qualitat der Liste 2, :ntsprechend der Quartierzu-
gehorigkeit, zu pflanzen. Baume nach index 2.1 sind anrechenba .
2.3 Auf Grundstiicken, deren Flache groBer als 450 m? ist, ist je ang [angener 100 m? ein Baum in
Art und Qualitat entsprechend Ziffer 2.2 zu pflanzen. Pflanzun§ien nach den Pflanzgeboten
sind nicht anrechenbar,

2.4 Fur je vier Stellplatze ist ein Baum der Liste 2 entsprechend dér Quartierszugehorigkeit auf
den Flachen fir Stellplatze zu pflanzen. Badume nach Index 2.1 sihd nicht anrechenbar.

2.5 In den Flachen mit Pflanzgebot des privaten Griins ist mindestefis je 2,25 m? (Pflanzverband
1,5 * 1,5 m) ein Gehdlz zu pflanzen. Dabei ist folgende Qualitats erteilung einzuhalten:

Hochstamme oder Stammblische: mindestens 5%
Heister: mindestens 10%
Straucher:; Rest

Mindestens 60% der Gehdlze sind aus dem Artenspekirum und eﬂntsprechend der Qualitat der
Listen 2, 3 und 4 zu wahlen. l

2.6 Pflanzungen in den Grilnfldichen der Wohnquartiere sind entspre{l::hend Index 2.5 durchzufiih-
ren. ’

2.7 In den Flachen mit Pflanzgebot des offentlichen Griins sind Geholze entsprechend Index 2.6
zu pflanzen. Mindestens 80% der Gehoélze sind aus dem Artenspéktrum und entsprechend der
Qualitat der Listen 2, 3 und 4 zu wahlen. -

2.8 Die Obstbaumwiesen sind mit Obstbdumen alter Apfel-, Birnend und Kirschsorten als Hoch-
stamme in einem Raster von mindestens 7 x 7 m zu bepﬁanzer] Die Pflege ist auf den ubli-
chen Obsthaumschnitt zu beschrinken. Die unterliegende Fliche ist der Selbstaussaat zu
Uberlassen und einmal je Vegetationsperiode zu méhen.

r
2.9 Ingenieurbiologisch gebaute Teile der Larmschutzwélle sind mil mindestens zwei Pflanzni-
schen je 1 m Wall-Lénge mit Arten und in Qualitit entsprechend Ihdex 2.5 zu bepflanzen.

3.0 Sukzessionsflachen: Sukzessionsflichen sind der Selbstaussaal von Krautern, Stauden und
Grasern zu tiberlassen. PflegemaBnahmen sind in den ersten drel Vegetationsperioden auf ei-
ne einmalige Mahd pro Vegetationsperiode, bei Abfuhr des Sdhnittgutes, zu beschrinken.
Hiernach eifolgt gezielter Riickschnitt aufgelaufener Geholze.

4.0 Offentliches Griin ohne weitere Festsetzungen: Die Flachen|des dffentlichen Griins sind

durch Ansaat und Pflanzungen zu begriinen. Gehdlzarten sind| entsprechend Index 2.5 zu
wahlen.

5.0 Relief: Aullerhalb der Wohnquartiere sind mit Ausnahme der ingénieurbiologisch zu bauenden
Teile der Lairmschutzwélle steilere Gelandeneigungen als im Verhéitnis 1.3 nicht zul&ssig.

6.0 StraBen- und Wegebefestigungen ‘
6.1 Flachen mit Gehrecht flir die Allgemeinheit und Verkehrsfldchen der Verkehrsberuhigten Be-
reiche sind aus durchsickerungsfahigem Material, z.B. fugenreichHm Pflaster, herzustellen.

6.2 Ful- und Radwege sind in wassergebundener Bauweise herzustelien.

7.0 Hochbauten
7.1 Aus Hochbauktrpern auskragende Déacher von Unterflurgaragen fsind mindestens zu 80% der
Flache zu begriinen. (Artenempfehlung siehe Begriindung)

7.2 Fensterlose Fassaden mit mehr als 20 gm Einzelflache sind|mit Pflanzen zu begriinen.
(Pflanzenempfehlung siehe Begriindung).

8.0 Regenriickhaiteanlagen: Regenriickhalteanlagen sind naturnall auszugestalten und mit in-
genieurbiolpgischen MaBnahmen zu sichern. Es ist je Becken din Daueraufstau von minde-
stens 300 m° zu gewahrleisten, der eine Mindesttie von 80 cm erreicht.
(Pflanzempfehlungen fir den Wasserwechselbereich siehe Begriihdung).

9.0 Zuordnung des Ausgleiches/Ersatzes (§ 8a, Abs. 1 BNatschG): Fir Ausgleichs- und Er-
satzmalnshmen werden den Flachen fir Wohnen, Versorgungs- und Gemeinbedarfsein-
richtungen sowie ErschlieBungsaniagen die im B-Plan festgesetzien Flachen fir MaRnahmen

zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land§chaft, die dffentlichen Griin-

flachen sowie die mit A gekennzeichneten privaten Griinflachen zligeordnet.

Ausgenommen von der Zuordnung sind die in der Planzeichnung-Teil A - in den Quartieren 3
und 6 mit B gekennzeichneten Teile der Baugebiete, sowie die Worhandenen ErschlieBungs-
strallen.

Pflanzenlisten:

Liste 1
Deutsche Bezeichnung Botanische Bezeichnung Qualitat
Spitz-Ahorn Acer platanoide Hochst. 20-25

RoR-Kastanie
Vogel-Kirsche

Hochst. 20-25
Hochst. 20-26

Aesculus hippocastanu
Prunus avium "Plena"

Stiel-Eiche Quercus robur Hochst. 20-25
Winter-Linde Tilia cordata Hochst. 20-25
Liste 2

Wohnquartier
Deutsche Bezeichnung Botanische Bezeichnung Qualitat 112 |3 |4 15 (86
Spitz-Ahorn Acer platanoides Hochst. 18-20 | X
Rof-Kastanie .~ Aesculus hippocastaneum Hochst. 18-20 X X
Grau-Erle Alnus incana Hochst. 18-20 X
Sand-Birke Betula pendula Hochst. 18-20 X
Rot-Buche Fagus sylvatica Hochst. 18-20 X
Vogel-Kirsche Prunus avium "Plena” Hochst. 18-20 X X
Stiel-Eiche Quercus robur Hochst. 18-20 X X
Winter-Linde Tilia cordata Hochst. 18-20 X
Obstbau Hochst. 18-20 XXX XX | X
Kugelahorn Acer plat. "Globosum" Hochst. 14-16 X X
Rot-Darn Crataegus lae. ,Pauls Scarlet Hochst. 14-16 | X
Zier-Apfel Malus "Hillerie" Hochst. 14-16 X X
Zierapfel Malus sargentii Hochst, 14-16 | X X
Hainbuche Carpinus betulus Hochst. 14-16 X X
Kugelrabinie Robinia pseud, "Umbraculifera"Hochst. 14-16 X
Obstbaum Hochst 14-16 XXX [X X X
Liste 3
Deutsche Bezeichnung Botanische Bezeichnung Qualitat
Spitz-Ahorn Acer platanoides Heister 200-250
Grau-Erle Alnus incana Heister 200-250
Sand-Birke Betula pendula Heister 200-250
Rot-Buche Fagus sylvatica Heister 200-250
Stiel-Eiche Quercus robur Heister 200-250

Scheinakazie Robinia pseudoacacia Heister 200-250 |

Liste 4

Deutsche Bezeichnung Botanische Bezeichnung Qualitat
Kornelkirsche Cornus mas Strauch 80-100
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch 100-150
Haselnufd Corylus avellana Strauch 100-150

Eingriffl. Weiidorn
Pfaffenhutchen
Gewahnl. Liguster
Heckenkirsche

Strauch 100-150
Strauch 100-150
Strauch 60-100
Strauch 100-150

Crataegus monoyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lanicera xylosteum

Schilehe Prunus spinosa Strauch 60-100
Faulbaum Rhamnus frangula Strauch 100-150
- Hunds-Rose Rosa canina Strauch 100-150

Wilde Brombeere Rubus fruticosus
Fliederbeere Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnl. Schneeball  Viburnum opulus

Strauch 60-100
Strauch 100-150
Strauch 100-150
Strauch 100-150

Felsenbirne Amelanchier canadensis Strauch 100-150
Sanddorn Hippophae rhamnoides Strauch 100-150/
HINWEISE

A Bestimmungen (ber den offentlichen StraBenraum sind nur inspweit Teil der Festsetzungen,
als sie in der Planzeichenerkldrung aufgefiihit sind. Standorte pflanzender Baume, die im
Bebauungsplan dargestellt sind, kdnnen im Rahmen der Ausbauplanung variiert werden.

B  Wenn Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werglen, ist gemaRR § 11 DSchG
(Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993) die| zustdndige untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen des Landes-
amtes fir Bodendenkmalpflege unverdndert zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentliimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage néch Zugang der Anzeige. Der
Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrdejund dem Landesamt fir Bo-
dendenkmalpflege spatestens vier Wochen vorher schriftlich udd verbindlich mitzuteilen, um
zu gewahrleisten, dal eventuell auftretende Funde unverziglich geborgen und dokumentiert
werden kinnen. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaRnahme minimiert (vgl. § 11 Abs.
3).

C Werden bei Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen ded Untergrundes, wie abartiger
Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkéiten, Ausgasungen, Reste al-
ter Ablagerungen, Hausmiill, gewerbliche Abfélle etc. angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer
zur ordnungsgemaRen Entsorgung nach § 3 Abs. 1 Abfallgesetz vom 27. August 1986 (BGBI. |
S. 1410) verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG wird ausdriicklich hingewiesen.
Uber die Bodenkontaminationen ist das Amt flir Umweltschutz,| Abt. Bodenschutz, unverziig-
lich schriftlich zu informieren.

Abktirzungen;

B-Plan Bebauungsplan (Nr.12.W.60)
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschaft vom ..........ccooociiiiiiiiennn Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am .......coocoiiiieiiniininnn. im ,Stadtischen
Anzeiger', Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock, erfolgt.

Senator fur Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, (Siegel)

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB beteiligt worden.

Rostock, (Siegel) Senator fur Bau- und

Wohnungswesen

3. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist @m ....oocovvierivmnieinienies durchgefihrt
worden.

Rostock, (Siegel) Senator fur Bau- und

Wohnungswesen

. Die von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..o Zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rostock, (Siegel) Senator fur Bau- und
Wohnungswesen
» miel Blirgersehaft IMat Al s s s den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Rostock, (Siegel) Senator fur Bau- und

Wohnungswesen

. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und mit dem Text,

(Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom ...........coooiiiinnen. Bl ey e e
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden KOGNNen, am ....ocoocooviiiveriaennennns im
JStadtischen Anzeiger, Amts- und Mittellungsblatt derHansestadt Rostock, ortsiblich bekanntgemacht
worden.

Senator fur Bau- und
Wohnungswesen

Rostock, (Siegel)

Der katastermaflige Bestand am ............ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der la-
gerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dal eine Priifung nur grob erfelgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1.... vorliegt.

RegreBanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Siegel
Rostock, des KV. Amtes Im Auftrag

. Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen

dey Trager cifentlicher Belange amiii it dad i gepraft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Rostock, (Siegel) Senator fur Bau- und

Wohnungswesen

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wurde am
.............................. von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschlul® der Blrgerschaft vom .........ooociveiiiiiiinininn gebilligt.

Rostock, (Siegel) Senator fur Bau- und

Wehnungswesen

. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung {(Blatt A) und dem Text,
(Teil B), wurde mit Erlalt des Ministers flr Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-

WieTdetalnntaa =il Sl ane R e e AT s e e ... mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen erteilt.

Rostock, (Siegel) Senator fur Bau- und

Wohnungswesen

. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschiuf der Birgerschaft vom
.............................. erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung des Ministers filr Bau
Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern VOM ...oocoooveeieiveeeeineeennns Az
...................................... bestatigt.

Rostock, (Siegel) Senator fur Bau- und

Wohnungswesen

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Blatt A) und dem Text (Teil B) , wird hiermit
ausgefertigt.

Rostock, (Siegel) Oberblrgermeister

. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind im  Stadtischen Anzeiger’, Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock am
.............................. ortsublich  bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
Entschadigungsanspruchen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
SR Mo S MU in Kraft getreten.

Rostock, (Siegel) Oberblrgermeister
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