SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12.W.29 FUR DAS WOHNGEBIET “KASSEBOHM*

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), wird nach BeschluBfassung durch die Biirgerschaft
vom 01.09.1999 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12.W.29 fir das
Wohngebiet “Kassebohm® auf der Flache um den Ortskern Kassebohm, éstlich der

+ Neubrandenburger StraBe (B 103), siiddstlich des Gewerbegebiets Kassebohm und der
Molkerei, siidlich der Kleingartenanlagen am Stadtwald, westlich der Eisenbahnlinie
zum Uberseehafen und nérdlich der Stadtgrenze zu Kessin, einschlieBlich des Kasse-
bohmer Wegs bis zur Tessiner StraBe (B 110), bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Das siidwestliche Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes “Warnow* fiir die
Trinkwassergewinnung aus Oberflichenwasser. Die weitergeltende Schutzzonenordnung fiir das Trinkwasser-
schutzgebiet "Warnow" (Oberflichenwasser) basiert auf dem Beschlul Nr. 54-15/80 vom 27.03.1980 des Bezirksta-
ges Rostock. Die sich aus der nach § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
{(LWaG M-V) vom 30.11.1992 weitergeltende Schutzzonenordnung fiir das Trinkwasserschutzgebiet "Warnow"
{Oberflichenwasser) ergebenden Bestimmungen sind bei Vorhaben und Nutzungen innerhalb dieser Zonen zu be-
achten. Die Lagerung von und der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizo6l) ist der unteren Wasserbe-

horde gemal § 20 Abs. 1 LWaG M-V anzuzeigen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie abartiger Geruch,
anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
{Hausmiill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungs-
geméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG)
vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. | S. 2455), verpflichtet. Er un-

terliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.

Durch den Vollzug des Bebauungsplans sind archéologische Denkmale (ur- und friihgeschichtliche Siedlungsreste)

betroffen. Daher ist Folgendes zu beachten:

1. Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans muBR wahrend des Mutterbodenabtrags bei der Er-
schlieBung baubegleitend die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Bodendenkmale durch
qualifiziertes Personal sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese Malnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs
(§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12ff.). Uber die in Aussicht
genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenk-

malpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist beim Denkmalpflegeamt, Abt. Stadtar-
chdologie bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, SchloR Wiligrad, 19069

Liibstorf zu erhalten.

2. Fir die uibrigen Erdarbeiten gilt, daB hierbei jederzeit weitere Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden konnen. In diesem Fall ist umgehend die untere Denkmalschutzbehorde/Bodendenkmalpflege durch den
Leiter der Arbeiten, Grundeigentiimer oder zufélligen Zeugen, dem der Wert des Gegenstandes bekannt ist, zu be-
nachrichtigen (§ 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V). Der Fund und die Fundstelle sind 5 Werktage nach Zugang der An-
zeige in unverandertem Zustand zu belassen, wobei diese Frist, die eine sachgerechte Untersuchung und Doku-
mentation der Denkmale gewdhrleisten soll, im Rahmen des Zumutbaren verldangert werden kann (§ 11 Abs. 3

DSchG M-V).
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Dipl.—Ing.(FH) R.Lorenz

Offentl. best.
Verm.—Ing.

Lage— und Hohenplan
geplantes Wohngebiet

Rostock—Kassebohm

1:2000

LAGESYSTEM

Ergdnzt Juni 1994

HOHENSYSTEM

HN

HERGESTELLT Okt.1992

Ergdnzt aus Planunterlagen

der Hansestadt Rostock im Oktober 1998

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), ge-
dndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verord-
nung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlduterung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
-1v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR
Hdhe baulicher Anlagen als HéchstmaR
TH Traufhdhe
OK Oberkante
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise

nur Hausgruppen zulassig

VAN

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

Flachen fiir den Sozialen Zwecken dienende

&

Gemeinbedarf Gebdude und Einrichtungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) -Kindertagesstatte-
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweck- Verkehrsberuhigter FuB- und Radweg
bestimmung: Bereich
Wirtschaftsweg Rad- und
Wanderweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
Regenriick- .

@ haltebecken O Trafo Q Wertstoffcontainer
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Griinflichen o6ffentliche private

Griinflachen @ Griinflachen
Zweck- naturnahe
bestimmung: Parkanlage
Spielplatz [[[]] Hausgirten
Yvvy| extensives 111 Eingriinung/
Grinland Schutzgriin
~J  Verbindungsgriin s:s] Dauerkleingirten
Wasserflachen hier auch geschiitzt nach § 20 LNatG M-V
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Zweck-

bestimmung: ®

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fldachen, denen keine Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen zugeordnet werden (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Flachen fur Wald Erholungswald

coooo9g Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréu-
X d chern und sonstigen Bepflanzungen
0 0 0000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
ocoooo beischmalen Flichen

5) Anpflanzen von Bédumen
. ***°®Y Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
o o fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
® © 00 00

zungen sowie von Gewdssern  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

AmphibiendurchilaR

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
o 1 Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen

| und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung: St.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L= Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Stellplatze

bei schmalen Flachen

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sin-

ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

100 BemaRBung in Meter

Il. KENNZEICHNUNGEN

32.00 vorhandene H6he nach HN
— (O vorhandene Flurstiicksgrenze
% Flurstiicksbezeichnung

Sichtdreieck
vorhandene hochbauliche Anlage

vorgesehene StraBenfiihrung

Nummer des Baugebietes
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

vorhandene unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwas-
serleitungen hier: Gas-Mitteldruckleitung DN 200

—_—,o—O—
G MD DN 200

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweck- Schutzgebiet fiir
bestimmung: Oberflichengewdisser
Schutzzone lll
IV. UNVERBINDLICHE VORMERKUNGEN
- « @ - « Rad-und Wanderweg
A Lagefestpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des

Landes Mecklenburg-Vorpommern
V. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Firstrichtung der Hauptgebaude

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Abgrenzungslinie fiir die vorgeschriebene Firstrichtung

TEIL B

1.

Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.

In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind d

Arten der Nutzung:

- Wohngebaude, - die der Versorgung des Gebiei
sewirtschaften sowie nicht storende Handwe
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportlic

allgemein zulédssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,2,3 und

§ 4 Abs. 3 Nr. 1,2 und 3 BauNVO ausnahmsweise

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, - sonsti

- Anlagen fiir Verwaltungen,

allgemein zulédssig.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahn

- Gartenbaubetriebe und - Tankstellen,

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Entgegen § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Ul
flichenzahlen (GRZ) in den Baugebieten WA 50-

Bei Einzelhausbebauung betriagt das Mindestma

In den Baugebieten Nr. 50 bis 115 diirfen in Wol
pelhaushilfte maximal 2 Wohnungen errichtet w

In den Baugebieten Nr. 4, 5 und 6 diirfen nur V
Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gefordert wi

Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen baulic
ist die Hohe der StraBenbegrenzungslinie der je\
kehrsflache im Schnittpunkt mit der Achse der je
Traufhohe im Sinne dieser Festsetzung ist das
dem Schnittpunkt der AuBenflache der aufgehen
Firsthohe im Sinne dieser Festsetzung ist das
dem aduBere Schnittpunkt der beiden Dachschenl|
Liegt die mittlere Hohe des Baugrundstiicks iibe
zuldssige Hohe baulicher Anlagen um dieses Ma

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldachen
pflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Baum
zungen sowie von Gewdssern festgesetzt wurc
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach L
lassig sind oder zugelassen werden konnen, unz

Flachen fiir Garagen und Carports

3.

Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie muf
liberdachten Stellplatzen und Carports mindeste

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

4.

In den von Bebauung freizuhaltenden Flachen
-Planzeichnung- gekennzeichneten Sichtdreieck
sichtbehindernde Nutzungen, auch Einfriedung
liber der angrenzenden Verkehrsflache zulassig.
Strauchpflanzungen sind zuldssig, sofern die né
liber Fahrbahnoberkante, nicht iiberschreitet. B
die Baumkrone oberhalb 2.50 m Stammhdohe ans

Festsetzung zu Verkehrsflaichen besonderer Zwe

5.

Eine geringe Abweichung von der in Teil A -Plan
der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmui
zur Schonung des Wald-Baumbestandes zulassi

§9Abs. 1N
sowie § 9 Abs

Festsetzungen der Griinordnung

5.1

5.2

Erhaltung von Baumen
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans z

trachtigungen wahrend der Durchfiihrung von |
DIN 18920 u. gemiR RAS-LG, Abschnitt 4 zu schi

Anpflanzen von Gehdlzen

Bei Baumpflanzungen gemaR Festsetzung 5.2.1

von mindestens 9 m? mit Landschaftsrasen an.
Die Breite der Baumscheibe muBB mind. 2,5 m b
baumen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklt
Jahren durchzufiihren. Fiir Hecken und sonstig
stellungs- und Entwicklungspflege von 3 Jahren

5.2.1 Entlang der PlanstraBen mit einem Pflanzgebot

Mittel 15 m mit standortgerechten Laubbaumer
qualitit Hochstamm, 3 mal verpflanzt, mit 18-2(
Hohe, zu pflanzen.

Die Pflanzgebotsflachen diirfen durch Grundstii¢
chen werden.

Im Bereich der Zufahrt von der Neubrandenbury
stelle des Pflanzgebots nach Satz 1 innerhalb d
bot fiir Baumgruppen.

Bei anzupflanzenden Baumen innerhalb der Stra
chen ist eine Abweichung von 3 m vom festgese

5.2.2 Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen mit mehr al:

mindestens ein groBkroniger, einheimischer Lat
1 in der Mindestqualitdt Hochstamm/Stammbu
Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanz

5.2.3 Die in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten offe

stimmung -naturbestimmte Parkanlage- sind al
GroRbaumen bzw. Baumgruppen der Arten nack
Zur Anlage von Strauchgruppen sind Arten nach
Die Baume sind in 3 mal verpflanzter Baumscl
Stammumfang von mindestens 16-18 cm, gemes
dener Geholzbestand ist zu beriicksichtigen.

In den Flachen mit Pflanzgebot des offentlict
Mindestens 80 % der Gehdlze sind aus dem Arte
3 zu pflanzen.

Auf je mindestens 2,25 m* der Flachen mit Pi
(Pflanzabstand 1,5:1,5 m).

Mindestens 3 % der Pflanzen sind in der Min
3 mal verpflanzt, mit 12-14 cm Stammumfang, ge
Mindestens 10 % der Pflanzen sind in der Minde
pflanzen.

Die Wege innerhalb offentlicher Griinflichen, di
sind, sind mit wassergebundenen Wegedecken

5.2.4 Die offentlichen Griinfldchen, fiir die keine and

sind durch Ansaat von Landschaftsrasen und du
Geholzarten sind den Pflanzenlisten 1, 2 und 3 z

5.2.5 Innerhalb der offentlichen Griinflachen mit der :

5.3

griin ist die Anlage von kombinierten Geh-/Radw

Pflanzgebote

5.3.1 Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen d

Hausgarten anzulegen. Geholzarten sind nach d¢

5.3.2 Auf den privaten Baugrundstiicken und auf der

54

denen Pflanzgebote mit Standortbindung festge
Feldhecke mit einem Pflanzabstand von 1,5 |
Geholzen gemdR Pflanzenliste 3 anzupflanzen.

Je 20 m ist ein Laubbaum gemaR Pflanzenliste 2

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pfl
Natur und Landschaft

5.4.1 Die in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Fla

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natu
Griinland mit integrierten Gehdlzstrukturen, b
gruppen anzulegen.

Fiir die Flaichen mit Pflanzgebot innerhalb der
mung -extensives Griinland- sind je angefangen
Mindestqualitit Hochstamm 12-14 cm Stammi
pflanzen.

Die extensiven Griinlandflichen sind im Zuge
3 mal pro Jahr mit Abfuhr des Mahgutes zum Zw

5.4.2 Amphibiendurchldsse

An den in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten
Ren (A 3 und B 1) je eine 2 bis 4 m breite Senl
biendurchlaB durch die PlanstraBen mit einer E
Hohe von mindestens 0,6 m zu verbinden.

5.4.3 Sanierung und Wasserstandssicherung der Solle

Alle im Bebauungsplangebiet vorhandenen Kl
durch Entschlammen und Riickbau bzw. Umt
systeme und durch fachgerechte Gehdlzpflegen
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Niedei
umgebenden Griinflichen niedergegangen ist. |
mulden oder das natiirliche Relief durchzufiihrer
Der verrohrte Teilabschnitt des Ronngrabens z
per Ohm" und "Roggentiner Weg" ist unter AL
kehrlichen Anlagen zu entrohren.

5.4.4 Regenriickhaltebecken

Regenriickhaltebecken sind naturnah auszuge:
MaBnahmen zu sichern. Es ist je Becken ein Dau
bereichen eine Tiefe von mind. 80 cm erreicht.

5.4.5 Relief

In allen Baugebieten sind auBerhalb der Baugre
Verhiltnis 1:3 nicht zulassig. Ausnahmsweise kd
biologischem Verbau zugelassen werden.

5.4.6 Hochbauten

Fenster- und tiirlose Fassadenteile mit einer La
klimmern, Rankern oder Schlingern zu begriine
eine Kletterpflanze der Pflanzenliste 4 zu setzen.

5.5 Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen

Fiir den Ausgleich des Eingriffs in Natur und

ausgenommen die in Teil A -Planzeichnung- ¢
Dorfkerns (bislang Gebiet nach § 34 BauGB), ¢
Zwecken dienende Einrichtungen, allen Verkehi
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wie
Radweg, Wirtschaftsweg und Rad- und Wand
(Flachen fiir Regenriickhaltebecken, Wertstoffcc
ter 5.4.1 bis 5.4.4 genannten MaBnahmen und FI
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

Griinflichen mit Ausnahme der Zweckbestimr
schutzwall) zugeordnet.

Als VerteilungsmaBstab fiir die Kosten der Dui
gilt der m? zulassige Grundflache in den neu zu
zu versiegelnde StraBenverkehrsflache.




" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bestandteil des Bebauungsplanes ist die OGS {Ortliche
Gestaltungssatzung). Die OGS ist i jedem Fall zu
bertcksichtigen, auch wenn sie im Zusammenharg
mit den einzelnen Textlichen Festsetzungen nicht
besonders erwihnt wird.

Wenn in den Textlichen Fesisetzungen besondere
Mallnahmen zugelassen werden, geltenr diese nur,
wenn andere (d.h., von der MaRnahme nicht direkt
betrotfenel Bauvorschriften gdar gesetzliche Bestim-
mungen im Emzetfall nicht dagegenstehen.

index-Zahten: D¢ Indizes (1) {111 sind im B-Plan
emngetragen. Sie verweisen aut bereichsweise gel-
tende Besonderhesten, die aus den nachfolgenden
Texthchen Festsetzungen hervargehsn. Reihentoige:
index-Nr.) - > s. Text-Nr.

{1)->C4, {2)->C8, {3}->C9Y, t4}.>C 2, (5 >C11,
{8)->D5, (7.1}->1G, (7.2)->D11, (7T.3->D1 2,
(7.4}->D13, (B)->E1, (8.1)->17,(8.2; >J4,
{8.3)->J5, (9.4} >J6, (10i-> A4, (114 >L2.

A1 Ausschiuf von Tankstellen und Vergnigungsstat-
tan: Im Geitungsbereich des B Plans sind Tankstellen
und deren Nebeneimnchtunger sawie stirende Vergno-
qungsstitien generell unzulds s«

A2 Nutzungsheschréankung zu Gunsten von Laden: In
den Erdgeschossen der Gebade urn den Marktplatz
sowie aul der nut WAL avsgewssengn Baufliche
Ecke Plansir. Q-2/Q-18 sind s zu « wer Tiefe von 7.5
m der dem Markiplatz brw e G4centichen Fldchen
zugewandten Erdgeschosstews  me  Ldden zufdssig
Das gleiche it fiir an Araden grenzende Erdge
schosstlichen.

Ausriahmert. Das Bauordiwigsan:s kann statt  der
Laden ene Nutzung flir Dieostleisiungsunternehmen
it starkerem Publikumsve:sonr a0 Widerrui zulas-
sen, wenn eine bedarfsgers e L sdennutzung nicht
maghch ist.

A3 Laden im WA-Gebiet: In Allgerneinen Wohngebie-
ten sind Laden gemaid § 412 Sats o BauNVO nur bis

_zuemer Grole von 50 gm vk Nursifiche und Nebers
rdumen zuldssig. Ausnabame Dies gt micht {0r die
unter A2 beschnebenan Booeiche  mit Nutzungsbe-
schrankungen zu Gunsten v LAds

A4 Jugendfarm [/ Index (10): Do ausgewiesens
Spieiplatz Hir Jugendliche .« nur Verbindung mit
emner Jugandfarm nutzhar o zu cotwackeln. Auf der
Fidche sind alle im Zusarirenhacyg mit der Jugend-
farm auftretenden Funkiwss o zuiassig, nsbesondere
demonstrativer Gartenbau d Voot (Kieintierhaltung,
Abenteuersprelplatz.

B1 Anzahl dar Woligeschosse Die --stgesetzte Anzahi
der Vollgeschosse kann s zu ax 15 % der Ge-
péudegrundfliche und rmut «hsiv s 15 m Fassaden-
lange je Seite des erhdhiv Haute os um ein Geschol3
Uberschnitten werden, weie auf disin glerchen Grund-
S 0ck eine entsprechends Lilers: freitung der zuldssy-
gen Geschofizah! hergesteils wird

B2 Mindest- und Hichstgrofen von Hausern: Uber die
jeweils ausgewiesene GRY funaws geiten folgende Be-
grenzungen:

I Mindest- i Hochst-
undfld - grundfliche

Hausart

Einzelhaus

-Doppethaus je Halfte -

- Tenon 120 gm R
n_ .. —— ]
. [ 90am ]
Reihenhaus je Einheit F N t 75 gm

Alg Grundfidche zahit die - r de
maligebende Flache.

sechnung der GRZ

B3 Zuladssige Grundflache bai Ds hbegrinang: Begrin-
te Dacher von ~baukc. n A:r 3gen, die die Ge-
lEndeaberfldche weniger -~ 1,4 - uberragen, und von
Garagen und Carports ren sixweichend von §§
17113, 12 {4) BauNVO ».. ner smnderten Anrech-
nung auf die Grund- w+ Ges i3fldchenzahl” (s. &
1904t WNr. 1, 2, 3 Bav n D). v Gebdudeteile mit

Dachbegrinung kannen .1 5 ihrer Grundflache
angesetzt werden, we:r  die Segriénung  folgende
Kriterien aufweist: \

Ming. 30 em Mutterbod . me! 10 em Regenwas:
serstauraum 10 Form e vor C-rsandung geschitz-

ten Grobkies- oder G-inueats Bepflanzung von
mind. 50 % der Flache 't st lortgerechten Gehdi-
zea/Blschen, restliche Fii nen -1 Bodendeckern/
Grédsern. Die dauerhafie Litterivs 1ong und Pflege baw.
Ersatzpflanzungen sing 2. jew.i iiisten. )

B4 Grundsticksflachen mit « anz- und Erhaltungs-
gabot: Die durch Plansis ven - ene Kreise) gekenn-

zeichneten Flachen zu+ Angoanzen van Biumen,
Strauchern und sonsg Beptiwrungen und die FI&-
chen mit Bindungen ptlz songen und Erhaitung
von Baumen (mit ¢ ° o Kressflachen gekenn-
zeichner) sind Teile der raug ticke {ber Kieingdr-
ten der Kleingartenfidci.--. ws 1 es sich um -pnvate
Fidchen handelt. Dies-  nd ginem "P" gekenn

zeichnet und kdnnen t - Jder -1 chinung der zuldsst
gen Grund- und Gescru-fldch-zahlen mit angesetz:
werden (5. § 19{(4] Nr 7 dauN.();

C Bauweise, uberba arg_ i__nicht-lberbaubare
Grundstiicksflachen (§ 1] N- ? BauGE)
C1 Uberschreitung von Bau  .n/Baugrenzen: Uber

schreitungen von Baw: -n 4 -r Baugrenzen sind um
bis zu 1,5 m zuidssi, we aogn innerhalb ewnes
Baukdrpers auf dem r ~undstick fldchenma-
Xig gleich groide Unt 1t ' gegentberstehen.

C2 WVorbauten: Baubme: ung Haugrenzen kdnnen mit
untergeordneten Baute: , wor Erkern und Vorbauten,
Uberschritten werden  wenn Lese emne Grundfliche
von jewelis 4 gm pro T m o rdudelange sowie gine
Breite von jeweils 4 = aicht uberschreiten. Aul die

Uberschreitungen ger 2t C1 «ind diese Vorbauten
nicht anzurechnen. g

C3 Glasvorbauten: ALl rhali 11 Bauzanen sind Glas

vorbauten an S4d- tis & od-Wo o Serten zulassig, wenn

sie im Einzeliall 7 bz 1.6 gm pro m Ge-
béudeldnge {jeweils Hereu © dar nicht Gberbaubaren
Grundsticksfidchen) . st Ui sohnreiten.

C4 Vorbauten in eingeschos=igan Bauzonensindex (1):
sind Vorbauten be
nsgesamt 60 % der
opnzetnen eine Breite
J muissen untereinan-
ns 2,5 m einhaiten.

In den sc¢ bezeichniesen 2.
schrdnkt zuldssig. S ddrt
Fassadenldnge der Gt iuds-
von & m nicht Ubers. ' roite
ter s en Abstand oo i
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C5 Festgesetzte Firstlinien: Die im B-Plan dargesteil-
ten Firstlinien gelten fUr Hauptbaukérper. Sind im B-
Plan mehrere Firstlinien innaechalb einer Bauzone einge-
tragen, so gelten diese in den jeweiligen Bereichen.
Abweichungen von geltenden Firstlinien sind zuldssig,
wenn mindestens 2/3 des jeweiligen Baukdrpers
Gnnerhalb eines Grundsticks) die festgesetzte Firstli-
nie beibehalten. ]

C6 Firstlinian (nicht dargasteilt): Sind Firsthmen nicht
besonders dargestellt, gilt, dal diz Fustlinien tGr den
Hauptbauk&rper parallel oder senkrecht zu einar der
Baugrenzen bzw. Bauhmen anzuordnen sind. Abwer-
chungen sind zuldssig, wenn mindestens 2/3 des
ieweihgen Baukdrpers innerhalb eines Grundstlcks die
vorgeschriebene Firstlinie beibehalten.

C7 Zentralbauten: Abweichend von vorgeschriebenen
Firstinien kdnnen anndhernd guadratische oder kreis-
férmige Baukdrper ozw. Baukirperteile andere Dach-
formen erhaiter, wie z.B. ein Pyramiden-, hzw. Zelt-,
Kegel oder Kuppeldach.

CR Firstiinie / Index (2): in den mit diesern index ge-
kennzeichneten Bauzonen sind dre Baukdrper tangen-
tral zur Strallenkrdmmung anzuordnen, so daR die End-
punkte der Hauptfirstlinien jedes Baukdrpers gleich
weit vors der Strale entfernt sind.

C9 Firstlinie / Index {3): in den mit diesem index ge-
kennzewchneten Bayzonen sind die Baukdrper radial zur
StraBenkrimrnung anzusrdnen, so dalk die Hauptfirstli-
e jedes Baukdrpers senkrecht zur Strae verlioft

C10 Strakenbegleitende Bauform f index (41: In den
s0 gekennzerchneten Berewhen mit zwingenden Bauli-
rien in gebogener Form kann der Baukdrper gegentoer
der gebogenen Baulinie bis zu max. 1,0 m zuriick-
treten. Dadurch sind Baukdrper mit gekmickten oder
gestaffelten gradlinigen Fassadenterlen maglich.

C11 Baukdrperzasur / Index (5): In den so gekenn-
zeichnsten Bereichen st eing gegeniiber den benach-
barten Gebzudeteilen um ein Geschol reduzierte
Gebdudehéihe  herzustellen.  Zusatziich  kinnen  m
diesen Zonen Flachddcher ausgefihrt wearden. Ge-

" genlber der Haupifassade mul auf berden Saiten en

Mindestversprung von 1 m eingehalten werden.

C12 Arkaden: Arkaden bezw. Flachen, auf denen iaut
B-Plan Arkaden vorgesehen wurden, sind aulRer wih-
rend der Bauzeit uneingeschrédnkt {0r den dffentlichen
Fulkgdngerverkehr freizuhalten. Pfiasterarten und
héhen sind denen der anschlielenden Sifentiichen
Bereiche anzupassen.

D _Flachen fiir Nebenantagen und Steliplatze -

(5§ 9{1) Nr. 4 BauGB/Bagrinung: & 9{1} Nr. 25 BauGB)
D1  Nebenanlagen: Auf den nichi-Oberbaubaren
Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des
3 14(1) BauNVD nicht zulidssig. Nebenaclagen, sowen
siem Sinne des § 14(2) BauNVO der Versorgung die
nen. sind zulissig, ehenso Susnahmen nach D2

02 Carports (Tp), Stellpldtze (St) aufierhalb .der Bau-
zone:  Auf  GrundstOcken fir tfentliche, soaziale,
gesundneitiiche, konfessionelle Zwecke und Alten-
wohnungerns sind Cp/St aullerhaib der Bauzore zu-
lassig, weno sie im dbrigen den Festsetzungen fUr
Cp/St, tnsbesondere tinsichtlich  Begrinung  und
Gestaltung entsprechen. Die gesamte Stellplatzanzaht
darf (ber das baurechtlich erforderliche Malk nicht
hinausgehen.

D3 Gemainschaftsanlagen fir Ga/Cp/St - Maximal-
groBe: Eine Maximalgrdle von 30 Ga/Cp/St pro An-
lage darf micht Uberschritten werden. GriRere Anlagen
bis zu maxrmal 50 Ga/Cp/5t sind zuldssig, wenn be-
sondere Vorkebrungen bezlghch der Ubersichtiichkeit,
Behchtung und Beleuchtong, Sicherheitsvarkshrungen,
Gestaltung, Fluchtwege etc. getroffen werden

D4 Stellplatzanzahi: Im Geltungspbereich des B-Plans
muz pro Wohneinhert em privater Steliplatz nach-
gewiesen werden.

05 Stellpiatzanzahl im WA-Gebiet / index {6} in dem
50 gekennzeichneten Bereich dirfen nur 70 % und
mulssen mindestens 80 % der nach der glltigen
unteren Richtzahl fOr den Steliplatzbedarf geforderten
Stellpldtze {iv gewerbhche Flichen, wie Liden und

" Dienstieistungsunternehmen, errichtet werden

‘D6 Ga/Cp/St u.a. - auRerhalb des Baugrundstickes:
" Der Grundsticksfldche {gemdR § 193} BauNVO} sind

Flaichen aufierhalb des Baugrundstiickes liegender
bzw. festgesetzter dazugehdriger Gememnschaftsan-
tagen fur bestimmie raumliche Bereiche, wie Kinder-
spiglplatze, Freizeiteinnchtungen, Stellpldtze, Carports
und Garagen, hinzuzurechnen.

D7 Fahrflachen, Zufabrter zu Ga/Cp/St, Stellplatzfla-

chen: Abweichend von § 17{(1) und § $%{4) N:. 1

darfen Stellpidtze mit inren Zufahrter ber der Ermitt-
lursg der Grund- und Gescholfidchenzahl nur zur Hilfte
mitgerechnet werden, wenn bzw. nsoweit sie fol-
gende Voraussetzungen erfilien: Fugenoffene
Befestigungen, mindestens 20 % Fugen-/Lochanteil
oder wassergebundene Decken.

Flr nicht Oberdachte Fahrflichen (Verkehrstfidchen)
von Einzel- oder Gememnschafrsgaragen, Carports und
Stellplatzen sind Pflasterungen bis zu 50 % der
Verkehrsfldche zuldssig. Die Ubrigen Flichen sind zur
Verminderung des Versiegelungsgrades mit fugenof-
ferner Befestigung (Breitfugenfiachpflaster, Rasengit-
tersteinen oder Schotterrasen) bzw., mit wasserge-
nicht im Bereich von Grundwasser oder drickendem
Cberflachenwasser.

. Qore aru  treiven: Flr  durch
schruttlich jede dntte Ga/ieden dritten CpiSt st auf
dem ausgewiesenen Grundstick oder unmuttetbar an-
grenzend ein  hemmischer Laubbaum zu pflanzen.
Sowert micht anders dargestellt, sind auf Garagenhd-
fen bzw. -Hachen die Ga/Cp/St so herzusteilen, daR
nach hdchstens 3 Ewheiten it mindestens 80 cm
breiter Abstand {ohne Zufahrt] entsteht, der :m Fahr-
bahnbereich als Granstreden {mit 2.5 m Uberfahet)
herzunchten st. Bei S1 ist der Grinstreifen auch
zwischen den St anzulegen. innerhalb der Grinstreden
ist Jewails ein heirmischer Laubbaum zu pfianzen.

09 Wandbegrinung Ga/Cp: Riick- und Seitenwinde
von Ga/Cp sind mit Rankgewdidchsen, Hochstabstand
1.5 m, zu besetzen.

D10 GGa {Gemeinschaftsgaragel / Index {7.1}: Die so
ausgewiesene Flache dart maximal zu einem Drittel
fur Ga/Cp/St und Zufahrten ginutrt werden. Der Rest
qilt als nicht (berbaubare Fradidche. -

D11 Ga / Index {7.2): Die ausgewiesene Fidche darf

~maximal zur H3lfte mit Ga/Cp/St bebaut werden.

Zusdtzhiche Abstellrdume sind bis <u einer Grundflache
von 10 gm je Ga/CP/St zuldassig. und zwar als An-
bauten in der Langsachse (als Verldngerung;. Nach
hidchstens drel Ga/Cp/St ist ein unbebauter, Uberwie-
gend begrinter Zwischenraum won mirkmal 3 m
herzustellen. Auf die Gestaltungsvorschriften in der
OGS wird hingewiesen.

D12 GGa / Index (7.3): Die keuiérmigen Zwischen-
rdume zwischen den Ga/Cp/St sinit, wenn Ga errichiet
werden, bis 1 m-unter OK Garagendach mit Boden zu
falfen, soweit sie mcht fr einen notwendigen Weg
genutzt werden. Die Zwischenrdume sind mit heimi-
schen Strduchern gder Bdumen zu bepflanzen.

D13 GGa / Index (7.4): Abgesenkter Ga-Hot: Die OK
der Ga-Décher bzw. Fahrbahniberdachungen dirfen
nicht hiher ais 1,4 m Gber OK Strae hervorragen.
Malgebhch st die BaukGrperoberkante Ein rzusdtzh-
cher Aufbau (z.B. Bodenauftrag) fUr begrante Dicher
bleibt bei der Hdhenbegrenzung unberlcksichtigt, Auf
die Gestaltungsvorschriften der OGS wird besonders
hingewiesen.

Bischungen: Der Ubergang zwischen abgesenkten
Garagenhdéfen und angrenzenden: Geldnde st durch
begrinte Boschungen (Newgung nicht dber 35 °) her
zusteilenn. Wo Bdschungen keinen Platz finden, sind
begrinte, senkrechte Wandeleme:ite odar treppeniir-
mig abgestutte begrinte Pflanzber=iche herzustelien.
Dacher (cheser Garagen und ihrer Uberdachten Fahr-
flachent sind mindestens zu Iwessintteln zu begriner.
Die Begrinung kann zu 50 % © tlachen Zonen mit
Rasen, Sedum, Bodendeckern @rfolgen, die Ubrige
Flache 1st mut mund. 0,4 m Aufba: {30 ¢m Mutterbo-
den, 10 c©m wasserhaitende, wvor Versandung gz-
schidtzte Kies- bzw. Granulatschic it} zu versehen und
mit standortgerechten Gehdlzen 7z hepflanzen.
Fahrilichen abgesenkter, an Gebaude anschiefiendsr
Garagenhdfe sind zu dberdachen und wie Garagenda-
cher zu begrinen. Fir Bereiche, die werter als b m
vom Haus entfernt liegen, kénner: Uberdachungen ent-
tallen. In den nicht Uberdachten Bereichen ist 1ir je 4
Garagen aul dem Niveau der Fahiildchen ey Rankgs
wichs an Klettergeriisten, die avch die Offnung Uber-
spannen, oder eir Baum zu pflanzen. Im Gbrigen gelten
die Festsetzungen fir Fahrflacher. {D7, Absatz 2).

D14 Dachbegriinung fur Ga/Cp: Dacher von Ga/Cp mit
einer Neigung bis zu 20 ° sind 7 begriinen. Die Be-
grinung kann aus Sedum-Gewdchsen oder Grisern
bestehen. .
D15 Fahrradsteliplatze: Bauliche und sonstige Anla
gen, ber denen ein Zu- und Abizhrisverkehr zu er
warten ist, sind mit Fahrradabstellaniagen zu versehen
{Bedarfsermittiung gemdid Anfage "Fahrradstellpiatze”
in der Begrindung zu diesem B-Pian). Bei Hausam mit
mehr als zwel Wohnungen sind imindestens 70 % der
erforderichen Fahrradabstellantagen tn gut zugangh
chen Rdumen wvorzusehen, die Obrigen  kénnen
aulberhalb gestellt werden.

E Flachan fir Sozialen Wohnungsbau

(8S{1) Nr. 7 BauGB|

E1 Wa / index (8): Der index (8) kennzeichnet Flachen,
auf denen ganz oder teilweise nui Wohngebiude | die
mit Mittetrn des sozialen Wohnungstaus gefdrdert wer-
den kdnnten, errichtet werden ddrfen.

G Flachen fir die Begalung des Wasserabflusses

(§ 9{1) Nr 16 BauGB]

Das von befestigten Flachen anfallende Regenwasser
ist 1n Regenrlckhaltebecken einzuleiten (aus wasser-
technischen und Netzgrinden erfordertichl.

Die maximale Einleitmenge in den Rdnngraben wird
durch das Amt fir Umweltschutz der Hansestadt
Rostock, Abtedung Wasserwirtschaft, vargegeben.

H Yerbot/Einschrankung der Verwandung hestimmter
uftverunreinigender Stoffe (& 3{1} Nr. 23 BauGB)
Brennstoffe: Die Verwendung fester und fllssiger
Brennsteffe als Energietrdger ist im Geltungsbereich
des B-Plans generelt unzuldssig. Ausnahmen fur Einzel-
. Kache!- und geschlossene Kammdfen sind zuldssig,
wenn es sich um eine zusatzliche Heizquette mit max.
8 kw pro Wohnemnheit handeit. :
Die am dstlichen Rand des B-Pians gelegene Baufldche
flr soziale Zwecke {Jugendfarm) ist von dem Verbot
bzw. der Einschrinkung ausgenonimen.

J_ Fléachen fur besondere Anlagen und Workehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

(6 9{1) Nr. 24 BauGB})

J1 Larmschutzmainahmen {s. Planzgichen): Fir die im
B-Plan durch das Planzzichen "Larmschutzmalnah-
men" gekennzeichneten Fldchen sn der B 103 werden
Larmschutzmalnahmen festgesetzt: Zu begrinender
Wall mit aufgesetzter Lirmschutzwand, Gesamthdhe:
3,5 m Uber OK Geldande und iGckenloser Anschiuld an
die Bebauung Ecke B 103/HauptzufahristraRe W-1
(siidl. Seite) durch Larmschutzwand, H: 3,5 m.

J2 Larmschutzmanahmen fir Gebdude an der
B 103 / Index [9.1]: !In den mit Index (3.1} gekenn-
zeichneten Bauzonen sind Ruherdume oberhaib der 1.

~Etage nur zuldssig, wenn ein resultierendes Bau-

Schallddmmal von 3B db{A} eingehalten wird. Besit-
zen Ruherdume nur eine LOftungs8ffnung i Richtung
der Hauptldrmquelle, sind dafdr ¢ nallgeddmmte, gere-
gelte Laftungseintchtungen vorzusehen.

J3 Larmschutzmainahmen an der Planstralle O-1: Fir
die im B-Plan durch das Planzeichen "Lirmschutzmal-
nahmen be)r schmalen Flichen”™ gekennzeichneten
Bereiche an der Planstralle 0-1 "ndrdlich  des
F VoA I i - -
testgesetst: LArmschutzwand, 'H: ve: 2,5 m Gher OK

Geldnde.

J4  Zusatzliche Larmschutzmalinahmen an den
Hauptzufahrten O-1/W-1 / Indax (9.2): In den mit
Index (9.2} gekennzeichneten Bauzonen sind Wohn-
rdume, die zu den PlanstraBen O-1 bzw. W-1 arientiert
sind, nur zuldssig, wenn durch bauliche Mallnahmen
gewdhirleistet ist, dall ein resu:.erendes Baw-Schall-
dimmall von 40 db{A) eingehiiten wird. Besitzen
Runerdume nur eine LOftungsdtf-ung in Richtung der
Hauptiarmauelle, sind daflr sorallgeddmmie, gere-
geite LUftungsemnrichtungen vorz .sehen.

J5 Larmschutzmagnahmen im M. Gebiet / indax {9.3):
In den mit Index (9.3} gekenn:eichneten Bauzonen
sind Wohnrdume nur zuldssig, w  n ein resultierendas
Bau-Schailddmmall von 40 dL eingehalten wird.
Besitzen Ruherdume nur eine Lftungséfinung in Rich-
tung der Hauptldrmguetle, sind dalir schallgedémmte,
geregelte Liftungseinnchtungen ‘-mrzuSPhen.

TEILBEREICH 1
(BLATT 1}

JEB Larmschutzmafnahman an der PlanstraRe O-14 /

Index {9.4): In den mit Index (9.4) gekennzeichneten
Bauzonen sind Ruherdume mit Fenstern, die zur
Stralle O-14 ausgerichtet sind, nur zuldssig, wenn ein
resultierendes Bau-Schallddmmal von 30 db{A) einge-
halten wird. Besitzen Ruherdume nur eine LOf-
tungsdffnung in Richtung der Hauptldrmquetle, sind
dafur schaligeddmmte, geregelte Luftungsemnrichtun-
gen vorzusehen.

47  Abschirmung wvon Kinderspielpldtzen gegen
Ga/Cp/St: Sofern Ga/Cp/St ndher als 3 m an Kinder-
spieipldtze heranc(cken, sind an den entsprechenden
Steflen Abschirrnungen durch eme mind. 1,8 m hohe
Wand aus Holz oder Stein auszuilhren, beidseitig
durch Rankgewdchse begrint. Statt der Wand kann
em 1.5 m hoher bepflanzter Erdwall ernichtet werden.
Rick- oder Seitenwidnde von Ga oder geschiossenen
Cp kdnnen ahne Abschirmung direkt an Spelpldtze
grenzen.

J8 Lamarme Altglascontainer auf Wertstoff-Sam-
melplatzen (WSP:  Auf WSP sind nur ldrmarme
Altglascontainer nach Klasse 1 {maximaler Schalies-
stungspegel < 92 dB(A}} zuldssig.

K Anpflanzen und Erhait von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepftanzungen {§ 9{1] Nr. 25 BauGR}

Bei allen Neuanpfianzungen mufld die Freihaltung vun
Sichtdreiecken berlcksichtigt und dauerhaft gewdhr
leistet werden. [

K1 Erhalt/PHlage/Ersatz: Alle zu pilanzenders und zu
erhaltenden Bdume, Obstbiume und sonstige zu
schiitzende oder anzupflanzende Pflanzen sind in
jedem Falle zu pflegen, zu unterhialten und ber Abgang
Zu ersetzen.

K2 Baumpfianzungen auf Baugrundstiicken: Im Be-
reich eingeschossiger Bebauung ist je 50 gm, bei
mehrgeschossiger Babauung je 100 gqm Uberbauter
Flache emn neimischer Lautbaum zu pflanzen. Art und
Grike sind der Orthichen Gestaltungssatzung (OGS) zu
entnenmen.

K3 Begrinung von Woertstoff-Sammalplatzen (WSP):
Fir die an WSP anschlieRenden Flichen, auch sowset
es sich um private Grundstlcke handelt, gilt foigendes
Pflanzgehot: Hecke (H = 1,20 m} entlang der Grenze
zum WSP. Ersatzweise Waiande, Ziune oder Sicht-
schutzzdune, H = 1,60 m - 2,00 m, die im Abstand
von 1 m zum WSP hin mit immergriinen Rankgew3ch-
sen zu besetzen sind. Dabet ist auf ausreichenden
Abstand von der WSP-Grenze zu achten, damii dessen
Nutzfldche nicht beeintrachtigt wird. Je WSP sind 2
heimische Laubbdume (in der Regel in den Platzecken}
auf dem Geldnde der WSP zu pflanzen. Pflanzenarten
fir Hecken und Baumpflanzungen sind ebensc wie
Baumgrélen und Zaunarten der Ortlichen Gestal-
tungssatzung (OGS} zu entnehmen.

K4 Begrinung wvon privaten Abkfall-Sammeiplatzen:
Soweit diese 2.8. an Mindungen von Wohnwegen
oder auf Mehrfamilienhausgrundstiicken emngerichtet
werden, gilt folgendes Pflanzgebot: Dreiseitig lebende
Hecke, alternativ Sichtschutzzaun aus Nadelholz, H =
1,60 m - 2,00 m, mit Rankgewadchsen alle 1 m. Pflan-
zenarten fOr Hecken sowie Zaunarten sind der Ortli-
chen Gestaltungssatzung I0GS) zu entnehmen.

L Offentliche und private Grinflachen
{& 9{1) Nr 15 BauGRE} ]
Auf die Gestaltungsvorschriften der OGS wird verwie-

oosen.

L1 Schutzstraifen: Parallel zu Regenrlckhaltebecken
und zum Rdnngraben sind jeweils 7 i breite Schutz-
streifen so weit von Bepflanzung freizunalten, dal
eine problemlose Wartung mit Raumfahrzeugen er
mdglicht wird. Abschnittsweise kdnnen Verengungen
bis zu minimai 5 m zwischen Gewdsserrand und Hin-
dernis auftreten. Sofern innerhalt der Schutzstrerfen
Wege angelegt werden, sind diese beim (bergang
zum angrenzenden Schutzstreifenbereich niveaugieich
herzustellen.

L2 Offantliche und private St als Grinfiachen: Auf den
mit Index (11} gekennzeichneten Ga-/Cp- oder St-Fia-
chen kiinnen statt dessen ganz oder teilweise Grinfla-
chen hergerichtet werden, wenn und soweit durch
Realfisierung von autoarmem Wohnen ein entspre-
chend geringerer Stellplatzbedart entsteht.

L3 Wiesenflachen: Zur Herstellung der Wiesenflachen
ist nach der Lockerung des Bodens mit 10 - 15 g/m”
ein Saatgut mit hohem Anteil an Kriutersamen auf-
zubringen. Die Wiesen sind zweimal jdhrlich zu mdhen,
das Mahgut st abzutransportieren. Dingen und
Aufbringen von Spritzmitteln ist mcht zuldssig.

M Flachen und Mafnahmen zum Schut;, zur_Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{&89{1} Nr. 20 BauGB}

- M1 Sélle: Die Solle stidwestlich des Ortskernes Kas-

sehohm sind mit einem dichten, dormigen, aus Uber-
wiegend hewnischen Gehdlzen besiehenden Schutz-
streifen zu umgeten. Innerhalb der Schutzpflanzung
sind als zusédtziiche . Sicherung Z3une vorzusehen. Der
Zugang zur Kontrolibeobachtung und Wartung 1st fir
Befugte zu gewdhrigisten,

Durch die Bnleitung von Niederschlagswasser’ist die
Wasserfuhrung der S3ile zu sichern.
Grundwasserabsenkende MaBnahmen sind  auszu-*
schiiefien.

M2 Neuanlage von Feldgehdlzen und Feldholzhecken:
Auf-den Fidchen zum Schutz, zur Pfiege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sind mehrere Feld-
gehdlze und kirzere Abschnitte von Feldho!zhecken
anzulegen. Die Rinder der Feldget jize solle e e

M3 Wage in geschitzten Flachen: Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (8§9(1) Nr. 2C BauGR) sind im B-Plan ent-
sprechend gekennzeichnet. Innerhalb dieser Fldchen
direfen Wege nur mit wassergebundener Decke ausge-
fiihrt werden.

M4 Wiasentlichen: Herstellung und Pflege wie L3.

{4 Nachrichtliche Upernahmen § 9{6) BauGB

Der sldwestliche Teil des B-Plangebietes liegt im
Bereich der Schutzzone If des Trinkwasserschutz-
gebietes Warnow.

IV Hinwaise

Bestimmungen {ber den dffentlichen Straflenraum
sind nur insoweit Teil der Festsetzungen, als sie in der
Lege . ‘gefihrt sind. Standorte zu pfianzender
Biur g, ¢ * ‘Plan dargestelit sing, kdnnen im Rah-
men der Ausbauplanung variiert werden.

Abklrzungen:
B-Plan Bebauungsplan (Nr.12.W.28}
Ga/Cp/St Garage{nj/Carport(s)/Stellplatz{-pldtze}
0-1 Planstrale (hier Nr. 1 im Ostteil]
W-1 Planstrale (hier Nr. 1 im Westteil)
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(ORTLICHE GESTALTUNGSSATZUNG)

Rechtsgrundlage
Oer Senat der Hansestadt Rostock hat in seiner Sit-
ZORGIRA ~ e el i P ® tolgende Ortliche

Gestaltungssatzung beschlossen:

Quartiers

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich
unterschiedliche Quartiere: Q1-0* - Q8-0, Q1-W*
0Ob-W, AK (Alt-Kassebohm}. Sie stellen Zonen abwei-
chender Gestaltungsrichthmen dar {s. Quartiersplan,
Bestandteil der OGS).

Geltungsbereich _
Der Geltungsbereich dieser Satzung umfaidt den Be-
_reich des Bebauungsplanes Nr. 12.W.29 "Wohnbau-
flache Kassebohm".

Die Geltungsbereiche der Quartiersflichen und deren
Grenzen sind im beigetigten Quartiersplan gekenn-
zeichnet. '

Flachen auRerhalb der Quartiersgrenzen: FUr Flichen
aufderhalb der Quartiersgrenzen haben die Festsetzun-
gen der OGS {mit Ausnahmen in den Ergdnzungen eur
Tabeile 2! keine Giitigkeit.

Gestaltungsrichtlinien fiir den gesamten Gel-
iungsbereich {alle Quartiere}

Insoweit nach dieser OGS 1 einzeinen Punkten Aus-
nahmen un Sinne des § 31 BauGB (1) rugelassen wer-
den, geschieht digs in stéddtebaulicher Absicht.

Baukdrpergestaltung: Zusammenhdngende Baukdrper
sind emnheitlich zu gestalten, d.h., gleicher Stein fir die
Fassade, gleiche Traufhdhen und Dachrneigungen,
auch bei grundsticksiObergreifenden Baukdrpers inner-
halt einer Bauzone.

Ist aut einem Nachbargrundstick bereits em Tel des
zusammenhdngenden Baukdrpers vorhanden, sind die
dort gewdhlten Steine, Traufhdhen und DaChnmgun—
gen maligebend. Des gt auch, wenn fir einen Teil
des zusammenhidngenden Baukérpers bereits emn Bau-
antrag gestelit oder eine Bauanzeige eingereicht wur-
de. Alle Bauherrens von Teilen emnes zusammenhdngen-
den Baukérpers haben sich in einem solchen Fall be-
zdghch der a2inheitlichen Gestaltung nach dem Erstein-
rescher zu richten.

Dacher: Ber emmemn zusammenhdngenden Baukdeper
muid das Gesamtdach in allen Abschnitten die gleiche
Dachneigung erhalten. Die in Tabelle 1 genannten

OGS TABELLE 1 QUARTIERGESTALTUNG BAUKORPER

Dacbhneigungen beziehen sich nur auf Hauptdacher.
Dacherker und andere Nebendicher kémnen Flachda-
cher, Satteldiacher mit abweichenden Neigungen oder
gebogene Dachformen erhalten. Hauptdidcher kdnnen
im Gbrigen mit Flachdichern kombiniert werden, wenn
bei mind. 80 % des Hauptdachs innerhalb eines
Grundsticks die vorgeschriebene Dachform und -nei-
gung eingehalten wird.

Gestaltung von Ga/Cp/St-Hifen, -Gruppen, Einzel-
Ga/Cp/St: Innerhalty einer ausgewiesenen Flache fir
Ga/Cp/St mul eine einheithche Gestaltung erfolgen
{gleiche Architektur der Garagentypen bzw. gleiche
Aulenwdnde, Dicher und gleiche Farbgestaliung so
wie Fahrbahnbefestigungen}t. Ein Wechsel zwischen
Ga, Cp und St st zuldssig. Bel verschiedenen Grund-
stickseigentiimern innerhalb einer ausgewiesenean Ga-
/Cp-iSt-Flache haben sich die nachfolgenden Rauher-
ren nach der Gestaltung der vorhandenen Ga/Cp/St
bzw. nach den vom Ersteinreiches vorgesehenen
Gestaitungsmerkmaien zu richten.

AbstellrdBume als Anbsuten sn Ga/Cp: Anbauten an
Ga/Cp n der lLdngsachse ({als Verldngerung) sind
zuldssig, wenn sie eine gestalterische Einheit mit der
Ga, dem Cp bilden.

Béschungen: Be: gbgesenkten Garagenhdten iim Be-
bauungsplan mit index (7.4) gekennzeichnet] sind die
Gber QK StraRe hervorragenden Baukdrperteile bis zu
ihrer Oberkante durch Bdschungen zu verdecken. Statt
der Bdschung kann der Mutterboden i abaetreppter
Form aufgeschichtet werden. Die Bdschungen oder
Abtreppungen sind mit heimischen Gehdlzen sowe
Bodendeckarn zu beptlanzen.

Unterschiadliche Quartiersgestaltung Tabellen 1 - 4
Um eme deuthche Differenzierung der Quartiere unter
emnander und der norddsthchen Stadtteiie (O30 -
Q6-0) gegeniiber den sudwesthchen (Q1-W - O5-W)
zu erreichen, gelten die Gestaltungsmerkmale 1n den
nachfolgenden Tabeilen.

Gestalungsrichtlinien fiir die einzelnen Quartiere
siehe Tabellen (ber Quartiergestaltung 1 - 4.

Inkrafttreten
Diese Satzung tntt mut dem Tage der amtlichen Be-
kanntmachung 1m Stadtischen Anzeiger in Kralt.

*01-0, Q1 W = Ouartier 1, Osthereich/Westbereich

Spalten-Nr. 1 2 ] 3 _J = =f | -~ T‘"j
—“__—B—a_QmTrﬁo—'han in m Fassade Dach
{iber OK Strake
@ckeihéhe Matarial Socketmaterial Dachneigung Dachmaterial
First Farbe Farbe Dachform \Farbe
Quartier (B, {0 .
aror [Frei VMZ mind. 70 % VM7, Sichibeton, |30 - 457 1BDS/Z
Q71 w* i iPutz 20 - 30 % Naturstem O1-W auch Mutalle
{Erei VMZ: Roténe, Fre sSps lQ1-0: Roudns
1 Putz: Hell G1-W- Schwarz/Grap
020 Frar EG - VMZ, VM7 ) 30 45°°0 79 |BDS/TZ/Metall -j
Q2w i dariiber Oberwie : |
L gend Putz i)
YFrei o Fres Frel SQ/FD Q2-0: Schwar2/Gray
' 1Q2Z-W: Rotiiine
i J o % Metall: Fred
Q30 Frei v UMZ 1350, 0 7 ° BDS/TZ
03 W \ ;
L | ]
Fres 1Q3-0: Ratudne Uberwiegend wie LSOIFD 03-0: Rot
Q3-W: Fres Fassade o Q3-W: Schwarz/Grau
04-0 0,8 m Putz ming. 70 %, VM7 30 - 45° BDS/TZ/Metali
Q4-w VMZ 2030 % For Stelseite
i MDS tis 20°
WO Bs MMl 11 m  |Putz Wed Uberwiegend wie SDSMDS Q4-0: Rotténe
VM7 trer Fassade Q4-W Schwarz{Grau
as0° 0.2 m VMZ T e Wund. 30° TIBOS/TZ
Q5-Wr ' Putz
M9 migly 17 m Frei Frei ] Frel = T |Fres
[ B . e
Q6-C Erni T [vilaz Fres 30 458 * BDS/TZ
: Putz : i
Frei Fra Fre SOS/MOS Frei
Fir Steilsmie
v i MDS tis 70° : ol
i~ 6.6 m brw. An- vz TErei T30 . 450, bzw. Aul- IBDG/TZ
ALT KASSE- passurtyg an varh. (Putz i nabme benach-
BOHM Naghbarn barter Negung -
il 9,5"mff|]] 11 m Fre Fre: iSDs ; Frei
1k i F J

* Ausnahmen: Fir direkt an den HaupterschlieRungs-
stralen 0-2, W-2 und W-3 anschlieRende Grund-
stlicke gelten foigende Ausnahmen, um ein einheith
cheres Strallenbild zu gewdhrieisten:

Die Festsetzungen des ndher zurn  Ortszentrum
{Marktplatzi liegenden Quartiers sind jeweils fur die
gegenlberlieggende Strallenseite zu Gbernehmen. D.h.
im einzelnen:

StraRe 0O-2 m Abschnitt Q1-Q: Wie Festsetzungen
Qz-0. :

Strale 0-Z im Abschnitt Q5-C: Wie Festsetzungen
04-Q. :

Strae W-2 im Abschnitt Q5-W: Wie Festsetzungen
Q4-W.

Strafte W-3 1im Abschnitt. Q1-W. Wie Festsetzungen
Q2-W.

21 - - -0

Qe ass-_ohle {(Rohbau) Fusthdhe (Il =. bei einge-
schossigen, (I} = bei zweigeschossigen Gebduden

Zu Spalte 5: Fur untergeordnete Bauteile (Dacherker
ete.) kdnnen Schindein éingesetzt wearden.

Abkiirzungen/Erlduterung:

80Ss Betondachsteina
FD Flachdach
Frei Freie Wahl 1im Rahmen der Bauvorschriften

Hohen Durchschnittshéhe (Ober OX Strae oder OK
Terrain vorh. bzw. Nachbarterrain

MDS Mansarddach symetrisch

Putz Statt Putz k&nnen weille o. well ge-
strichene VMZ eingesetzt werden.

sD Satteldach {auch asymetnisch) / Pultdach

‘ “tteldach-sys

TZ Tonziegel

VMZ Verblendmauerziegel

OGS TABELLE 2 QUARTIERGESTALTUNG GRUNPFLANZUNG: Die nachfalgerd aufgefihrten Arten sind innerhalt dar Quarters.
grenzen fr dffenthche Griinflichen und private Bereiche mit Plianzgeboten entsprechend hirer Aufrellung fUr dig jeweiligen Quar

tiere adszuwinlen,

| Spatten-Nr. 1 = R 2 I ! B J 4 _1
HFjF_L_JkoZgI"i GRORKRONIGE BAUME KLEINKRONIGE BAUME HEISTER 200-250 STRAUCHER/GROSSE IN CM
| QUARTIER : - : - A . : o
Q1-C Grau-Erie U 20-25 Rotdorn U 14-16 Grau-Erle Weildorn i.5. 100-150
Winter-Linde U 20-25 Obstbaum U 1416 Suei-Eiche Hundsrose 100-150
-Scheinakazie Felsenbirne 60- 100
Hainbucte Sal-Weige 100-150
18 [ Purpur-/Ohr weide 100-150 W
QW Spitz-Ahorn Rotdorn U 14-16 Spriz-Aharn Haselnud 100-150
Srigh-Eiche U 20-25 Zierapfel U 12-14 Sand-Birke Fautbaum 10G-150
Rot-Buche Sanddern 60-100
Felsenbirne Liguster 1.5, 100-150
Trauhen:=Kirsches 1 1en k!
R T B ‘ St 1 e Wail i6.0 1S, Tu 150
. ater-Lo U 20-25 RS T M | o . e 1 i
; 14 S, .aaka: : | 7 owhnl. Senneepali 100-150
: Hainbuche . wsenbrne 60-100
L | - L i So o 86100
02-W tivi-Eiche U 20-2% Zier-Aptel U 12-14 Spitz-Ahom THaseinug 100150
Srau-trie U 20-25% Rotdorn U 14-18 Sand-Birke Piatfenhichen .5, 100-150
Rot-Buche Liguster 1.5, 100-160
| Felgenbirnn Heckenkirsche 100-180
L_ e e L e f Y D ! | = P_*l-.--*-dsros_f_% 1003?9 !
Q3-0 Spitz-Ahorn U 20-25 Zier-Apfei U 12-14 Grau-Erle WeRdorn 1.5, 100-150 |
‘ Winter-Linde U 2025 Kugel-Robinie U 14-16 Stet-Eiche Liguster .S, 100-150
. 1 Scheinakazie Felsenbirne B0 100
‘ Hambuche Gewdhnl. Schneeball 100- 150
& T+ o iy =0 = | : | Fel fTrauben Kirsche 100150 |
Q3w Hoflkastarme U 20-25 Kugel-Ahorn U 14-16 Spitz-Ahor HaselnuR 1G0-1%0
Schanakaze U 2G-25 Eberesche U 14-15 Sang-Birke Plaifenhiichen S, 100150
Rot-Buche Liguster .5, 100-150
Felsenbirne Senkene 60100

Felsen Kirsche 1006-150

Q4 0O Wintee-Linde U 20-25
! Obstbaum k) 16-38

Rotdorn U 14-16
| Hainbuche Hochstama
Uiz-14

e
Graw-Erle

Wevﬂﬁorr} 1 S.ﬁ"iﬂOO—‘. 50

Stiel Biche Karnetkirscha 86-100
Scheinakazie Felsendirme 60-100
Hainbuche Sanddorn 60-100

Apfel-(Bisernsil Rose 80-100

Obstbaum® U 18-18 Eberesche U 14-16

hOd-W Sand-Birke U 15-18 Kugel-Robine U 14-16 ‘1 Sprz-Ahern Haseinu® 100-3150
Obsthbaum®* U 16-18 Eberesche U 14168 Sand-Birke Heckankirsche 100-150
Rot-Buche Faulbaum 120180
Felsenbune Liguster + 5. 100 150
Tl i - - ) Biernel-Rese 50 100 'y
F'_OBVC- MhEdr_-Ska?tarzis- U 1818 Kuge!l-Rolliwue U 14-16 Grau-Erle - Korme ™ e BO- 100 or

foter Hartriege! 108-150
Weilldorn 1.5, 100-150
Wolliger Schoegpalt 100-180
Felsenhirne 60-100

Stigl-Erehe
Scheinakaz:e
Hawnbuche

Zier-Apfel U 1214
‘Obsthawnr U 14-18

Q5w Rot-Hurhe U 20-25
Vogelkirsche U 18-20

Spite-Ahorn
Sand-Birke
Rot Buchs
Felsenbirne

Hasoinulk 100 150

Fhederbeere 100-150
Schiehe 50-10C I
| Liguster i.5. 100-150 1
Witd "~ LR TN

Q8-G Winter-Linde U 20-25 Kugel-Ahom U 14-16

Grau-Erde Wi 5. 100-150

Scheinakazis U 20-25 Hainbuche Hochstamm Suek-Eighe Felsenbirneg 60-100
ii14 Scheinakazie Sommaearih ler 60-100 Liguster
Hainbuche LS. bl
: 1 - g x Apte e 2 sain
AK { Hearnischer Laubbaum "Obsthaum U 14-16 Heimische Laubgehdlze v Chall 100180
uz20-25 Sal-Weide o 2-180
Purpur-/Ohr.weide 100-150
Wiidfieder 100150
R w 4 j =ik | Fliederbesre 100-150
Apkdrzungen: .S, = nach freer Sortenwahl

AK = Alt-Kassebohm

Erauterungen zu " QUARTIERGESTALTUNG
GRUNPFLANZUNG" ({YGS TABELLE 2)

Zu Spaite 1 - GroRkronige Bdume

Baumgrile im dffentiichen Bereich:
Stammur ang 18 - 25 em
Baumgréi privaten Bereich:
Stammumif: 1g 12 - 14 cm
Cbstbdume n  Gffe
Stammumfang 16 - 18 .cm

n und privaten Bereich:

Die Festley or | der en gilt a ¢ fur alle ande-

ren lanzy b L | " Az, [ inh

‘des  her n Verk. w8 = ; . vt

setzun ar D An: . Saw

Stre en™ ade prv er ~.che ii. Abl g keit

mi+ er ” F (s. auct _«xtl. Fes L

ter 'E ! wen . Bau oo

Straw  bdy b e artierer it len St .-

Be =sw - uretn - i ’

G i e

Kror . M vy P, laue - v

_3ig. :
_umpflanzc = =2 § f n yate el -

" ptianzge ote v aul privi en FISC .. in . rz i zist

{bis zu & m Entfernung bis zur Stré&enkame} je Strale
nur eine Baumart zulissig. Die Auswah! aus den fur
die Quartiere zuldssigen gro- oder kleinkre 1 Bau-

Men erfolgt durch das Amt fir Umweltschutz.

Zu Spalte 2 - Kiginkronige Bauma

- Kleinkrgsuge Baume in_sffentlichen Flichen: tn den
fler v hen Fldehen kdnnen die kleinkronigen Biume
[Starmmumfang 12 - 14 ¢ ¢ h als Straler ume
verwendet werden. Stammumfang dann: 15 - cm.

Entlang den Straen ist jeweits nur eine Baumart vor-

zusehen.

Kleginkronige Baume in p
te » Fldchen giit: |, Jr ¢ Jaur oo
kdr ren auler den gr .. o 1 odie
tlihrten kleinkronigen i jur . o wendecy

Kl ronige Obstk 1€ L. o e
w 1en, ftraditigr ie, he . ¢ ar. b
i e ent T, owo T 4} 3

Zu Spaitaen 3 und % - Heister bzw. Straucher

Heisy, und Stre nerin 6ffe e TUich | in den
: i a "z g u _enz
llegen, .. 1 ir Pflanzfldiche . . Art, dalb . ? der z

w _i: chen:d ¢ i priva-

satziich zu Bdumen angeordneten Bepflanzungen aus
den Heistern der Spalte 3 bestehen muB, die restir-
chen 2/3 aus Strduchern gem. Spalte 4. Mind. 10 %
der Fidchen sind mn Heistern oder Strduchern zu be-
pflanzen. ;

Heister und Strducher in privaten Flachen: Flr private
Flachen gilt, da® mind. 15 % der zusdtzlich zu B&u-
men “angeordneten Beptlanzungen aus den Heistern
der Spatte 3 bestehen mul, die resthichen 8% % aus
Strduchern gem. Spalte 4. Mind. 90 % der rmut Ptlanz-
geboten belegten Flachen sind zu bepflanzen.

Einheimische andere Gehdlze: Andere einheimische
Gehdlee, die nicht in der Tabelle erwidhnt sind {auch
Wex/Taxus 8C-120), konnen beigemischt werden,
wenr die Arten aus der Spaite 2 und 2 mmdesiens

80 % ausmachen.

Erganzung

Sonstige Bapflanzungen auf 6Gffentlichen Flachen und
Baume, Gendlze und Straucher auf Flachen aufierhalb
der Quartiersgrenzen 3

i 6ifenthchen Flichen kdnnen die micht mil Hoistern
oder Striuchern besetzten Flichen als Wiegse herge
stellt oder, besonders mn StraRennahe, mit zusidtzhchen

Bodendeckern bepfianzt werden. Auf den Flachen
aulberhalp der Quartiersgrenzen sind bis zu mindestens
80 % Pflanzen aus der Tabelie 2 {unabhidngig von der
Quartierszuordnung)  auszuwdahlen. Bis zu 20
kinnen weittere n der Tabelle nicht enthaltene
heirische  Laubgehdlze und  Striucher . verwendet

werden.

Straken, die aus emem Quartier heraus m Fidchen
aulberhalc der Quartiersgrenzen féhren, miissen
gleichen Sinne fortgesetzt werden, we sie 1m betref

fenden Quartier gestaitet werden,

Sonstige Bepflanzungen auf privaten Flachen (au

auRerhalb der Quartiersgranzen}

Die Bepfianzungen aus der "OGS QUARTIERGESTAL-
TUNG GRUNPFLANZUNG® auf privaten Fladchen sind
nur innerhalb der tn der Tabelie angegebenen Quarltisre

zuidssig. Aut allen privaten Fldchen ohne Pflanzgebar
kangen heimische Gendlze {auch Eibe/liex) fre
wahit werden, mit Ausnahme solcher Gehdlze, die Hir

andere Quartere 1. Tabeile vorgesehen singd.

Andere Vorschriften und gesetzliche Bestimmungen
Es 1st i Einzelfail zu prdfen, ob andere Vorschriften
und gesetzliche Bestummungen vorrangig zu beachten

sind, mishesondere im Falle von Sichidreienken.

(GS TABELLE 3 QUARTIERGESTALTUNG EINFRIEDUNGEN: Diz in der nachicigesden Tabelle zusammengestellten ausge-
wihlten Zaunarten und Heckengtlanzen sind nur i den daflr vergesehenen Quartieren und Bereichen zuldssig.

— 2, e

T—_‘_Sgaiten Nr. g’ 1 e, g 2 T i1 3 4

. ZAUN/HECKE | KEIN ZAUN ZAUNE ‘ GESCHNITTENE HECKE 1

KEINE HECKE ZAUNART/HOHE I ART/HOHE i

_QARTIER TR ; |
Q1-0 X an Stralle 02 f Senkrechi-iStakeitenzaun T Hanbuche

sonst gemdl Spasten 2 u. 3 [l =0, 8 8 m - Heckenkirsche
Wildrose 1.5
‘ Eibe
L— L | __A_E Hmax. = 1,20 m al
Grw X in Vorgdeten | Rregel /Bohlenzaun Rotbuche
sonst gemal Spalten 2 u. 3 |H=060m Weilkdorm
' . t Felsenmispel 1.5,
Siechpalme
I : St - s i@ax. = 1,00 —
Qz2-0 X an der StraBe W3 Il Senkrecht-[Stakettenzaun Vipurnum 1S
sanst gemalk Spalten 2 u. 3 H = 0,60 m ‘\ Hainouche
| Zierguure
Eibe
2 X LT Hmax., = 0,80 m
Q2w X an der Str. W3 Riegel-/Bohlenzaun Sprerstrauch 1.S.
W = @m0 Feldahorn
Hartrieger 1.5,
‘ Stechpaime
=Lr : , =k _ | Hmsx = 1.00m |
Q3-0 X an der Ste. O1 und keine Zdune Ligustrum 0.5 i
in Vorgdrien Plesfenstrauch
‘SOf‘.S’l gem3R Spaiten 2 1. 3 | Ziergquitte 1S
Eibe
FLy IS A _ _ R e SRt (R OR e
Q3w ‘ X an der Steae W2 und Kiine Zaune Ligusinum 1.5,
I Vorgarien Feverdarmi 5.
! l[ sonst gemdl Spalten 2 w. 3 -Felsemmispel
’ i Stechpaime
‘ = L e 3 L 1 u. Hmax = 0,80m _
040 | entfali Senkrechit-/Staketrenzaon ; Hainkuche
‘ H=080m I Fingerstrauch 1S,
{ i Berheritze 1.5,
4 | E:be
L, . ] ) | ; - Hmax = 1,20 m o ]|
Q4-W Fnt%ﬁ{ Riegel-/Bohlenzaun P ok
! H = 080m — = Hmax. = 1,20 m L
as0 [enttain Frei e
I o Ay e L (Hmax. = 1,00 m = _jHmax = 140 m »
QbW entiilic Frei Fra
lm_* g —— HEER s Ve m - Hmax. = 1,40 m -
06-Q X in Morgdrten Senkrecnt-iStaketienzaurs Weildarn =
sanst gemdR Spaiten 2 . 3 Hmax. = 1,00 m Hainhuche
| | Berbaritze
Eibe
i : 1 — Hmex. = 1.20m
AK ; entiatt Frei Rl
- - S W = Hmax, = 1,20 m : pid T e el gy SRR e
AbkUrzungen: 1.5, = nach freier Sortenwahl Zu Spalte 2 - Zaune, Zaunart/Hohe

AK = Alt-Kassebohm

Erlduterung

Zu Spalte 1 - Kein Zaun, keine Hecke
Vorgarten: Gemeint sind alle privaten Flachen
i 4 m Tiefe {ab Stralengrenze)

Erlduterungen zu "QUARTIERGESTALTUNG EINFRIE-
DUNGEN" (OGS Tabelle 3)

=

Zu Spsite 1 - Keine Zduna :
Senkrechntzdune und geschmitterne Hecken sind in einer
Tiefe bis zu 4 m von der Stralengrenze nicht zugelas-
sen.

Ausnahmen: Wo private (hinter dem Haus liegende)
Gartenbereiche an die StralBe stofen, z.B., wenn
Hauszeilen giebelseitig zur Stralle stehen oder an
StraRenecken, kdnnen vom Bauordnungsamt Z3une
oder Hecken bis zu einer Héhe von 0,6 m zugelassen
werd |t der Zdune utl Hethen cann, wee
i i l('.!'gﬂ.

Statt der vorgeschrniebenen Zaune kénnen nach freier
wahl Stahigitterzdaune sowie fMauern/Zaunpieiler
{Matenal: Verblendsteine, passend zum Haus oder rot
und Naturstein. Keine Betonsteine oder Natursteinimi-
tation} und Kombinationen von Mauern mit Stahlgit-
tern od r den vorgeschriebenen Z3iunen gewahit
werden. ihe Gesamthdhe der Zaunanlage emnschl.
Sockel ist auch bei Mauern und Stahlgitterzdunen ein-
zuhalten. Kunststoffummantelte Stanlgitter sind nicht
zuldssig.

Zu Spalte 2 - Zaune (zwischan privaten und &ffentli-
chan Fia~ ar h

Senkre: 1 _oder Stakettenzaun: Bestehend aus
senkrect 1 Holzlatten, Brettern, Halbrund- oder
Rundhé _. Nadefholz druckimprigniert oder natur-
lasiert beyw. unbehandelt (kein deckender Farban-
strich).

Bor' *- _Riegeizaun: Waagerechte Bohlen, gerade
be . er Riegel aus Brettern, Latten, Halbrund-
odie u zern, Nadetholz druckimpragriert oder
naty as 1zw, unbehandelt {kein deckender Farb-

anstrich).

Zauchdhe: Sie gilt als Maximalhdhe, Ausnahme: Bet
bogentdr.. jen  Z3unen (z.B. Senkrechtzdume mit
untersc lichen Lattenhéhen) kann die angegebene
Héhe ¢ QO % Uber- und unterschrtten werden, so
daf} sie als Durchschnittshohe eingehalten wird,

Zaun® Wnnen 20 cm héher als der Ubrige Zaun
ausg: werden. =
Zu Spalte - Geschnittena Hecke {zwischen privaten

und &ffe- fichen Flachen)
Geschni e Hecken sind mit Abstand von den

Zaun frex: Zaunart freigestelit, bis aufl Jigerzdu-
ne, Scherengitterzdune, die nicht zuldssrg singd.

Zu Spalte 3
Hacke
Pflanzenart freigesteilt, bis aut Thua {Lebens-
bdume}, die nicht zugelassen sind.

Geschnittene Hecke, Art/Héhe

Grundstlcksgrenzen zu pflanzen, unter BerOcksichti-
missen nur zu 80 % aus den fir das Quartier festge:
legten Pflanzen bestehen. Sie kdnnen in der Art japa-
nischer Hecken mit anderen geeigneten Pflanzen ge-
mischt werden. Ein verzinkter Drahtzaun {ohng Kunst-
stoffummantelung) kann auf der dem orivatenﬁrund—
stlick zugewandten Seite der Hecke so aufgestellt
werden, dalk er mit eingegrint wird. Seine Héhe dart
0,60 m, ber Hecken bis 0,68 m C,40 m nicht Uber-
schreiten.

Tore wn Bereich geschnittener Hecken: Tore zwischen
Hecken sind zuldssig. Fir ihre Bauart und Gestaltung
gelten die flr das jeweilige Quartier festgelegten Ge-

R PE I TTER TR RS e iism 1 el gl i L il o

Heckenhdhe: Sie gilt als Maximaihdhe.
Sichtschutzzaune

... bis zu einer Héhe von 1,8 m Uber OK Strafte bzw.
zwischen privaten Grundstlcken ab OK Terrainn sind
zuldssig. Matenial und Gestaltung analog den Angaben
fur Zaune v den enzelnen Quartieren. in  den
Quartieren QB-W/Q5-0 kénnen S:ichtschutzziune frei
gestaltet werden und emen deckénden Anstrich erhai-
ten; Hohen und Absténde sind jedoch einzuhalten. Von
dffentlichen Grenzen missen Sichtschutzzaune einen
Mindestabstand von 2 m halten.

Z#une, Hecken zwischen privaten Grundsiicken
Drahtzdune: An Grenzen zwischen privaten Grund-
stlicken siod auBer den m Quartier zugelassensn
Zdunen.und Hecken auch Drahtzaune, verzinkt ohne
Kunststoffummantelung  zutdssig, deren Hdhe den
zugelassenen Zaunhdhen des Quartiers entsprechen
mufd. Drahtzdune sind mit Rankgewdghsen zu beset-
zen fvgl. Textl. Festsetzungen).

Lebends Hacken

Die Bestimmungen der Spalte 3 gelten mcht fur le-
bende, ungeschmttene Hecken, Auch heimische Pflan-
zenarten kdnnen frel gewadhit werden, soweit andere
Bestimmungen nicht entgegenstehen. D.h. u.a.: Sol-
che Pllanzen, die 't. Tabelle "OUARTIERGESTALTUNG
GRUNPFLANZUNG" fir andere Quartiere festaelegt
wyrden, kdnnen hier nicht verwendet werden. Von
dffenthchen Grenzen missen lebende Hecken einen
Mindestabstand einhalten, der dig Haifte ihrer magi-
chen Hdéhenentwicklung, mindestens aber 1,5 m
betragt.

In der Mitte lebender Hecken kann ein G,60 m hoher
verzinkter Drahtzaun errichtet werden, Die Hecke 1st
so anzulegen, dad dieser nach einem Jahr ter Belau
bung unsichtbar wird.

OGS TABELLE 4 QUARTIERGESTALTUNG PFLASTERUNG

Brocn | SRRdE = e ] e e T g ¥
" 1 - o Ly R - ‘ k y o 4 3 i
BE .| HAUPTPFLASTER- | ABSETZUNGEN | WOHNWEGE | HAUSZUWEGUNGEN!
QUART L+ BEREICHE {RANDER, OFFENTLICH | PRIY. PKW-ZUFAHRTEN
FAHRBAHN, FURWEGE ETC.)

MITTELBEREICH .

Q1-C-06-0 {Betonpflaster ziegeirot Bemnpﬂastér

Im Quartier Q3-0 und ertlang den Stralen

Breitfugenpfiaster® 1 {(grau) | grav-we:l Ziegelirot 0-2 und O-3 sind die privaten Hauszuwe-
grau, anthrazit | grauv-weil gungen cnd PKW-Zufahrten im gleichen Ma-
In Straten mit Mischprinzip teriat und Farbton zu pflastern, wie die An-
sind mind. 20 %, auf Wen- | Markipiatz: Min- schiulsteiien {2.B. FuBweg, Strallen:and bei |
deptdtzen 80 %, der Fl3- destens 1/3 Na- StralBen mit Mischprinzip; ausgebidet sind.
chen mit Breitfugenpflaster | turstempllaster Steinformate und Pflasterart kdnnen abwel-
@ auszuftnren. Gffentliche chen. Es kdnnen bis zu 20 % in einem ande-
Ernsteflpldtze sind zu 80 % ren als dem ApnschluBfarbton ausgefinrt
in Breitfugenpflastes werden oder in Naturstein.
anzulegen. Festlegungen It. Spalte 4 sind im Quariier
Q5-Q nur gultig fir Antieger der Str. G-2,
Der Alte Késterbeckar Weg sonst frel.
41allt in diesen Gestaltungs-
o nen. L ; o N
Q1-W - W | Bergnpilaster Brau ziegelrot anthrazit Im Quartier Q3-W urid ertlang den Strallen
grau-weil gelb-beige-Téne | grau-weild W-7 und W-3 sind die privaten Hauszuwe-

Breitfugenpfiaster® 1 (grau)
Marktpiatz: Min-
In Stragen mit Mischprinzip | destens 1/3 Na-
sind mind. 40 %, aut Wen- { tursteinpflaster
U deplitzen 20 %, der Fla-
chen einschl. der dffentii-
chen Einstellplitze mit
Breitfugenpflaster auszu-

gelb-beige-Tone | gungen und PKW-Zufahrien in emem ande-
ren Farbton {gem32 Spaften 1 4. 31 als dem
der AnschiuRsteilen {z B. Fulbweg, Stra-
Renrand bei Syalen mit Mischprinzip) zu
pllastern. Es kénnen bis zu 20 % farbige
Klinker singastraut werden.

Festiegungen it Spaite 4 sind im Quartisr
Q5-W nur guitig 10r Anlieger der Str.

foiwen. W-2, sonst fren
L e L _ R _
. K Anpassut an vorh. Befe- | Weit i F Fref
AF - stigung. Le gréBeren Neu- | einl rbig ohne :
<4 SE nflasterunc n Be wnpfla- tart » Abset-
£ e T rmit zunger
LR in
1 = & _
E inzund

| IS N £usatz :he ifterenzierungen . nerhalb der__Ouarti\,..,

| re b13 ster kdm 1 Ra: gittersteing oder sing durch unterschiedliche Gestaltungsmerkmale

I ir. gese werd n.
- Isddi, TUQENTIEeTE

'y — -, L, T L

L Z,C .M.

beim Pflaster (z.B. Ste farmate, Farbverteilung, De-
tai-Ausbitdungen una 2ubehdr wie Poller, Strallen-
leuchten etc.) herzustetlen.

PLANZEICHENERK .. . ~''.NG

| PLANZEICHENERKLARUNG
(Darsteilung gemak Planzeichenverordnung 1990
PlanzV 80 vom 18. Dezember 1390)

FESTSETZUNGEN

Q1. Art der baulichen Nutzung

{§ 9 Abs 1 Nr 1 des Baugesetzbuches - BauGB -)

{88 1 - 11 der Baunutzungsvercrdnung - BauNvO -
inder Fassung der Bekanntmachung vom 23 §1 1820}

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVQ;

W

Mischgebiete

- M ©(§ 6 BauNvO)

() Index-Zahlen in Klammem
z.B. WA(2) in Verb, mit Texti.
Festsetzungen

02. MaR der baulichen Nutzung
‘5 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB, § 156 BauNvOi

GR7 Grundflachenzahl

GF7 Geschofflachenzahl

IT Zahl der Voligeschosse

@ﬁ Zahl der Vollgeschosse zwiagend
o

02, Bauwerse, Baulinien, Baugrenzen
1§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO:!

O offene Bauwerse

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

/ % nur Rethenhauser zulassig

g geschlossene Bauweise {mind in 1
Geschofd durchgehende Bebauung)

Baulinie
Baugrenze

- Firstrichtung

04. Flachen fur Gemeinbedarf, fir Sport-

und Spielanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. b BauGB)

seasevonent|
pe @
- (3
al -
ol =
la -

Flachen fir den Gemeinbedarf

Schule

und Einrichtungen

Gebiude und Einrichtungen

‘Kulturellen Zwecken dienende
Gebdude und Einnchtungen

Sportanlagen

06. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB}

Straldenverkehrsflachen

Fell Fu3- und Radweg

Verkehesflachen besonderer

Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Fufd- und Radweg, Anliegerverkehr
frei

Zweckbestimmung:

Verkehrsheruhigter Bereich

Fulgangerbereich
Radverkehr, OPNV frei

Offentliche Parkflache

H 7 Offentliche Parkflache, 2-stéckig

Straflenbegrenzungslingg

- v v Bereiche ohne Ein- u. Ausfahrt
(1§ 9 Abs t Nr 4. 11 BauGB}

Q7. Fliachen fur Versorq'unqsaniaqen
u. die Abfaltentsorguna
{(§ 2 Abs 1 Nr 12 14 BauGB)

I 3 Zweckbestimmung.
o —— |

O Elektrizitit

Q Gas

" Abfall (WSP) getrennte
Werlstoffsammlung

08. Hauptversorgungs- u. Hauptabwasserieitunqen'

Sozialen Zwecken dienande Gebiude

Gesundheitlichen Zwecken dienende

Flachen far Sport- und Spielanlagen

1§ 9 Abs 1 Nr 13 BauGB)

— O —— O ——O - unterirdisch vorh.

G Gas
il Trinkwasser
ADL Abwasser

D3. Grunfidchen
{6 3 Abs. 1 Nr. 15 BauGBj

T Granflachen

i _'“Tl offentlich
19 ]

privat

c.a ﬁg'g Parkar‘;lage
[_«e
ole ‘.]1 Dauerkleingarten
(@@ ®
=== .| ‘Sportplatz
]
l—fi i Spieiplatz
L T m dex (MG . Jugend
o farm
~ 1 zu e wos Sthaumwiese ‘
! inn  1alb privater Baugrundstiicks
% flachen
S

10, Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses

{8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB}

Wasserftachen

1 Fiachen fur die Wasserwirtschaft und
} die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbéstimmung:
//_\ Regenrickhaltebecken
&
12. Flachen f{ir Waid o

i§ 9 Abs. | Nr. 18 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

EEEEKEXEKX]
Q‘ﬂﬂﬂﬂﬁvjl
asaohed s

R

Flachen f0r Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
lachen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pfleqe und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
15 9 Abs 1 Nr. 20, 25 BauGB!

T Fldchen far Malnahmen zum Schutz,
l_{ H  zur Pflege*und Entwicklung von Natur
EI;I'_IJ i und Landschaft

{§ 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 5

& Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
O Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
B
{8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

bei schmalen Flachen

-
_/

Anpflanzen: Bdume

<
it

private Grundsticksflache

==
=

offentliche Grundsticksflache

|
o
i

[

® 98 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
®  fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Bdumen, Strduchern und-sonstigen

Bepflanzungen sowie Gewdssern

{8 9 Abs. 1 Nr 25 Buchstabe bt BauGB)

i

E [ ]
®

I

»

|

I

bei schmalen Flachen

M

Erhaltung: Baume
Erhaltung: Straucher

abgén'gige Baume

15. Sonstige Planzeichen

O 77 U Umgrenzung von Flachen fur
| i Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen und
L. . _. 1 Gemeinschaftsanlagen
1§ G Abs 1 Nr 4 und Nr 227 BauGRB)
Ga Garagen
GGa Gemeinschaftsgarage
() Index-Ziffern in Klammern:
z.B. GGa(7.4) in Verb. mil Textl
Festsetzungen
TGa Tiefgarage
Cp Carport
St Stellpldtze PKW
\ﬁégj Fahrrader-Abstellaniage
o L PR T : :
i mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
..... v 1+ —- Dbelastende Flachen
e (5.0 Ak A Ble 31 b b e B TianErE
: : : bei schmalen Flachen
{r Leitungsrecht zu Gunsten der
Versorgungsbetriebe
fe Fahcrecht zu Gunsten der Anlieger
gr ‘ Gehrecht/Fahrrecht Radverkehr zu
Gupsten der Allgemeinheit
W i
L LarmschutzmalBnahme
> (8 9 Abs. 1 Hr. 24 und Abs. 6 BauGB)
Dl !

'} S s Larmschutzmalinahme m.
= T schallgeschiitztem Durchgang
O N 3

a¥a¥4ava Dbei schmalen Flichen

Arkaden

e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
{z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO}

S ESEm MR (Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
{89 Abs. 7 BauGB: -

Darsteliungen ohne Noomcharakter

50 Flursticksnumimer

- e - yorharidene Flursticksgrenzen

wmmmmmm  Abgrenzung der & Teijlbereiche des
Bebauungsplanes

Benennung der Planstralken
W = Westteil, O = Ostieil

varhandene bauiiche Antage -

]

or:

. ] sichtdreieck

Hauptversorgungsleitungen
oberirdisch -

— & = & =& - vorhandene 20 KV-Freileitungen
- sollen entfernt werden -

— = s Siadigrenze Rostock

/ﬁ, b 1enschichtlinien

“htlicrh  coweit im Affantlinkhan
LD Sowan e BTN

Bereich

e e ——

—it

— ——

i
—_— | S _]_47]'14
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A Sichtdreieck

ausgenommen die in Teil A -Planzeichnung- dafiir festgesetzten Bereiche des alten

- Baumreihe an der Zufahrt von der B 103 zum alten Dorfkern Kassebohm,

o -
PLANZEICHENERKLARUNG EIL B TEXT VERFAHRENSVERMERKE
"y R . . . . . o : : : '
_ A | —J%-_'l e \‘ = .. It Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung 1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB 5.6 Verbindliche Pflanzenliste ) . o
B ; -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.1S. 132), ge- | 1.1 In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind e nach § 4 Abs. 2 BaUNVO zulsssigen Dmsrchn Caceichrg B Bty T Aot autgrnd des Aufselngabeschiisses Sirgerschal vom 008155t Die ertslte
A — = = . - = dndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung Arten der Nutzung: Liste 1 - StraRenbéume, Baume auf Stellplaizen Neuesten Nachrichten* {NNN) erfolgt. s
, - Tessiner Stroge verr Sonitz e . und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. [ S. 466) sowie die Verord- - Wohngeb#ude, - die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Spei- Spitz-Ahom Acer platanoides
”—51\\ 1,7*_:‘: } "2{ < nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstelilung des Planinhalis sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, - Anlagen fiir kirchliche, Sand-Birke Betula pendula
U BE R D E N BE BAU U N cb SI LAN N R 1 2 W 29 F U R DAS WOI ING EBI E I 4 KASS E BO H M e LL\ e S - T = e (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, g e o Rostock (Siegelabdruck) Senator filr Bau. und
l =i § . g P n ; allgemein zulassig. ' Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia _ , Wohnungswesen
3 " " . i If;:','}; > ' e ESTADT | wu’s  «e Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,2,3 und 45 sind dariiber hinaus auch die nach Trauben-Eiche Quercus petrasa
L:'_/ 5 l. FESTSETZUNGEN § 4 Abs. 3 Nr. 1,2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzung: ) gifg::e gﬂiﬁﬂi ?;‘EE
§ /= HINWEISE - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Winter-Linde Tilia cordata 2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemah § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
@ ’ " . s . ; R ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Anlagen flir Verwaitungen, Liste 2 - éffentliches Griin, Malinahmenfléchen, Angebot fir private Grunflachen beteiligt worden.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma- Al ?ﬁf}ﬁ:s“;ﬁgﬁm ::i';gz"::tgs::ﬁ;:hﬂﬁa;:é‘:r %f:”‘zif?eﬁgé:i :ne;e'rggmiizif:::gﬁg‘:gle:s:‘ d":’:rgg‘:kv::;s‘:'f /7 aligemein zuléssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO) a) groikronige Baume Deuts. Bezeichn.  Botanische Bezeichnung
Ehu:g \Lom 2;- Augu“S_tB1 99; (I\IHB?I;B[ I c? 2'|l: 41, ber. ‘L 998E: ?( 13:’], sohwue nach §026 I(\jne': schutzgebiet "Warnow" {Oberflachenwasser) basiert auf dem Beschl. Nr. 54-15/80 vom 27.03.1980 des Bezirkstages / Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Dga :taChb§ 4bA:’§': N, : u:d skBtmllleo ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzung: _ 22“;@';‘2;2,9 ﬁ;ﬁ;ﬁl'ﬁfﬁf’gﬂiamm b) Obstbéume
andesbauordnung au -V) In der Fassung der bekanntmachung vom . Mai Rostock. Die sich aus der nach § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern - GartenbaubetrieRe und - Tankstellen, Stiel-Eich aQ b Vogel-Kirsch p : Rostock, ‘ (Siegelabdruck) Senator flr Bau- und
1998 (GVOBI. M-V S, 468, 612), wird nach Beschiuffassung durch die Biirgerschaft (LWaG M-V) vom 30.11.1992 weitergeltende Schutzzonenordnung fiir das Trinkwasserschutzgeblet "Warmow" werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO) WinierLinde Tiia cordata WikApfel  Malus syivestris Wohnungswesen
vom folgende Satzung iiber den Bebauunasplan Nr. 12.W.29 fiir das {Oberflichenwasser) ergebenden Bestimmungen sind bei Vorhaben und Nutzungen innerhalb dieser Zonen zu be- MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) . Rot-Dorm Cratasgus lae. "Pauls Scarlet* | Wild-Bime Purus ovraster
o g ng gsp P EReEE achten. Die Lagerung von und der Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (z.B. Heiz&l} ist der unteren Wasserbe- 1.2 Entgegen § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grund- Hainbuch Carpinus betu yTus pyr
+ + + Wohngebiet “Kassebohm® auf der Flache ym den Ortskern Kassebohm, gstlich der + + hérde gemnaR § 20 Absi1 LWaG M-V anzuzeigen. + - GRZ Grundfldchenzahl flichenzahlen (GRZ) in den Baugebieten WA 50-105 und WA 110-115 unzulassig. it Bg&i‘:injuﬁ‘aus _ ) -
I E I L A m P LAN Z E I C H N U N G ?IneT;?raqdqu:{rgheLStr?(ﬁe-(B 133)- SUIdOSﬂICh dg: 3fwe|;b999b;ﬁtshK:sseEl?°hrgur:‘dl_de_’r B) Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie abartiger Geruch, i Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO0) Rot-Buche Fagus sylvatica 3. ng&:’ﬁ%‘:rr';l:g-:-:gllﬁ%21:;%6;?)21?3Ic"gsuggr‘é"f#gr:?ugima|3 § 2 Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG eine Erdrterung
olkerel, sudlic er Kleingartenaniagen am ostadtwald, westlic er Eisenbannlinie anomale Firbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen L. . ] N Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus c) Zierbaume o ’
= zum Uberseehafen und nérdlich der Stadtgrenze zu Kessin, einschlieBlich des Kasse- (Hausmiill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungs- . ’ 1.3 Bei Einzelhausbebauung betrigt das MindestmaB der Baugrundstiicke 500 m?, o Feld-Ahorn Acer campestre Kugelahorn Acer plat. *Globosum"
. : ] gerndBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz {KrW-/AbIG) -1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéochstmaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB Sommer-Linde Tilia platyphyllos Kugelrobinie Robinia pseud. “Umbraculifera”
bohmer Wegs bis zur Tessiner Strafe (B 110), bestehend aus der Planzeichnung . . - . : , :
. . B vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Genehmigungsverfahrensbeschleunigungs- . . w . . . . i . Trauben-Eiche Quercus pefraea Zierapfel in Arten Rostock Siegelabdruck Senator fir Bau- und
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: ? gesetz vom 12.09.1998 (BGBL. | S, 1354) verpflichtet. Er untetliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KIW/AbfG. Héhe baulicher Anlagen als HochstmaRg 1.4 In den Baugebieten Nr. 4, 5 und 6 diirfen nur Wohngebaude errichtet werden, die mit Berg-Ulme Ulmus glabra ostock, (Stegelabdruck) Wohnungewesen
: ¢ C) Mit hoher Wahrscheinlichkeit werden durch den Volizug des Bebauungsplans archiologische Denkmale {ur- und TH Trauthéhe Mitteln des sozialen Wohnungshaus gefdrdert werden kdnnten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) F_eld-Ulmf _ o Ulmus minor ) : o o
i ;"5;.,,\, friihgeschichtliche Siedlurigsreste} betroffen. Daher ist Folgendes zu beachten: 1.5 Hohe baulicher Anlagen § 18 Abs. 1 BauNVO L—('Ste ?kt Uﬁsnt“CheS Grin, Larmsghutzwall, MaRnahmenfldchen, Angebot filr private Grinfléchen
== . - i ornakirsche ornus mas
P #- 1, Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans muf wahrend des Mutterbodenabtrags, zunachst bei OK Oberkante Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hbhen baulicher Anlagen (Oberkante Gebdude, ‘ Roter Hartriegel Cornus sanguinea 4 Di der Pl berihrten Tra sffentlicher Bel ind mit Schrelben vom 25.03.1996 und
i~ o L der Erschiiefung, kaubegleitend die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Bodendenkmate : - 5 . . .o . e . : . R Conl ) e von der Hanung bertirien Irager ofienticher =elange sSind mit Schrefbe T
L ¢ g durch qualifiziertes Personal sichergestellt werden. Die Kosten filr diese Mainahmen frigt der Verursacher des BAUWEISE. BAUGRENZEN 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 22 und 23 BauNVO Tr_aufhohe) ist die !—Idhe _der Stra_Benbegren_zungsI[me der je_welll_g_en dffenthchgn oder Haselnul orylus avellana 19.08.1996 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
& - ' (§ , 8§ ) Eingriffl. Weil3dorn Crataegus monoyna
i % ¢ ¥ Eingriffs (§ 6 Abs. § DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12ff.). Uber die in Aus- privaten Verkehrsfliche im Schnittpunkt mit der Achse der jeweiligen Grundstickszu- Bfaffenhitchen Evonymus europaeus
/{{\ : / ! @F,' giché geknon|1rr;|enen Mai&narmen zur Bergung und Dokumentattion d:.{ Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bo- fo) Offene Bauweise fahrt. Traufthdhe im Sinne dieser Festsetzung ist das MaR zwischen dem Bezugspunkt . Gewshnl. Liguster Ligustrum vulgare
& 8T : i endenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichfen. : ; _ . ) ) )
7t T $ Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei den Stidtischen Museen, Abt. & nur Hausgruppen zulissig u_nd de!n Sghntttpuqkt der AuBenfldche Eier aL'JIfgehenden_AuBenwand mit der Dac!‘ha:_t’ giﬁ:;‘i”ek"s"he ;?::ff;as:ﬂg:um Rostock, {Siegelabdruck) Senﬁg;::;Bzwet;:g
/g// :7 I Stadtarchdologie bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, SchioR Wiligrad, 19069 Liegt die mittiere Héhe des BaugmndStUCks uber der Hohe des Bezugspunktes, ist die Faulbaurn Rhamnus frangula ’
& L Ayl i ? Liibstorf zy erhaiten. é‘: Ei | dD Ihii lissi zuldssige Hohe baulicher Anlagen um dieses MaR zu erh&hen. Hunds-Rose Rosa canina
, P2 ! - ; .
& Pg 2. Fiir die Gibrigen Erdarbeiten gilt, daB hlerbei jederzeit weitere Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt nur Einzel- un Oppelhauser zulassig 1.6 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen § 23 Abs. 5 BauNVvO \éV”de.Bmf;'_"bTe": gUbLgs fruticosus
g{g ® werden konnen. In diesem Fall ist umgehend die untere Denkmaischutzbehdrde/Bodendenkmalpflege durechden )} __ __ . __._ . - ) . L . Lo . " emeiner Holunder ambucus nigra 5. Die Blirgerschaft hat am 21.02.1996 den Entwurf des Bebauungsptans mit Begriindung beschlossen und
E% / Leiter der Arbeiten, Grundeigentiimer oder zufélligen Zeugen, dem der Wert des Gegenstandes bekannt ist, zu be- . Baugrenze Auf den nicht ”be_rba_f‘ baren GrundSt"]Ckalthen' fur dl__e gleichzeitig Bmdl_Jngen fur Be- ] Wolliger Schneeball Viburnum lantana zur Auslegung bestimmt. :
L nachrichtigen (§ 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V). Der Fund und die Fundstelle sind 5 Werktage nach Zugang der An. | [F = Elsichen fiir den n Sozialen Zwecken dienende pflanzungen sowie fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepftan- Gewohni. Schneeball Viburnum opulus _
ofo :’” ! zeige in unveréndertem Zustand zu belassen, wobei diese Frist, die eine sachgerechte Untersuchung und Doku- : : - '__ ' n_ 2N zungen sowie von Gewissern festgesetzt wurden, sind Nebenanlagen im Sinne des Felsenbirne Amelanchier canadensis
Kleingartenaniage Sllel mentation der Denkmale gewihrleisten soli, im Rahmen des Zumutbaren verlingert werden kann (§ 11 Abs. 3 e : Gemeinbedarf Gebidude und Emnchtungen § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach LBauO M-V in den Abstandsflichen zu- Liste 4 - Begrinung von fensterlosen Fassaden, Angebot flr private Grunflachen ‘
"Cramanstannen® ‘ \““{{ \\1-¢ N\"“x_ DSchG M-V). (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) -Kindertag esstitte- lassig sind oder zugelassen werden ;(tmnen unzulissig Kletterhilfe erforderlich Himmelsrichtung: Rostock, {Siegelabdruck) Sen‘e‘l\:o; fiir Bau- und
i — . \\Q “-~__‘H‘ e&o ' ' Efeu Hedera helix nein N, O, W, ohnungswesen
it \%@ e A ; ' 2, Fiachen fur Garagen und Carports 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris nein N, O, W,
N N L . ) . VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) a g p __ § ot it L engea P! Py A _ _ o _
+ + / 7 % " =+ -+ + , Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie muB vor Garagen mindestens 5 m und vor Wilder Wein Parthenocissus quinguefolia ia o8 W 6.  Die Entwlife des Bebauuggsplands, b_;stehend aussc:egé’lsnzelchngggﬂggsl%) L'l1nd ge;n Tgxt ('l;eﬂ BJ
; = ) e o i : ; . ) : . I i ) AL sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 25.03.1996 bis zum 26.04. wihrend der Dienst- un
~/; Bz 22 | P S f@:;—_?__:_—__:—f_?;_\i ~ ¥ Straenverkehrsflichen tiberdachten Stelipldtzen und Carports mindestens 3 m betragen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO0) gelr:_stkhkr(nnjten(_ier:\!\h]der Wein Ea;‘thenocmsug ticuspidata Veitchii nein 8, S, W, Bfinungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die entliche Ausiegung ist mit dem -
, % 7’\%,@ wﬁ\ st ] - }'3 3. Von Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ching-rnoteric olygenurm auberti a S W, Hinweis, dak Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
Kleingartenanlage % i F e - 5 Gemeine Waldrebe Clematis vitalba Cja N, O, S, W, - . M Mo S
I Wit / ]\j@"’*ﬁ- - {s = - m - , - - ! § , J zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, im *Stidtischen Anzeiger® - Amtsblatt der Hansestadt
b AP PPl PP i I M- 0 Einsiedler® % M:\ = ey, il Straenb lini h iiber Verkehrsflich b In den von Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtflichen) innerhalb der in Teil A Anemonen-Waldrebe Clematis montana 'Rubens ja N, O, 8 W, Rostock - am 15.03.1996 ortsiiblich bekanntgemacht worden :
e weg & raienbegrenzungslinie auch gegenuber verkenrstiachen beson- . i - i i : i i i Pfeiferwinde Aristolochia macrophylla ja N, C, S, W o '
Q 20 40 60 80 100 200m Ez =L d = kbesti Pianzeichnung- gekennzeichneten Sichtdreiecke sind bauliche Aniagen und sonstige
- z erer ZweckKkpestimmun i i infri i 3
/L 2 9 ‘“s'lt;:h“:iehmder::eerl:l;e:ﬁu\?egrighrasl;li’:::himfr:gg:'ggen, nur bis zu einer Hohe von 70 cm 6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen  § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
' uber der angrenz zuldssig. Die im Teil A -Planzeichnung- dafiir festgesetzten Flichen sind mit Geh-, Fahr- und Lei- Rostock (Sie q
- 5 ; : et . R . ) \ gelabdruck) Senator fiir Bau- und
) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ﬁ;raulcéhf‘ﬂ:n;ungenksntld Z”_'aiis'_?lé sofet:'n 'cthG: n;turhcl;le Wuchshdhe 3'7(1!;";599"’:5?&” tungsrechten bzw. nur mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit bzw. der je- Wohnungswesen
per Fanrbannoberkante, nicht Hbersc [e' et. Baump anzuggen sind zu 19, sotern - weiligen Versorgungsunternehmen zu befasten. Auf diesen Flachen sind Nutzungen,
" Sy Zweck- Verkehrsberuhigter FuB- und Radwe die Baumkrone oberhalb 2.50 m Stammhdhe ansetzt (Hochstdmme). welche die Herstellung und Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeintrichtigen
* 7 w w @ | bestimmung: Bereich ub- g 4. Festsetzung zu Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB k&nnen, unzulissig. : 7. Der katasterméfige Bestand am ... Witd als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
Z 1 7 i 6 - P : : ) f ) T i i . der tagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Priifung nur grob erfolgte, da
2 B 4 6| Kieingartenaniage WV ) Rad- und Eine geringe Abweichung von der in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Wegefuhrung 7.  Vorkehrungen und besondere Anlagen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun- i reortererbimdiiche Fluriarts it Mafiotab 1o voriiegt,
w
I “Wurmberg® » irtschaftsweg Wand der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung -Fuf- und Radweg- im Stadtwald ist gen § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
A A S a5 P 2. oy gy anderwe _ 5cai = : : :
5 . g zur Schonung des Wald-Baumbestandes zulassig. 7.1 Larmschutzwall/-wand entlang der Neubrandenburger StraRe [B 103)
‘ = & a Bereichohne Ein- und Ausfahrt 5. Festsetzungen der Grilnordnung  § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a und b und Abs. 6 BauGB In den dafiir in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Flichen fiir besondere Anlagen Siegel Leiter des Kataster- und
sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissions- Rostock, des KV - Amtes Vermessungsamtes
Flachen fiir Versorgunasanlagen,. fiir die Abfallentsorgung und " 5.4 Erhaitung von Biumen : B schutzgesetzes, innerhalb der &ffentlichen Griinfliche Zweckbestimmung -Eingri-
‘ e B ’ _ - nung/Schutzgriin-, ist ein Lirmschutzwall mit Bepflanzung nach Pflanzenliste 3, bzw.
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu erhaltenden Biume sind vor Beein- Hng J P P urg : . i . " -
Kiainaartenaniace =5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 B2uGB} - - " . < eine Larmschutzwand mit Berankung oder als vegetative Wand (Gabione) oder eing 8.  Die Blrgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnah-
Kasper OO L Zweckbesti ) e ' tréchtigungen wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten durch MaBnahmen gemat Kombination aus beiden zu errichten. Die Larmschutzwand muB ldrmseitig “hochab- men der Tréger dffentlicher Belange am und am gepriift.
y _ weckpestimmung: DIN 18920 u. gemal RAS-LG, Abschnitt 4 zu schiitzen. sorbierend® sein. Es ist ein lickenloser AnschiuB an den Lirmschutzwall auf dem Fiur- Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
. . Aot Kleingartenanlage . Regenriick- , 5.2 Anpflanzen von Gehdlzen stlick 27/2 (Molkerei} herzustellen.
" o Tt ¥agentiner Wegr i - O haltebecken © Trafo A Wertstoffcontainer Bei Baumpflanzungen gem4R Festsetzung 5.2.1 und 5.2.2 ist je Baum eine Bodenflache Die Hohe der Larmschutzanlage muB mindestens 3,5 m (iber dem vorhandenen Geldn- _ .
N 5 TR % ) ) von mindestens 9 m? mit Landschaftsrasen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. - de betragen. Bei einem Wall diirfen die Béschungsneigungen nicht steiler als im Ver- Rostock, (Stegelapdruck) Se"ﬁg;gﬁi;‘;gg
o GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Die Breite der Baumscheibe muR mind. 2,5 m betragen. Bei der Pflanzung von Einzel- héltnis 1:3 ausgebildet werden. _ _ o
B R s T b4dumen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege iiber einen Zeitraum von 4 Zur Bebauung in den angrenzenden WA 16 und WA 17 ist als Verbindung eine licken-
P T SR R . & i i i ¥ i A i i tig- fose Larmschutzwand mit einer H6he von mindestens 28,5 m tiber HN herzustelien.
/ Grinflachen offentliche private J:hl:-en durcr‘:"gurr.enkl Fur Hilcken und3§°25tlg$ GtehOIth?anzungen wird eine Fertig ] . . 9, Der Entwurf des Bebauungsplans Ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziff. 8) geéindert worden.
4, Griinflachen Griinflachen stellungs- und Entwickiungsptiege von 5 Janren festgesetzt. 7.2 passive SchallschutzmaBnahmen in den Baugebieten Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
b, Zweck- turnahe 5.2.1 Entlang der PlanstraBen mit einem Pflanzgebot sind Biume in einem Abstand von im In den daflr in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Baugebieten und Teilen von Bau- ([)Ti::s?_)uizwgﬁfhi:;fé‘t‘::g:‘fe:ﬂ gf:énflie;th ‘éﬁg‘gelegen bis ZuM ... Walhrend der
BebaLungsplan e - na Mittel 15 m mit standortgerechten LaubbZumen nach Pflanzenliste 1 in der Mindest- gebieten (WA 5 und 6, 13, 15-18, 25, 31, 50-53, 68, 69 und 95) sind bei der Errichtung 'Die 6ffentliche Ausiequna ist mit inweis. daft Beder Anrequnaen wihrend der Auslequngs-
Nr. 12..GE.68 L N . " . i \ Al gung ist mit dem Hinweis, d edenken und egungen wahren gung
e % bestimmung: Parkanlage qualitdt Hochstamm, 3 mal verpflanzt, mit 18-20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m von Wohngebéuden durch die Anordnung der Baukorper und durch geeignete Grund- frist von jedermann schrifttich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im “Stadtischen
in Msmt:fung ™ i 28 _ Hohe, zu pflanzen. riRgestaltungen (Laubengang, Wintergérten, innenhof) die Aufenthaltsrdume von Woh- Anzeiger* - Amtsblatt der Hansestadt Rostock -am......................... ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Spielplatz ‘[l Hausgirten Die Pflanzgebotsflichen diirfen durch Grundstlickszufahrten und Stellplitzen unterbro- nungen den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen.
chen werden. AuBenwohnbereiche (Balkone, Terrassen) sind ebenfalls auf den lairmabgewandten Ge-
extensives Eingriinung/ im Bereich der Zufahrt von der Neubrandenburger Strale besteht anstelle des Pflanz- béudgseifen anzuordnen. _ _ ) Rostock, (Siegelabdruck) Senator fiir Bau- und
Griinland 7T Schutzgriin gebots nach Satz 1 innerhalb der StraBenverkehrsfliche ein Pflanzgebot fiir Baum- Soweit die Anordnung der Aufenthaltsrdume an der .l.aLm_al;Ig_ewandten Gebaudeseite Wohnungswesen
gruppen. nicht méglich ist, miissen fiir diese Rdume unter Berilicksichtigung der unterschiedli-
R E . . onn . . . - - - v chen Raumarten oder Raumnutzungen die sich nach Tabelle 8 DIN 4109 -Schalischutz
: == Verbindungsgriin ksl Dauerkleingarten Auf ebenerdigen Stellplatzaniagen mit mehr als 3 Steflpldtzen ist fUr je 4 Stellplatze im Stidtebau- (Ausgabe November 1989) fur die in der nachfolgenden Tabelle aufge- 10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B}, wurde am
g 1"" ::ldedsxnl'\slli?':ge?s::E:Iri(;;tlgﬁgce::tg?;r::fgtgfnrrrl;;zg:ﬁurg ?'L];Tp\:z::f‘le::zse:nlzi’tﬂilzgghi: fuhrten Larmpegeibereiche in Verbindung mit Nr. 5.2 bis Nr. 5.4 der Norm ergebenden W'ﬁ?&é’;’ﬁi’i"éé;'e"r{iu‘ﬂefeéu?;]é?fc'ﬁﬁ'&aﬁ, ;:s Satzung beschlossgr;.b ;IDIIiZtBegrﬂndung zum Bebauungsplan
o e . ’ ’ i Anforderungen an die Luftschallddimmung eingehalten werden. "
3% ; - Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen. . g LE - .
g A prmmhe % T Wasserflichen hier auch geschiitzt nach § 20 LNatG M-V ' ' Bei anderen zulissigen Nutzungen (z.B. Biiroriume oder Krankenanstaiten) sind die
%\@ ‘%\\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGE) Die in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten 6ffentlichen Griinfiichen mit der Zweckbe- Festsetzungen fir schutzwilirdige Radume sinngeméf nach Tabelle 8 DIN 4109 anzu- Rostock (Siegelabdruck) Senator fir Baw. und
% ® AE . .. stimmung -naturbestimmte Parkanlage- sind als Wiese anzulegen und mit einzeinen wenden. ostock, legelabdruc enator fir Bau- un
o 39—1 + + FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD GroBbdumen bzw, Baumgruppen der Arten nach Pflanzeniisten 1 und 2 zu tberstelien. Bei schalldimmenden baulichen Mafnahmen an den AuBfenbauteilen ist fiir Schlafriu- Wohnungswesen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB} Zur Anlage von Strauchgruppen sind Arten nach Pflanzenliste 3 heranzuziehen. me und Kinderzimmer eine ausreichende schallgedimmte geregelte Raumliiftung zu
7 k Die Baume sind in 3 mal verpflanzter Baumschulqualitit als Hochstimme mit einem gewidhrleisten. . ih Teil Al und dem Text (Teil B wird
_ Flachen fiir Wald we(.: ) @ Erholungswaid Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen. Vorhandener Gehélzbestand ist Zu den festgesetzten, an die Baugebiete WA 16 und WA 17 angrenzenden Ldrmschutz- . E;Em'fﬁii‘;‘;lﬁ:;ﬂsm""g’ pestehend gus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text {Tell Bl wir
< 7 I bestimmung: ' zu beriicksichtigen. anlagen (Ziffer 7.1) ist als Verbindung eine llickenlose Ladrmschutzwand mit einer Héhe
| PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR i on, Fichn, mit Pflazgabot des ftntichen Grine sind Sehtlze s pianzer
o ¥ . s .
\ Molkersigenassenachaft MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON 3 zu pflanzen. 7.3 GeschoBweise Zuordnung der Baugebiete zu den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 Rostock, {Siegelabdruck) Oberbiirgermeister
AR "Kestenland” e BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Auf je mindestens 2,25 m? der Fiichen mit Pflanzgebot ist ein Gehdlz zu pflanzen Tabelle 8 in Richtung der jeweiligen Larmquellen (Neubrandenburger Strale und die
Ll L1 . . Pflanzabstand 1,5*1,5 m). Planstralen A 1, B 2, und B 3
] Trinkwesssrech ::J- J-I,: Umgrenzung von Flachen fiir MaBrnahmen zum Schutz, zur Pfiege g\nindestens 3 9 der Pf%anzen sind in der Mindestqualitst Hochstamm/Stammbusch Baugebiet ErdgeschoR 1. ObergeschoR [2. Opergeschof [3. Obergeschol [4. Obergeschol 12.  Der BeschluB iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, beidder IdT: Eli\n a:f Df?uer wﬁh[rtend dter Dignst-
W i . . N ! \ stunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
w0 H - - 4 undzurEntwicklung von Boden, Natur und Landschaft 3 mal verpflanzt, mit 12-14 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen. g :¥ :\‘ﬁ x ::j/ :¥ i “Stadtischen Anzeiger® - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - ortsitblich
e {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB}) Mindestens 10 % der Pflanzen sind in der Mindestqualitit Heister, 200-250 cm hoch, zu = T ; ; T = bekanntgemacht worden.
= 3 . . . in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
C ] Umgrenzung der Flichen, denen keine Ausgleichs- und Ersatz- pflanzen. . ! : ndmach - o
e\ i 5 L . 9 g ’ 9 > Die Wege innerhalb dffentlicher Griinflachen, die nicht als Verkehrsflichen festgesetzt 15 il il i i il ten und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und we'?er;”f Fal
% -Fep ] malknahmen zZug eordnet werden (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) ; i _ 16 % v \% IV v ligkeit und Erlgschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
W g e L sind, sind mit wassergebundenen Wegedecken herzustellen. T7 v Y] v v Y] ist am in Kraft getreten.
L 3 g cooe Og Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Siriu- Die offentlichen Grinflachen, fiir die keine anderen Festsetzungen getroffen wurden, 18 v IV [V Ul i
W"” 5 o o chern und sonstigen Bepflanzungen o sind durch Ansaat von Landschaftsrasen und durch Pflanzungen zu begriinen. 235 IV IV N I
empfohlene StraBenquerschnitte Z STV 0D DO0DOCO (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) Gehblzarten sind den Pflanzenlisten 1, 2 und 3 zu entnehmen. 2(1) li}f ilﬁ Il Rostock, (Siegelabdruck) Oberbiirgermeister
MaBstab 1:200 ' Soooo . " Pflanzgebote auf privaten Baugrundstiicken 5 i m
Angaben in Meter e bei schmalen Flachen Die nicht uberbaubaren- Grundsticksflichen der -atigemeinen Wohngebiete—sind als &3 % I
i ®© Anpflanzen von Baumen Hausgdrten anzulegen. Gehdlzarten sind nach der Pflanzenliste 3 zu w&hlen. 58 Y Y]
+ Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 69 v v
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 95 I I
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfian- . . . . " e : 7.4 Lirmschutzwand an der Zufahrt von der Tessiner StraBe {B 110}
3 zungen sowie von Gewéissem’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) g;f in Te'IdA -PIaEnztt\en:f:hkr:ung- festhesstztenN Ft'a‘:hendf‘:_r Mda[ir;lat;tme_n :u"[" Schtutz,_zur_ In den dafiir in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Teilen der StraBenverkehrsfliche
L o Grgr?;:\nudn mﬁuirnter;;ri;:terl:nge#i)i?zst;k(:z;'ena ;;sltj:hen:nalf: :eld?:ckeans u?::jeg?:;s der Zufahrt von der Tessiner StraBe (B 110) ndrdlich des Rénngrabens ist entlang der
4 Erhaltung von Bdumen : " jeweils angrenzenden Teile der Kieingartenanlagen “Wurmberg®, “Einsiedler* und
gruppen anzulegen. i onstannen® eine Lirmschutzwand mit einer Héhe von mind. 2 b i
S . Fir die Flachen mit Pflanzgebot innerhalb der offentlichen Grinfliche Zweckbestim- “Cram a z - v ind. 2,5 m begleitend
- Amphibiendurchlaf® . .. N . u . uber der Fahrbahn der Zufahrtsstrafe zu errichten.
mung -exten_sryes Granland- sind je angefangener 1.000 m” mlndeste_ns 7 Baum_e_z in der Die Larmschutzwand ist mit Berankung oder als vegetative Wand (Gabione) oder einer
Mindestqualitat Hochstamm 12-14 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hbhe, zu Kombination aus beiden zu errichten. Die Larmschutzwand muB larmseitig “hochab-
SONSTIGE FESTSETZUNGEN pflanzen. o _ . sorbierend® sein.
§hn3s [m—— == A . . N Die extensiven Grlinlandflichen sind im Zuge der dreijahrigen Entwickiungspflege
: : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenaniagen, Stellplatze, Garagen 3 mal pro Jahr mit Abfuhr des Mihgutes zum Zwecke der Aushagerung zu m#hen. 7.5 Wertstoffcontainer
| ) und Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Amphibiendurchissse In den in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Flichen fiir Versorgungsanlagen Zweck-
oo - An den in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Bereichen sind heidseitig der Planstra bestimmung -Wertstoffcontainer- sind larmarme Behalter nach Klasse | mit einem ma-
- " 1] - - - A= - ] < - - .
Zweckbestimmung: St. Stellpldtze Ben {A 3 und B 1) je eine 2 bis 4 m breite Senke anzulegen und mit je einem Amphi- ).(.lmélen Schallelsturrgspege[ von <92 dB (A) zulassig ) .- .
ST==T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flidchen biendurchlag durch die PlanstraBen mit einer Breite von mindestens 1,5 m und einer '8 Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i-V.m. § 86 LBauO M-V Ubersichtsplan M. 1 : 50 000
' - L= Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BEa :GB) Hohe von mindestens 0,6 m 2u verbinden. . ' 81 Bei Gebauden mit drei und mehr Vollgeschossen sind nur Flachddcher oder flach
T . _‘ Sanierung und Wasserstandssicherung der Sdlle / Graben geneigte Dicher mit Neigungen < 22° zulassig. - m— o e ot . e
Gemelnde Roggentin -~~~ §  ~——————- bei schmalen Flachen Alle im Bebauungsplangebiet vorhandenen Kleingewisser (7 Soélie, 2 Teiche) sind In allen anderen Baugebieten ist als Dachform nur Steildach, auch in den Sonderfor- 7 ]f\\ I "Y"f"%\? 3 N Q(\\f ks it \ 7!‘ TL \ =
Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkeh- d“’:h E"tsghc'lam“r:ef" ':‘"d R?\(t:kb(;mh'l'alzw%l Umba‘é d‘;" vorhandenen Ef:}“"ﬁ?‘?‘:u"qs- men V\{iitlm_- }1‘?? K'r\lijpbpelwalimdach, mit Neigungen > 35° Z%%ﬁggigb N1 LBauo M) 2 M 'f?"*"‘“/\-fg—’wm” N Bentwisch BB b= Y
- . . o systeme und durch fachgerechte GehélzpflegemaRnahmen zu sanieren. Den Séllen im ies gilt nicht far Nebenanlagen. s. 1 Nr. auO M- 57 "N 4. ™~ . i N AN
rungen zum Schutz ."°f' schadlichen Umwelteinwirkungen im Sin Geltungshereich des Bebauungsplans ist Niederschlagswasser zuzuieiten, das auf den T , : PR, . . RUS-I;UBK -0 \'-‘E‘%z\ Lt s =
ne des Bundes-immissionsschutzqesetzes Lo . - . . - . 8.2 Fir die Gestaltung der Fassaden und Décher sind nur Baustoffe zulassig, die Uber kei- M A yw : L N7 Barigtscton
g umgebenden Griinflichen niedergegangen ist. Die Zuleitung ist iiber offene Geldnde- ne reflektierende Oberfliche verfiigen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) R £y L e BEE Wyt g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BzuGB) mulden oder das natiirliche Relief durchzufiihren. ' B W, A T J <
Umrenzung der Fachen, die von der Bebauun frlzuhalien i Veronte elbschnte s Ronmarbers sid e Ausnahme von Dulassn | 8. St o A raesonscn s
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) ter verkehrlichen Anlagen zu entrohren. ge _ _ _ t _ _ VAR “(fi.';'*".‘{r‘i:;ﬁ'?‘, /
Regenriickhaltebecken bauliche Verkieidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Enfwicklung - ;%33), . 7
- .. . o . . . vermeidbarer Sicht- und Geruchsheldstigung ist unzulassig. » i SN DIERKO
—+eeoeee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des MaRes der Regenriickhaitebecken sind naturnah auszugestalten und mit ingenieurbiologischen gung ?§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V) & 6 ‘;”
: i i . MaBnahmen zu sichern. Es ist je Becken ein Daueraufstau von mindestes 200 m® zu ' ) 3 2 iy
Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauhivO) gewdhrieisten, der eine Tiefe von mind. 80 cm erreicht. 8.4 Einfriedungen zu den Verkehrsflichen sind nur als Hecke, freiwachsende Strauchpflan- S s
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Relief zung, Staketenzaun oder Natursteinmauer in einer H6he von bis zu 1 m zulissig. g%?ﬂﬁ , L I o
y {§ 9 Abs. 7 BauGB) in ailen Baugebieten sind auBerhalb der Baugrenzen steilere Gel4ndeneigungen als im (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V) %?@%%iwﬂrﬁg@jﬁﬁgm e 4’;#
100 Verhdltnis 1:3 nicht zul4ssig. Ausnahmsweise kénnen steilere Neigungen bei ingenieur- 9.  Nachrichtliche Ubemahme von geschiitzten Biotopen oder geschiitzten Alleen und f”’f?/j[ig_!gﬂﬂ@aﬁ%ﬁﬁgﬁ;g? : Qﬁ/ iy N/
Bemafiung biologischem Verbau zugelassen werden. Baumreihen nach Landesnaturschutzrecht ?.,',...,'5’7 A%C;’ “‘;jﬁ‘r > ;%PPN_ < / . // _ff.
. 3 _'a’s'?"‘ e ;_Ezs;_' — = P 2. S kP et L
ll. KENNZEICHNUNGEN Hochbauten : (9 Abe. 5 BauGB LY.m. § 20 Und 27 LNAt) VY] Naee ,ﬁ\\_\_\g%ﬁ%nﬁﬁ‘_f? | o T ey O
. Fenster- und tiirlose Fassaden mit einer Linge von mehr als 6 m sind mit Selbstklim- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich folgende nach § 20 LNatG M-V 23Ty N o= a Y I N 1
32.00 vorhandene Hdéhe nach HN . " iitzte Biotope: ARl U5 o ot 0t 7= AR AL 4 ot
: mern, Rankern oder Schlingern zu begriinen, Je 3 m laufende Fassadenlinge ist eine geschutzte Biotope: = I "‘*‘?{q‘?} R T
—O-+e— vorhandene Flurstiicksgrenze Kletterpflanze der Pflanzenliste 4 zu setzen. - Sdlle, Kleingewasser und Dorfteich, ek /. NRER h Akl g R EE
56 Zuordnung von Ausgleich d ErsatzmaBnahmen § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB - Feldhecke sldlich des alten Dorfkerns Kassebohm, ;’}?;_— “Ciseh N
2 lurstiicksbezeichnun uordnung von Ausgleichs- Und trsalzmabnanme S. 7a vatz 2 Bau sowie nach § 27 LNatG M-V geschiitzte Alleen/Baumreihen : FAN g
2 Flur 9 Fur den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft werden allen Baugebieten, - Aliee an de§rB 103 g @Eﬁ
! o :j g
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[T ZZZ1  vorhandene hochbauliche Anlage

_______________ vorgesehene Straflenfliitrung

Nummer des Baugebietes
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
—o——0— vorhandene unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwas-

GMDDN200  garleitungen hier: Gas-Mitteldruckleitung DN 200

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweck- /RN Schutrl_.gebiet fr
bestimmung: Oberflachengewdsser

Schutzzone 1]

IV. UNVERBINDLICHE VORMERKUNGEN
« = @ - - Rad- und Wanderweg

A Lagefestpunkt der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des
Landes Mecklenburg-Vorpommern

Dorfkerns (bislang Gebiet nach § 34 BauGBj, den Gemeinbedarfsfiichen fiir sozialen
Zwecken dienende Einrichtungen, allen Verkehrsfldchen (StraBenverkehrsflichen, Ver-
kehrsflichen besonderer Zweckbestimmung wie Verkehrsberuhigter Bereich, FuR- und
Radweg, Wirtschaftsweg und Rad- und Wanderweg) und allen Versorgungsflachen
(Flachen fiir Regenriickhaltebecken, Weristoffcontainer und Trafos) gesammelt die un-
ter 5.4.1 bis 5.4.4 genannten MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die Herrichtung aller
Grunflichen mit Ausnahme der Zweckbestimmung -Schutzgrin/Eingrinung- (L&rm-
schutzwall) zugeordnet.

Als VerteilungsmaBstab fiir die Kosten der Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen
gilt der m? Gberbaubarer Grundstiicksfliche in den neu zu bebauenden Flichen bzw.
der m? neu zu versiegelnde StraBenverkehrsfldche. '

- Baumreihe am Kassebohmer Weg in Richtung Tessiner StraBe,
- Baumreihe am Feldweg in Siidrichtung nach Kessin.
Die weitergehenden Bestimmungen der §§ 20 und 27 LNatG M-V sind zu beachten.

i

Yyl | t v - 4 ‘. . D A | AN
: : AV , i =Eny Lo & ; [ L)
3 u‘[: ,';\E; o . \ ; “‘&Q';"!DA{W%‘ - . it T ,‘e./ ¢
i -3 % P )
";'-;Z_:{J"Hm:‘l’l' . : Roiiran r\' \ . Ny "'I‘Q " ! Ll 4 /“\ N -x
T '_.,' 2 y ". . / i . ¥ Ny " K™ L% e SITR A /\ o mn"- r;-.
Y ST SUDSTADT / WM N~ NG \ Ky
£ [-,_/ / d " ’\ PR SSIR% \ ! [ , _), ‘
e S [ I g 7% U R
FESt 74, g Pf,_. . Nk F— 3 /- " .'5\ S chitei
" T H!'/" N s yOragetupshal v ; N " -~ i JUETR ) \
_.’/. / ”/ / \\ \ °ﬁ.;?i‘%€ fu . - ﬁf_ﬂrfrm;:mhp_rl‘ _\'\
: A .. R o —HS
"‘x._\./!l‘wm", 7 _n\//.ﬂfri::g:: E‘ ; . "/__.,.-' T -'\:-‘ “ \ \ “ . ll - - ‘-‘..) ™ e
AR o . . LS . - HE
L :-:," /{‘\arﬁ " z:‘:_ll\? ‘ T & ¥ e . o / “\{Q%{‘ - \\‘ . .i" .
/A _EI.J‘IT P b ; . }ﬁ! l\{’!‘u‘:’mun’run}f boezs .
[ P Y SR - ~ A2 '\\; ¢ st
o Dphorma 43 M T R 1N QA -
. SR m R pe 2
)-’lnl.'hu‘r;l?{{ /{/ﬁ\ - < - . L SEEIE \ - TN |
A X ’ o e ' W i
/f. rﬂt{ﬂy{}}\ /f{ ) a - - /! Q,%.T_‘;}{:{h (A
P Y AR . " {\‘ '@7, i MRS
’/; / N /(‘w., LI R A Y/ S, G / *(?! e
// . \\ ;/ B I.-‘f.';\ '.‘:":_Jfb-!“-l‘..‘, V R " (" ,: h o /‘ Hn.*‘.'en'{.;rf)wa 15 )
’ T R O / N A AL i o b e

“Hansestadt Rostocl

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 12.W.29
2. Entwurf

Fiir das Wohngebiet “Kassebohm® auf der Flache um den Ortskern Kassebohm,
dstlich der Neubrandenburger Strae (B 103}, siidéstlich des Gewerbegebiets Kassebhohm
und der Molkerej, siidlich der Kleingartenanlagen am Stadtwald, westlich der Eisenbahnlinie

zum-Uberseehafen und nardlich der Stadtgrenze zu Kessin, einschliellich des Kassebohmer
Wegs bis zur Tassiner StraBe (B 110) ;

Rostock, Januar 1999
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