i A TEIL B: TEXT wiraw Ui
. wird wie folgt neu gefasst:
u . A Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) die zustandige untere Denkmal-
. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN schutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
. . . ) fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
r. - - (nord“Ch der StraBe Rlekdahl) 1. Art und MaB der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Ferienhauser, Ferienwohnungen, nicht stérende Handwerksbetriebe, Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
'x}l:sgselg fé;ftgzggigztﬁgsgk-le-aunnkit\éﬁgnden ausnahmsweise zulassigen Nutzunger(1i {c;lr?qer%d1e klgl;z%ngzzﬁ\l/cg;c B Wenn bei der Berdumung der nicht mehr erhaltenswerten baulichen Anlagen, bei Bauvorbereitungs- und
’ _ ' _ o o ' _ ErschlieBungsmalnahmen Anzeichen bisher unbekannter Belastungen des Untergrundes, wie abartiger
1.2 In allen Baugebieten betrdgt die maximale Geb&udehohe (Oberkante oder First) fir Geb&ude mit Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten oder Reste alter Ablagerungen
: 1 Vollgeschoss bzw. 2 Vollgeschossen 10 m und fur Gebdude mit 3 Vollgeschossen 11 m. Bezugspunkt fur die angetroffen werden, ist das Amt fur Umweltschutz der Hansestadt Rostock umgehend zu informieren.
T E I L A - P LA N Z E I C H N U N G ggfgéuznc()jofengB}o |d§S 236,119936?%(:}193_, (cl?alf‘.GdB) If:] E;L':la?sgng dGer Eiekanntma(ifllugg 2V6>1rg maximale Gebdudehéhe ist die Verkehrsfliche im Bereich der Grundstlickszufahrt. Uber die maximale Kontaminierte Bereiche sind zu untersuchen und gegebenenfalls zu sichern bzw. zu sanieren.
" (BGBI. P 1(548) C h §)’Béude L gedan ber grc M ekl bes Vese 2€8 VOHZLB : O.M V) Gebaudehéhe hinaus sind Dachterrassen und unbewohnte Dachaufbauten auf Flachdédchern ausnahmsweise
1S, sowie nac er Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern au - zuldssia. c Die B hutzsatz d H tadt Rostock gilt h far d Gelt bereich d
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI M-V 8. 102) wird nach Beschluss- J ) ] ] ) ) o . ] B(Iaebauuil;;rgpslzniszsliuruggumfzzlungzzsgidaAntrég(;): grcrordeg;"Chauc urden eflingsbereic es
fassung durch die Birgerschaft vom 29.01.2014 folgende Satzung uber die 1. Anderung des 1.3 Iml_BaggeB!et N'r:. 3 sind nur glym'm';at??cge Sattel- U”SO! Krugpelw?lgngac:le\zlromlt ;”F\Td;ﬁenls 37 Dacghnagt:jng ' '
Bebauungsplanes Nr. 12.W.144 Riekcahl (nordlich der StraBe Riekdahl), bestehend aus der e v cetestzung gl nient tr Garagen fm Sinne des § 12 BaulVO tund Nebenaniagen im Sinne des D Fur die bereits in dem Bebauungsplan Nr. 12W.60 ,Wohnpark Brinckmanshéhe* enthaltene und hier
Planzeichnung (Teil A) und dem Text ( Teil B), erlassen: Im Baugebiet Nr. 4 sind Wohngebude mit Flachdachern zul4ssig. gesondert gekennzeichnete Fléche gelten die Fests_,etzunge_n des Bebauungsplanes Nr. 12.W.144. Die
) ) ) ) i ) ] Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12.W.60 sind damit ersetzt.
1.4 Im Baugebiet Nr. 3 sind zweigeschossige Wohngebaude mit ausgebautem Dachgeschoss zulassig. Die
Traufhéhe darf maximal 4,5 m, die Firsthéhe der Sattel- oder Krl'.'lppelwalmdécher maximal 10 m betragen. E Gemal § 7 Vermessungs- und Katastergesetz Mecklenburg-Vorpommern (VermKatG MV) sind Ver-
Fullschema: . . " . messungsmarken vor Verdnderung, Beschadigung und Verlust zu schitzen. Wer notwendige
MaBstab 1 : 1000 2. Bauweise / Grundstiicksflachen: § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB MaRnahmen treffen will, durch die Vermessungsmarken gefahrdet werden kénnen, hat dies unverzuglich
absta ’ Baugebiet | Art der Grund- Anzahl Bauweise | Hausform 2.1 In den Baugebieten Nr. 1, 2, 3 und 5 der Planzeichnung sind Nebengebaude nur innerhalb der Uberbaubaren %e; zusténd(;ger:( Behérde mitzu(t;eillzg. rz:ZU\;Jviderhe}jrg)cé)lgnegen I;ér:jnen gczlméf&l ?: 19 VermKatG MV als
Nr. baulichen | flachen- der Voll- Grundstiicksflachen zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) rdnungswidrigkeiten mit einer Geldbufe bis zu geahndet werden. Informationen zur genauen
! \ j— j— | Nutzung | zahl geschosse Stellpldtze, Garagen und Nebengebaude sind aulerhalb tiberbaubarer Grundstiicksflaichen ausnahmsweise auf Lage von Vermessungsmarken sind in der katasterflhrenden Stelle (Kataster-, Vermessungs- und
0 10 20 30 40 50 100 m 51 den der ErschlieBungsstralle abgewandten, rlickwartigen Grundstlcksteilen zulassig. (8§ 23 Abs. 5 BauNVO) Liegenschaftsamt) erhaltlich.
3 Bei Eckgrundstliicken muUssen Stellplatze, Garagen und Nebengebdude einen Abstand von mindestens o o ]
5 m von der Grundstiicksgrenze an der zweiten 6ffentlichen Verkehrsflache haben. (§ 23 Abs. 5 BauNVvO) F Esgilt die Grunflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 09.10.2001, ausgenommen sind
. ) L . ) L die hiervon abweichenden Festsetzungen des Teiles B dieser Satzung.
Di der 1. And betroff Flachen/Festset ) halb des P it . n allen Baugebieten der Planzeichnung gilt die offene Bauweise, ausgenommen Baugebiet Nr. 4: hier ist in der
2.2 In allen B bieten der PI h It die off B B biet Nr. 4: h tind
Ie von aer 1. Anderung betroirenen Flachen/Fesisetzungen Inn?r a es angeltungs- Teilflache 4¢ ein Baukdrper mit mehr als 50 m Lange zuléssig. G Fir di lIstandige K ion der Einariffe in N d Landschaft wird ei MafRnah
bereiches sind farbig dargestellt, alle von der 1. Anderung unberthrten Flachen grau. . ur die vollstandige Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine externe Mafnahme
' 52 2.3 In allen Baugebieten ist die Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt. Uberschreitungen der festgesetzten umgesetzt. Auf einer Teilflache des Flurstlicks 26/10, Flur 2 Gemarkung Alt Bartelsdorf mit einer Grélze
Flur 3 Gemarkuna Riekdahl 3 GRZ durch die Anrechnung der Flachen von Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von 2.700 m* wird ein Magerrasen weiter entwickelt. Dazu erfolgt Gber einen Zeitraum von 25 Jahren eine
9 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache sind nurin einmalige Mahd jeweils im September. Das Méahgut ist zu beseitigen.
' . geringflgigem Ausmal bis zu einer GRZ von insgesamt 0,45, im Baugebiet Nr. 4 bis maximal 0,6 zuldssig. _ . . . ) ]
Kartengrundlage: Lage- und Hohenplan vom 23-:1 1.2010 _ (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) H  Der Abriss von Gebauden ist nur im Zeitraum von 15. September bis 15. Februar zuldssig. AuRerhalb
e i ot Rty 1 Ardezs Goni - 24 Dot Abtand avischendor Statienbegrnzangsine fenticher Vet und dn Saugrezen i i bl -aidomtgiren: R IR Al A B g
, o z 5 m festgelegt. dem Abbruch sind alle potenziell méglichen und leicht demontierbaren Quartierbereiche per Hand zu
8 2.5 Die Mindestgréfe der Baugebietsflache fur Einzelhduser betragt 500 m2. entfernen. Zerstérte Quartiere sind im Verhaltnis 1:3 bis 1:10 (je nach Quartierwertigkeit) im raumlichen
360 2.6 Die festgesetzte Haupffirstrichtung/Gebéaudestellung bezieht sich parallel oder senkrecht auf die Strallen- Bezug zum Bebauungsplan zu ersetzen.
o8 v 356 440 begrenzungslinie der das Grundstlck erschlielenden StrafSe. Ist kein First vorhanden, ist die Langsachse bzw. Fur den Verlust von Brutplatzen gebiudebewohnender Arten muss ein vorgezogener Ersatz im Verhaltnis
10 Bootie 24 Langsseite des Gebdudes flr die Gebéudestellung mafgeblich. von 1:2 durch Installation von Ho&hlenbruterkasten an gesigneten Stellen des in der Umgebung
434, 451 . vorhandenen Geb3udebestandes vorgenommen werden.
30 V? 3. Anzahl der Woh in Woh baud § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hand Gebaudeb d g d
- Ny A . Anzahl der Wohnungen in Wohngebéauden: S. r. au
® ) . . . . e I . Fur den Verlust von Fledermausquartieren (Sommer- und Winterquartiere) sind in den neuen Geb&uden
£31® 441 3.1 In den Baugebieten Nr. 1, 2, 3 und 5 sind pro Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zuldssig, wobei die zweite Ersatzquartiere zu schaffen. Das kann durch die Anbrinauna von Holz- und Kombiverschalunaen und den
3% 34 44 453 Wohnung nur als Einliegerwohnung mit maximal 60 % Grundflache der ersten Wohnung zuldssig ist. . q ; ; ’ gung g
946 Einbau von Quartiersteinen erfolgen.
s P .
e A 4. Grinflachen: § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB Zum Schutz der Fledermause ist die Einschlagphase bei Gehélzrodungen von Ende August bis Mitte
7 * - 4.1 Auf der Grunflache Nr. 2 mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten” sind Nebenanlagen, Garagen, Carports und September mdglich. Aufserhalb dieser Zeit ist zu priifen, ob es sich um potenzielle Quartierbaume fur
o Pt 4_31‘% s TV 1036 Stellplatze unzuldssig. Pro Hausgarten sind ausnahmsweise zuldssig: 1 Geréteschuppen mit einer maximalen Fledermause handelt. Bei diesen darf die Fallung nur erfolgen, wenn die Quartiere nicht besetzt sind.
o y o YR /,g, ¢ Gréfke von 5 m2 und 1 Gewachshaus mit einer maximalen Gréfke von 10 m2. Vorgefundene Quartiere sind im Verhaltnis 1:3 bis 1:10 zu ersetzen.
0 5 ¢ .8 § N \LO B i ; . i
o - 45 5 S pe ég,m: AR 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft: Samtliche Ersatz- und CEF-MaRnahmen sind der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.
47 5 Ton SR i | _ _ §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse kénnen
48 ' 9 ‘100 ‘0-45 . 51 Innerhalb der MaRnahmeflache Nr. 1 der Planzelchnung sind 10 % der Gesamtflache mit Gruppen aus Uberall auftreten und fuhren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau in Ebenen und
4.9 533, . @575 9- '6’3— AN 113 heimischen, standortgerechten Strauchern geméaf Pflanzenliste (Festsetzung 6.3) zu bepflanzen. Die Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu erheblichen Schaden am Bauwerk
oo . 53 St 62 y . vorhandenen Pappeln und fremdlandischen Gehélze sind zu entfernen. Bauwerke und Flachenbefestigungen fuhren. Zur Vermeidung von Bauwerksschéden wird eine angepasste Bauweise empfohlen.
5. s22 5.3 o 9.79\10.2: . o . . .. . . .
o @555 ) ™ S|_nd zu beseitigen. In de_n Flachen sind naturnah gestaltete offene Graben fir die Ableitung von
00\«“ 538 ) 567) 63 814 ! Niederschlagswasser zuldssig. J Sofern ein Verkauf der Ausgleichsflichen an den Investor beabsichtigt ist, sind die Flachen als
547 3 i sie g 507 N ‘sz S = 055 Das vorhandene Kleingewdsser ist zu sanieren. Ein weiteres Kleingewasser ist in naturnaher Bauweise mit Ausgleichsflache grundbuchlich zu sichern. Die grundbuchliche Sicherung ist Voraussetzung fur die
& 53 S s21 534, 456; 255 88357, ! einer mittleren Wasserflache von mindestens 500 m? anzulegen. Die B&schungsneigung muss flacher als 1:3 Anerkennung der Flache als Ausgleichsflédche bei Ubergang in privaten Besitz.
Flur 2 ¥ 2% -~ 4_9§ ® @5-165'5673 T L 859 oss sein. In einem Teilbereich ist eine Tiefwasserzone mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m zu schaffen.
> ' ® ok N SR iy P TETREE o = Die verbleibenden Flachen sind als extensive Wiesen anzulegen. Die Flachen dirfen maximal zweimal jahrlich
o %s.o S, @' i nach dem 1. Juli und nach dem 15. September gemaht werden.
4 486 491 4.9 : % X
o * oy * — b 2e6 d/ 52 Alle Abbruch-, Sanierungs- und Umbauarbeiten missen von einem Fachgutachter begleitet werden.
'5.36 ; S 7.6! '8, :
— > @ Ny e ® » A N “1036 107 53 Im gesamten Bereich der geplanten Bebauung sind Natriumdampflampen oder LED-Lampen zu verwenden. Im
e 36 @478 45 Z 1:/\ 680 B \ 98 Bereich der Fledermausquartiere ist eine Beleuchtung auszuschliel3en. VE RFA H RE NSVE RM E RKE
60 » s A 453 : e ; A gg
S 58 ¢ 522 4ee . 2 ® 4 . g _0@6:4 756 755 e ‘o2 \93 ) 56 : 5.4 Gehélzrodungen und Fléchenberdumungen sind nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 15. Februar
8 ase BT \UZ BN o PNty \ - oo 104 ° zulassig. AuBerhalb dieses Zeitraumes sind derartige Arbeiten zulassig, wenn durch einen Vogel- 1. Geandert aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschaft vom 04.04.2012. Die ortslbliche
45 454 N, ozt . \ LPBIIII \ ‘°~‘m 9 Sachverstdndigen ein Brutvorkommen im zu bearbeitenden Bereich ausgeschlossen werden wird. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Stadtischer Anzeiger* - Amts- und
B sa 6 ) - &E0 7 . \&8 e N : 1028 9 o ”
2 , g ) 79 EIRGY -~ " " . . Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock - am 18.04.2012 erfolgt.
519, 52 422 416 46 Al — & 9824 X RN | 'K e IEEN 6. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
e e L (@ R N 2 A L \ A > < § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB o . N y
4.93 434 L ) . 0 ) e “573” \ ) . ) ) 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 17 LPIG beteiligt worden.
58 a2 “454 A 7 Lo \ /' \ .\%6 g 6.1 Innerhalb der Griunflaiche Nr. 3 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind die vorhandenen B&ume zu
== / N3 ‘462 434 : y g ' 7.9 s e 2 “‘% erhalten. Ein abschnittsweiser Ersatz der Pappeln durch Baumarten gemaR Pflanzenliste ist zuldssig. Dabei ) o - . ) ) ) .
9 § 7 - 443 . 7 \ : e - \éO< < BN R diirfen alle 2 Jahre maximal 30 % des Baumbestandes entnommen werden. 3. Dledfruhzeltlge Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 06.12.2011 durchgefihrt
, . . o’ 7 . N 35 o 107 worden.
68 = ;;5 e 5 o Vg : ¢ % Sy ) \ ,91@ \ 7 N 5-02103 103510_90 ,01_2359 6.2 Innerhalb des Anpflanzgebotes an der Planstral’e A sind StralBenbdume in einer gleichméaRigen Reihe mit
2 438 Oas a1 470 % 0 44 Q \ ! S ' 1y einem Abstand von 12 m zu pflanzen. Verschiebungen um 3 m sind aufgrund von Grundstlickszufahrten PR . " . " N .
4, & Ad N / / \ 4 . . . . . . .
8 G 44 NS ss”” - \Q\ CHN* 79 \ .&\_64 yZ 27 1 : Y zulassig. Fur die StraRe ist eine Baumart entsprechend Pflanzenliste in der Qualitat 4 x verpflanzt, Stamm- 4. g'e gléh_ZfltlgteSUQte_rglchtung ggro?e;(];rgenf uln;:i sonstigen Trager Sffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
& Toich ) 408 e 497 o’ . Z . . OO&S};& < 1 P 597, \ 109 D o0 4 12 umfang 18 — 20 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu verwenden. aulab st mit sehrelben vom Uo.U- eriolgt
3R 362/ ©Oan ' 3 : : 780 ) % y ilaoR Oz ] _ )
age 09 - 22 P SPréi® ' o . ///X see b AN j n2N e N uso 83  Pflanzenliste: 5. Die Birgerschaft hat am 05.12.2012 den Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung
) 456 , 355 o9 )\ Y =\ e ~311'55 R .. ) u> ) Baumarten Straucharten per Beschluss gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
~ ~ — . gw AgY e \\') \ Q s s 599 s \ \ o L7118 Alnus glutinosa Erle Prunus spinosa Schlehe
[~ . \ 757 ¢ L A > i\ -z \ : 6 T < Betula pendula Birke Crataegus lasvigata Weifidorn 6 Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begrindung und die wesentlichen
4]l B S ey, Y W W) BN T 0T e A 9% Malus sylvestris Holz-Apfel Crataegus monogyna Rotdorn " umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 14.01 2013 bis zum 15.02.2013 wahrend der
) | /fso7'5€\§) 6002 g3 63 . 9.¢ 1001 g0 \ Ages PREN 316 Prunus avium Vogel-Kirsche Euonymus europaeus Pfaffenhitchen : JS ing " o o .
Gl e (@) D ) L oss O 63 \@ Oy 140 RS0 y87 o, \ Pyrus communis Gemeine Birne Corvlus avellana Hasel Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
: VA 3 : 1056 ® AV X B 1305 Y 4 mit Angabe dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und mit dem Hinweis
1 N e o \ 7@ ') #4 o Y o s 447 o Quercus robur Stiel-Eiche Viburnum opulus Schneeball dass gStellungnélhmen wahrend der Auslggungsfrist abgegeben W?erden kénnen und dass nicht
- . oo aalls ’ ! ; . © ; 75 ' " uercus petraea Trauben-Eiche Rosa rubiginosa Wein-Rose
V\\ ) o ~ ~ RPN '$64 N ma\./{m 090 e @3; 1}-17142@ a & C 'IC}iIia cordgta Winter-Linde Rosa cani%a Hundsrose fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach § 47
) S26 4 5 Nl A >‘ 23\ 1186 129 X o <2\ 2F e ) ) o der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
1 S~ L &7 NP2 P 8¢5 z s © S ° 1561 12 6.4 B_el Baumpﬂapzungen auf neu zu bebauenden Gruljdstl'.'lcken _und auf_ (')'ffentllchen Verkehrsflachen ist je Baum geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
= 1 7 & EEH} . { \ YAV ® " o 2% 3_-’;;"\ o T ) eine Bodenflache von mindestens 12 m? bei einer effektiven Mlndestp_r6|te von 2,50 m dauerhaft"von gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im Amts- und
663 s 857, 5 /\?2 P 1 \ y A\ 205 117 Py s ©®g s : 9 a5 e Versiegelung freizuhalten und mit Landschaftsrasen oder mit niedrigen Strauchern und Stauden zu begriinen Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger® am 27.12.2012 ortsiblich bekannt
- N 99 { 1067 o 2_26”6,2_16\1236 2% o '90 P IRNCE < und dauerhaft zu erhalten. gemacht worden.
. @ o ( ‘10, g X _ 1379 R
{ : 2/ '7‘/ 5\1332 874 o > (’9 P ! ®uss 9 -1/4/9 Bos ) } . 3; \\ ‘. 197 6.5 Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehdlze auf Stellplatzen sowie in Grin-
= A7 T i 3 ) '\9-,07 7 nre /// r2sg? S oo 38 ., 10 Gaseg <o O\ o und Manahmeflachen sind zu verwenden: _ 7. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben
|| o® - [ocr - MAves “ Z —— A 298 2 % 57 % o4 . N G Baume: 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Héhe, vom 15.01.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
2 , ) I \ - iy 1. s 4 379 ) . N\ @ Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.
149 % ) @ S » (o 7 A Z sie S s TR e 0 ¢ ° o0 L\ ®
S ’ | s 119 W72 1 a A TH LT T e > AN 7. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen: § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB _ oo ) _ _ _
P 9 >( £ Ve X Ao 2 9 Y ; TP A NN 18 AN o 8. Die Blrgerschaft hat die fristgeman abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden
2 4 759 ®.. - N N 1 '9-61 p & (S < P Q 9 - / g 20 133 1 oL 1 ‘\ © 7.1 MafRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB sind die und sonstiger Trager offentlicher Belange am 29.01.2014 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
' > 3 5 . - . 7 5 O S\ “ 25 S 12~ Y 0 : 1hss' e 1 1516 Anpflanzung von StraRenbdumen, die MalBnahmen auf der MaRnahmeflache Nr. 1 gem. Festsetzung 5.1 sowie worden.
o JN&13 of2 / 5 fozs : G0 55 \ 56 C N RGP 1o die externe KompensationsmaBnahme gem. Hinweis G. Den Baugebieten Nr. 2, 3 und 5 werden die
4 S o e, 9:‘; SR . K “7“9 e 1 \ L % MaRnahmen auf der MalRnahmeflache Nr. 1 zugeordnet. Den neu entstehenden Verkehrsflachen werden die 9 Der Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
4 8.2 Qe PN 9 i 142 1Q 94 1497 Anpflanzung von StraRenbdumen und die externe Kompensationsmafnahme zugeordnet. ’ - ¢ g : . g, g =
% &5 Ny 5 o 7 1075 /\ 1 oS 5 5 N P 9 P 9 Text (Teil B), wurde am 29.01.2014 von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
p 2 . - opre
N\ e g fors > «;"' > o) L&D i 101 pEZZ 8. Von der Bebauung frei zu haltende Flidchen: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom 29.01.2014 gebilligt.
f . o \ . N&n [} —
s > \ 95? . s /923 i < Y % i & 63 _ < N 5 o 8.1 Die Sicht an Einmindungen und Ausfahrten ist gem. RAS-K1 (Richtlinie fir die Anlage von StralRen, Teil
49® ) "% f\f:‘ s f 1309‘3 N 4b\ i - i/ Knotenpunkt, Abschnitt 1: Plangleiche Knotenpunkte) von Bebauung freizuhalten. Strauchpflanzungen sind
148 . S g“% T\ 2\ 0{ = 7/’\7‘ 1254 |3 Noad & 5—“'2 &2 8 N\ N zuldssig, sofern sie die natlrliche Wuchshéhe von 0,70 m, gemessen Uber Fahrbahnoberkante, nicht
16 8 _ 5 K ::'53 Ban \ 135\ 10:7\& & < 1647 Uberschreiten. Baumpflanzungen sind zuldssig, sofern die Baumkrone oberhalb 2,50 m Stammhéhe ansetzt Hansestadt Rostock, © (., J 3. ’}04%’
85835, MG 7 R v D g 1224 ez Yo ©539 Ao TP 10 (Hochstamme).
9.00%g 6 1079 2 R150104 - 3.10 . 67
90513 515 % o8 4 2 119 Vs 12.32’(\ 60m543% 1 S @ . e . . ) . g
2o i s 10337 Gluuscrpialhé’ foa e N ol \i+8 K[ Ve C @ 9 Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 10.  Der katastermaRige Bestand am 04:03.201% tellt bescheinigt
5T K & @ 1jss108 J,: 7 ”l ® A\ 3 9.1 Je Baugrundstuick in den Baugebieten 2, 3, 4 und 5 ist je eine Zuwegung in einer Breite von maximal 1,2 m und
W \ . . . stuc . .
Flur 2 22| 52 oa7, 5 mmv N3 @152 220 A3 1349 5 % > A eine Zufahrt in einer Breite von 3 m zulassig.
2oz Y o ’i‘és‘:-g e o« )i , o/d\e W 10 \ 10. Ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
y - 19 13 y rr N \ g ; ’ "
S ;1'73?3 P WIE Bz Q\\ A y 10 66 ‘ \ 10.1  Die nicht bebauten, privaten Grundstiicksfldchen sind in den Baugebieten 2, 3, 4 und 5 gértnerisch anzulegen. Hansestadt Rostock, O -©3. 2014 (Siegel)
997 ® 2ozeae RéGorn, 10.4 A \ \ .
STRASS ENQU ERSCH N ITTE . 1008008 e AN . e Zse % ® g 23_2 65 \ 29 10.2 Die Aufstellung von oberirdischen Gas- und Olbehaltern sowie von Windkraftanlagen ist in den Baugebieten 2,
983 ©oplericort p 1064092 ) “\ 4 i S5 i I 3 Ass| . . = " s
3T W s m.r/ 19—63!0. 1573 o 1302 1(7) \ 3, 4 und 5 nicht zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf Dachflachen zuldssig. 11. Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, s der Planzeichnung (Teil A) und
Empfehlungen, M. 1. 100 @ R 10 10.3 Baugebiete 2, 3, 4 und 5: Die Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter (Mullsammelstellen) an Verkehrs- dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. j
7 1644 1 PR 116 - 51 \ flichen in hangigem Gelande (mit mehr als 4 % Langsneigung) sind auf privaten Flachen waagerecht i
129 124 B-Plan Nr. 12.W .60 herzurichten und u-férmig einzuhausen. Platze fur bewegliche Abfallbehilter auf den Baugrundsticken sind
e ° Cre T 44 durch Anpflanzen oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schitzen. %
7 Wohngebiet "Brinckmanshdhe" ) . " " . . e . )
PLANSTRASSE A —_— 10.4  Baugebiete 2, 3, 4 und 5: Dachflachen durfen nicht aus glasierten oder glasurahnlichen Materialien hergestellt 2 .. :
173 werden. Dachflachen mit Photovoltaik-Anlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Hansestadt ROStOCk'l/' 05'020'4‘/' Oberblrgermpeister
Flur 3 Dachziegel/Dachsteine durfen nur in den Farben Rot, Braun oder Anthrazit verwendet werden. ] \\“}, 4,/
7 Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen dirfen als Flachdacher — auch begrint — ausgebildet werden. . ) - ‘u{" C\’ L .
7 170 ) ) ) . . ) i . 12. Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Z @@ﬂ& e§ sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
— 10,5 Inden Baugebletgn 2, 3., 4 und 5 sind D_gohuberstande an den Giebelseiten nur bis maximal 0,30 m und an den wahrend der Dienststunden von jedermann eingesettén werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu
Traufseiten nur bis maximal 0,50 m zuléssig. erhalten ist, sind durch Abdruck im ,Stadtischer Anzeiger* - Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt
DAY .9, T o -
10.6  Vorgarten durfen nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflichen benutzt werden. Der Vorgarten ist der Bersich Rostock - am<¢.¢2.2<74...ortsblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der stralenseitigen Baugrenze bzw. deren Verldngerung. Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschnften und von N_Iéngeln der Abwagung
_7_ sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
145 10.7 Im Baugebiet Nr. 3 sind Dachgauben bei Steildachern nur als Schleppgauben zuldssig. Die Gesamtbreite aller Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Gauben darf 50 v.H. der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten. Die Traufe muss vor der Gaube durchlaufen. Die Satzung ist mit Ablauf des 26,.03.207%. in Kraft getreten.
Die Dachansatze der Schleppgauben missen mindestens 0,50 m unterhalb des Haupftfirstes liegen. Der
Abstand der Gaube vom Ortgang der Hauptdachfladche muss mindestens 1,25 m betragen. Dacheinschnitte zur
KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = Fuliganger; S = Sicherheitsabstand, Ausbildung von Loggien u.a. sind in Steilddchern unzulédssig.
G = Grunflache; P = Parken; PG = Privatgrundstuck; 6B = Offentlicher Bereich i i
runfigene: anen rivatgrunastieic o eriener sereie S 10.8 Als Einfriedungen in den Baugebieten 2, 3, 4 und 5 sind nur berankte Zaune sowie geschnittene Hecken aus 220320, Stapédrtntlf rStadt%th\(\,nckll;'na%t
1 heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen in 2 x verpflanzter Baumschulqualitat zuldssig. Entlang der Rostock, <~ U35, 2074 planung und Wirtsc
PlanstralBe dirfen Hecken und Z&une 1,20 m Hohe Uber Oberkante angrenzender Verkehrsflache nicht
Uberschreiten. Stitzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 0,50 m Uber Oberkante angrenzender Verkehrs-
flache zuldssig.
10.2  Werbeanlagen:
Baugebiete 2, 3, 4 und 5: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an einer Gebdudeseite zuldssig,
die einer &éffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Werbeanlagen sind an den Geb&uden nur unterhalb der Lage des B-Plan-Geltungsbereiches im Stadtgebiet, 0.M.
o Fliachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) Traufkante und bis zu einer GréfRe von 1,0 m? zuldssig. Sie durfen keine wesentlichen Bauglieder oder — . \
PLANZEICHENERKLARUNG o Ladongonetatt dnd fo e / |
. - . o / ‘
Flachen fur die Landwirtschatt Je Ladengeschéft sind je eine parallel angebrachte Werbeanlage und ein Ausleger zu je einer 6ffentlichen Alt Bartelsdorf / |
g N : . y . ErschlieRungsstrale zulassig. Al Darigens e /
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der ) . ) ) / ‘
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen durfen nicht mehr als 0,20 m vor die Fassade ragen. Die / /
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom . . Lange von Schrlftzugen oder Zeichen an der Fassade darf nicht grolRer als 2/3 der Fassadenbreite sein. Zu den // !
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur seitlichen Geb4udekanten ist jeweils ein Abstand von 0,6 m einzuhalten. , / |
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind nur dann zuléssig, wenn ihre Auskragung // }
(BGBI. 19911 S. 58). (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) nicht mehr als 0,8 m betragt und der Ausleger nicht gréRer als 0,5 m? ist. e ’,:;"‘ Riekdahl J
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage . Umgrenzungen von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Warenautomaten und Fahnen an Masten sind in Vorgérten und an Einfriedungen unzuldssig. Hinweisschilder /j;/ ,
£ = Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind zuldssig, wenn sie nicht gréRer als 0,15 m? sind. ///
. FESTSETZUNGEN RERIRERERE (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) GrofRtafeln im Euro-Format von mindestens 2,60 m x 3,60 m sind unzuléssig. /{[;”
| i
. A A N Die Gestaltung von Werbeanlagen und von Warenautomaten mit Tagesleucht- und Reflexfarbe sowie |
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO) P 000°d  mgrenzung bon Flachen zum Anpflanzen von Saumen, Stduchern &ad Wechsslschaltungen von Leuchtreklame und Laufiichter sind unzuldssig. (5 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) |
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) o o  Sonsfigen beptianzngen (§ 9 Abs. 1Nr. 253 und Abs. 6 BauGB) " - - ol |
g g o a 10.10 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer in den Baugebieten 2, 3, 4 und 5 vorsatzlich (
WA 00000 oder fahrlassig
T oo oOo auf schmalen Flachen a) entgegen Nr. 10.1 die nicht bebauten privaten Grundstuicksflachen nicht grtnerisch anlegt, /
. b) entgegen Nr. 10.2 oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Windkraftanlagen aufstellt, |
MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO) ® ® 00, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung c) entgegen Nr. 10.3 Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter (Mullsammelstellen) an Verkehrsflachen in /
04 Grundflachenzahl GRZ, hier 0,4 ° ° von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern héngigem Geldnde (mit mehr als 4 % L&ngsneigung) auf privaten Flachen nicht waagerecht herstellt, nicht j
’ ’ ° (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) u-férmig einhaust oder die Platze fUr bewegliche Abfallbehalter auf den Baugrundstiicken nicht durch [
o000 e ; ; . ; a !
. . Anpflanzen oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung schitzt,
I Zahl der Vollgeschosse als Héchsmalf3, hier 2 Vollgeschosse d ; Nr.10.4 Dachflach lasiert d | shnlichen Materialien herstellt
SONSTIGE PLANZEICHEN ) en gegen Nr.10.4 Dachflachen aus glasierten oder glasurahnlichen Materialien herste (ausgenommen |
) _ Dachflachen mit Photovoltaik-Anlagen), Dachziegel/Dachsteine nicht in den Farben Rot, Braun, oder 3
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend, hier 2 Vollgeschosse Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Anthrazit verwendet, f
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz- e) entgegen Nr. 10.5 Dachuberstande an den Giebelseiten gréfRer 0,3 m und/oder an den Traufseiten gréRer
1l Zahl der Vollgeschosse als Hochsmal3, hier 3 Vollgeschosse gesetzes (Verkehrslarm) mit Festsetzung des Larmpegelbereiches (LPB) 0,5 m ausbildet, |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) f) entgegen Nr. 10.6 Vorgarten als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt, I
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 und 23 BauNVO _ ' g) entgegen Nr. 10.8 Einfriedungen nicht als berankte Zaune oder beschnittene Hecken aus heimischen,
g ] (§ §§ ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes standortgerechten Laubgehdlzen in 2 x verpflanzter Baumschulgualitat ausfUhrt, entlang der Planstrale A
o offene Bauweise (§ 9 Abs. 7 BauGB) Hecken oder Zaune héher 1,2 m errichtet, Stiitzmauern héher als 0,5 m errichtet, |
h) Werbeanlagen nicht an der Stitte der Leistung an einer Gebzudeseite errichtet, die einer 6ffentlichen P TSN ' e U e |
A nur Einzelhauser zulassig Verkehrsflache zugew_andt ist, Werbea_nlagen oberhalb der Tr_aufkante oc_ier gréfer 1,0 rr!2 anbringt, die ¢ i : [
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten  (§ 1 Abs. 4 BauNVO) Werbeanlagen so errichtet oder anbringt, dass sie wesentliche Bauglieder oder Architekturelemente ' : i
Baugrenze verdecken, an Ladengeschaften mehr als je eine parallel angebrachte Werbeanlage und ein Ausleger je : e ;
_ T e offentlicher ErschlieRungsstralBe installiert, Werbeanlagen parallel zur Fassade anbringt, die mehr als Fes e
. Abgrenzung unterschiediicher Grunflachen 0,20 m vor die Fassade ragen oder deren Schriftziige oder Zeichen an einer Fassade mehr als 2/3 der Hanspeadise L) . /
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Fassadenbreite einnehmen oder zu den seitlichen Gebaudekanten weniger als 0,6 m Abstand aufweisen, -
StraRenverkehrsflachen Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Werbeanlagen senkrecht zur Fa_ssade anbringt, deren_Au_skragung mehr als 0,80 m betrégt oder deren
Ausleger gréRer als 0,5 m? ist, in Vorgarten und an Einfriedungen Warenautomaten, Fahnen an Masten
. . oder Hinweisschilder mit einer Gréke von mehr als 0,15 m? anbringt, GroRtafeln im Euro-Format von
1 Nummer des Baugebietes, hier Nr. 1 mindestens 2,60 m x 3,60 m errichtet, fir die Gestaltung von Werbeanlagen und von Warenautomaten
StraRenb lini h ib Verkehrsflach b q . Tagesleucht- und Reflexfarbe verwendet oder Wechselschaltungen von Leuchtreklame und Lauflichter
ralsenbegrenzungslinie  auch  gegenuber  verkenrstiachen  besonaerer 3 Nummer der Granflache bzw. Manahmeflache, hier Nr. 3 installiert.
Zweckbestimmung Av4 . _ _
Parzellierungsvorschlag Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt aul3erdem, wer entgegen Nr. 10.7 im Baugebiet 3 (>
. . —_ — — — *  bei Steildachern als Dachgauben andere Formen als die Schleppgaube errichtet,
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung o *  Gauben errichtet, deren Gesamtbreite gréfder 50 v.H. der jeweiligen Traufldnge ist,
AN AN Schnittfuhrung «  Gauben so errichtet, dass die Traufe vor der Gaube nicht durchlauft,
»  Schleppgauben errichtet, deren Dachansétze weniger als 0,5 m unterhalb des Hauptfirstes liegt, HANS ESTADT ROSTOC K
10.25 Bemafiung *  Gauben errichtet, deren Abstand vom Ortgang der Hauptdachflache kleiner 1,25 m ist,
Fulweg * Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien errichtet. Land Mecklenburg-Vorpommern
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbulde von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
D Trafo - Zuordnung -
11. Larmschutz: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 1 . AN DE RU NG DES
Griinflichen 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Sichtdreieck 111 Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind die Auflenbauteile von schutzbedurftigen Raumen mit
o (8 ) IQ einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Mal (R'wres) in Abh3ngigkeit vom ausgewiesenen Larm- BEBAU UNGSPLAN ES N r- 1 2-W-1 44
Grunflachen pegelbereich entsprechend der nachfolgenden Tabelle mindestens zu realisieren. Riekdahl
Firstrichtung / Gebaudestellung Larmpegel- | Maf3geblicher Schutzbedurftiger Raum (nérdlich der Stra
bereich AuBenldarmpegel dB(A) | R'w.res des AuRenbauteils in dB
. R Bettenraume in | Aufenthaltsraume in Wohnungen, | Burordume
|_E| private Grunflachen < > Krankenanstalten | Ubernachtungsraume in Beherber-
. i . . u. dhnlichen gungsstétten u. dhnlichen
Zweckbestimmung: Flachen ohne Anderungen von zeichnerischen Festsetzungen :
1 61 bis < 66 40 35 30
[ Parkanlage v 66 bis <71 45 40 35 Hansestadt Rostock /A7 - 3. 20
IIlI Hausgarten » kunftig entfallend 11.2  Im Baugebiet 5 ist die Anordnung von Schlafraumen und Kinderzimmern in Richtung der Larmquelle/n im
gekennzeichneten Bereich des Larmpegelbereichs IV unzulassig.




- 2. Gebaudehohe: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ) . . )
SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK et o 5, 5 Sran oot S350 et sy 12 o azomsvon | P LANZEICHENERKLARUNG T e e Sop o™, Beuoep i VERFAHRENSVERMERKE
. 27. Juli 2001 (.BGBI. | S. 1950) sowie nach § 86 der Landesbauo_rdnung Mecklenburg-Vorpommern Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der schosses. Abweichend von dieser Hgbghenfestsetzung ist fiir die in der Baufliche 3 der Plgn-
(LBauO M-V) in der"Fassung der B_ekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI M-V, 1998, S. 468 Bekanntmachung .der Neufassung vom 23. Januar 1990 ((_EBGI. | S. 132.), geandert durch Artikel 3 des zeichnung-l gekennzeichnteten Gberbaubaren Grundstiicksflache eine maximale Gebaudehshe 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Burgerschaft vom
r_ . . und 612), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531) Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 13.0 m tber dem B Kt ZulAssi 28.01.2004 .Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 11.02.2004 im
o ] wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 07.09.2005 folgende Satzung tber den 2D§rs?§lrll.lln;ggdaes(B(IEIBalﬁir|1h:l.ts44(6P)IaSnoz\Z:§h:Lie\r/::gr:gagn% ;ggr —dIePlg::srbgg;Jngo?ner 1%au|glépzlsrr:1ieurnd1 gcgg von 13,0 m tber dem Bezugspunkt zulassig. _Stadtischen Anzeiger”, Amts- und MitteiIungsblagt,déif@[éﬂngét{t\Rostock, erfolg.
RIEKDAHL (nérdlich der Stral3e Riekdahl) Bebauungsplan Nr. 12.W.144 Riekdahl (ndrdiich der StraRe Riekdahl), bestehend aus der (BGBI 199118, 58) ' 3. Bauweise/Grundstiicksflichen: § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB Az O\ 7
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: ' B ] ) . ] \ 5 Aol
= ich Erliut Recht dl 3.1 In der abweichenden Bauweise kénnen mehrere Geb&dude bis zu einer Lange von 100 m ohne Senatcﬁfiir Bau- und
anzeichen rlauterung echisgrundiage eigenen Grenzabstand aneinander gebaut werden. Rostock, 22.09.2005 Wohnungswesen
I. FESTSETZUNGEN 3.2 Zul3ssig sind in den Baufldchen 1 und 2 Einzel- und Doppelh&user, in den Baufldchen 3 und 4
TEIL A: PLANZEICHNUNG ART DER BAULICHEN NUTZUNG oot - - o firc 5 i
= 3.3 Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustafiéige st beteiligt worden:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO) N . N . . s A\ A
_ _ Grundstilicksflache und auf den dafiir festgesetzten Flachen zuléssig. /] e /
s\lllgemelne Wohngebiete (§ 4 BauNvO) 3.4 Die Gemeinschaftsstellplatzanlagen innerhalb der Baufldchen 2 sowie die Tiefgarage werden v ‘ﬁ Se’nato/r'fu'f Bau- und
den Bauflichen 2 zugeordnet. Die Tiefgarage wird dariiber hinaus auch der Bauflache 3 Rostock, 22.09.2005 Lo [(Siegel): ,5 Wohnungswesen
zugeordnet. Die Gemeinschaftsstellplatzanlage in Baufliche 3 wird der Bauflache 3 § »J ¥
zugeordnet. AN V4
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 4 Sis Airifaiies Eirasrbatdl h§ 3 Ab 1Satz 16 ¢/ ; 02.12.2003 durchaefthrt
i 5 . : ie frihzeitige Blirgerbeteiligung nacl s. 1€ | Bau@B ist am 02.12. urchgefii
0.4 Grundflschenzahl GRZ, z.B. 0.4 4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB e g 9 gung R R 9
4.1 In Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Héhe von 0,70 m e
1 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. I Uber Fahrbahnoberkante zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Stralenb&ume in der Stralle AA/7,/
MaBstab 1 - 1000 Riekdahl mit einer Kronenunterkante von mindestens 2,5 m (ber der Hohe der né&chst- 22.09.2005 Senator fir Bau- und
maximal zuldssige Gebdudehdhe 13 m tiber Bezugspunkt gelegenen Verkehrsflache. Rostock, . 03. | Wohnungswesen
f =| =| ! : 5. Verkehrsflichen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB s
0 10 20 30 40 50 100 m ] ) ) ) . . ) s10=
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 5.1 Die privaten, verkehrsberuhigten Mischverkehrsfiachen sind so herzurichten, dass 4.  Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange-sind mit Schreiben vom 17.02.2004 zur
Sonderfahrzeuge ungehindert fahren kénnen. Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden, 1;;3 IR }‘\",\_ p
. o offene Bauweise 5.2 Der Anschluss der Tiefgarage an die Mischverkehrsflache ist per Zufahrt nur an der dafur 2 g
Flur 3 der Gemarkung Riekdahl gekennzeichneten Stelle zuléssig. 3 Se ? ’fff//é d
a abweichende Bauweise Rostock 22.09.2005 { i n@vog FES- U
Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan vom 13. 05. 2003 6. Griinflichen: § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB ostock, - UJ. | ohnungswesen
g:e;r;?vsesrugfrﬁfnqu ?g(ljrgllg( Rostock Tel 0381/40 56 90 - - Baugrenze 6.1 Innerhalb der privaten Griinflachen Nr. 1 und 3 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist die D N /
. Anlage wassergebundener Wege zuldssig. Die GrolRe der Wegeflichen darf 6 % der N
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Gesamtflache nicht liberschreiten. 5. Die Burgerschaft hat am 28.01.2004 den Entwudf-des--Bebauungsplans mit Begriindung
N i L ) ) ) beschlossen und zur Auslegung bestimmt. s PR
StraBenverkehrsflachen 6.2 Innerhalb der privaten Griinflichen Nr. 2 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* sind Wege
bis zu einem Anteil von 10 % der Gesamtflédche zulassig. "
. Senator fir Bau- und
7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Rostock, 22.09.2005 Wohnungswesen
StralBenbegrenzungslinie  auch  gegentber Verkehrsflaichen  besonderer Landschaft: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
- Zweckbestimmung . Lo . . ‘.
7.1 Innerhalb der privaten Grinflache Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind 50 % der o)
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: Gesamt_ﬂach_g. alg extens!ye Wiesen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen dirfen 6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus fanzeichnung (Teil A) und dem Text
vl private, verkehrsberuhigte Mischverkehrsfldche nur zweimal jahrlich gemaht werden. (Teil B) sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 19.02.2004 bis zum 19.03.2004 wahrend der
7.2 Innerhalb der Griinfliche Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® ist ein Kleingewasser E'eTSt' und tOﬁquggsz?J'@en pacg § :ZAbs. 2 Bau;? 6:?“":2 alusgelegfep.t Die pgenthche
in naturnaher Bauweise mit einer mittleren Wasserflaiche von mindestens 500 m? anzulegen. HEOGHTG 191 Wi GO TITMSIE; MRSS IRGUIGDN WANrans ah s gLgRIrse Vo |sasimarmn
Zufahrt Tief Die Bésch . flach s 13 . | . Teilbereich ist ei schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 11.02.2004 im ,Stédtischen
\ 4 ufahrt Tiefgarage e Bboschungsneigung muss Tlacher ais 1.0 sein. [n enem |elbereich st eine Anzeiger, Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostotk,grtstblich bekanntgemacht worden.
Tiefwasserzone mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m zu schaffen. Die Nordseite ist als P e =
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Flachwasserzone auszubilden. Die Einrichtung einer \Wasserentnahmestelle und einer (& _\ 1000
o Abflussregulierung ist zuléssig. >\ Sénator fif Bau- und
Grunflachen _ o Rostock, 22.09.2005 - ! Wohnungswesen
8. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche: i e [p
§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB P ¥, / /
. . . . ARLIP2N e &L
= 8.1  AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen, die in Richtung Nordwest, Nord, Nordost, Ost und . 09, Cor s .
[p] private Griinflachen Sidost. also in Richtuna der Bahntrassen und der BE\B lieqen. sind so. auszufihren. dass 7. Der katastermaBige Bestand am ...... .3..‘.’.9..2.9.9?}.\.\.&:.@ Wi afé richtig dargestellt bescheinigt.
' _ g > ; gen, X _ ' Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte Gilt der Vorbehalt, daR eine Prifung nur
- - X X Zweckbestimmung: folgende resultierenden Schallddmm-Mal3e (Tabelle) mindestens errreicht werden: grObzooo erfolgte, da die  rechtsverbindishe  Flurkarte im MaRstab
N e ‘ . S Gh N7 £ 4 Parkanl Bauflache resultierendes Schalldamm-MaR resultierendes Schallddmm-MaR (eI vorliegt. Regressanspriche ‘,"?Qﬁé}“ﬁc"t@?‘?}?'tet werden.
OQ\Q} - o = = = y P | o m arkantage der Aulienbauteile der AulRenbauteile /N \A
& 4 9= o - o S N . o " von Wohnrdumen, Ubernachtungsrdumen u.4. von Birordumen u.a. [ b eiest \ A olte)
\2@6\ w . o sy Tl 2 N o _— 2 9 el Hausgarten 1,2u. 4 35dB 30 dB Rostock, 13.09.2005 L * ic:lesKVLsf tos | Im Auftrag
- % o oy = N B | . s ° 9 3 40 dB 35 dB ' \ v J=)
PO / 2 | 5 3 o) WA iy iy
- Z, ® &L . - w . g N - Z ”\ ) ) . 8.2 Zusétzlich sind bei einer Nutzung als Altenpflegeheim die in diesen, in TF 8.1 bezeichneten 4
.*:' . W g w . . = e // ] A\ L& N NG WASSERFLACHEN ~UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH- Richtungen angeordneten Bettenrdume der Baufliche Nr. 3 mit schalldd@mmenden et
4% jot 465 429 “a o ‘g N /° “a 2 % o WASSERSCHUTZ UND DlE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES Luﬂungseinrichtungen oder K"maanlagen auszurﬂsten. 8 D|e B(.'Irgerschaft hat dle Vorgebrachten Anregungen der BUrger SOWie d|e Ste"ungnahmen der
. . - - o - y N . - ‘@% fo) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Trager 6ffentlicher Belange am 07.09.2005 geg@ftgt)_?‘gﬁrqebnis ist mitgeteilt worden,
we e w . - A\ \ % \u:u/ % Wasserflachen 9. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen: PA r{j\:“‘”i“ L 7
o s e e ) w X - £ N g us ") VO § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB &y o ";\ 7 i
B ", / ; o / “ - 4 : [ 7 o . e >N .. . _ ) . 2 ~8enator fur Bau- und
s “ o 7 - & e o Z 3 \. I N\ S X 9.1 Innerhalb der Grinflache Nr. 2 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind auf mindestens Rostock, 22.09. 2005 Wohnungswesen
w0 e SN " . \ 7z N\ SN p i w i i 20 % der Gesamtfliche standortgerechte Gehdlze in Gruppen anzupflanzen. Der Anteil 1
) . - i w0 O w o~ 2 % e ‘e PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN heimischer Arten muss mindestens 80 % der Gesamtstiickzahl betragen. " /
: ’ ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND 92 | halb der Griinfldche Nr. 1 mit der Zweckbesti Parkanlage® sind di hand P~ Al S
& LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) -« Innérhalb der Lruntlache Nr. 1 mit aér Zweckbestimmung ,Farkaniage” sind die vornandenen 9.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzéichnung (TeiA) und dem Text (Teil B), wurde am
’ Bdume und Straucher auf einer Flache von mindestens 20 % dauerhaft zu erhalten. Von 07.09.2005 von der Burgerschaft als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
& [T T T T 1] Umgrenzungen von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur diesem Gebot ausgenommen sind die angepflanzten Pappeln. Auf weiteren 20 % der Flache, wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom 07.09:2005 gebilligt.
. - - Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgenommen die neu entstehende Wasserflaiche, sind standortgerechte Baume und S TR ¥y
e | — (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Straucher in Gruppen anzupflanzen. Der Anteil heimischer Arten gem&R Pflanzen- liste muss vy I
- ) mindestens 80 % der Gesamtstiickzahl betragen. Ein héherer Anteil an Erhaltungsflachen \ [Sérator fir Bau- und
- ¢ N Umgtr_enzugg f\I/on Flachen zum Anpflanzge/r;\bvo‘? NBa'QuSmen, dSAt‘Eu%h;rn Gugd kann angerechnet werden. Rostock, 22,09.2005 | Wohnungswesen
e 8 g sonstigen Beprianzungen & S f-evatn S auGB) 9.3 Innerhalb der Griinflache Nr. 3 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind die vorhandenen
<\ e 5 o Baume zu erhalten. Ein abschnittsweiser Ersatz der Pappeln durch Baumarten gemaf \ e .
- A 002 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far Bepflanzungen und fur die Erhaltung Pflanzenliste ist zuldssig. Dabei dirfen alle 2 Jahre maximal 30 % des Baumbestandes 10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pighze[Chong (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
o5 o von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern entnommen werden. RIS Attt Gl
. % . N (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) 9.4 Innerhalb der Bauflichen Nr. 1, 2 und 3 sind auf den nicht bebauten Grundstiicksteilen je é/ﬂ -~
Yk ‘. angefangenen 150 m?2 nicht Uberbaubarer Grundstiicksflaiche je ein Baum der Qualitit > 00 200 < /
g L ‘ Erhaltung von Baumen 16/18 c¢m und 5 Straucher in den Arten der Pflanzenliste zu pflanzen. Rostock, ., VL. LC05 Oberbiirgermeister
1357 N\
. = ° 9.5 Innerhalb des Anpflanzgebotes an der Planstrale A sind Stralenbdume in einer
o [T TS ® gleichméafigen Reihe mit einem Abstand von 10 m zu pflanzen. Verschiebungen um 3 m sind
1 ) e .o SENETE;E PLANZEICHEN ) ) ) aufgrund_von_ Grundstﬁc_kszufahrten zuléssig. Fir die Straf3e ist eine Baumart e_ntsprechend 11.  Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die 5 berder der Plan auf Dauer wihrend der
/’ %5\ '. | 1 Umgrenzung von Flachen fiur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Pflanzenliste in der Qualitat 4 x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm, gemessen in 1 m Hohe, Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
11 N — | | Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Zu verwenden. ist, sind am  26:10.2005 ... im ,Stadtischen Anzeiger, Amts- und Mitteilungsblatt der
N H 96 | halb d it i ANl bot aek ichneten Fliche in der Griinfliche Nr. 3 ist Hansestadt Rostock, ortsliblich bekanntgemacht worden.
[ L——— . nner a_ .e_r mit einem Anp a.nz_ge ol gekennzeichneten rlac __e in der ”‘"_? acne INr. ,'S In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
i Gst Gemeinschafts-Stellplatzanlagen eine dreireihige Hecke aus heimischen, standortgerechten Strauchern gemal Pflanzenliste Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
mit einem Abstand von 1,50 m zu pflanzen. 6 heimische, standortgerechte Baume gemaf BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
GTg Gemeinschafts-Tiefgarage Pflanzenliste sind zu integrieren. hingewiesen worden. e
o ) 97 Pflanzenliste: Die Satzung ist mit Ablauf des ... izt v W ~
M Mullsammelstelle P4
Baumarten Straucharten S
1 i y, ///f,j /4//
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Alnus glutinosa Erle Prunus spinosa Schiehe Rostock  07. 11. 2005 L
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- Betula pendula Birke Crataegus laevigata ~ Weilkdorn ' Co __Senator fur Bau- und
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) Malus sylvestris Holz-Apfel Crataegus monogyna Rotdorn Wohnungswesen
Prunus avium Vogel-Kirsche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Pyrus communis Gemeine Birne Corylus avellana Hasel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Quercus robur Stiel-Eiche Viburnum opulus Schneeball
Quercus petraea Trauben-Eiche Rosa rubiginosa Wein-Rose
Tilia cordata Winter-Linde Rosa canina Hundsrose
Sichtdreieck 9.8 Bei Baumpflanzungen auf neu zu bebauenden Grundstiicken und auf &ffentlichen
S Verkehrsflachen ist je Baum eine Bodenfliche von mindestens 12 m? bei einer effektiven Lage des B-Plan-Geltungsbereiches im Stadtgebiet, o.M.
o . Mindestbreite von 2,50 m dauerhaft von Versiegelung freizuhalten und mit Landschaftsrasen 7 7 T
B Plan Nr. 12.W.60 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplar(1§esg Abs. 7 BauGB) oder mit niedrigen Strauchern und Stauden zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. /
; e ) S. au / ,
Wohngebiet "Brinckmanshohe” 9.9 Als Mindestqualitat fiir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehélze im Stralen- /
N raum, auf Stellplatzen sowie Griinflaichen sind zu verwenden: ShD = // ;
EMPFO H L EN E N\ Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Baume: 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in s Al Baiiet // |
STRASS EN QU ERSC H N ITTE N oo o o (§ 16 Abs. 5 BauNVO) 1 m Hoéhe, Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm. ‘ /// /’
M. 1 100. MaRe in m —etetoto Abgrenzung unterschiedlicher Granflachen 10. Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen: § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB //’/ |
o ' : 10.1 Malnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft im 'y ﬂ ' I
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB sind die Anpflanzung von StraRenbdumen und die Anlage . ,7‘/ Riekdahl I
naturnaher Parkanlagen auf den Grinflichen 1, 2 und 3 mit den entsprechenden ‘ 4 /
‘o vorhandene Héhe nach HN Bepflanzungen. Diese werden den Bauflichen 2 und 3 und den neu entstehenden &/ |
Verkehrsflachen gesammelt zugeordnet. ,;
PLANSTRASSE A Tabelle: Festsetzungen je Bauflache Nummer der Baufliche )
1 11. Ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V ,/f’r |
Bauflache | Art der bau- | Grund- Bau- .. ) ] i . i / = }
Nr. lichen flachen- | weise @ Nummer der Grinfliche 11.1 Uber die Anzahl der festgesetzten Vollgeschosse hinaus ist nur ein Geschoss zuldssig, das o / J
Nutzung zahl kein Vollgeschoss ist und das nicht zur Bemessung der Abstandsflachen nach § 6 LBauO M-V o : ]
PP /8 {
1 WA 0.4 o vorhandene Flurstiicksgrenze beitragt. /i {
S KFZ/R : 9 11.2 Vorgarten dlrfen nicht als Arbeits- oder Lagerflaichen genutzt werden. // ,
2 WA 04 0 — Flurstiicksbezeichnung ) o . . /
: 70 11.3 Es sind nur Sattelddcher (SD) mit ihren Nebenformen zuldssig. In der Baufliche 3 sind / I
3 WA 0,4 a entfallende Gebaude dartiber hinaus auch Flachdacher oder flach geneigte Pultd4cher zuléssig. / o) |
225 s HINWEISE: /) =l |
. 4 WA 0,4 0 . . o A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman // ‘
6B= 11,75 m _/"\/ Héhenlinie, voller Meter, mit Héhenangabe, z.B. 11 § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) die zusténdige untere Denkmal- v g
schutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes / i )
A A Schnittfiihrung fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ; A 20 = (il
sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den / /
Teilflache aus dem B-Plan Nr. 12.W.60, Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. // J
STRASSE RIEKDAHL R-R ersetzt durch Festsetzungen des B-Planes Nr. 12.W.144 B Wenn bei der Beraumung der nicht mehr erhaltenswerten baulichen Anlagen, bei Bauvorbereitungs- und // |
- ErschlieBungsmalnahmen Anzeichen bisher unbekannter Belastungen des Untergrundes, wie abartiger 7
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten oder Reste alter Ablagerungen : : ; ' »
angetroffen werden, ist das Amt fur Umweltschutz der Hansestadt Rostock umgehend zu informieren. : ; i
Kontaminierte Bereiche sind zu untersuchen und gegebenenfalls zu sichern bzw. zu sanieren. ) | ;’
C Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock sind einzuhalten. Dies gilt e : e\
TEIL B: TEXT insbesondere in den Bauflachen, flr die keine gesonderten Festsetzungen zu Baumpflanzungen © Hansestadt Rostock (CC BY 3.0) A f
vorgenommen wurden (Bauflachen 1). Bei notwendigen Baumfallungen ist ein Fallantrag beim Amt fur - = :
Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftspflege, als zustéandige Naturschutzbehérde der Hansestadt
Rostock einzureichen.
I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN D Fur die bereits in dem Bebauungsplan Nr. 12.W.60 Wohnpark Brinckmanshéhe" enthaltene und hier HANSESTADT ROSTOCK
StraBe Riekdahl gesondert gekennzeichnete Flache gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12.\W.144. Die Land Mecklenburg-Vorpommern
' 1. Art und MaB der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12.W.60 sind damit ersetzt.
Geltungsbereichsgrenze 11 In den Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen folgende Nutzungen g E[ijerr(fj[jl?'St\:ﬂ::tsgisr\:)?:lzaﬁzz an;:r%?#:#i%hdilg 32?P?;aiiits(terigrsnee:ﬁLzriif%t?;fggd;irgck:ah| ausreichende
nicht zuldssig: Gartenbaubetriebe, Tankstellen. 1LV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO offentliche Flachen zur Verfiigung. Darauf ist in der ErschlieBungsplanung einzugehen. BE BAU U NGSPLAN N I". 1 2-W-1 44
B ) B ) s _ 12 Dlerﬂe.lllﬁerréeln EUIaSS'Qe% ;tﬁ‘.nlzge(r; qur; E'ngI'Che’ kuItureILe, S(.)z:jale, gesdundféeltllftlzlheh unczi F In den Bauflachen, in denen keine Festsetzungen zu Bepflanzungen getroffen sind, gilt die Riekdahl
KF_Z— IL(rafoahrrzeugci, R.— Radfahre"r, F—_ FLiBganger, S= Slchfsrhewtsab_stand, Boschung; sportiche ZwecKe sowle betriepe \ es be er. ergungsggwgr es sin n_ur In EII'I auriacnen Grl‘.‘lnfléchengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock. o )
G = Grunflache; PG = Privatgrundstiiok, 6B = Offentlicher Bereich, = Straftenleuchte und 3 und dort nur ausnahmsweise zulassig. Pflegeeinrichtungen sind nur in Baufliche 3 & GemaR § 7 Vermessungs- und Katastergssstz Mecklenburg-Vorpommern (VermKatG MV} sind Ver (nérdlich der Straf’e Riekdahl)
allgemein zulassig. 1LV.m. § 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNVO messungsmarken vor Veranderung, Beschadigung und Verlust zu schutzen. Wer notwendige MaR-
1.3  Pflegeeinrichtungen fir Pflegende, die im Sinne der Krankenhausrichtlinie dauerhaft krank nahmen treffen will, durch die Vermessungsmarken gefahrdet werden kénnen, hat dies unverziglich der
sind und sténdig therapiert werden miissen und immissionsschutzrechtlich vergleichbar einzu- zustandigen Behorde mitzuteilen. Zuwiderhandlungen kdnnen gemaf § 19 VermKatG MV als Ordnungs-
stufende sensible Nutzungen sind in der Baufliche 3 nur unterhalb des zweiten Ober- widrigkeiten mit einer Geldbufe bis zu 5000 EUR geahndet werden. Informationen zur genauen Lage — 7 o
geschosses zuldssig i.V.m. § 1 Abs. 7 und 8 BauNVO von Vermessungsmarken sind in der katasterflUhrenden Stelle (Kataster-, Vermessungs- und Liegen- .‘/ _"L/,/C 4/:-7
' B ' schaftsamt) erhaltlich. N N\ -
. . . : >7 49 0 ™ "
14 [B)arl;ltierr] fllnaus gelten die Festsetzungen der nebenstehenden Tabelle ,Festsetzungen je H Es gilt die Grunflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 09.10.2001, ausgenommen sind Hansestadt Rostock, .4 L erblirgermeister
auflache-. die hiervon abweichenden Festsetzungen des Teiles B dieser Satzung.




