Textliche Festsetzungen:

Samtliche Festlegungen bisheriger Planungen innerhalb dec
Geltungsbereiches treten mit der gem. § 12 Bau CB erfolaten
Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft.

Der Aufstel lungsbeschluf fiir die Erhaltungssatzung (Beschl.
Nr. 307/21/1991 der Blirgerschaft der Hansestadt Rostock)
wird hierdurch nicht aufgehoben.

Festsetzungen fir das Gesamtgebiet

Das Planungsgebiet ist als besonderes Wohngebiet (WB) gem.
§ 4a Bau NVO festgesetzt.

Vergnligungsstdatten, Spielhallen und Tankstellen sind im
Planungsgebiet nicht zuldssig (§ 4a Abs. 3 Baulvo) .

Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenan-
lagen gem. § 14 (1) BaulNVO nicht zuldssig. Dies gilt auch

flir Garagen und Stellpléitze, sofern sie nicht besonders fest-
gesetzt sind.

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind einschl. der
Flachen auf den Tiefgaragen und sonstigen unter den Gelande-
oberfldchen befindlichen Gebdudeteilen und Nebenanlagen zu.
mindestens 3/4 ihrer Fliche zu begriinen.

Die Herstellung befestigter Wege- und Platzfldchen ist zu
max. 1/4 der o. g. Fldche zuldssig. Ihre Befestigunc ist in
wassergebundener Decke, in Rasenpflaster oder mit R engit-
tersteinen herzustellen.

Abweichungen von den festgesetzten Baulinien durch Vor- und

RlUckspringe einzelner Bauteile um max. 0,50 m in geringfiigi-
gem Ausmaf konnen ausnahmsweise zugelassen werder (Sr 235 (2

BauNVo) . :

Einfahrten, Durchfahrten und Garagenoffnungen sind ausschl.
an den dafir festgesetzten Stellen zuldassig.

Die Fassadengestaltung ist in Abstimmung nit dem Amt fir
Stadtplanung vorzunehmen.

Fir Wandoffnungen ist ausschl. ein hochrechteckiges Format
zuldssig. Das Verhdltnis von Wanddffnungen zu geschlossener
Wandflache ist der in der Umgebung vorhandenen altstadttypi-
schen Bebauung anzupassen.

Dekorplatten und andere Fassadenverkleidungen, die ein an-
deres Material oder Materialformat vortiuschen sollen, sind
nicht zulédssigqg.

Werbeanlagen sind ausschl. an den Fassaden in der Erdgeschof-
zone zulédssig.

Die der Baumschutzverordaung von 1981 unterliegenden Baume
sind zu erhalten bzw. nach Abgang zu ersetzen.

Festsetzungen flir den Bereich WB 1 (PldaterstraBe/Lagerstrafe)

Die StraBenrandbebauung an der Pliterstrafe und der Lager-
straBe ist sc zu gliedern, daB der ortstypische Einzelhaus-
charakter ablesbar ist. Die straBenseitige Breite der Einzel-
gebdude darf 21,0 m nicht liberschreiten.

Die AuBenwandflidchen der Gepidude sind in Putg auszufiihren.

Die Ddcher sind, aufer bei der ruckwirtigen, max. eingeschos-
sigen Bebauung, als Sattelddcher mit einer Dachneigung von

40 bis 50 Grad oder als Mansarddicher auszubilden.

Sdmtliche gereigten Ddcher eines Gebiudes sind mit einer ein-
heitlichen Dachneigung herzustellen.

Bei den Gebduden an der PliterstraBe kénnen Dachterrassen

bzw. Loggien zugelassen werden, wenn dadurch der Eindruck
einer vorwiegend geneigten Dachfldche nich! beeintrédchtigt
wirda. Dachgauben koénnen bis max. 1/3 der jeweiligen Dach-
fldche zugelassen werden. Zur Bemessung sind die fir die
Dachgauben erforderlichen Offnungen in der Dachf liche zu-

gqrunde zu legen.
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Flir die riickwédrtige, max. eingeschossige Bebauung sind aus-
schlieflich Flachdicher zuldssig. Die Dachflichen sind fli-
chendeckend dauerhaft zu begriinen, soweit sie nicht als
Dachbalkone hergestellt werden.

Anstelle der eingeschossigen Bebauung kénnen vollstdndig

verglaste Wintergdrten zugelassen werden.

Bel den Gebduden an der PliterstraBe darf die Hohe der Ober-
kante der Kellerdecke {iber der StraBenoberflédche 0,30 m
nicht Uberschreiten.

Es sind GeschoBhdhen von max. 3,0 m zuldssig. Uberschrei-
tungen kénnen im Ausnahmefall zugelassen werden.

Bei den Gebduden an der LagerstrafBe ist die Traufhdhe des
Gebaudes LagerstraBe 17 nicht zu iiberschreiten.

Im Erdgeschof sind Geschdfts- und Blironutzungen, im 1. Ober-
geschoff Wohn- und Bironutzung zulassig (§ 1 (7) BauGB) .

Ab dem 2. ObergeschoB ist ausschlieBlich Wohnnutzung zu-
lassig (§ 9 (3) BauGB i.V.m. S 4a (4) Nr. 1 BauNVO).

Im KellergeschoB sind PKW-Stellpldtze herzustellen ES o)
BauGB) . Die Anfahrbarkeit der PKW-Stellplédtze ist lber die
Durchfahrt im Geb&dude LagerstraBe 16 herzustellen.

Festsetzungen fir den Bereich WB 2 (Strandstrafe 27 - Sk )

Die vorhandenen Gebidude sind in Ihrer Struktur und Gestaltung
zu erhalten.

An der Slidseite der Gebidude ist der Anbau von Balkons bzw.
vollstandig verglasten Wintergarten zuldssig.

Ab dem 1. ObergeschoB ist zusschiieBl. Wohnnutzung zuldssig
(§ 9 (3) BauEBR .V mi S Ao ray BauNvo) .

Festsetzungen flir den Bereich WB 3 (LagerstraBe 17 und
nérdlicher AnschluBbau)

Das Gebdude mit Anbau LagerstraBe 17 steht unter Denkmal -
sehutz und ist zu erhalten.

Bel der SchlieBung der Bauliicke zwischen den Gebduden
Lagerstrafe 17 und StrandstraBe 27 ist ein 6ffentlicher
Durchgang zum Innenhof zu erhalten.

An der Westseite des Gebdudes kénnen Balkens und voll-

standig verglaste Wintergdrten zugelassen werden.
Festsetzungen fiir den Bereich WB 4 (Wokrenterstrafe 27-35)

Die Gebdude WokrenterstraBe 27 - 35 befinden sich im denk-
malgeschlitzten StraBenraum WokrenterstraRe und sind ein-
schlieBlich der Elemente ihrer Fassadengestaltung (Off-
nungen, plastische Konstruktionselemente, bauplastischer
Schmuck etec.) zu erhalten.

Die farbliche Gestaltung der Fassade jist entsprechend dem
Farbleitplan des Amtes fir Stadtplanung vorzunehmen.

Festsetzungen filir den Bereich WB 5 (Hornscher Hof)

Der Gebdudekomplex "Hornscher Hof 5" steht unter Denkmal-
schutz und ist zu erhalten.

Die Firsthohe des zweligeschossigen Anbaus an den "Horn-
schen Hof" muB mindestens 1.00 m unter der Traufhohe des
Speichergebdudes liegen.

INWEISE:

Rechtliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Bau 2VO, gem.

§ 246 a des Bau GB

MaBgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung

vom 23. Januar 1990 (B ST B/S. 127) inkraftgetreten
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Oie Planunterlage weist im Geltungsbereich das Bebauungs-
planes die Flurstucke mit threm Grenzen und w.mwm_njDCjomj
n Uberemnstimmung mit dem Liegenschaftskataster nach Sie
nat eine fur den Zwe ok der Planung nusreichende geometri-
sche Genauigket
Mafistab 1:500

Rostock,den 10.9. 91
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BEBAUUNGSPLANES

BESONDERES WOHNGEBIET

\\\\\\ NICHT UBERBAURARE
2} GRUNDSTUCKSFLACHEN

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE HOCHSTGRENZE
HOCHSTMASS FUR BREITE VON BAUGRUNDSTUCK
GRUNDFLACHENZAHL GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL

LIEGER PLATERSTR. 1017 U. LAGER-
LI SR 14/15 BELASTETE FLACHE

g GESCHLOSSENE BAUWEISE ‘NICHT FUR ANLIEGERVERKEHR
R ZUGELASSEN

T _ BAUGRENZE E' ZUERHALTENDE GEBAUDE
VERKEHRSFLACHEN '
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STRASSENVERKEHRSFILACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

DIE STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ENTFALLT, WENN SIE MIT
EINER BAULINIE ODER BAUGRENZE ZUSAMMENFALLT

EIN- UND AUSFAHRT
» <« DurcHGANG

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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TIEFGARAGE
MIT GEHRECHTEN ZUGUNSTEN DER NUTZUNGSBERECHTIGTEN DER
ANGRENZENDEN GRUNDSTUCKE ZU BELASTENDE FLACHEN

BAUME ZU ERHALTEN UND NACH ABGANG ZU ERSETZEN
EMPFOHLENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE

STELLPLATZE FUR MULLCONTAINER

OFFENTLICHER NUTZUNG DIENENDE GEBAUDE
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: . o B B . : i ¥ SC : i hten Bedenken und Anre-
1c . > 2 - m > 8. Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Beden 3 T
<m.w— .‘nb _ u —.m&—_vﬂ\ﬁ\—s—d-m\— ﬁm\ cF:Em:r_ﬁr.: Biirger sowie die Stellungnahmen .:mq ﬁm_cmﬂ offent-
:o:mﬁmm::#mmm:d ......... gepriift. Das Ergebnis ist mit-

geteilt worden.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirger-

SEhrafifc O T Nss s Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt .
THRAL s erfolgt. Botocic (Siegelabdruck) Gq.R;::u::
Oberburgermeister
Rostock, (Siegelabdruck) Dr. Kilimann
Obeibiiigermersier 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am .......... von der Burger-

schaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschluld der Blirgerschaft vom .............
gebilligt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustiandige Stelle
ist gemanR 8§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3
BauZVO beteiligt worden.

Dr. Kilimann

(Siegelabdruck) i
Oberblrgermeister

bt Rostock,
Dr. Kilimann

Oberbiirgermeister

Rostock, (Siegelabdruck)

3. Die fruhzeitige Biirgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 Satz 1

. ; = o Bt
e Seni e 10.Die mc:m:::c::aH:mmmqwccm:c:mmc:::&:w::c\cmm,m:m:c aus
der Planzeichnung {Teil A) und dem Text {Teil B), wurde mit
Erlalk zmw_::m::::aﬁmlczdammrbzammﬁSmnEmJU:2%<cqccE
mern vom ......... AZc e mit Nebenbestimmungen
[ ili i 2 arteilt.
Rostock, (Siegelabdruck) Dr. Kilimann und Hinweisen ert

Oberburgermeister

4. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom ......... zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Dr. Kilimann

(Siegelabdruck) ;
Oberburgermeister

Rostock,

11.Die Nebenbestimimungen wurden durch den satzungsandernden

Rostoclk, (Siegelabdruck) Dr. Kilimann I ! )
Oberburgermeister Beschlufd der Blrgerschaft vom .......... erfullt. die Hin- Fadi
weise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung des Innenmini-
steriums des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom ...........
AZECes i e bestdtigt.
5. Die Burgerschaft hatam ............ den Entwurf des Bebau- .

ungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.
Rostock, {Siegelabdruck) Dr. Kilimann

Oberburgermeister

Dr. Kilimann
Oberbirgermeister

Hostocle, (Siegelabdruck)

12.Dig Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung

b Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestelend aus der Plan e e e o

cichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriin-

dung haben in der Zeit vom ............ DY SEZuTnE s I
wilirend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauG!
ottentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dalk Bedenken und Anregungen wahrend der Ausleguirigs
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden konnen, am ......... im Amtsblatt bekanntge-
macht worden.

Dr. Kilimann
Oberbiirgermeister

Rostocl, {Siegelabdruck)

13.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stelie, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden

(15 i T i " ; : X 1l 1 ; L ; )
i S O:Wﬂiﬁ;mhﬂszﬁ von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Aus-
: - kunft zu erhalten ist, sind am ............ im Amtsblatt orts-
ublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
A1 i ichtic _ i Imachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvoi
AL ; - £ ; N dar- die Geltenc \ . . /
Leig e e schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechis-

aestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel-

- = % u...m i i Er-
ng der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da eine Priifung nur folgen (3 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Er

I6schen von Entschadigungsanspruchen (88 44, 246 a Abs. 1

(i ie rechts i che F im Malstab ; : : -

i ob m__c_@ﬂmﬂﬂ_ﬂ i qrehinghicherFlaniaute il Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
e vorliegt. , : Sop il

RegreRanspruche kbnnen nicht abgeleitet werden. 0 oo in Kraft getreten.

! Rostocl,

2a1) (Sieaelabdruck) i
- L e &

: e ; Lo
Rost I Stempel des {1in Autl

Satzung

Satzung der Hansestadt Rostock Giber den Bebauungsplan
Nr. 11. WA. 37 fiir das Wohngebiet Nordliche Altstadt

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 08. Dezember 1986 (BGBL. | S. 2253) sowie nach der Bau.
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Rekanntmachung
<o:~Nu.og.quoﬁw0mr._m.AwNuE:mﬁH@mu:amzﬁ::o:kf#
lage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 und 2 des Einigungsver-

trages vom 31. 08. 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes
ﬁo:dww.wEim:Emﬁgwwohmomr.Amwo__m.wmmhAANNF::_AAN&V
sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBL. | Nr. 50
5. 929) wird nach BeschluRfassung durch die Hansestadt Rostock
N s e e und mit Genehmigung der héheren Ver-
waltungsbehorde folgende Satzung Giber den Bebauungsplan Nr.
11. WA. 37 fiir das Wohngebiet Nordliche Altstadt bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

45336
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Der Bebauungsplan wurde entsprecliend vertraglicher Regelung
wischen dem Senat der Hansestadt Rostock und der Rostocker
Gesellschaft flr Stadterneuerung und Stadtentwicklung durch

; i Rostocker Gesellschaft fur Stadterneuerung und Stadtent-

wicklung aufgestellt

Vorlageberechtigt:

- Abteilungsleiter Architekt Ulrich Hammer Zul.-Nr. 253-91-3-a

| Hansestadt Rostock

| Bebauungsplan Nr. 11. WA. 37

Wohngebiet  Ndrdliche Altstadt

Hornscher Hof und Quartier zwischen LagerstralRe, PlaterstraRe,
Strandstrae und Wokrenterstraile

- Entwurf -

Rostock, At E




