AT R | M Tﬁ T R T " R A P A R PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXT VERFAHRENSVERMERKE
S Z U N G D E N S E S D O S O C K U B E D E N B E B U U N G S L N N 1 1 W 1 50 Aufgrund des § 10 des Baugasetzbuchs (5auGB) I dr Fassung Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
" " " der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), 1. Artund MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB 10. Pflanzenliste § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschaft vom 13.12.2005.
geandert durc!'n Artikel 4 de: Gesetzesbvom 24.12.2008 {BGBI. | geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei- 11  Aligemein zulassig sind in den aligemeinen Wohngebieten (WA 030 Mitte s, WA 090 Mitte n, Baume ;)El'e:"c_)r;‘sr?‘zgzla; dB:rkfir::wt;Z?a:tanoi?c?c:l-‘f:rt:uzus:??;gggI:?fi?gst.m durch Abdruck im "Stadtischen Anzei
. . . . . . . ) 301?&' ST'gl nazc;og BBGVe(;EI!.Iand;svau;rdn1u0n21_:| (LB"_“;O M'Vr: sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die WA 090 Nord, WA 093 Sud und WA 093 Mitte) die Arten der Nutzung: Acer campestre Feld-Ahorn
be renZt | Norden durCh dle Stra Be "Am Strande" L 22 und den Petrlda m I WeSten durCh dle Stadltl I Iauer der hlstorISChen Altstadt ;oer:chlus.sfas:{;ng durch éie Burg.ersc;'laft vcl)m 2-},01%610"?;- Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Wohngebdude, Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 2. Die fordie Raumordnung und Landssplanung zustidndige Stelle ist betsiligt worden.
g I I I I I I ' I I I gende Satzung bber den Bebauungsplan Nr. 11.W.150 fur das (Planzeichenverordnung 1880 -PlanzV 80-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1891 | S. 58). - :forr::;m%‘:&%:‘::sgeet?i'::;d'e"e"de" Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht ggﬂfag;:t:;zs;: gﬁ_::arz'Erle 3. Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 17.10.2007
" . - " . . . s::gle(t-rei?:;"::dd:er:t:::;n(?r:ﬁr‘é) b::t:s:t:r: aus der Planzeich- Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Carpinus betulus Hainbuche durchgefunrt worden.
und die Strallenbahntrasse, im Stiden durch den Mihlendamm und den Fischerbruch und im Osten durch die Unterwarnow rer | FESTSETZUNGEN custmust st v e Nt t g o o sorton g st S v gt 4t 92
] - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Malus sylvestris Zierapfel beruhrt werden kann, sind mit Schreiben vom 10.09.2007 untesrichtet und zur Aulerung auch im Hinblick
ART DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Prunus avium Vogel-Kirsche auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufge-
- Anlagen fur Verwaltungen. Quercus petraga Trauben-Eiche fordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB).
. . Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden die Arten der Nutzung: Salix alba Silber-Weide ) )
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVv0) - Gartenbaubetriebe st hart 5. Die Burgerschaft hat am 08.05.2009 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrundung beschlossen
! slraucharen und zur Auslegung bestimmt.
- Tankstellen. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ) Corylus avellana Hasel o |
P LAN 2 EI C H N | l N G I EI L A 1.2 Allgemein zul8ssig sind in den Mischgebieten (Ml 092 Sud und MI 093 Nord) die Arten der Euonymus europasus Pfaffenhitchen 6. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begrundung mit dem Umweltbericht und den wesentiichen,
-H] Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Nutzung: Prunus padus Traubenkirsche bereits vorllegenden umweltbezogenen Stellungpahman\ haben in der Zeit vom 2_2.05.2009 bls zum
il - Wohngebaude, Rosa canina Hunds-Rose zg.ﬂtii?aogA\vaTrsnd dtlartDiei?sc':- unglOﬁnungszglten ginclr §3 f;bs. 2 Ba;GBdof:’entl;:h ?usgelegf;rer;. Die
. - entliche Ausiegung Ist m en nweisen, dass ellungnahmen wahren er Auslegungs ist von
- Geschafts- und Biirogebaude, Rosa rubiginosa Wein-Rose ; s - : . )
A - . i . . - i - jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebe-
Neue WarnowstraBe 1 =i - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber- Salix aurita Ohr-Weide ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Ubsr den Bebauungsplan unberacksichtigt bleiben k&nnen
S0 Sonstiges Sondergebiet, Universitat / Wassersport (§ 11 BauNVvO) gungsgewerbes, Selix caprea Sal-Weide und dass sin Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung euf Normenkontrolle unzulassig ist, soweit
| - sonstige Gewerbebetriebs, Viburnum opulus Gemeiner Schneeball mit ihm Einwendungen geltend gemecht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Viburnum lantana Wolliger Schneeball oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO sportliche Zwecke, Als Mind litat far di d Pl bot i den Gehal ind . "Stadtischen Anzeiger" - Amtsblett der Hansestadt Rostock - am 13.05.2009 orstblich bekennt gemacht
B Kz Kfz Rl B F B § § ) - Vergnligungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die tiber- w:nd::‘.eshual ur die aufgrund von Pfianzgeboten zu pflanzenden Gehdize sind zu ver ‘I”organ-s Kanntmech der Sffentiichen Ausl den Angaben d bt welche Art
3 : H H - n der cexanntmechun er entiichen uslegung wurden ngapen qazu gemacnt, welche en
» i GRZ 0,6 Grundflachenzahl wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. Baume in Parkanlagen: 3 mal verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 - umweltbezo enermfomgetionan verfuabar sind. gung 9 9
e ' Ausnahmsweise zuléssig ist die Art der Nutzung: 18 cm, gemessen in 1 m Hohe ’ ’
— ; Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf - Vergnagungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 aulerhalb der Teile des Gebiets, die Baume In linearen Pflanzgeboten sowie auf 8ffentiichen und privaten Stellplatzen: 7. Von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentiicher Belenge. deren Aufgabenbereich durch die Planung
] 5 / - ) E h|er 2 Vollgeschosse . uberwlegenddurch gewerb“che NUtzungen g_eprég'l‘. SInd 3 mal verpﬂanzte Hochsmmme mlt elnem Stammumfang von 18 - berlhrt warden k&nn. sind mit Schreiben vom 19052009 die S'.B”Ungnahmen ZUum Enmurf des Bebau-
N n Nr 1 M‘i 1 14 Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden die Arten der Nutzung: 20 cm, gemessen in 1 m Hohe ungsplans elngshoit worden.
. - . i . - Gartenbaubetrisbe, ) ! . i
|SOhg§BEie HQ’@@ blﬂsarﬂ/ Zahl der Vollgeschosse zwingend - Tenkstellen. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm. 5. Der ketastermakigs Bestand em 30.04 2010 ird als R isiit bakcheinigt.
o - g hier: 3 Voll ho 13  Sonstiqes Sond biet Universitat / W rt Je anzupflanzenden Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 12 m* freizuhalten und
i ] S ‘ er. geschosse : onstiges sondergebiet Universt asserspo Zu begrlinen. Eine Reduzierung der offenen Baumschelbe um maximal 3 m? ist zul4ssig, wenn
4438 . . . Dieses sonstige Sondergebiet wird als Universitdt / Wassersport nach § 11 Abs. 1 und 2 in diesem Bereich versickerungsfahige Materialien fir den Oberbau verwandet werden. Die
100 3.00 500 036 | 0o 275 05 5.00. 8.00 5.00.7.00 6.00. 13.00 - Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaB Uber HN BauNVO festgesetzt und dient zu Zwecken der Forschung und Lehre des Instituts fir Sport- Breite der Baumscheibe muss mindestens 2,5 m betragen. Rostock, £15". 05 1010
. A . R . - 3 i -8 X -7 . - . . . . - i Im Auft
c s 55m P 986m P 125 m msse:schaftﬁn _der :n:versntit RosEt_oc_k,h;ier Ausubu\r;g des Wes:ersgo:_s t:nd der Unterbrin 11. Bindungen fur Bepflanzungen und far die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonsti- T il
~27.50 - 45.50 ' ' ' gung _azt{gz.dnger niagen bzw. Elnrichtungen zur Versorgung des ebiets. gen Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (’ 4 ¢
Oberkante baulicher Anlagen als Mindest- und H8chstmaR aber HN ulassig sind: 11.1 Die in der Planzeichnung durch ein Erhaltungsgebot festgesetzten Baume innerhalb der Bau- 1 _ -
- Anlagen fur die Forschung und Lehre des Instituts far Sportwissenschaften der Universitét gebiete, der Verkehrsflachen und in Grunflachen sind dauerhaft zu erhalten und vor Beein- 8. Die Bargesechaft hat die Stellungnahmen der Offantlichkeit un “Beh n und sonatigen Trager &ffent-
. . Rostock, trachtigungen zu schitzen. ticher Balange am 27.01.2010 geprift Das Ergebnis ist mitgeteilt werdsn.
L 11,5 m bis 12,5 m e 14,5mbis15,5m . . .
/ — * °e i 3:::22}&2%1:;2::22:?3::rsuﬁ\?:::igfeonn;::,;;Z,:ae?nlsn:;:lfjtt far Sportwissenschatten der 11.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindliche Bédume sind wéhrend der Durchflihrung 10. Der Bebauungsplan Nr. 11.W.150 "Ostlich der Stadtmauer" wurde am 17.03.2010 von der Burgerschatt
: (1] 17,5 m bis 18,5 m ) - i . ! von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch MaBnahmen gemdal DIN 18920 zu schatzen. mit Anderungen als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Neue WarnOWStraBe 2 (Ha|teSte||e) Y 1 ] Q:::g:: ;E: g;: 8:::::3_T::i?:g:ﬁ;ﬁ::g:&g;;fren Reparatur, Abgrabungen und Aufschattungen innerhalb einer um 1,5 m QOber den Traufbereich hinausge- Burgerschaft vom 27.01.2010 mit Anderun an'gé,bil{iq_'t:.'--‘.\
) S bt 10,0 m bis 11,0 m - 13,0 m bis 14,0 m - Anlegen firr die Sicherstellung der Versorgung sowie der kulturellen, gesundheitlichen und henden Flache sind nicht zulassig. Tl
gastronomischen Betreuung der Nutzer und Gaste, 12. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs_ 1a Satz 2 BauGB - i Y e
F Kz R F R Kiz R B F B / - 16,0 m bis 17,0 m - Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. 12.1 Die Malnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden den entstehen- Rostock. 25.05.2010 | | We'?_ ) ) KommissarChar Lelter des Amtes fur
. 1.4 In dem bebauten Gebiet (WA 090 Mitte n) sind fur vorhandene Nutzungen, die nach den oben den Eingriffen wie folgt zugeordnset: I . ) Stadtpidnung und Stadtentwicklung
s BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0) getroffenen Festsetzungen unzulassig waren, die Erweiterung, Anderung, Nutzungs&nderung Eingriff durch: Zugeordnete AusgleichsmaRnahme: LY X Y e/ :
/ - ————— Baulinie oder Emeuerung der zulassigerweise errichteten oder betriebenen baulichen und sonstigen Baugebiet M| 092 Sad Grunflache Nr. 5.5 L 7 =
- Anlagen ausnahmsweise zulissig. 1 Abs. 10 BauNVvO Baugebiet WA 093 Mitte Grunfliche Nr. 5.4 s Thad 1K S5 g
2 \ - . Baugrenze g g (8 ) Baugebiet WA 093 Sud Granflache Nr. 5.7 i ia di i
o~ 1.5 In allen aligemeinen Wohngebieten ist in den Teilflachen dstlich der in Nord-Sud-Richtung ver- : " e 11. Daher haben der mit Beschluss vom 27.01.2010 geanderte Bebauungsplan sowie dis Begrandung mit
/ | P i - ; o : Baugebiet WA 080 Nord Grinfléchen Nr. 5.2 und 5.6 dem Umweitbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, in der
laufenden Flachen, die mit Geh- und Leitungsrechten zu belasten sind, eine Uberschreitung Verkehrsflache "Neue Warnowstrale” Grunfliche Nr. 2 und die Anlage des neuen Gewdas- Zeit 04.03.2010 bt 2 i o i
R, VERKEHRSFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) der festgesetzten GRZ (0,8) nur bis zu 17 vom Hundert zulassig. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ) sers am Fischerbruch . i \e/ mw;s Abs. 2 BauGsBz:rr:auf‘gf?éi?I:coh ﬁzreaﬁc;edrﬁ;ﬂ::EJ;riﬂfzt :l:‘sugneglzgzl:fnD?ee?f?:nt?ic‘:'lae I:\?Jsslle:?
. StraRenverkehrsflachen 1.6 Hohenlage baulicher Anlagen als Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten Sonstige Verkehrs-, Grin- und Grunflaichen Nr. 4, 5.1, 5.3, 5.8, 6, Baumpflanzungen gung ist mit den Hinweisén, dass Stellungnehmen nur zu dan Anderungen wahrend der Auslegungsfrist
5, §9 Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 5 BauGB und § 16 Abs. 6 BauNVQ Wasserflichen auf dem Parkplatz, und dem Radweg und die Graben von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, dass nicht fristgerecht abge-
. . . ) . . . gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberUcksichtigt bleiben
~3.16 3.25 0.35 300 035 300 0.35 0.8 275 ol N o Die Hdhenlagen der_PIanstraBen B, C, !3, und E, der Ve.rkehrsﬂache besonqemr Zwec.kbe.stlm.- Die Baumpflenzungan auf den lineeren Anpflanzgeboten in Verlsehrs- und Grinflachen und die kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig
h StraRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflaichen besonderer mung -Fulweg-, zwischen den Baugebieten WA 090 Mitte n und WA 090 Mitte s, sowie die mit Baumpflanzungen in der Grunflache Nr. 3 werden den Baugebieten und den Verkehrsflichen ist, soweit mit inm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Ausle-
~17.61 Zweckbestimmung Geh- und Leitungsrechten zu belastende von Ost nach West verlaufende Flache im Baugebiet mit der sich aus dem Baumschutzkompensationserlass ergebenden Stickzahl zugeordnet. gung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch
WA 090 Nord muss mit Ausnahme der Wendeanlagen an den Planstraen B und C bei min- 13 Entwicklungspflege fur grunordnerische Mafnahmen Abdruck Im "Stadtischen Anzeigsr" - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - em 24.02.2010 ortstublich be-
destens 2,50 m dber HN liegen. ) ) kannt gemacht worden,
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung In allen Bauqebiet die Futbodenoberkant Aufenthaltsra  dostons 3.10 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V) In der Bekanntmachung der erneuten offantichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, welche
unba T_?N Iguge ieten muss die Fubbodencberkante von Aufenthalisraumen mindestens 3,10'm 13.1 Far Anpflanzungen auf den Verkehrsflschen wird eine Entwicklungspflege fur die Dauer von Arten umwelibezogener Informetionan verfigbar sind. ‘ A
1038 er HN liegen. 4 Jahren festgesetzt. Fur alle weiteren MaBnahmen innerhalb der Grunflachen wird eine Ent- von de"bezrr‘]‘:{degr;:: ::::'“i?n”dTr:ﬁf%r:h?ggg:'cvho?_; %981%’;9361‘1:’;1 ‘;‘:L?E:Z"r‘]';zr::: :lrnrqcr“;;’:nde”rf:';
Gerberb ruch —ae— Zwe_ck— E Offentliche Parkflache Hauptfu®- und Die festgesetzte Fu%&denob&r_kante vonveufenthalt:sraumen dar:f in bgstehendenthbauden wicklungspflege von 3 Jahren festgesetzt. :Buenbg:unun;;plan\:ingeholt worder S
bestimmung: Radweg (Veloroute) g‘e:e" Baugebieten WA 090 Mitte n und WA °(9§°3"1"'t;:: f‘ésa"uang‘::'g°1g'R§rssce g*;i’wgr)' 14.  Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauQ M-V ALSEST \
i i Mischverkehr i ° Mischverkehr i i Verkehrsberuhigter Bereich FuB- und Radweg Schutzbedirftige bauliche Anlagen sowie R&ume, in denen wassergefadhrdende Stoffe gelagert 14.1 In allen Baugebieten sind die Dacher der Gebaude flach oder mit Neigungen bis maximal 17° / et {! =
— = H Motor;?glt;rakin v und verwendet werden, sind bis zu 3,10 dber HN sturmflutsicher auszufihren. auszufthren. (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) Rostack. 725.05.2010 || (Slogeiatdnuck) % /AN A
=] "Hanseat" ck 8.V. - i infri i i i ' ) : s e :
8 FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB . _ . . 14.2 Die Hbhe von Einfriedungen gegentber dffentlichen Flachen darf im Geltungsbereich des | i i Komm};g(uscher Leiter des Amtes fur
= 8 ) 1.7 Die als Hochstmafl uber HN festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen durfen auch durch Bebeuungsplans 1,20 m nicht Uberschreiten. Ausgenommen ist das sonstige Sondergebiet | \ . Stagilanung und Stadtentwicklung
] ; ¥ Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVQ nicht Uberschritten werden. . . s .- . . . ! i 4
h, - W 0 S I . _ . (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO) Universitat / Wassersport. Dort darfen Einfriedungen eine Hohe von 1,80 m nicht tberschrei- ) o
12-05%- 200 350 50 5.00 50 350 200 12%%- \ e = XTI M| 093 Noerd 0 Standort fiir ein Sammelsystem far Glas und Papier ) ten. Die Verwendung ganzflachig blickdichter Bauprodukte fur Einfriedungen ist unzuldssig. 8T A
. . . . . . ; 3 A S0 T R 2, Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB {§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V} T
¢ C
i MR In allen Baugebieten sind die Gebaude entlang der Planstrale "Neue Wamowstrafle", im Bau-
18.00 - 22.00 - GRZ 0,6 i i : ; ; ; i i i 25.03.2010 und von den betsilig-
~ ' i ; gebiet Ml 093 Nord in nérdliche Richtung und im Baugebiet M| 092 Sod entlang des Wahrend der &ffentlichen Auslegung in der Zeit vom (4.03.2010 bis zum 235.G3. und von den beteilig
- Granflachen mit Nummer (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 8 BauGB) Katerbruchs nur in der geschlossenen Bauweise zu errichten. 12. ten Beharden und sonstigan Tragern ¢ffentlicher Belange sind keine Einwendungen gegen die Anderun-
) - - gsbeschluss nicht erforderlich.
7 8ffentliche rivate 3. Anschluss enderer Flédchen an die Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BeuGB Hinweise Va
/ @ P Auf der Nord- und Stdseite der PlanstraBen D und E sind je 3 Grundstuckszufahrten zulassig. A h C: 4 7 i
Bundeswasserstralie Granflachen Grunflachen Im Gerberbruch sind auf der Nordseite 3 und euf der Stdseite 9 Grundstickszufahrten zulas- Arenschutz ) _ Sl la
-Unterwamow- Zweck sig Wenn es innerhalb des Geltungsbereiches Fledermausbestinde geben sollte, so unterliegen Kommiséerischer Lelter des Amtes fir
WeCk- -« << Parkanlage Schulsportanlage ' diese den Bestimmungen der Bundesartenschutz-Verordnung (BArtSchV). Mit Beseitigung )’654 .
) . . . . Stadtpl d Stadtantwickiu
Planstral’e B M| 092 Sad bestimmung: 2"e C 4. Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB dieser Quartiergebéude ist eine Befreiung von den Vorschriften des § 42 BNatSchG nech § 62 FEPIENUNG UNE SIACENtIEEEng
T | St et Alle in Teil A -Plenzeichnung- dafiir festgesetzten Flachen (GL) sind mit Geh- und Leitungs- BNatSchG erforderlich. sk F e
B Mi h B A EEE} 06 Universitat Rostock Institut for ~—+| Motorwassersport N\ /| Grabenbdschung rechten zugunsten der Anlieger, der Versorgungsunternehmen und der Rettungsdienste der Notwendiger Geb4udeabriss von nachgewiesenen Fledermausquartieren darf nur in den Win- o fr
P ischverkehr S T8 AT e Sportwissenscheften Wessersportaniage Hansestadt Rostock zu belasten. _ termonaten nach erfolgter Auskihlung, maglichst nach mehrtagiger intensiver Frostphase er- el 07
(3, Mo 1438 N e {:Uf ((11|esen :Iaﬁhibs"l:d_thutleJr;genﬁtyvelc:e die Herstelllung und Unterhaltung der Wege und folgen, um den Aufenthalt von Fledermdusen sicher auszuschiieGen. 13.  Die Satzung Qber den Bebauungsplan Nr. 11,W.150 "Ostliich der Stadtmauer", bestahend aus der Plan-
Lrm .."1.1*33..-{ {1 2 ; K\V/pé“ Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) ihre dauernde Nutzbarkeit beeintrachtigen k&nnen, unzulassig. Abrissarbeiten sollen.vomlchtlg und unter vorh_erlgel_' Aufnar_1me der Dachr!aut bzw. Drempel- zeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) hrq;hmmBgefgrtigL
5 5.00 RO --_,-"?3 e 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB blechz en gen Quartlerb;terlllen el‘folger;é Dfasdezu?ehen fmetz Sacckunddlger;\ tfur ordtn;ng& a2y TN — Z« s s
] i S ; : i gemafen Bergung mdglicherweise aufgefundener Tiere ist ratsam. Vor dem Abriss ist Quar- AR e \ 2 f o
1150 R !--[Jl-:,____. — WA 083 Mlﬁtﬂ/ Zweck- Bootshafen Bruchgraben -passiver Schallschutz- tierersatz in ausreichendem MaR und in quartiergleicher ader -ahnlicher Ausfihrung nahe dem Rostock 27.05.2010 LR e | 15. /é / {'{f i
. CE N RS bestimmung: 51 In allen Baugebieten sind entsprechend den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpe- urspringlichen Quartier zu schaffen. Soliten keine vorgreifenden QuartierersatzmaBnahmen ’ \ Rl ) Cberburgermelstér
Y] RS GRZ - gelbereichen die AuBenbauteile der Aufenthaltsraume von Wohnungen, Baros bzw. sonstigen geschaffen werden kannen, ist die Neuanlage geeigneter Quartiere in die Neuplanung von Xom iNg J} /
ooy 1106 -'““#-m_g : . ! ; 1 19T - ’ ’ , | AETRTLC .
o .r'.'r-'}j_\; - s ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN- im Sinne der DIN 4109 schutzbedarftigen Nutzungen so auszubilden, dass die Anforderungen Gebauden zu integrieren. Fur die zerstdrten Quartiere ist mehrfach Ersatz zu leisten. Durch G s/
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ooy 9 e pprr g - N e | iy e [ S Iy fra y > J =g } } ! = ] ] zes zur Deregulierung und zum Burokratieabbau-GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 201-2). Uber die in Stagsflanung und Stadtentwicklung
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r c I Schutzzone llI halten. -
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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11.W.150

begrenzt im Norden durch die Stralke "Am Strande” (L 22) und den Petridamm, im Westen durch die Stadtmauer der historischen Altstaat
und die Strallenbahntrasse, im Stiden durch den Milhlendamm und den Fischerbruch und im Osten durch die Unterwarnow

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in dar Fassung
der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. | 8. 2414),
gedndart durch Artikel 1 des Geselzes vom 21. Dezember 2006
{BGBIL [ 8. 3316), sowia nach § 86 der Landesbauordnung
(LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI M-V 8. 102}, wird nach
Beschiussfassung durch die Bargerschaft vom ............. 2009 fal-
gende Satzung UOber den Bebauungsplan Nr. 11.W.150 fur das
Gebiet "QOstlich der Stadtmauer", bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:
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Die Kartengrundlage basiert auf der Vermessung des
Vermessungsblros Andreas Golnik,
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur, vom 08.08,2005
und wurde durch die Angaben des Autematisierten
Lisgenschaftekatasters vom 19.03.2008 ergénzt.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung {tber die bauliche Nutzung der Grundsticke {Baunutzungsverordnung
-BauNVQ-} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132),
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitsteilung von Woehnbauland vom 22. April 1983 (BGBI. | S. 466) sewie die
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleifpféine und dis Darstellung des Planinhalts
(Planzsichenverordnung 1980 -PlanzV 80-) vom 18, Dezember 1890 (BGBI. 1291 [ S. §8).

Planzeichen
. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

e

Erlauterung Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

Allgemeine Wohngebiste (§ 4 BauNVvQ}

Mischgebiete (§ 6 BauNVvO)

80 | Sonstiges Sondergebiet, Universitat / Wassersport (§ 11 BauNvQ)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 0,6 Grundflachenzahl

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVQ)
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BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvoy

e Baulinie
mmaemsmad  Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 8 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

HauptfulR- und
Radweg
Varkehrsberuhigter Bereich m FuBweg

NI

: E Offentliche Parkflache
bestimmung:

Grunflaichen mit Nummer (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

|

L

@ tffentliche [El private
Grinflachen Grunfidchen
Zweck- -+ <7 Parkanlage ()| Schulsportanliage
bestimmung: 2 ¢ P g

= - ~Motorwassersport - [N/ Grabenbssctiting

- | Wasserflachen

Zweck- ' Bootshafen

bestimmung:
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

(§ ¢ Abs. 1 Nr. 16 und Abs, 8 BauGB)

Bruchgraben

000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzan von Bauman, Stréuchern
o o und sonstigen Bepflanzungen
COoQOoO0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs, 8 8auGB)
bei schmalen. Flachen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und ftr die
Erhaltung von Bd&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGRB)

Erhaltung ven B&umen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

I

‘GL ~ Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
- (§ © Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Uberlagerungen '

Verkshrsflache / Verkehrsflache /

= Wasserflache == Grunflache

- Lo

H&hengleiche Kreuzung Stralte / Stralenbahn

LH2,5

Durchgang mit Mindesthéhenangabe hier: lichte Hohe 2,5 m

(8 @ Abs. 3 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Sonstige Abgrenzungslinie (zwischen den Grinflachen Nr. 5.7 und 5.8)

Grenze des rdumlichen Geltungsbaereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abse. 7 BauGRB)

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN
(§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB)

. Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmal-
schutz unterliegen (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Flachen des Denkmaibereichs "Fischerbruch", die vom Geitungsbe-
reich des Bebauungsplans erfasst werden {§ 9 Abs. 8 BauGB)

Umgrenzung der Fl&chen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
{§ © Abs. 5 Nr. 1 und Abs, 6 BauGB)

Umgrenzung der Fidchen, deren Béden erheblich mit umweltgefahr-
)j denden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen fir die StraRenbahn

Veorhandene Bdume ohne Erhaltungsgebot

Trinkwasserschutzzons

ow Schutzgebiet fur Oberflachengewésser
1] Schutzzone Il

_LPBI Larmpegeibereiche nach DIN 4109

lll. SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
vorgesehene Wegeflhrung
_ Lo vorhandene Héhe nach HN
WA Q93 Mitte Nummer des Baugebietes
—  vorhandene Flurstlicksgrenze

©

hier: WA 093 Mitte

[EN

Flurstlcksbezeichnung
@ vorhandene hochbauliche Antage

vorgesehene Stralenflhrung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 11.M1.114 Mischgebiet "Holzhalbinsel",

TEIL B TEXT

Art und Mab der baulichen Nutzung ~ §9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

1.2

1.3

1.4

1.5

1.8

1.7

Allgemeain zuléissig sind in den aligemeinen Wohngebisten (WA 090 Mitte s, WA 020 Mitte n,

WA 090 Nord, WA 093 8od und WA 083 Mitte) die Arten der Nutzung: '

- Wohngehduds,

- der Versorgung des Gebisets dienendan Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebs,

- Anlagen fQr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnghmgweise zuldssig sind die Arten der Nutzung: '

- Betriebe des Bsharbergungsgewsrbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebatriebe,

- Anlagen fr Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden die Arten der Nutzung:

- Gartenkbaubetriebs,

- Tankstellen. {8 1 Abs. B Nr, 1 BauNVQ)
Allgemein_zulgssig sind in den Mischgebietsn (Ml 092 Sad und M| 093 Neord) die Arten der
Nutzung:

- Wohngeb#uds,

- Geschéfts- und Blrogebiuds, .

- Einzelhandslsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Beiriebe des Baherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Gewerbabetriebe,

- Anlagen flir Verwaitungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziaie, gesunchsitliche und
sporiliche Zwecke,

- Vergn(gungssté&tien im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiats, die Ubar-
wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Ausnahmswaise zuldssig ist die Art der Nutzung:

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der Teile des Gebiets, die
Oberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Nicht Bestandisil des Bebauungsplans werden die Arten der Nutzung:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

Bonstiges Sondergebiet Universitat / Wassersport

(§ 1 Abs. & Nr. 1 BauNvoO)

Dieses sonstige Sondergebiet wird als Universitat / Wassersport nach § 11 Abs, 1 und 2
BauNVO festgesetzt und dient zu Zwecken der Forschung und Lehre des Instituts fur Spori-
wissenschafien der Universitat Rostock, der Auslbung des Wassersports und daer Unterbrin-
gung dazugehbriger Aniagen bzw. Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets.

Zulassig sind: .

- Aniagen fr die Forschung-und Lehre des Insfifuts fUr Sportwissenschaften der Universitt
‘Rostock, nfe . ) ) L :

- _Anlagen fur dis Auslibung des Wassersports durch das Institut fir Sportwissenschaften der
Universitdt Rostock sowie der universitéren Sportgemeinschart, '

- Anlagen for die Gerate- und Booislagerung sowie deren Reparatur,

- Anlagen fir dis Vereins- und Versammlungsiatigkeit,

- Anlagen fOr die Sichersteliung der Versorgung sowie der kuiturellen, gesundheitlichen und
gastronomischen Betreuung der Nutzer ung Géste,

- Stellplatze fur den durch dis zugelassene Nutzung verursachien Bedarf.

in dem babauten Geblet (WA 090 Mitte n) sind flir vorhandene Nutzungen, die nach den cban
getroffensn Festsetzungen unzuléssig waren, die Erwelterung, Anderung, Nulzungsénderung
oder Ernsusrung der zuladssigerweise srrichisten oder betriehenen baulichen und sonstigen
Anlagen ausnahmsweisa zulassig. (§ 1 Abs. 10 BauNV0D)

in allen aligemeinen Wohngebieten ist in den Teilfldchen dstlich der in Nord-S0d-Richtung ver-
laufenden Figchen, dis mit Geh- und Leitungsrechten zu belasten sind, eine Ubsrschreitung
der festgesetzien GRZ (0,6) nur bis zu 17 vom Hundert zulassig. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVvD)

Héhenlage baulicher Anlagen als Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalien
§ 9 Abs. 3i.V.m. § 8 Abs. 5 BauGB und § 16 Abs. 6 BauNVvVO

Die H4henlagsn der Planstralen B, C, D, und E, der Verkehrsflache hescenderar Zweckbestim-
mung -Fuweg-, zwischen den Baugebieten WA 090 Mitte n und WA 090 Mitte s, sowie die mit
Geh- und Leitungsrechien zu belastende von Ost nach West veriaufende Fidche im Baugebist
WA 090 Nord muss bei mindestens 2,50 m Ober HN ljegen,

In ailen Baugebieten muss die FuBbodenobarkante von Aufenthaltsrdumen mindestens 3,10 m
Gber HN liagen.

Die festgesetzie Fullbodencoberkante von Aufenthaltsrdumen darf in besiehenden Gebiudsan
in den Baugebisten WA 090 Mitte n und WA 090 Mitte s ausnahmsweise unterschritten wer-
den. (§ 31 Abs. 1 BauGB und § 16 Ahs. 8§ BauNVQ)

Schufzbedrflige bauliche Anlagen sowie Riums, in danen wassergefahrdende Stoffe gelagert
und verwendet werden, sind bis zu 3,10 Ober HN sturmflutsicher auszuflhren.

Die als Héchstmal Uber HN festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen dirfen auch durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO nicht Gberschritten werden.
(§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVvQ)

Bauweise § 6 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Als Mindestqualitét fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehdlze sind zu ver-

wendsn:

Baume in Parkanlagen: 3 mal verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 18 -
18 om, gemessen in 1 m Héhe,

B4ume in lirearen Pflanzgebeten sowie auf ¢ffentlichen und privaten Stellpiatzen:
3 mal verpflanzte Hochstdmme mit sinem Stammumfang von 18 -
20 crn, gemessen in 1 m Héhe,

Straucher: verpflanzte Straucher H 6G-100 cm.

Je anzupflanzenden Baum ist eins offens Bodenflache von mindestens 12 m? freizuhalten und
zu begrinen. Eine Raduzierung der offenan Baumscheibe um maximal 3 m? ist zulasslg, wenn
in diesem Bereich versickerungsfahige Materialien fir den Oberbau verwendet werden. Die
Breite der Baumscheibe muss mindestens 2,5 m betragen.

1Q¢. 8indungen flr Bepfltanzungen und fir die Erhaltung von B4umen und Strauchern und sonsti-
gen Bapflanzungen sowie von Gewésséem § 8 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

10.1 Die in der Planzeichnung durch ein Erhaltungsgsebot festgesetzten Baume inngrhalb der Bau-
gebiete, der Verkshrsflachen und in Granflichen sind dausrhaft zu erhalten und vor Beein-
trachtigungen zu schltzen.

10.2 Im Geltungsbhereich des Bebauungsplanes befindliche Baume sind wéhrend der Durchfoh-
rung von Bauarbeiten vor Beeintréchtigungen durch Mafnahmen gemaf DIN 18920 zu
schiltzen. Abgrabungen und Aufschiftungen innerhalb ainer um 1,5 m (bsr den Traufbe-
reich hinausgehenden Fidiche sind nicht zuldssig.

11, Zuordnung der Ausglsichsma@nahmen _ 89 Abs. 1a Saiz 2 BauGB

11.1 Die MaRnahmen zum Ausgieich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden den enistehsn-
den Eingriffen wie folgt zugeeordnet: ‘
Eingriff durch:

Baugebiet M} 092 Sud

Baugebiet WA 083 Mitte

Baugsbiet WA 093 Std

Baugebiet WA 080 Nord
Varkehrsflaiche Neue Warnowstraite

Zugeordnete Ausgleichsmalinahme:

Griinflache Nr. 5.5

Grunflache Nr. 5.4

Grinflache Nr. 5.7

Granflachen Nr. 5.2 und 5.6

Grunfldche Nr. 2 und die Anlage des neuen Gewds-
sers am Fischerbruch -

Granfldchen Nr. 4, 5.1, 5.3, 5.8, 6, Baumpflanzungen
auf demn Parkplatz. und dem Radweg und die Grében

Die Baumpflanzungen auf den linearen Anpflanzgeboten in Verkehrs- und Gronflachen und die
Baumpflanzungen in der Grinfladche Nr. 3 werden den Baugebisten und den Varkehraflachen
mit der sich aus dem Baumschutzkompensationserlass ergebendsn Stiickzahl zugeardnet,

12. Entwicklungspflege fur grinordnerische Mafinahmen - oo g )
(§ 9 Abs. 4 BauGB LV.m §13 Abs. 4 LNatG M-V)

Sonstige Verkahrs-, Grun- und
Wasserfiichan

74121 Fur ‘Anpflanzungen auf den Varkehrsflachen wird eine Entwicklungspflege fur die Dauer von

4 Jahren festgesetzt Fur alle weiteren Malknahmen innerhalb der Grunfidchen wird sine Ent-
wicklungspflege von 3 Jahren festgesetzt.

13.  Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauC M-V

13.1 In allen Baugebieten sind die Décher der Gebdude flach oder mit Neigungen bis maximal 10°
auszuflihren, (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V)

13.2 Die Hohe von Einfriedungen darf im Geltungsbersich des Bebauungsplans 1,20 m nicht tber-
schreiten. Die Verwendung ganzflichig blickdichier Bauprodukte fir Einfriedungen ist unzu-
l4ssig, (§ 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 1 Nr. & LBauC M-V)

Hinweise

In allen Baugebieten sind die Gaebéude entlang der Planstrale "Neus Warnowstrae" und im
Baugsebiet MI 083 Nord in ndrdliche Richtung nurin der geschlossenen Bauweiss zu arrichten.

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachan § 2 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Artenschutz
Wenn es innerhalb des Geltungsbereiches Fledermausbestdnde geben soilte, so untarlisgen
diese den Bestimmungen der Bundesartenschutz-Verordnung (BArtSchV). Mit Beseitigung
dieser Quartiergeb#uds ist eine Befreiung von den Varschriften des § 42 BNatSchG nach § 62
BNat3chG erforderlich.
Notwendiger Gebaudeabriss von nachgewiesenen Fladermausquariieren darf nur in den Win-
termonaten nach erfolgter AuskGhiung, meéglichst nach mehrtigiger iniensiver Frostphase er-
folgen, um den Aufenthalt von Fledarméusen sicher auszuschlieen,
Abrissarbeiten scllen versichtig und unter vorheriger Aufnahme der Dachhaut bzw. Drempel-
bleche an den Quartierstellen erfolgen. Das Hinzuziehen eines Sachkundigen zur ordnungs-
gemalen Bergung moglicherweise aufgefundener Tiere ist ratsam. Vor dem Abriss ist Quar-
tierersatz in ausreichendem Mafd und in quartiergleicher eder -8hnficher Ausfuhrung nahe dem
urspriinglichen Quartier zu schaffen. Sollten keine vorgreifenden Quartierersatzmafinahmen
geschaffen werden konnen, ist dia Neuanlage geeigneter Quariiere in die Neuplanung von
Geb#uden zu Integrieren. FUr die zerstérien Quartiere .ist mehrfach Ersatz zu leisten. Durch
bauliche Differenzierung sind unterschiedliche Quartiertypen anzubisten, Es soliten zu den
Planungen ein sachkundiger Vertretar der unteren Naturschutzbehérde bzw. des NABU hinzu-
gezogen werden.

Gronfl&chengestaltungssatzung

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

4.1

4.2

4.3

5.

Die in Teil A -Planzeichnung- dafir festgesetzten Fl&chen (GL) sind mit Geh- und Leltungs-
rechten zugunsien_der Aligemeinheit-und-der-Versorgungsunternehmen zu-belastan. . .

Die-in Teil-A—=Planzsichrung="dafur festgesatzten Flachen (GL) im Baugebist WA 090 Nord

sind mit Geh- und Leitungsrechtan zugunsten der Anlieger, der Versorgungsunternehmen und
der Rettungsdienste der Hansestadt Rostock zu belasten.

Auf diesen Flachen sind Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung der Wege und
ihre dausernde Nutzbarksit besintréchtigen kénnen, unzuléssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

-passiver S¢halischutz-

In allen Baugabistan sind entsprachend den in dar Planzeichnung geksnnzeichneten Larmpe-
gelberaichen die AuBenbauteile der Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Blros bzw. sonstigen
im Sinne der DIN 4108 schutzbedlrftigen Nutzungen so auszubilden, dags die Anforderungen
an die Luftechallddmmung von AuRenbautsilen nach DIN 4109, Tabelle 8 arfullt werden. Dia
erforderlichen Schaildamm-MaRe sind in Abhadngigkeit von der Art der Raumnutzung und
-grike im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage dar DIN 4109 nachzuweisen.

Im Bereich von l&rmzugewandten Fassaden, die sich innerhalb der Larmpegslbereiche griler
Il befinden, darfen keine Ubernachtungsraume angeordnet werden.

Ist eine l&rmabgewandte Orientierung von Ubsrnachiungsraumen nicht moglich, sind sie mit
einer aktiven schallgedammten Loffungseinrichtung auszustatfen. Die schallgedammiten Lifter
sind beim Nachwsis der erfordsrlichen Schallddmm-MaRe im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu bertcksichtigen.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Lérmpsgelbéersiche gelten fur das unbebauts
Plangebiet. Von den Fesisetzungen unter Punkt 4.1 bis 4.2 kann abgewichen werden, sofern
im Rahmen der Baugenehmigung prifbar nachgewiesen wird, dass slch durch die Eigenab-
schirmung der Baukdrper bzw. durch Abschirmungsn vorgelagertsr Baukédrper der malgebli-
¢he Aullenldrmpegel verringert.

Oftfantliche Granflichen § 9 Abs. 1 Nr. 16 und 25a BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Besiimmungen der Griinflachengestaltungs-
satzung der Hansestadt Rostock vom 9. Oktober 2001 (Stadtischer Anzeiger, Nr. 21 voem 17.
Oktober 2001} zu beachten.

8.

Die dffentliche Grunfliche Nr. 2 ist als naturnahe Parkanlagen zu gestaiten und zu sntwickeln.
Bestahende Versiegelungen sind zu beseitigen. Vollversiegslte Wege- und Platzflaichen sind
bis zu einem Anteil von 10 % der Gesamfifliche zulassig. Die neben den Anpflanzungen
verbleibenden Fidchen sind mit Landschaftsrasen anzulegen. Mindestens 50 % der Rasenfla-
chen sind zu Extensivwiesen zu entwickeln. Dazu sind diese Flachen maximal 2-mal pro Jahr
zu méhen. -

Die- 4ffentlichan Grinflichen Nr. 4 und 5 sind als naturnahe Parkanlagen zu gesialten und zu
-entwicksln. Bastshende Versiegelungsen sind zu beseitigen. Vollversisgelts Wegs- und Platz~
flachen sind big zu einem ‘Anteil von 5 % d&r Gesamtfldche zuldssig. Hauptwege sind so aus-
zufthren, dass eine Bestandigkeit bei Hochwasser gewdhrleistet ist und diese sich in die Ufer-
landschaft einflgen. Verbleibende Flachen sind mit Landschaftsrasen anzulegen. Mindestens
50 % der Rasenflachen sind zu Extensivwiesen zu entwickeln. Dazu sind diese Fl4chen maxi-
mal 2-maj pro Jahr zu méhen.

Private Granflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauG8

7.

Auf der Granfldche Nr. 10 mit der Zweckbastimmung -Motorwassersport- sind sportliche Nut-
zungen und Veranstaltungen eines gemeinnltzigen Sportversing zuldssig.

Eine Nutzung der Flache zum Abstellen von Booten des gemeinnitzigen Spertversins ist im
Zeitraum von Okiober bis April als Winterlager zul&ssig. Fldchenbefestigungen aulsrhalb der
Baugrenze sind nur auf 5 % der Gesamtfiiche zuléssig.

Malnahmen zum Schutz zur Pflage und zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft
&9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8.

Die Uferbereiche der Grunfidche Nr. 5 sind naturnzh zu gestaiten bzw. zu serhalten. Vorhande-
ne Uferbefestigungen sind zurlickzubauen.

Anpflanzen ven B&umen und Stréuchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8.1

8.2

8.3

8.4

85

g

Bel &ffentlichen Parkflachen sind jo 4 Stallpldtze ein mittel- bis groflkroniger Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur dis Pflanzungen auf der Verkehrsfléche bescnderer
Zweckbestimmung -Offentliche Parkflache- sind kleinkrenige Baume zu verwendan.

innerhalb der mif einem linearen Anpflanzungsgehot festgesetzten Verkehrs- und Griinfidchen
sind Laubbaume geman Pflanzenliste in gleichma&Rlgen Reihan mit ainem Abstand von 10 m in
den Rsihen anzupflanzen. Je Stralenzug ist nur diz Verwendung einar Art zuldssig. Die Ver-
wendung von Sorten der benannten Arten ist zuldssig.

Ihnerhalb der &ffentlichen Granflachen Nr. 2 und 4 mit-der Zweckbestimmung -Parkanlage-
sind standortgerechte Straucher In Gruppen fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Mindestens 10 % der Gesamifliche sind zu bepflanzen. Dis Gehdlze sind im 1,50 x
1,50 m Raster zu setzen. Je 300 m? Gronfldche ist ain standertgerechier Laubbaum zu pfian-
zen. Mindestens 50 % der Gesamtstickzahl missen heimische, standorigerechis Gehdlze
gemak Pflanzenliste sein.

Inneralk der &ffentlichen Grinflicha Nr. § mit der Zweckbestimmung -Parkanlage- sind hei-
mische, standortgerechts Straucher in Gruppen fachgerecht zu pflanzen und dauverhaft zu un-
terhalten. Mindestens 10 % der Gesamtfldche sind zu bepflanzen. Die Gehdize sind im 1,60 x
1,80 m Raster zu satzen. Je 300 m? Grunfliche ist ein heimischer, standorigerechier Laub-
baum zu pflanzen,

Innerhalb der dffentlichen Granflache Nr. 3 mit der Zweckbestimmung -Parkanlage- sind 18
heimische, standortgerachte Laubbdume als Hochstamm zu pflanzen und dausrhaft zu unter-
halten.

Pflanzenliste § © Abs. 1 Nr. 256a und 25b BauGB

Baume
Acer campestre Feld-Aharn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwearz-Erle
Bstula pendula Birke
Cratasgus lasvigata WeiRdorn
Carpinus betulus Hainbuchs
Fraxinus excelsior . Esche

Mzlus sylvestrls Zierapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus pelrasa Trauben-Eiche

Salix alba Silber-Weide
Straucharten

Corylus aveilana Hasel
Euonymus europasus Pfaffenhttchen
Prunus padus Traubenkirsche
Rosa canina Hurnds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix aurita Chr-Weide
Salix caprea Sal-Waide

Gemeinsr Schnesball
Wolliger Schneeball

Viburnum opuius
Viburnum lantana

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgesteilt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der BOrgerschaft vom 13,12.2005.
Cie oristibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiussss ist durch Abdruck im "Staddischen Anzei-
ger" - Amisblatt der Hansestadt Rostock - am 29.12.2005 erfolgt.

2. Die far die Raumordnung und Landesplanung zustandigs Stelle ist batsiligt worden.

3. Die frohzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 17.10.2007
durchgefuhrt worden.

4, Dis Behdrden und sonstigen Trager 4ffentlicher Belange, deren Aufgabenbersich durch dis Planung
berahri werden kann, sind mit Schreiben vom 10.08.2007 unterrichtet und zur Aulsrung avch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Dstaillierungsgrad der Umwelipritfung nach § 2 Abs. 4 BauGE aufge-
fordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

5. Die Borgarschaft hat am 08.05.2009 den Entwurf des Babauungsplans mit der Begrindung beschiossen
und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie dis Begrindung mit dem Umwelibericht und den wesentlichen,
berelts vorliegendan umwsltbazogensn Stellungnahmen, haben in der Zseitvom ..., ois zum
............................. wehrend dsr Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &Feantlich ausgslegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrand der Auslegungsfrist von

- jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nlcht frisigerecht abgegebe-
na Stellungnahmen bai der Beschlussfagsung Ober den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kénnen
-und-dess ein Antrag nach § 47 der-Verwajfungsgerichtsordnung auf Normenkontrole unzulassig ist, soweit
-mit ihm Elnwendungen galtend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspéitet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im
"Stadtischen Anzeigsr” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am ... orislblich bekannt gemacht
worden.
In der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung wurden Angaban dazu gemachi, welche Arten
umweltbszeganer Informationen verfugbar sind,

7.  Von den Behtrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belangs, deren Aufgabenbereich durch dis Planung
beronrt werden kann, sind mit Schraibsn vom ............. 2008 die Stellungnakmen zum Entwurf des Bebau-
ungspians eingehoit worden.

B. Der katastarmalige Bastand am ... ccumm _wird als richtig dargestellt bescheinigt.

{Giegelabdruck} -
Rostock, o
Im Aufirag

9. Dis Borgerschaft hat die Stellungnanmen der Offentiichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager &ffent-

licher Belange em .......cccene. JT geprift. Das Ergebnis i3t mitgetsilt worden.

10.  Der Bebauungsplan Nr. 11.W.150 “Ostlich der Stadtmauer” wurde am ..................... von derBurgerschaft
als Satzung beschlossen, Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft
WO oo criee e rreee et baeees seeesnn rabeeaeeaaaen eenn e e rreas gebilligt. -
Rostock, - - {Slegalabduck)

Ghsrbtrgemelster

11. Die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 11.wW.150 “Ostlich der Stadtmausr”, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wird hiemmit ausgefertigt

Rostock, (Siegelabruok)
Oberbtrgermeistar

12. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 11 W.150 "Ostlich der Stadtmauer’ sowie die Stslle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werdan kann und Gber den Inhait
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stidtischen Anzeiger® - Amtsbiatt der Hansestadt
Rostack - am ortstiblich bekanni geamacht wordan.

In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Varfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften (tber das Verhdlinis des Bebauvungsplans und des Flachennuizungsplans und von Mén-
geln der Abwi#gung gowie auf dig Rechtsvarachriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Félligkeit und Erldschen von Entechadigungsanspriichen (§ 44 BauGB} hingewiesen wordan.

Der Bebauungsplan Nr, 11.W.150 "Ostlich der Stadtmauer" ist mit Ablauf des
in Kraft getretan,

Rostock, {Slogelabdruck)
Oberbbrgermeister
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